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La Secretarfa de Desarrollo Urbano y({EcoIogl’a del Municipio de-Monterrey, N. L., dentro delos auto\s del expediente

{ ( admihistrat(ivo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién: R : -

J -En Monterrey, Nuevo Lebn, a los 20-veinte del mes de mayo del afio 2021-dos mil veintiuno. :

-VISTO.- El expediente administrativo No. L-000165-20, formado con motivo de'{la solicitud presentada-por el CJUAN

FRANCISCO GONZALEZ TORRES, respecto del inmueble ubicado en la AVENI,I;')‘A,CRIT()BAL COLON N°3216, COLONIA

ACERO, en esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente catéstral (70) 10:433-012; présentando el interesado

la documentacién idénea con Ia cual justifica legalmente la propiedad y posesién yesbecto,del inmueble aludido, que para

{ el caso son requeridos, de acuerdo alo sefialado en el articulo 20 del Reglamernito para las Construcciones del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn 160Bis y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey Nuévo Leon; solicitud mediante la cual se otorga la autorizacién de LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION

(DEM PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION ( AMPLIACION) PARA CREMATORIO, respecto del

inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de 248.32 metros cuadrados, con'una construccion existente por
demoler de 25.43 metros Cuadradoé,»~.para posteriormente regularizar 6.47 metros. / - '

" jio | ANTECEDENTE

"\ UNICO.- Obra en el administrativo L-559/2001, de fecha 22-veintidos de Agostd del 2003-dos mil tres, la Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, autorizé. la Regularizacién del Uso de Suelo y Uso de Edificacién para Funeraria, en el

inmueble ubicado en la Avenida Colon en la Colonia Acero, de este Mun’icipio Mo’n?ter’réy, Nuevo L/e(’)n, identificado con el
expediente catastral 10-433-012, el cual tiene una superficie de 248.32 métros cuadrados, en los cuales se autorizara una
construccién total de 467.82 metros cuadrados. ‘ R R LRSI "

CONSIDERANDO

L- Que con bade al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tralyitar y resolver la
presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1, 7,11, 136 fraccion I, 138 fraccién’b), 148 fraccién Ii,
202 fracciones Vy X, 235 fraccién I, 236 fraccién I, 237 fracciones [ a XIV, 355,356;357, 361, 392,399 frac ionesf AL Vly
X, 402y lo dispuesto por los articulos Segundoy Tercero Transitorios delaLey de Asentamientos Humanos, Ord amier’ftb
Territorial y Desarrollo .U.rbanO‘p’ara' el Estado'de Nuevo Le6n; Articulos:1; 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 4
11, 12 fraccién 1}, 13, 14 fraccion Il punto 2.3, 15 fraccion 11, 16,19, \fracciones I a 1V, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 1391, 1

fraccignes 1y 11, 158, 1;1,—.16(1,'_160 BIS, 162 fracciones I-a XV del Regl’am’entb}d'e Zonificacién y Uso de Suef/lo del Municipio

-~ de y; Articplos 3 fraction V, 4-fracciones 11y 1V, 5,8, 9; 10, 11, 12 fracciones I'a VI, 13 fragci'Ones [ ylIX 14
S X5 \ / . i . . . ‘ -
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fracciones 1, Iy VIII, 15 fracciones ], 11 y 1V, 16]fréécfones L, Iy I1l, 17,18 fracciones 1 y IV, 20, 26 fraccién 1, 30, 31, 32, 33,
34,35, 36,37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67,
68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75,76, 77,78, 79, 80, 81; 82, 83, 84, 85, 86,87, 88, 89, 90, 91, 92, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91y 94 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLl y XLlII, 95, 96
fracciones 11 y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, X1y XIV del Reglamento de la Administracién Ptblica Municipal de
Monterrey. \ -

I.- De acuerdo a inspeccién oculat realizada por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 03-tres de Septiembre del
2020 dos mil veinte, se observd que al momento de la inspeccién se le da uso de capillas funerarias, aun se hacen las ,
adecuaciones necesarias. No han comenzado con los trabajos de adecuaciones de cajones de estacionamiento, cuenta con
el espacio. . ' '

IIL.- De acuerdo en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico
Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de Agosto de 2014,y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a
la Matriz de C(\)mpatibilidad’ de Usos'y.destinos del Suelo contenidos en/"el\ Plan antes citado, el predio en cuestion se
encuentra en lJa DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO en una Zona Clasificada como (CAI) CORREDOR
DE ALTO IMPACTO; donde los usos solicitados para 3.13.3 CREMATORIO, se considera domo CONDICIONADO.
Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 148 fraccion Il de*la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén que sefiala:
“ARTICULO 148. En las zonas secundarias que se' determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o
de ce'ntrog‘ de poblacidn, las fimciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo pézra los lotes, predios o dreas
que se encuentren en éstas zonas, podrdn ser de las siguientes /categorl’as:... dreas que se encuentren en éstas zonas, podrdn
ser-de las:siguientes categorias:... Il.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia

-ton que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de

incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones Y requerimientos especificos que
a esos efectos fije la autoridad competente en sy reglamento Y programa de desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta
puedan permitirse en‘la zona respe'cti»)a, princiBaImente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piiblicos o de
acciones de interés general o por causa de utilidad piiblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin
efectos la autorizacién de uso de\suelo Y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguri«{ad Y sanciones
correspondientes;...”. 7 /

) /
L Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desaxlrrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
contempla u]sos del suelo condicionados ¥ que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, ‘'sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de C‘ompatibilidgd, para ser
autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: L. Predominancia: En una distancia minima de 100-cien retros
hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes
colindantes y por lo menos uito de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado.
Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales
de citados frentes, de cada predio; IL Con taminacion: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion .
del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y riido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipoy n}vel de contaminacion serd
determinado por un dictamen que emita la Secrefarz’a, segun lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén ydemds
disposiciones de cardcter general aplicables; 1L Impacto Vial: guesel uso solicitado no represente un problema para la
operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo
andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general
aplicables. Chando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de A500-Mil quinientos viajes, segiin

criterios Ins itute of Transportation Engineers (1.T.E.), el estudio deberd ser evaluado ‘por el Consejo Estatal de Transporte y

e

Vidt V. Sequridad: Que Iiuelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del
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sector en doride se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riésgo mediante dictamen que emita laDireccién
de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leén. R a ‘
Para Usos condicionados fobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (¢ dMI), Alto Impacto (CAL), Indystrial
(CD) y Corredor Cu]tyral (CCU); Zona de Servicios'y Comercio (CS); Subcentros U rbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién

(ZT), aplicaran las fracciones Iy lv del presente articulo,-gsi como los demds que se establezcan en la normatividad
; o g SN ‘ . . . /{

- correspondiente.”.
Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, €n los (términos anteriormente descritos, se tiene
que conforme-a dicho Plan, el uso solicitado de Crematorio, es considerado como condicionado y que ademas de ello, el
predio se encuentra en una zona indicada como CAl- Corredor de Alto Impacto, por lo. tanto, le s?n aplicabhes los
Requerimientos 1I, IIl'y 1V, los cuales se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento I1.- La Direcciéon de Ecologia
adscrita a esta Secretarfa, emitid oficio No. 2621/2020, dentro del ’:dictamen.LTA-OOO/?)éO /2020, de fecha 03-tres de
Noviembre del 2020-dos mil veinte, mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a la
contaminacion del aire, agua, energias (radiaciones) y-ruido, entre ‘otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta
resolucién. Requerimiento Iil.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio”
Dictamen en materia vial, con oficio nimero DPTDU/V/344/2020, de fecha 10—di,éz‘de'Sep’ciémbre del 2020-dos mil veinte,
mediante el cual considéra que el proyecto es factible desde el punto de vistd vial, considerando la informacién y plano de
_proyecto presentados por el solicitante, sefialando ademas ciertas recomendaciones y obligaciones, que seran precisadas
“ en el cuerpo de esta resolucion. RequerimientoIV.-La Direccion de Proteccién Cl\Ql del Municipio de Monterrey mediante
oficio No. SAY-PCM/D/1960/20, Tarjeta Folio No. 538/20, Expediente No. PC/ 658/19/21, deffecha 28-veintiocho de
Julio del 2020-dos mh veinte; emitido por La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, mediante el cual sefiala
Jos lineamientos en materia de seguridad para el proyecto de Crematorio en Capillas de Velacién. respecto del inmueble
ubicado en la Av. Cristobal Colén No. 3216, Colonia Acero e identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)10-
433-012; el cual esté sujeto a las verificaciones que realige dicha autoridad conforme a lo establecido en el éficio citado,
que fue emitido y notificado a peticion de la:parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien debera

in__férm%ii"se sobre el cuvmplimiento de dichas medidas, para que la misma actie Fn consecuencia. .

<

v.: Que de acuerdo ala autofizacic’m e\mitidé por'l;é Secretarfa de Desarrollg Urbano y Ec':olog‘ia, con I}ﬁmé;b d,é expedieﬁte
administrativo L-559 /2001, de fecha 22-veintidos de Agosto del 2003-do's mil tres, el cual fue descrito en el apartado de

antecedentes de la presente resolucién, y con la que cuenta el citado inmueble, este fue sujeto a-una autorizacion la ,

Regularizacion del Uso de Suelo y Uso de Edificacién para Funeraria, enbase al Plan de Désarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey, adm{nistré\cién 5000 - 2003, lo que en consecuencia logica ke genera un,derecho reconocido a su favor, mismo que
quedo consagrado a través de la autorizacién descrita, por lo que, én esas circunstancias, de acuerdo a'lo-dispuesto por el
Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urb’émi)\ del-Municipio d& Monterrey. 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente
Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, IiCéncias&autorizgciones o cualesquier otro-derecho adquirido
que hayan obtem'dc; los particulares, de conformidad con los planes o' programas antes de su modificacion’, dasf como lo previsto
por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio.de Monterrey, en-su qrticulo Tercero Transitorio, que establece:
“ARTICULO TERCERO: Corytimian vigentes las licencias, permisosy autorizaciones expedidgs o\.;aproba_das con 'a"n\t_erioridad ala
vigencia del presente Beblamento. R \ : '

— B K X o . : ., ‘\
V.- En cuanto a la demanda de e;sta'ciohamiento, de conformidad con el-Plan ‘de’Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-2025, para el prédio ubicado en el Distrito Urbano Centro cumple de la siguiente manera: m

ESTACIONAMIENTO ’ i CAJGN POR CADA . & - . PROYECTO SR SOLUCIONA . § - 0&,{,\ 6N

CANTIDAD UNIDAD & CANTIDAD i . REQUIERE . CON: {
1¢/200 M2 2390, .1.GAJON 2-D0S CAJONES 7SI cuniple—=
- Total =1 CAJON : A
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Es\importante sefialar que la necesiﬁad de cajones de estacionamiento se tomé con base a la unidad Bésica de Servicio
efectiva de la actividad solicitada. _ {

- L )
VI.- obran anexados en autos los siguientes documentos y dictimenes externos:

e LaDireccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey mediante oficio No. SAY-PCM/D/1960/20, Tarjeta Folio
, No. 538/20, Expediente No. PC/658/19/21, de fecha 28-veintiocho de Julio del 2020-dos mil veinte, emitido por La
" Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, mediante el cual sefiala los lineamientos en materia de seguridad
para el proyecto de Crematorio en Capillas de Velacidén. respecto del inmueble ubicado en la Av. Colén No. 3216, Colonia
Acero e identificado con el niimero de Expediente Catastral (70)10-433-012; condicionandolo ademaés al cumplimiento de
los lineamientos emitidos por esta dependencia para su construccién y operacion, y el cual esta sujeto a las verificaciones
- que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en’el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien debers informarse sébre el cumplimiento de dichas medidas, y
en su caso, actie en consecuencia. :
* El interesado acompafia Estudio \de Revision Estructural, de fecha 05-cinco de Agosto del 2020-dos mil veinte,
elaborado por €l Arq., Jorge Rodriguez Aguirre, con ntimero”de cédula profesional 1245487, manifestando su
responsabilidad sobre el reporte estructural (cimentacién, columnas, muros, vigas, firmes y losa de entrepiso y losa de
azotea) para el predio ubicado en Av. Colén No. 3216, Colonia Acero, e identificado’con el niimero de Expediente Catastral
(70)10-433-012. Y en la que c,(\)ncluye que da como satisfactoriamente la revisién estructural.

VIL.- De iglial forma se encuentran anexados los documentos y dictdmenes internos que enseguida se describen:
El solicitante presenta Alineamiento Vial de fecha 23\veintitres de Junio del 2020-dos mil veinte, en el cual establece lo
siguiente: —
Mediante oficio nimero DPTDU/V/344/2020, de fecha 10-diez de Septiembre del 2020-dos mil veinte, la Difeccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita /3 esta Secretaria, emitié Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado
‘conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen qpe el proyecto es factible
desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen. ' -
La Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa emitié oficio nimero 2621/2020, dentro del expediente LTA-
000360/2020, de fecha 03-tres de N oviembre del 2020-dos mil veinte, la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria
emitié” Lineamientos Ambientales’en Matéria de Ecologia, fos cuales fueron realizado conforme a la informacién
presentada por el solicitante y plano.con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendran las activitlades del
establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. Donde de acuerdo al mencionado dictamen se indica que
la actividad principal ser4 como Crematorio en Funeraria Previamente Autorizada, debiendo cumplir con lo indicado’
en el mismo, los cuales seran precisz;;dos en el presente Dictamen.

£ vy s
Que, por lo anteriormente expuesto, fundado’ y motivado, el suscrito’ Seéretario de Desarrollo Urbrfmb y Ecologia del

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén emite lo siguiente: o N

~ ACUERDA
‘\ i v \ /_‘
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
<apitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la’LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION (DEM
PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION ( AMPLIACION) PARA CREMATORIO, respecto del predio
ub'eaﬂb\en\ WA CRITOBAL COLON N°3216, COLONIA ACERO, en esta Ciudad, e identificado con el namero de

tecataétra1t70) 10-433-012; el cual tiene una superficje total de 248.32 metros cuadrados, con una construccién
JR\pEKdemoler de 25.43 metros cuadrados, para posteriormente regularizar 6.47 metros. ’
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SEGUNDO. -\ El propietario, ocupante 0 {ntéresado debera cumplir en todo monento contodasy cada una de las siguientes
~ obligaciones y/o lineamientos: R - ,
Por los motives y razones expuestas, técnicamente ES FACTIBLE autorizar lo solicitado, condicionado alo siguiente: \ -

“En cuanto a la Edificacién deber4 cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de
as siguientes obligaciones y/o lineamientos: ’ B R R .
1. Respetar el proyecto arquitecténico tal'y como se ilustraen los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del pi‘oyecto,;diﬁlensiones de los accesos y salidas a la zopa de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc). o ' o - '
2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diférente del autorizado en el presente acuérdo ni modificar,
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.
i3. Debera de respetar el uso de edificacion para Crematorio en Funeraria Prqviamente Autorizada, en el predio en
__cuestion. \ , S -

"4, Deber4 respetar el uso de todasy cada una de las 4reas indicadas enel proyécto arquitectonico que en este acto se -
autoriza, no debera c mbiar el giro ni su ire onétruccion aqui sefialad (respetar lo indicado en el proyect

autorizado al efecto), quedando totalmente obligado-a manteney en funcion los cajones de estacionamiento que ndicael: -
. proyecto, én caso contrario quedara sin efectos la presente autorization. . Yy R b
5. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones dd e_stabilidad, sérviCio, aspgecto e h'\gier\le, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. .
6. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. . \ g
= Deber4a contar con la autorizacion de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio Y lineamientos permitidos antes de f’ualquier
movimiento. / : fe o N ro .
8. Deberd implementpf' un programa de limpieza, en donde se incluya el eiter{or del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. ( o VT v
9. Debera de contar con el Plan de Contingenciasy la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un

consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionaqa previo al inicio de ventas. o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendiosy Materiales Pelig_fo’sbs’,del:Estadqf(\le Nuevo Lebn.

10.Debera cumplir con el reglamento de Limpiay Regulacion Saniraria dela Secretaria de Servicios Publicos deleunicipio
de Monterrey. PR L - : » {

) . . . AN R o . /,/
C.- En materia de vialidad,'debera cumplir con lo indicado en el m’xmer\o de oficio DPTDU/V/344/2020, de fecha
10-diez de Septiembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la 'Direcéién de Proyectos Técnicos de Desarr llo
Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo 10 siguiente: o B
1. Fl proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrolio Urpano del Municipio de
Monterrey 2013-2025,alaLeyde Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de l}lueyo Leén y al Articulo 64 de} Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. '
a) Para ]a Avenida Colén deberd respetar sit 1fmite de propiedad de acu\e\:rd({a escritgras. /

. / / , N T o

“Nota: No se prevé la modiﬁéécién al tramo de la via pablica con la que colinda elp edio/ \ |

~

-

2. El proyecto debera cumplir con el requerimiehto de ca.jdnes.de eStaciOnamientp dentro del predio de acuerdo.a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plande Desarrollo Urbano del Municipio de Montertey 2013-20257 T

3. Debera cumplir coh las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdoalo establecido dentro d
52 del reglamento de zonificacion y uso He suelo. del municipio de Monterrey, €l cual indica que las dimension

s\de lgs

cajones dispuestos en bateria deberdn ser por 1o menos de 2.70x5.00 metras, ‘tomand'o en cientalas yct’eristicas de los/

A

yvehiculos ligeros y el e/spacio\nébe\sario para abrir las puertas..
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4. Se debera disponer de al menos un cajon de estacionamierito para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80
x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexip;ma NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este ultimo, deber4 cumplir \
con lo indicado en los articulos 37 y 38.del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

de cajones totales, bor lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos:;
Articulo 38.- Los cajones, de esta¢ionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: » ' g
L- La ubicacién debe Sér cercana.o adyacente a la entrada accesible; o /
I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00/m de longitud; /
111.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El anchb de los dos cajonesy circulacién central

debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién débe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o

N

\.

. ’ N
IV.- Debe indicarse de reservado é] tajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad Y en la supekficie del piso. Dicho
simbolo.debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajény de color contrastante g Ig Superficie
del piso; \ ' - ( } : /
V.- La superficie de la ruta en dreq de estacionamiento serd firme, uniforme Y antiderrapante; y '
VL- Deben cumplir con las disposiciones de dreq libre de paso. !
5. De acuer\do al articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en

cuenta la jerarquia de la avenidi Colén _(vialidad Colectora), los cajones dispuestos colindantes a esta avenida deberan

12.El desarrollo queda obligado a quela operation que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
€omo en su zona deé accesos y estacionamientos sea tal que no oéasione problemas operacionales a la vialidad y ala zona
colindante. La operaciéh vehiculgr al interior del degarrollo ser4 responsabilidad de los propietarios del mismo. g
13.A El proyecto debera tener el ,Sefalamiento \(horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo ¥y preventivo
necesarjo tanto en'el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad podra solicitar en su

- —

D. En materia de Ecologia. debera de respetar lo indicado en el Oficio No. 2621/2020, dentro del dictamen LTA-
000360/2020, -de fecha 03-tres de Noviembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita.a esta Secretaria-y-que_en lo siguiente se transcribe :

‘Diraptela etypa de de oligi(’)fl}a '

arcial. - b / | ' (-
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Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). , o
1. Deber4 cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma.Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. 4
2. Debera cumplir con el registrode una bitacora en el periodo que durela obra de (\iemolicién y.construccion.

3. El horario de las actividades de demolicién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00°a 14:0})

-horas en dias habiles. :

4. Los residuos provenientes de la demolicion deberan manejarse (almacenamiento,: transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento dela Ley General parala Prevencion y Gestion Integral de los Residuos,
ademds de contar con los requérimientos dela ?ecretaria de De‘sarroﬂa Sustentable del Estado especificado en el numeral
9.1. 2. 4 del NAE. ' Vo L ' , N

5. Los generadores de residuos de demolicién deberan presentar. el calculo de los indicadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicion
final: D, aprobado por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado. BRI o '
6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién, no- podran
colocarse en colindancia a casa habitacion, via piblica ni a limites de predio, en cualquier ubicacion debéran estar aislados
actisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -
1994}, éiendo los limités de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. L R ) v

7. Debera minimizar las emisionesa la atmésfera generadas por la maq‘uing{ria utilizada, respetando los limites méaximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circylacién que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. Sy B . :

8. Las unidades de transporte de residuos deberan contar con njimero -y codigo -de identificacién otorgado por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacion para la reCdfeccién y transporte de residuos de
manejo especial. Solamente podrén cargar el material los veh\iculos que Cuentan'c_on la autorizacién de la Secretaria
(numeral 7.2.1.1 del NAE). ¢ L S '

9. En caso de que los residuos de demolicidn sean igual o arriba de 80 m3 deber4 prese/ntar la formulacién de los Planes
de Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplit con lo establecido en la NOM-161-
SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacion ante esta deperidencia. S ) ) - '
10.Deberd minimizar Ila’c’antidad y duracién de la exposidién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera

impleme’ntar las acciémes y utilizar los equipos 0 sistemas que permitan evitar ‘que los’ vehiculos que transportan los
materiales de demolicion derramen material particulado a la via publica, éstos deberdn transportarlo hiimedo y cubierto
con una lona o similar, debidamente suj etada para evitar espacios por donde pueda escapar el mat rial. '

11.Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris; Agua No Potable con. el objeto de evitar la suspension de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego dela

/carga, deberan humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas (}ue entren y salen de las areas de abastecimiento de

Ja— b

materiales y en zpnas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE) T , o
12.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o AguaNo Potable, esta se podra almacenar en cisternas tempordles o.cargarse
en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.
13.La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y 1ixiviado§ salgan por la
parte superior, por los costados y por la parte bajé (numeral 7.2.1.8 Del NAE). . . T

14.La descarga del cami6n se hard evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vatiar Ja caja del
camién lent.'i\me'nte, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo. durante la carga
(numeral 7.2.1. 11 del NAEj e o T ‘L , |
15.En caso que se- generen lodos producto de la actividad de demolicidn, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicion, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente.
16.El almacenamiento de material a granel en la obra de demolicién deberd ser ensitios cerrados y techados con el espacio
necesario para-hacer las maniobras de carga y descarga dentro déreﬁtas,éreas cerradas/ con el fin de evitarla dispersion de
dichos materiales por accién del viento o.arrastre por efectos del agua de luvia o de ;séorrentia, en caso de uepoy
cuestiones de espacio no sea factible, debera implementar otras medidas de control mediapte la colocacién de ¢ubierta
sintética o la humectacién con agua tratada, agua gris, aguano potable, o bien tratar con un supresor de polvos.

17.En las estructuras ma 16765 2. pisos (0 4.5 m de altura) se deberé colocar mallas y/o cubierta sintética’para ca a uno

{50 *dd‘fx‘*a’e se lléven a cabo)las actividades y que éstas generen emisién de particulas de po/lyd.((.con el Gb]'eto de
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evitar su dispersién al exterior, asf como la caida de materiales y residuos,
18.Debers minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersi6n de polvos. ,
19.1 menos una vez al dia o cuando se requiers, durante cualquier etapa en el proceso de demolicién que haya generado
o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes a} sitio, debera hacerse limpieza mediante‘
barrido himedo, mecanico o aspirado. ' ’ '
20.Deber4 establecer un' procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y niotificar a la autoridad.
21.Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das para la preparacion y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o
Gas). LT ‘
22.Deber4 utilizar el riego con agua tr/atad:;, agua gris, agua no potabje, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para dismirguir la emisién de polvos por
“efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. { "

23.Las vibraciones que‘puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos

i

cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios
/ especializado) que cuente con la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.
" Durante la etapa de operacion. - A
\  Generales ‘ o . )
+27.Cuenta con ingreso del estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado y una vez obtenido su resolutivo, debera presentar copia ante esta dependencia. ;
28.Deber4 solicitar los Lineamientos de Operacién anualmente ante esta dependencia, de acuerdo a lo establecido en los

29.En caso de utilizar sustancia(s) contenida(s) en el primer y segundo listado de actividades consideradas por la
Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en
correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Leén, debera
presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su

tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando
cumplan con los requerimiel?to

SDS’-002-2019.NAE). )

31.Deberan contar con un programa permanente que incluya el’control de insectos y roedores.

. (:uran‘\t?él:funcion'a\mien'toad'e la obra debera implicatel uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
riales no perjudiciales por el am_b{ente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y
una systefntabilidad del edificio. - -

Aspecto Ambiental

p

T

Xigtir espaciospabiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
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impactar negatlvamen’ce el entorno con /el desarrollo de las actlvxdades que generen emisiones de ruido.
34.Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibragiones no podran colocarse en colindancia a
casa habitacidn, via piblica y a hmites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acustlcameﬁte y no
deberan sobrepasar los limites maximos perthisibles de ruido en fuentes fijas (NOM7081 SEMARNAT - 1994) siendo los
limites de 68 dB (A) de 06:00 a 22:00 horasy de 65 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas. . p
35.Las bocinas, magl(la‘lloces o altavoces de sistemas de sonido, mdsicd, m'cercomunlcacmn etc., deberan estar orientados
hacia el interior y regulado su volumen a fin -de que no sobrepasen los limites maximos permlslbles de emision de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus v1brac1ones ‘

36 No se permite la ejecucién/u operacién de equipos de somdo, mstrumentos musxcales, bocmas, amplificadores y
similares en jardines, o en interiores Cf)n espac1os abiertos ni en via publica. ] ‘
Contaminacién del Suelo .
37.El suelo debera es’tar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualqmer actividad en suelo natural.
38.Queda prohibido la derrama o vertldo de material sélido o hqu1do al suelg, a la via-publica y/o areas verdes. \
39.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de llquldos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo ratural. ’ , P
40.El interiqr del establecimiento debera estar libre de derrarfies de grasay: aceite. ‘,\ !
'41.Deber4 cblocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.” N

- 42.En caso de usar transformadof de efergia electrlca este no debera estar sobre suelo natural aqemas debera contar con
barrera de contencién para evitar d?rran\es RV IR S
Emisiones al Aire ) PR /l
43.E] 4rea del crematorio debera mclmr campana y ducto o chimenea, un 51stema de filtros y-cortinas_de alre/ (sin
colindancia a casa habitacién) para minimizar las emisiones de ojores, particulas, gases, polvo, etc,, 0 en sw ¢aso un sistema
eficiente de control, para lo cual deberd contar con una biticora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este
sistema deber4 contar con una estructura que permita cuantificar }a calidad de emlslones de conformidad a las Normés
Oficiales Mexicanas correspondientes.
44, Tanto el uso y almacenamiento de material que genere olores, ya sean 1rr1tantes desagradables\ o daiiinos a la salud
humana estos se deberan controlar de tal forma que no se perciban en las colm@anmas prmmpalmente a predlos vecinales
y/o contar con un sistema de control dé¢ olores en el lugar donde se\orlgman )
45.La chimenea no debera tener colmdanc1a con casa habitacién. SN — '
Contaminacién del Agua ” o : . N -
46.Debera registrar sus desca(gas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sl}stentable previo a la operacion del ;
establecimiento. = /
47.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o lquIdOS al drenaje sanitario o pluvial.
48.Los liquidos residuales delproceso deberan cumplir con las Normas Oficiales MeX1cdna\s o
49.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residues solidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteracmnes ala calldad del ﬂu10‘ord1nar10 del s1sfema, estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la ﬁnalldad de contener materlales y prevemr pombles\contmgenmaf ademas de contar’
con trampas de aceites'y grasas. : ;

¢

7

4 /

Manejo de Residuos Sélidos - ' ' - VN
. 50,Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo espec1al anﬁe la Secretarla de Desarrollo Sustentable del
A Eﬁéado ¥ como generador de residuds peligrosos ante la SEMARNAT. - S

51.Los residuos que se generen deberan méne]arse (almacenamiento, transporte y dlsposwlon final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.
52.Debera instalar ‘contenedéres con tapas para, el almacenamiento. temporal de los re31duos generado \ \hhs\:,
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica. S

; 53.Deber4 contar.con empresa autorizada para la recoleccidn de residuos s6lidos que generen.
54.Deber4 contarcon el registro tlpO volumen y destino de residuos generados

Referestacion ..
lie! rdo al plago- pre&ntado el proyecto no contemp\la rea ]ardlnada por 1o que no requ1ere de ar olad en’ esta

nto al egfacionamignto, debera contar con 01-un arbol cfle la espeme enc1r/10 con dlmensmry .0 céntimetros
A

9 R




de dlametro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cadd 2-dos cajones de estac1onam1ent0 (siendo la cantidad de 01-un
- arbol), ),y debido a que los cajohes estan cubiertos, se repuso el encino de 5.0 cm de diAmetro de tronco al vivero municipal
y se pagd una cuota de salario minimo (de dcuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Art. 92). 7

/
Imagen Urbana ’

56.En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b} y c), Art. 25,26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretarla de’ Desarrollo Urbano y Ecologia.

- ¢ - . .
- : . ~

No podrarentar, arrendar o subayrendar el predio para la instalacién de anuncios ajerfos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, oeupante o interesado, que en el caso de incurnplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Au‘gondad Municipal se procedera a la aplicgeion de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley dé la mgterla

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construccwnes ed1f1cac1ones e mstalacmnes deber4 ser aquella que haya sido

autorizada por la Autorldad Municipal competente e./Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado
se debera tramitar y obtener lina nueva autotizacién. Lo anterior con fundamento en el ﬁercér parrafo del articulo 295 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. :

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacibn perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios

no se ejerice el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedicién; lo anterior de acuerdo con/los_ grticulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publice, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en fos casos 51§ulentes 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIL Cuando para el otorgamlento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
pliblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica’vigente; o IV. Cuando se haya emltldo por
autoridad 1ncompetente

/

SEPTIMO Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estadc/ de Nuevo ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se;
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por €l solicitante por lo que sera a su cargo.y
responsablhdad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y espec1f1ca01o es que contengan los estudios,

peritajes, meiorias, respensivas, planos y demas documentos que presente ante la aut(?l‘ldad y con el apercibimiento de
las sanciones’que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion VII para al que por si o por
1nterp051ta persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para ‘obtener autorlzacmn relativa a
edifi aes, o sobre.cualquier peticién elevada con tales pl‘OpOSltOS ala-dependencia admmlstratlva correspondiente, sin.
1ps{cuales ésta no se hublere legalmente otorgado

A

!
OCTAVO: la presente autorizacién no exime del cumpllmlento de cualquier otra dlsposxcmn legal de orden federal, esfatal
) mumc1pal que sea; de aplicacién. \ -~
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NOVENO: Prevxo el pago de los derechos municipales y demas obllgacmnes fiscales, . éorrespondlentes, notifiquéese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificgdores Adscritos a esta Secretarfai - Asf Admmlstratxvamenée actuafido lo
firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologla del Mun1c1p10 de Monterrey Nuevo Leén.
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i que . tlﬁco a usted por medio del presente instructivo que, entregue a una ~persona que dijo llamarse
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