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INSTRUCTIV/

AL C. REPRESENTANTE LEGALY/O APODERADO LEGALDE Losv: e
CC. RODOLFO EUGENIO DOMINGUEZ CABALLERO, PATRICIA R

DOMINGUEZ CABALLEROYROBERTA DOMINGUEZ CABALLERO ~ ™ S T e

, DOMICILIO: BOULEVARD DIAZ ORDAZ No.300 ENLA COLONIA R s O ,
SANTA MAIRIA DE MONTERREY NUEVO LEON e R ST R L

La Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologla del Mumc1p10 de Monterrey, N L dentro de los autos deI expedlente v

,admlmstratlvo mdlcado al rubro, dlcto Ia sxgulente Resdhﬁ:loh el . R

: 'En'Monterrey, Nuevo Leon, a los 24 vemtlcuatro dlas del mes de’ septlembre deI afio 2/021 dos.mil vemtluno ------ e
~ VISTO-- El expedlente administrativo- No. L- (300146321 formado con motivo de la’ solicitud presentada en fecha 17-
~ diecisiete de mayo del 2021- dgs mil vemtluno\ por. el representante Iegal de los.CC. RODOLFO EUGENIO DOMIN}}UEZ
CABALLERO, PATRICIA™ DOMINGUEZ CABALLERO Y ROBERTA DOMINGUEZ CABALLERO en su caracter de

- propietarios. del inmueble ubicad6 en ‘BLVD. DIAZ ORDAZ No. 300 EN LA COLONIA SANTA MARIA DE/ESTA CIUDAD e ’

" idlentificado con el expediente catastral 70]22 -106-029; solicitud mediante la cual se pretende obtener la autorizacién de -

" las LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA | MULTIFMILIAR (210-DOSCIENTOS DIEZ VIVIENDAS
" TIPO DEPARTAMENTO), respecto del citado inmueble que tiene luna superficie de 10 535.47 metros c\uadrados, donde
se desea reallzar una construc!cmn de 41 956 14 metros cuadrados acompanando eI SIgulente -

Cel 5,Jva'” e ANTECEDENTE

\

UNICO Medlante Instructlvo of1c10 No. SEDUE/ 11613/2019, de fecha 21- vemtuno agosto del’ 2019 dos mil diecinueve,
dentro. del expedlente admmlstratlv\o L- 000176/ 19>\1a Secretaria de Desarrollo: Urbano v Ecologla autorizé la Licencia-
Mun1c1paI de Uso de Suelo para. MuItIfamlhar Comercio y Servicios en el mmueblev ub1c d -en Ia calle Boulevard Dlaz Ordaz
No: 300 ldentlflcado con el exped1ente} catastral 70)22 106 029 i

'\, - , 7

= Vls‘cos los dlctamenesL tecmco urbamstlcos dlsposmlones normatlvasy demas c(onstan as'que obran dentro dél expedlente y,

. : \/ o
, TN Sl \ CON\SIDERANDO :
L Que Ia Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologla del Mun1c1p10 de Monter es competente para admltlr, conocer'
tramitar y. resolver la presente sohc1tud de- conformldad alo dlspuesto ‘por 1os. articulos I7 11 fracciones XIl y XXXI, 136
fraccion I, 148 fraccion |, 198 202 fracciones 11, 235 Fraccmn/I 236 fraccion 1, 237, ,314 315 316 323 fracglones laV, 325,
326, 327, 355, 356, 357, 358 362, 399, 402 prlmer y ultlmo parrafo, ,’I‘ransuonos Quinto y "Octavo de La. Ley de

T

Asentamlentos Humanos, Ordenaml\ento TerrltorIaI ¥ DesarroIlo Urbano-para ¢ eI Estado de- Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 L

N

6,8, 9 fraccidn I, ‘punto 2, inciso b), 12 fraccxonI 14 fraccmnI punto’l. 1, 36,39, 46 47,49,52, 53,54, 60, 64, 65,

12

~ fraccion I

72, 139, 156, 158, /159,7160, 162 fracciones T a XV del RegIamento de Zomﬁcaaén § Uso de Suelo del'Munici io de/

fracciones. 1, I1, VI, VIIyVIII 15 fracciones ], IIyIV 16 fracc10nesI IIy 11,17, 18 fracc10nI 30,41, 53,54, 58, 64 95, 96,

v RBANO Y ECOLoéIA\

S N

Monterrey; Artléhlos 3 fracc1on VI, 4 fracciones Iy 1,5,8,910,11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones 1, 11, VI, VI%:I{ ﬂn\ -

126 y 152 dzel Reglamento para las Construcc1ones en el Municipio de Montérrey Nuevo Leon; Articulos 86, 89, 90, -S4
de la Ley de Gobierno: Municipal del Estado de Nuevo Leon y articulos 16 fraccién X, 93,94 fracciones I, V, IX, XXXVII, XLy
XLIL, 95, 96 fracc10nes Iy XII 97 fracc1on VIII 99 fracciones X Xt y XIV del Reglamento de Ia Admmls Acion Pubhca

MUI}IGIP* nterrey. - ‘ : N
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~IL Que, de acuerdo al antecedente descrito en el propio apartado, el predio en cuestién cuenta con autorizacién
para los usos mencionados, lo cual como consecuencia légica le genera un derecho adquirido que se reconoce a favor del -

solicitante, ya que queda consagrado a ‘través de la misma, para-lo cual le fue aplicado el Plan de Desatrollo Urbano del
Mun\icipio de Monterrey\2013\-2025, en el cual y de acuerdo al-Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos -, )
y Destinos del Suelo contenidos en el mismo, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO
URBANO SAN JERONIMO, en una zona clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde el uso solicitado, para
1.1.2 MULTIFAMILIAR’s(Z 6 MAS VIVIENDAS POR LOTE) es consic\lerado como PERMITID\O, por ende, resulta FACTIBLE
la presente solicitud y por ello, se entra al estudio de lamisma, para fijar los lineamiento/s y obligaciones correspondientes.

. | /

—

Il{. De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 09 de junio del 202 1, se hizo
constar que: el predio seéncuentra sin uso, sin construccién y no se pueden constai-ios cajones de estacionamiento. |
IV. Que el prbyecto presentado consiste en la construccién de 41,956.14 metros cuadrados, distribuidos de acuerdo
sefialado en los planos del proyecto
quien los proporciQna. ‘ B

\ - / Ve ><‘ ‘ .
V. Considerando lo anterior, y en respeto a su derecho adquirido, el proyecto- debera cumplir con"l\os‘lineamientos
urbanisticos y obligaciones que le fueron impuestos al otorgar dicha autorizacién con la que cuenta el inmueble, y que para\
la sﬁperficie\de 10,535.47 metros cuadrados, consisten en los siguientes: / '

SUPERFICIE A DICTAMINAR: 10,535.47 METROS CUADRADOS

/ . . NORMA PROYECTO
x LmeamlentOS\ Mo CORF

7,901.60 -0.49
105,354.70 | 3,98

N,
a} Io
presentado, por lo que los datos e infprmaciéh en ellos descgita, son responsabilidad de

AN

~

M OPINION \

524084 | Sicumple
41,956.14 Si cumple
2,633.86 0.51 5,294.63 Si cumple
1,580.32 0.23 2/486.18 ™ Sicumple
i +12 niveles 18 niveles Si cumple
Altura maxima de cada Nive], N 4.00 metros 4.00 metros, Si cumple
Densidad 150\viv/hectirea’ ' . *™150viv/hectirea **210viviendas ~ Si cumple
densidad del predio se establecié, considerando lo sefialado por ek articulo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos,

COEF
0.75
10.00 v
0.25 |
0.15

C. 0. S (Coeficiente de Ocupacién de Suelo)
C.U. S (Coeficiente de Utilizacién de Suelo)

' AREA LIBRE .
AREA JARDINADA

“No. de Niveles Maximo e . /

;
/

™
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Ordenamiento Territorial y Désarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que a la letradice: “Articulo 140. En-las

solicitudes de factibilidad de uso de suelo en drea urbana o
autorizard la densidad neta, que resulta
setenta y cinco.” \ :
Densidad bruta 150 vivXha/factor 0.75 = d\
10,535.47 m2/50.00m2 =210 viv. —

\

urbanizada, se hard referencia

de dividir la densidad bruta prevista en los planes, entre. El fact
. ' v AN —

ensidad/ti\eta='50.00m2 de superficie por vivienda, superficie total del predio

1

i
- -
VI. Por lo que respectaa la deman_da de estacionamiento, es el sfguiente; . - N \
. ‘ \ \ .
o ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA PROYECTO SOLUCIONA OPINI/()N
(GIRO) CANTIDAD UNIDAD CANTIDAD REQUIERE / CON: -
HABITACION 210 483 . |
MULTIFAMILIAR 2.3 VIVIENDA % yviENDAS | CAJONES c A?ggl;,/ CUMPLE
REQUIERE _Total =483 CAJONES / ' ,

ala densidad bruta prevista y se
r0.75-cero punto

*Es importamtessefialar que-la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base ala unidad Basica de Servicio efectiva dela

Q solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de edificaci6i-
? a que en caso dar uso de edificacion a las que no se consideraron,
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4reas y como consecuenc1a aumentara el requerlmlento de ca]ones, alterandose proyecto autorlzado, lo cual traera como
resultado la apllcacmn de las medldas y/ o sancnones correspondlentes, por no respeta este uItlmo ' :

DESARROLLO |
URBANO Y\ECOLOG[A

' Vll Loé mteresados allegan los 51gu1entes documentos , Sl =
e Oficio Numero DPCE-SAP- ]/R—356/2020 de fecha 19 de octulare del 2020-d ﬁmll velnte, emit1do por. la Direccion de
Proteccnén Civil del Estado de Nuevo Ledn, por ‘el que éonmderando el informe de. 1n§pecc1on via analisis de riesgos
practicada por la C. Nancy | Beremce Gonzalez Leal, Asesor externo,.registrado bajo el numero DPCE-APE-245/2019,otorga '
las medidas de prevencién de Riesgo y de Segurldad que se deberan 1mplementar durante 1o/ etapa de construccion. -

e Escrito de fecha de Mayo 2021-dos mil veinte, mediante. el bual el Arg. Rafael Carlos Quiroga Madrigal, con cedula

profésional 1825658, se manifiesta como Director- Resnonsable de la Obra del proyecto encuestion..

! o Estudio de Memoria de Calculo Estructural, reallzado por €l Ing. José Manuel Gonzélez Laya, con nimero de Cedula

7 Profesional 1172142, manifestando su responsabllldad medjante escrito-de fecha 04-cuatro. de Junio del 2021-dos mil
- veintiuno, por el estudio presentado. en el predio ublcado en Boulevard Dfaz Ordaz No. '300, -Colonia" Santa Marla

- 1dent1f1cado bajo el-nimero de expediente catastral (70) 22-106-029, en-el Mun1c1p1o de Monterrey, N.L. , ,
"~ e Estudio de Mecanica ‘de Suelos; de fecha Noviembre. ‘del 2020-dos mil veinte, reahzado por el lng Jorge Sanvicente

Sanchez con niimero de Cédula, Profesmnal 1114748 manlfestando Su responsabrhdad mediante escrito de fecha Agosto del
~2021-dos mil veintiuno, por el estudio presentado eh el predio ubicado- en Boulevard Diaz Ordaz, No. 300, Colonia Santa

L Marfa, identificado bajo el'niimero de expediente catastral (70) 22-106- 029, ‘enel Municipio. de Monterrey, N.L. o

/ o Estudio de Movilidad, de fecha Mayo del 2021- dos (tml veintiuno, real1zado por el M.C. Ing Gabriel Porice Elizondo, con .
- ‘numeros de Cédula Profesional 2882303 y. 6720939, manifestando su responsablhdad por’ el -estudio presentado, ¢n el
predlo ubicado en Boulevard Diaz Ordaz No.-300, Colonia Santa Marfa, 1dent1f1cado ba]o el numero de expedlente catastral -

_ (70) 22-106-029, en-el Mun1c1p1o de Monterrey, N.L. 7 : -

« Estudio Hldrologlco vy Hldraullco, ‘de fecha Agosto del 2021- dos mil vemtlunof.reallzado por el lng Manuel ]ezzml ~
Gonzalez, con mumero de Cedulas Profesmnales 1465488 y 518012, manifestando su responsab111dad por el estudio
presentado en el predlo ‘ubicado en Boulevard Diaz Ordaz No. 300, Colonia Sa fa Marla 1dent1f1cado ba]o el numero de

7 expedlente catastral (70) 22 106-029, en el Municipio de Monterrey;N.L. R

~o Estudio Geologlco de fecha 14-catorce de ‘Octubre del 2020-dos mil veinte, reallzado 0 l;lng ]uan Enrlque Valdes Vlgll

con numero de. Cedula Profes1onal 8460104 manifestando su responsablhdad po S pres entado anex:gldo adendum

" dé fecha 30~ trelnta de ]ullo del 2021-dos mll veintiuno, en el predio ubicado en Bou vard Diaz 8) daz No 300 Colonla Santa :
/. Marfa, 1dent1f1cado ba]o el niimero de expedlente catastral (705 22- 106 029, en Monterre ’ —

e Cotlzacmn de Cobertura de Pohza generada ‘por-. GNP Seguros “la POl za,de Segur de Responsab1l dad C1v11 Contra

terceros contemplada enlas d1spos1c1ones legales 1nvocadas, amparando Ia cohstruccxén ublcado\en Boulevard Dfaz Ordaz -

No. 300, Colonia Santa Maria, 1dent1flcado ba]o el niimero’ ‘de expedlente catastra : 700 2 , "106 029 en. el Mun1c1p10 de .

Monterrey, N\L. s o i e Y -

“e Oficio 2302 /SPMARN IA/ 21 de fecha 30 de agosto del afio eff curso por m, 10’ del cual la Subsecretaria dé Protecc1on al ,
(Medlo ‘Ambiente y Recursos. ‘Naturales de la Secretarla de Desarrollo’ Sugtentable ‘emite autorizacién Cond1c1onada en -
‘Materia de Impacto Ambiental, respecto del proyecto ‘aubicarse en Boulevard az Ordaz No. 300 Colonla Santa Marla de

' esta Cludad e 1dent1f1cado con. el expedlente catsatral 70)22 106 029 '

g

~VIIL Obran anexados en el exped1ente los s1gu1entes dlctamenes 1nterno : ‘
Por parte de la Direccion de Pr@yectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrnta aesta’ Secretarla Ny
o Alineamiento vial de- ‘fecha 19- dlecmueve de febrero “del 2021 dos ‘mil veintiuno, respecto del predlo eh cuestion,
‘identificado con el .expediente catastral 22-106- 029, ~seftalando que em los estudlos de V1alldad Sl se preve la modlﬁcacmn
*del tramo de la via piblica con la que colinda el predio;- debiendo respetar/para el Boulevard Gustavo Diaz Ordéz ugy agcho
total de 56.00 metros, 21.00 metros del &je central delas v;as( del ferrocarrll hacia’ el predlo, parala calle Santa Maﬁla (nor
del predlo) debera respetar su limlte\de propiedad de acuerdo a escrlturas y para la serv1dumbre de paso existent (sur del
. predio) debera respetar. sw 11mlfe de propiedad de acuerdo a escrituras. - ,
e Alineamjientg vial-de fecha 24-veinticuatro de’ agosto del 2021- dos mil veintluno, respecto del pre i0 en cuest10n
al 22 106 029, senalando que em los estud1os de vxahdad Sl se prey€la mod1f1cac1on
e R 3 :
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del tramo de la via publica con la que colinda el predio, debiendo respetar para el Boulevard Gustavo Diaz Ord4az un ancho

total de 56.00 metros, 21.00 metros del eje central de las vias del ferrocarril hacia el predio, para la calle Santa/Marl’a (norte
del predio), debera respetar si limite de propiedad de acuerdo a escrituras y parala servidurrkbre de paso existente (sur del
predio) deberdrespetar su limite de propiedad de‘acuerdo a escrituras. o~ < " A

e Dictamen Técnico Vial, emitido por Oficio DPTDU/V/271/2021, de fecha 09-nueve de agosto del 2021-dos mil
veintiuno, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto, y demds documentos aportados por el interesado,

concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es factible desde el'punto de vista vial, siempre y cuando se cuinpla con lo .
indicado en el citado dictamen. N

v

™

\

N pd ’ /
e Dictamen Técnico Estructural emifido mediane oficio nimero DPT/E/095 /MAYO0/2021, de fecha 06-seis de agosto del N

2020-dos mil veintiuno, atendiendo a los estudios, memoria de calculo estructural - realizada por el Ing. José Manuel
Gonzalez Loya, cédula profesional 1172142, como asesor de seguridad estructural y mecanica de suelos realizada por el Ing.
San Vicente Sanchez, con nimero de cédula profesional 1114748 y deméas documentos aportados por el interesado,
descritos en el cgerpo de la presente resolucién.

/ e Opinién técnico Hidrolégica-Hidraulica, emitida por oficio No. DPTDU/H132/2021, de fecha 24-veinticuatro de agosto

L

—

1

Y

del 2021-dos mil veintiuno, otorgando el visto bueno por parte del drea de Hidrologia y realizado conforme al estudio -
Hidrol6gico realizado por el Ing. Manfzel Jezzini Gonzdlez cédula profesional 1465488, el cual dicta las Earacterl’sticas
constructivas de las obraé pluviales contempladas. ‘

2021+dos mil veintiuno, realizado conforme a la informacién presentada por el solicitanté, que fueron realizados por el Ing.
Juan Efirique Valdés Vigil cédula profesiona}l 8460104 y estudio geoldgico por el Ing. Jorge Sapvig)ente Sanchez, con cedula
profesional 1114748; estudio de mecanica de suelos, de los cuales se manifiestan responsables, )
Por parte de la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria: ’

Mediante Oficio Numero 2817/2021, dentro del Dictamen LTA-000143/2021 de fecha 14-catorce de septiémbre del 2021-
dos mil veintiuno, emitié dictamien en materia ambiental, en el que se indican los lineamientos técnico ambientales a
seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio
ambiente y hacia la cor\nu_ni(]iad. ) ‘

[

Que de acuerdo a expuesto, fundado y ‘motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de..
Monterrey, Nuevo Leén: ' ~ -
o ~ N ~ACUERDA:

| ~ \ ~
PRIMERO.- Por-los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFMILIAR
(210-DOSCIENTOS DIEZ VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO), respecto del'inmueble ubicado en BLVD. DIAZ ORDAZ No.
300 EN LA COLONIA SANTA MARIA DE ESTA CIUDAD e identificado con'el expediente CatastraT70)’2’2-1‘0\6-029‘; que tiene
una superficie de 10,;35.47 metros cuadrados donde se autoriza realizar una construccion de 41,956.14 metros
cuadrados. -~

: o /
SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debers ‘cumplir en todo momento con todas y cada una de las
siguientes ({bligacliones y/o Hneamientos: ‘ ~ Y
: ~
A) Las obligaciones impuestas qué se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 5 al 5 de 5), 1a cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.
N . \ X ) . - Y

B) ka kicencia Municipal de Construcci6n (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo
delﬁ a pemi’anece_r__gn tode.momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deber4 permanecer. (en lugar visible
esta ~}Qci-mieﬂto en todo momento a partir del inicio de funciones. ~

\
\

~® Opinién Técnico Geologica-Geotécnica, emitida mediante oficio ntimero DPTDU/G107/2 /02 1, de fecha 23 de agosto del ~ /



v / C) Una copla de 105\planos aprobados de EdlﬁCacron y C

% El horario de la construcao' se

.30 En’ caso de. ruptura de pav1mento 0 queﬁ,,
g '",:correspoﬁdlente ala D1recc1on Técnica de la Secretarla de Servicios Pubh\cos , -
"4, Respetar el proyecto arqultectomco tal y ¢omo se ilustra en los planos autorizados al fecto (Dlstrlbuaén, drmensmnes y.

, 'construccmn 0 escombros, ’sm 1nvad1r la superﬁc1e de rofamiento, se deber4 obtener de'la autorida un1c1pal competentef -

- el permiso correspondients \ g
' 6. El Director Técnico de Obrz
, para las Construcaones del Muni “ipio .de Mo terrey.
7. EL propletarlo o} poseedor de-un nmueble sera el responsable por-las. acc1on
; responsablhdad a que se reflere el Reglamento de Construccion ‘citado: El,prople

, ,,protecc16n y Asesoramlento “tendra la- obhgac1on de recurrir a.un Director Respons‘_

Responsable de Obra, ot\os profesmnlstas que en su
_del presente Reglamento €n cuyo cas
- de la obra; lo anterior en base alosa

'V[Nuevo Ledn v1gente
8. -El propletarlo 0. pose

, _' aprobado, con el finde prevenir la consecucmn de riesgos. -

12. A51 como tamblen deb/era Vlgllar que-el proceso constructlvo se apegue/ 1rrestr1ctamente al proyecto aprj
, 2, .

onstrucc1on debera con ervarse e /la obra, y estar a dlS‘pOSlClon de
la autoridad. Asi mismo de conformldad con lo establec1do en. “el- Artlculo \26 “fraccion, 111 del\Reglamento para las

' 'Construccmnes del Mdmaplo de Monterrey v1gente se 1nd1ca lo: srgulente Lavigencia de las llcenc1as iniciard a partir. del dia—

siguiente a la notxf1cac1on correspondlente ¥ dependera 'de los metros cuadrados-de construccmn conf,ormea la siguiente
c1a51f1cac1on Fraccién 111L.- Mayor de1, 000 metros cuadrados de construcmén 3 afi¢ s; Por 1o anterior, al tratarse de una
construccmn total de 41,956.14 metros cuadrados,\se otorga a,«l sollc1tante un plazo de 03' TRES ANOS para reahzar las obras
de construccion que sele autorlzan .' L R ’

'D) Debera su]etar la e]ecucmn de la construccmn al cumpllmlento de las s1gu1entes obllgacmnes y lmeamlentos

_ urbanisticos:

1. La presente’ llcenc1a de construcc16n se otorga ba]o la responswa del 0. los dlrectores r\e/sponsables de la obra 0
profeswmstas responsables que asuman la obhgacwn de que el proyecto; calculos espec1f1cac1ones materiales y procesos de—
ejecucién de la-obra-en-sus diversos aspectos 0 elementos cumplan’las. normas{ecmcas correspondlentes y se ajusfen a lo

" dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos; Ordenarmento Terr1tor1a1 v Desarrollo Urbano para- el Estado de Nuevo -

Ledn, la Ley de Desarrollo Urbano del’ Estado de Nuevo Ledn, en 1os reglamentos 0 dlspo\swlones de caracter genéral que
expida el ayuntamiento de Monterrey N. L/y en log dem§ls ordenamlentos ]ur1d1cos aphcables S i ,
a,.de 1unes a v1ernes de 8:00a 17 00 heras y. sabados de 8 00 a 14 00 horas dlas

ablles

requlera traba]ar en via; a reahzar el tramltet

usos-de las-dreas. indicadas-en las plantas arqultectonlcas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual”’

o umple con todos VA cada uno de los: hneamlentos estableados en el Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de Monterrey

2013- 2025 de\acuerdo alazena en la que se ubica el predio en cuestion. .

5. /Para el supuesto de pretender utlllzar las banquetas de la via ptblica para colocar moryxentaneamente los materlales de

3

a para la e]ecuc1on de la >

ravés del Dlrector' ,

ponsables sohdarlos.'con el ’cltular del

' descrltos en-el artlculo 2 fracc1on 0l

'"ble general del proyecto y o
icipio’ de’ Monterrey\

construccién, cuando se trate de construccmnes ‘Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contr

%alldad de asesores se ’
contrato-o en sus respetwas ramas 0 espec1ahdades Estos podran ser-en ¢
onsable qe Obra' uedara omo. respo '
' /la' struccione:

, ¢l Director Resp

empo. que dure la =
1 /contra terceros que\

construccxon tratindose de. construcc1ones tlpo b 4 4b y fc
ampare cualquler dafio-que- ocasxone la.construceion, e
9. El Director Responsable ‘de Obrg deberd vigilar que’ el proceso,constru

10.No utilizar Jos arboles, en su caso, como’ bancos 0 mesas de trabajo no derrrbarlos maltratarlos 0 podarlos :
/11 Se entera al Propietario, Directar Responsable de Obray Asesores que conelfinde garantlzar la segurldad estruct aLd&
la construccion debera cumplir con lo estableado enlos articulos. 8,9, 41,49, 51 52,54, 55, 58, 59,60, 61, 63, 66, ‘\K 74,75,

76,79, 80, 81, 82, 87 108,109, 110, 111, 117,118, 119 del Reglémento para las Construccmnes del- Mnn1c1p10 de terrey...
ado, con’el/m

AN




; - N
13.Se hace del conocéniento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10,
11, 12,13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipi(\)\de Monterrey y las disposiciones aplicables de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordena?nier\to Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
14.Debera de contarcon poliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 1-
un afio posterior de haber entregado el oficio|de terminaciéfx de obra; dicha péliza de'seguro de responsabilidad debera dar
cobertura atin que la obra en construccién éste clausurada o suspendida segiin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.. . — T~ -
15.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (récolécci()n, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados
previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domeésticos generados
por el personal. B : - ) s
16.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base de
gas LP o electricidad. T / ) i
17.Debera disponer los res}duos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que\ se privilegie su
reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no _sea posible su recuperacién por

limitantes tecnolégicos y/o de costos, estos deberan disponerse en depésitos autorizados por la Secretarfa de Desarrollo ™

Sustentable y debera contar con una bit4cora en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asf como los
comprobantes de disposicién de residuos, de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Ge

(v su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Munijcipio de Monterrey. )
18.Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
ptiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasarlos
limites méximos permisityes de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB(A) de .
08:00 a17:00 horas. \ P
19.Los camiones que transporten material producto de la construccion, los operadores deberan humedecer la grava y arena
con agua residual tratada, asf como con lonas protectoras para‘cubrir dichos materiales. Vo .

20.Deber4 acondicionar un drea de comedor pdra uso de los trabajadores, esta deber4 contar con parrilla. Queda pﬁohibida

! I} =z - . - —
~la realizacién de fogatas a cielo abierto. { ~

s/
7/

21.Debéra de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con,la finalidad de contener los polvos y/o particulas

)

producto de la demolicién en el interior del predio, 'queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras,

estién Integral de los R—es}duo\s\,\ -

22.Debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos materiales no perjudiciales por e] \

ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una susten/tabilidad del edificio, no
solamente durante la construccién sino también durante su funcionamiento. ' S
23.Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino, ~ )

24.Deberé implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
. - A

A

calles colindantes. L \
25.Previo a la\\@)strucci()n debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios pt’@icos\y agﬁa potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la
obra, asf como~un sanitario provisional conectddo al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente. AN ! -

y . ST , . ! _ .. ‘
26.\k05 propletarlos 0 pOSBEdOI‘ES estan obllgados a reparar por su cuenta Jas banquetas Yy guarniciones que hayan Ny

deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra.

N \
\

\ ' N
E) Debera dar cumplimier&o a loL'establecidO/en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

/ Monterrey, N.L. vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o pos’éedor o el

f

BEGRETARI
I

Director Responsable de Obra o’el Asesdr profesional contratado, juntos o por\separado, deberan facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de.obra terminada, donde-el-profesionista-dara fé, bajo protesta de

Y 6 /
\

L

A
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MONTERREY /. URBANO Y ECOLOGIA
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" F) En cuanto a la Edificacién debera cumpllr al l>uc10 de act1v1dz\1des yen fto'd,o\, mornénto con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: - ; 3 N :
1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Dlstrlbuc16n dimensiones /
de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dlmensmnes de. los accesps y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). / : ; /
2. No podra utilizarse el 1nmueble que nos ocupa para un uso dlferente del autorlzado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente. =4
3. Débeya respetar el uso de-€dificacién para Multlfamlllar(z 10-Unidades Tipo Departamento) en el predio en cuestién.
4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en‘este acto se .
autoriza, no_debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui seiialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado-al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el\
proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion. ) :
5..Debera mantener habilitados y en funcionamientoilos 483- cdatrocientos ochenta y tres cajones de Estacionamiento,
- que requiere el proyecto. Con las dimensiones de 2.70 x 5.00 m;tros y de 3.80k 5.00 metros para personas dlsca&)aatadas
6. Debera mantener habilitados y en buenas cond1c1ones como mmlmo 1, 580 32 metros cuadrados de drea de ]ardln que
requiere el proyecto\ i~ RN L
- 7. Debera conservar a la edificacién en. buenas condiciones de establlldad servicio, aspecto e hlglene, eVItar que se
conviertan enmolestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos
,8 Los acabados en lag fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacmn aspectoe higiene. -
 Debera contar con Ia autorizacién de los anuncios para la prevencién del establec1m1ento, por lo que se prevnene /
d& tramitar la(hcencna para colocar el tipo de anuncro y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
'10.Debera - lmplementar un: programa de hmpleza en gonde se incluya el exterlor del estableclmlento la fachada las
banquetds, la media calle yen todas sus cohndancras N
11.Debera de contar con el Plan de Cont]ngenaas yla Umdad Interna de Respuesta Inmedlata reallzado por un
. consultor externo adscrlto ala Direccion de Proteccién Civil Estatal, asi’ como la Audltorla Técnica. (anahsns de
- . riesgos) emitida por la dlreccmn ntes mencionada previo al inicio de ventds o rentas di los- mmuebles en
_ observanciadela Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de. Nuevo Leon, | :
' 12.Debera cumphr con el reglamepto de' Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarla de Serv1c1os Pubhcos del Mun1c1p10 /
: ,/”de Monterrey L o o ’

s

e

- ’ / \ g ” y . . 'k \ ’\
'G) Debera respetarlo mdxca({o en la Oplmon Tecmca Estructural con oﬁcm No DPT/E/095/MAYO/21 de fecha 06- .
-seis de Agosto del 2021+ dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos ‘Técnicos de Desarrollo Urbano
‘ adscrlta a esta Secretarla, el cual fue reallzado conforme a-los estudlos, memorla de calculo y demas documentos
aportados por el mteresado, donde sele obllga a cumplir con lo siguiente: .- o
1.  De conformidad a los. articulos 314 5,318 y 319 de la Ley de Asentamlentos Humanos Ordenamlento Terrltorlal y
Desarrollo Urbdno para el Estado de ‘Nuevo . Leon, debera. cumpllr ‘con 1 s/ conchcrones dé segurldad normas y /
: espec1f1cacrones relativas al dlseno Ia' cual es responsabllldad de. la persona que lo reahza de ¢conformidad con lo establecido
_en-os articulos 8,9 segundo parrafo 13,15 fraccmn 1 inciso E), fraccién’ 1V ineis Q), 16 fracc1onesI IIyIII 17 20 22, 42 49

y94 riel Reglament\ paralas Construcciones’ del Mun1c1p10 de Monterrey Nuevo eon: - e Ly
2. Debera preservar la séguridad de las construccrones yla delos usuarios.de la mxsma del Dlrector Respopsable de la Obra
y Asesor en Segufr;dad Estructurdl, que. intervienen en este proyect9 deberan remltlrse ala aplicacién de-las normas o
espec1flcac1ones relativas al dlseno y construcc16n contempladas en el Reglamento para las Construcc10nes del Mun1c1p10 de
Monterrey : /:
3. Dar cumpllmlento a las Leyes y Codlgos Generales de Construccmn ademas de la,1ngemer1a las cuales comprenden\a \i
todas las edificaciones en las que deberan apllcarse con- rlgor durante el proceso constructlvo :
4. Su]eta sealo 1ndlcado en'los artlculos 52 55 58 59, 61 63 66 67 79, 80 81 82 99 10 103 104 108 109 110 117, 11

\




)

proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para-su autorizacién. . .

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento-para las Construcciones del Municipio de.Monterrey, ya que en caso

| deno hacerlo asi, sera acreedor a las santiones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles,
/ Penales y Admiﬁ}strativas a que haya lugar. Y “ -~ A ” '

T e N
H) En m\ateria de Vialidad’ debera respetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/271/2021, de, fecha 09-nueve de
Agosto del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Diréccién de Proyectos Técnicos\de’Desarrolf;) Urbano adscrita a ;o
esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: N ™ 7 "
1) El proyecto accede a través de una Servidumbre de Paso la cual de acuerdo a la Constancia de Inscripcién al Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6ény al Plano de Andlisis para Validacién Cartografica presentado tiene como

/ propietario a Rodolfo Eﬁgenio/DomYnguez Caballero, mismo quien es- copropietario del terreno donde se pretende /

desplantar el presente Desarrollo. Tomando en cuenta lo anterior, se considera factible la accesibilidad al presente proyecto.

2) El'Proyecto debera respetar e(g siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mdnicipio de

N Mont\erféy_ 2013-2025, a} I;} Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las

Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Para el Blvd. Gustavo Diaz Ordaz deberd respetarse un ancho total de 56.00 metros, 21.00 metros del eje central de las

vias de Ferrocarril hacia el predio. o

_b) Parala ¢alle Santa maria (norte del predio), debera respetar su l{mite de propiedad de acugrdo a escrituras. -

~c) Parala Servidumbre de Paso existente (Sur del predio), debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
d) Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio. N .
3) El Predio cuenta con-afectacion vial por el'Blvd. Gustavo Diaz Ordaz, la cual esta prevista dentro del Plan de Desarrollo '

Urbano del Municipio-de Monterrey 2013-2025. Al respecto 9 de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones en las superficies brevistas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construcciéon u  \

N

S

Y olzstrucci()n. ; — .
El Proyecto quedara cog\dicionaho a que en el momento que se realice la-ampliacién y habilitacién del Blvd. Gustavo Diaz

Ordaz, debido a un requerimiento por\ parte de la autoridad Municipal o Estatal segin sea la instancia que la lleve a cabo/,
quedara obligado'a dejar libre el area que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada
como via publica o > ‘

/ 4) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de dcuerdo a~l\a Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo de] Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. .
5)--Debera cumplir con las dimensiones de los cajones delestacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajohes
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos
compdctos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. ~ - ) ‘

| .

6) Se deberan disponer, de cajones de estacionamiento para personas discapacitg&as, los cual€s deberan ser de 3.80 X 5.00

metros de acuerdo a la norma oficial-mexicana NOM-034-SCT2-2003.-Con respecto a estos ﬁltfmos, deberan cumplir con lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. ~— » \
~- Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamjento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento pdara personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: - - - = L
! L- La ubicacién debe ser cercana o ac/Iyacenté a la entrada accesible; - . —
1. El cajén de estacionamiento debe tener un anchg/minimo de 3.80 m gor 5.00 m de longitud; /

< IIL- Dos cgjones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central
e

deb {/ r minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su supérfic/ljeydebe tener un aviso visual o
tdctily ... : A ‘ -

V.- e{b@’mdicqrsg de reservado el cajén de estacionamiento conjel stmbolo de accesibilidad y en la superficie del pisg-Dicho
/ 8 — \ -
» R \
/ : —
/ /
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V.- La superficie de Ia ruta en. drea de estacmnamzento serd f rme/ umforme Y antzderrapante, y S /
VI- Deben cumpllrfon las disposiciones de drea libre de paso: - . S L e N e
7) El Desarrollo deber4 dar cumplimiento al reglamento de acce51b111dad deblendo brmdar proteccron dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.: B
8) Con respecto a la via publica, quéda prohibido. separar. Jugares de estacmnamlento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Tran31to y Vialidad del Municipio de Monterrey.
9) Los cajones deberdn estar claramente delimitados medrante pintura sobre-la superf1c1e El drea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada excluswamente por vehfculos. Los cajones de estacionamiento’ del
multifamiliar deberan ser asignados y sefializados, mdlcancfo aque departamento corresponde cada.uno. ( |
10) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento 'y a los cajones ‘deberan estar libres de “cualquier
dbstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para r alizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
deberan existir obstaculos fijos o méviles, asf como postes 0 arboles cohndantes a los accesos al Desarrollo y al
estac1onam1ento que difictlten la entrada y salidas a los usuarios: P : e 7
'11) En caso de contemplar algun sistema para el control de accesos éste debe ser(expedlto y su ub1cac1on no debe generar
filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Secretarfa de Seguridad. Publica y. Vlahdad y/o Ta Secretarla de
Infraestructura Vial podran ordenar la reubicacion o el retiro de cualquxer dlSpOSlthO b/arrera u obstaculo en los accesosf
que ocasionen que filas vehlculares obstruyan lavig publlca y N ' :
‘Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zon1f1cac1on y Usos de Suelo del Mun1c1p10 de Monterrey menciona
textualmente lo’ siguiente: En las urbasizaciones, usos de suelo, edificacién’y construccmn las casetas de control de acceso -
- deberan ublcarse al interior del desarrollo de conformidad a lo dispuesto por- Ia Le de tal manera que se albergue la fila-.
o vehlcular que se generara sin afectar’fa via publlca S s
12) El acceso Gehlcular (entrada v sahda) ‘al desarrollo debera tener 3.00 metros de ancho comO/mlmmo por carrll de,
- circulacién, de acuerdo con'el Articulo-64 del Reglamento de Zonificacion y Usos-de Suelo - & '
" ARTICULO 64. _El acceso a'la zona,de estacionamiento deber4 tener un ancho minimo de_3.00 tres metros cuando se utlllce'j
© enun sentldo de c1rculac1én (entrada o:sallda);,y cuando sea utlllzado en doble sentldo entrada. yﬂ'sahda) el ancho mmlmo .
Sera de 6 OO §els metros ;

simbolo debe tener mzmmo 1. 00 m en el menor de sus Iados ublca7se centmdo en el cajon y de coIor contraStante/ a )a,superﬁcie

Zonlflcacwn y Uso de S&elo del Mun1c1p10 de Monterrey ; :
- Los pasrllos de circulacién vehlcular no deberan ser utilizados cc{mo estac1onam1ento A v
. 15) Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendlente maxrma del 15 %\ deblendo
consrderar un acabado” antlderrapahte a.su superf1c1e Las rampas en los estacionamientos no deben sobresalir~del
" alineamiento vial indicado.- Loa terior, de ' cuerdo con el Artlculo 57 del f{eglamento de Zomﬁcacmn y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey. ] i :
16) Dado que el proyecto presenta cajones de estac1onam1€nto dispuestos sobre rampa; ‘vehlculares 'y de conformldad con
. el\artlculo 58 del reglamento de zon1f1cac1on y usos de suelo, se debera respetar una p’e dlénte max1ma del 6% en su
Iongltud donde exista estaCIOr{amlento g g i Ty : L ,
ARTICULO 58. Cuando se trate de estacmnamlento en rampa (que con51ste en comb nar las rampas de desp\lazamlento
vertical tanto para Subir y ba]ar asf como para estacmnarse es decir, que generalmente toda la planta de edificio est4 en
- pendiente, tanto para pasar de un pISO a otro como para guardar los automo ’1le ) se(‘pe m1t1ra rampas hasta con un- 6-seis ™
por ciento de pendiente. v [ : : : , - ‘ , '
17) Se debera sefializar de manera clara los sentldos de\c1rculac1on ya sea on Ietrero ocon«pmfura en la su erficie’de
~rodamiento enla zona de los accesos y en las rampas vehiculares. - : . _
18) Deberan cumplir con una altura llbre ‘minima de 2.20 metros ‘tanto en la zona de las rampas “como en Jos niv les de
estac1o;1a iento. Lo anterlg,p-de conformldad/con el Artlculo 69 del Reglamento de Zon1f1cac1on y Uso de Sugelo del Mumc1p10

N
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~19) El desarrollo queda\obligado aquela operacion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tantowal interior

como en su zoha de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los/f)rdpietari(;s del mismo.

20) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y.vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto“en el interior del desarrollo, as{ como al exterior del predio. Al respecto y corjﬁ)rme a lo indicado en el Oficio
DIVYM/SA103/VIl/2021, firmado por Ingenierq Emmanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenierfa Vial y Movilidad de la
Secretarfa-de Infraestructura Vial, de fecha 21 de Julio del 2021 y.el plano de propuesta vial respectivo, el solicitante queda
obligado a realizar los siguientes trabajos antes de entrar en operacionés: \

1. Suministro e instalacién del total de sefialamiento especificado en al plano de la propuesta vial autorizado.
21) El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias par\’{poder llevar a
cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.._

22) Debera realiz;r//los tramites respectivos para el transito de vehiculos.de carga y equipos de construccién ante la
autoridad municipal antes de iniciar construccion alguna. s -

23) Debera realizar los hramites respectivos para Jos trabajos de proteEcién\de obra en'taso de ser necesario ante la
autoridad municipal antes de iniciar construccién alguna. /

—

7 e
I) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el No. 2817/2021, dentro del expediente LTA-
000143/2021, de fecha 14-catorce de §eptiembre del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a ésta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: - b B )
Durante la etapa de construccion. - \
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE).

NS ) . AL -

/1. Deber4 cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.

2. Debera cumplir con el fegistro deuna bitacora en el periodo que dure la.obra de construccion. -
3. El horario de las actividades de construccién serd:de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias hébiles. — = .

4, Los residuos provenient& de construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)

—~

_adecuadamente de conformidad ¢on el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuosy

ademas de contar con los requerimientos de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en el nuieral
9.1.2. 4 del NAE. . ~ - ~ - y o

5. Los generadores de residuos de construcciéon deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, materjal reusable: RU y residuos para disposicién
final: D, aprobado por la Sec1(etaria de Desarrollo Sustentable del Estado. \ /o

6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provequen ruido y/o vi{)raciones durante la construccién, no podran
colocarse en colindancia‘a casa habitacién, via publica ni a limites!del predio, en cualquier ubicacién deberan-estar aislados
actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -
1994), siendo los limites de 68 dB (A)\de\08:00 a17:00 horas. ‘ 7 /

7. Deber4 minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, resl?etando lo$ limites maximos

\ permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de | N by
8. los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. -
9. Las unidades de transporte de residuos deberan contar con nimero y c6digo de identificacion otorgado ﬁor la Secretaria

de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién pare

Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizaciénde la Secretarfa(numeral 7.2.1.1 del NAE).
10.En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m? debera presentar la formulacion de los Planes

de Marnejo ante la Secrétarfa de Desarrollo Sustentable del Estado 'para cumplir con lo establecido en la NOM-161-
SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobaci6n ante esta dependencia. )
11.Deberd_minimizar la ’cEntidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la’dispersi6n de polvos, debera

]~ impl?ﬁeﬁ?&ﬁ‘\ﬁs acciones y utilizar los equipos o sistemas due permitan evitar que los vehiculos que ‘transportgw”los

ma{e iales de construccion derramen material particulado a la via publica, éstos deberan transportarlo h\imedo y ierto
conshaler? o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pued\a escapar el ma{eryiaﬂ. : z
/ ™ o

/ ; 10 /

fa la recoleceién y transporte de residuos de manejo especial. -

\\
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12.Deberan humedecer con Agua Re51dual \Tratada Agua\ F:I'IS, Kgua No Potable con el. ob]etov;’de ev1tar la suspensmn de
’ partlculas una vez que sé haya reahzado el llenado de la cajg, las umdadesvdeberan pasar por un. 51stema de rlego de la carga,

o zonas de descarga fmal (numeral 7 2 1 6 del NAE) / ,’ /
y 13. Para\el Agua Gris,. Agua Residual 'I)ratada 0 Agua No Potable esta se. BOd a almacenar én c\sternas temporales o cargarse
en tanques pipa de las garzas de servitios de agua tratada con cualquler empresa des servicios de agua residual tratada.
14.La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, ‘que 1mp1dan que el \materlal v 11x1v1ados sa\lgan\por la p/arte
superior, por los costados y por la parte bé]a (numeral 7.2.1. 8 Del NAE). L i N
15.La descarga del camién se hara evitando- caidas hbres siiperiores a 1.5 metros de altura, s debera vac1ar la caja del
camibn lentamente, y en su caso debsra mantener los contenedores de materlales cerca del vehlcuio durante la carga
“(numeral 7.2.1. 11delNAE) i e T e
16.En caso.que se generen lodos producto de la act1v1dad de construccmn, se deben "utlhzar vehiculos debldamente
~ habilitados con cajas herméticas para su dlsposmlon estos: vehlculos deberan C{e contar con ¢l permiso correspondlente
o 17 La explotacmn de dep651tos de bancos de materlal en el mterlor‘del predlo o ublcados fuera del predlo requlere de previa

5 ,"21 Queda prohlblda la quema\a’c1elo ablerto .de cualquier ma\terlal 0 re51duo.' D sberd proveer a los traba]adores de Ias
mstalacmnes adecuadas para la preparacion y consume de sus alimento (tipo estufa calentador de consumo eléctrico o Gas).
22.Debera utlhzarkel triego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor 1de polvos no pofable\
de las’ superﬁc1es a traba}a ~de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ellopar: inui
efect? del movimiento de la tlerra ev1tando formacién de charcos. /
:23.Las Vlbrac1ones que pueda ' yenerarge no-deberéan ser percibidas en predlo"
/deberan contar don un sistema de amor miento para evitar la transmisién de
- 24, Antes de 1n1c1ar y durant as,"’ A t1v1d' des de construcc1on se debera tomar

/calldad del aire. \ e o
.25, En presenCIa de v1er1tos mayores a 25 km por hora d\beran suspender v XCa o] ’mvelaaon y otros
. i que la-pr L de’ v1ento se’ encuentre en

efecto ung toma de agua tanto para eI uso de los\operadores -asi (@omo msufno de/,
prov151onal conectado al sxstema de\drena]e 0 colocar un samtarlo portatll por* I

Generales I i : ’ ) ) : e TR I TQ
~ 28.Deber4 e elabora; programas de llmple /a para banquetas de sus frente\s fachada y techos de ed1f1cac1on por r{e iode

bamdo -dspirado y asperswn de agua tratada, agua gris'agua no potable o supresor de polvos oen su defectopodravitilizan -
‘ tecnole‘gia e mltlgacmn pov medlo de mstalecxon (}e SIStemas de na\turacwn (azoteas verdes) siempre
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con los requerimientos) minifmos de instalacién(numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.
NAE). - 4 R

29.Debe{é cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto

3A{nbienta del proyecto dend/ininado “VERDALBA, Licencias Municipales de Constyuccién (obra nueva) y Uso de
Edificaci6én (obra nueva) para Multifamiliar (210 Departa\gmentos" emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable

del Estado (Oficio Num. 2302/SPMA/R/N-IA/21). b i -

30.Deber4 cumplir con cada una de las medidas de ‘mitigacion establecidas’ en el estudio del Manifiesto de Impacto,
Ambiental del proyecto denominado “VERDALBA, Licencias Municipales de Construccién (obra nueva) y Uso de
Edificacién (6bra nueva) para Multifamiliar (210 Departamentos”. , ; =

31.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y rbe&ores. / : -
32.Durante el‘\f\un/cionamiento de ]a obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio. -~ - / / ‘ .
Aspecto Ambiental - y A\

Ruido y/o Vibraciones » ' N -

33.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

34.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via ptblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan

sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (n\lodificaci(’)nza'la NOM-08% SEMARNAT -1994),

siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horasy de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas.
35.En caso de utilizar bocinas, rhagnaVOCes\‘o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los li\mites maximos pe’/rmisibles
de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. .- A\

36.No se permite la ejec{mién wpperacion de equipos de sonido, ipstrumentos musicales))ocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en vfa ptblica. N

Contaminacién del Suelo ~ Ve AN

37.El suelo debera estar protegido con materialimpermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

38.Queda prohibido la derrama o vertido de matgrial sélido o liquido al suelo, a la via pl’ll{lica y/o areas verdes. ‘
39.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo delarea,

evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. \ ) :

40.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite. \ N
41.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera-de contencién para evitar derrames. ) T N

Emisiones al Aire ~ P . -

42.No se deberan per/cibir olores a predios colindantes. /

Contaminacién del Agua 7 [

43.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitarie.o pluvial. -

44.Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. ! S . . A
45.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

46.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc, con la finalidad de\ contener materiales y_prevenir posibles- Contingencials, adegn,és de contar con
trampas de aceites y grasas. . S ™ ' : ) NS

Manejo de-Residuos Soélidos \ / - —~ \ 0 /
47(Pebera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del

Es )y ; | . - ~_
48.Lbs residuos que)se generer)l( deberéh manejarse (almacenar\n‘iento{ transporte y disposicién final) adecuagam te de
P _ N 12 — \ -
: A\
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N - / I

\

\

N

~



‘»GOBIERNO DE'“
o f DESARROLLO
| MONTERREY | —,,,,uggA_No_Y ECQLOGIA

. conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenc1on y Gestlén Integral de los Re51duos ce -
49.Deber4 ' instalar ‘contenedores con” tapas para el almacenamiento temporal de los resxduos generados dlChOS |
contenedores deberan de ubicarse’. dentro del predio’ sin vistaa via publlca : ,/ , . , o
50.Debera contar.con empresa autorlzada para la recolecc1én de residuos sohdos que generen
- 51.Debera contar con el registro tipo, volumen y destmo de residuos generados { B
Reforestacmn - - : «
52.Cuenta cén permiso de desmonte con expedlente PDE 260[21 el cual fue resuelto/ con la reposmlon d€637 selsc1entos
treinta y siete encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero mun1c1pal e

"/ - 53\En el espacio destinado a- area verde, debera ser arborizado con 25- veintiscinco arboles de la espec1e encino, con

- ~dimensiones de 5,0 centimetros de dlametro en su tallo /medldo a 1.20 m de altura (d¢ acuerdo a la- Ley .de Asentamlent/os

Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo: Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccion VI) y debera de contar

con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por.. cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 242-

doscientos.cuarenta y dos arboles) y debido a que los cajones estaran cubiertos, se repu51ero los 242 encinos de 5.0 cm de

diametro de tronco al vivero mumapal y/se/pagaron las ‘cuotds de salario minimo ‘correspondientes (de acuerdo al /

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art;92); en. €asode 1ncump11m1ento de este numeral,

se hara acreedor a las sanc1ones establecxdas en el reglamento de Proteccxon Amblental e Irnagen Urbana de Monterrey

_ ImagenUrbana = .. R [ : S

S 54.En caso de-anuncio debera ser de tlpo adosado al edificio (categorla B subtlpo 1 2 6 4) para cumphr con el Reglamento .

de. Anunc1os del Mumc1p10 de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) v b) v c) Art 25 26 27 y. 30 y contar con .

prev1a autorlzacmn de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. ;

55, No podra rentar, rrendar‘o subarrendar el predlo para la instalacién de anu’

i

~

Agosto del 2021 dos mll vemtluno, reallzado porla D1recc1on de Proyecto
a esta Secretarla, el cual se refiere a lo s1gu1ente \

rev1smn por lo que- sé deberan segulr todas las recomendacmnes emltldas en 10
segurldad operacmnahdad y buen furfcmnamlento de la estructura y su entorno

, istmtos estud »os\y calculos que
'lo,presentado para su autorlzacmn

de Responsabllldades

K) En materla de Hld;' 1¢ ; 4
de Agosto del 2021-dos mll velntluno, emmdo por la Dlreccmn de ,oyec/ 's Técmcos de Desarrollo Urbano
o adscnta aesta Secretarla y que en lo s1gu1ente se transcrlbe : o

Mon/érrey se tiene que - O S L S : , .
e El proyecto contempla azoteas. planas por lo que “Se debera proporcu\)nar un mane]o del agua pluv1al medlante sistem ,s;d 2|
)ajantes pluVIales a base de. tuberla de PVC: de 4" y 6"l esto consxderando una pend'ente de 2% sobre las losas ) fm de—
\f garantizar que el ﬂu]o déagua llegue hasta las ba]antes para su posterlor desa10]o S S

-».As{ mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante\de la calle para\§u ﬁosterlor desalom e(n

superficial alas. Vlah(;lades/ %as que deberda tener salida a piso y no en caida libre para evitar.erosiones.
— ° Durantézel proceﬁo ccfflstructlvo 'con51derar las temporadas de lluv1as y establecer un programa para glControl de los

ﬁ)-rma’




\ —autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de/
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escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como mlmmo se recomlend

e Instalar retenedores temporales de sedimefitos para el control de la erosxon o arrastre de los'materiales producto de los

movimientos de tierra. .

e No depositar material producto de los movimientos de tlerras en los:puntos de posxbles escurrimientos.

e Verificar frecuentemente dichas medidas considerandolos cambios en las'condiciones de traba]o \

Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una

subsiguiente descarga de los mismos, pudlendo aprovefharla el usos que ‘no reqhieran agua potable, como por ejemplo:
iego de jardines, alimentacién de apdratos sanitarios; lavado de autos,™etc., esto a fin de mltlgar los riesgos de inundacion

enlos puntos de coincidencia de caudales pico, y conforriie a los articulos 120y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de.

Suelo del Municipio de Monterrey oo

Asi mismo, se prohibe bloquear\rellenar o utilizat como vialidad todos los cauces de rios y arroyos 'que aparezcan en la red

hidrolégica del Atlas de \Rlesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que incurran en dichas conductas debern

realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que_se encontraban antes de incurrir en esta

infraccién.

Ademés, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglaniento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de

Monterrey, queda pr\OhlbldO alterar el curso natural de cafiadas y escurrm;pentos pluviales, asi como construlr cualquier
presa El causante debe responder por los dafios 'y perjuicios que ocasione por arrastres 0 mundacmnes causadas\por

7 teraciones al sistema natural de drenaje pluvial. —

Por To a?terlor es responsabilidad del Director de obra, asi como del- propletarlo y asesores de los distintos estudios y

calculos ‘que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue al lo presentado para su

Monterrey en materia de Responsabilidades. y;

La solucién de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le
rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto,
buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones. ./

De acuerdo al Atlas de Riesgo para ¢l Estado de Nuevo Leén lera Etapa, el cual fue 1/nscr1to en el Pe}‘lodlc\o Oficial el 22 de
marzo del afio 2013, el Predlo No se encuentra en una zona de Riesgo Hidrometeorolégico. A

AN - | N

\ L) En cuanto a materia de Proteccién C1V1I,,debera respetar y cumplir con lo sefialado por la Direccién de Proteccién Civil

del Estado, mediante oficio No, DPCE-SAP- -J/R-356/2020, de fecha 1@{ diecinueve de Octubre™ del 2020-dos mil veinte, por
el que, en base al informe de la inspeccién via andlisis de riesgos practicada por la C. Nancy Berenice Gonzalez Leal, Asesor
Externo, registrado bajo el ntimero DPCE-APF- 245/2019 otorga MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y-DE SEGURIDAD
QUE DEBERAN IMPLEMENTAR DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION, con ubicacién en el Boulevard Dlaﬁ Ordaz No. 300,
Colonia Santa Maria, identificado bajo el niimero de expediente catastral (70) 22-106-029, con el fin de identificar, evaluaf'y
analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el-proyecto al cumplimiento de les lineamientos
emltldos para su funcionamiento; y el cual est4 sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido
en el Oficio citado, que fue emitido y notificadoa peticion de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia quien
debera }nformarse de dichas medidas, para que la misma actiie én consecuencia. s
N h e R o )
TERCERO. EI interesado debera dar cabal cumpllmlento a todo lo mencionado en la pre§ente resolucién, asi como 1&
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizaciom, haciéndole del
c noc1m1ento al proplétarlo ocupante. o_interesado, que el incumplimiento de una de las condiciones, lineamientos .o
requeriniientos anteriormente citados, dara lugar ala aplicaci6n de las sanciones administrativas correspondientes.
/ (e

l(}(\):zmlhzacmn ue se dé a Ias construcciones, edificaciones e instalaciones debera ser aquélla que haya sido

zada por la Autoridad Mun1c1 al! ‘competente:Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
deberg framitar y obtener una nueva “autorizacién. Lo anter\or con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de'la

Asentami en jos Humanes, Ordenamiento Terrjtorial y Desarrollo Urbano para el Estado.de Nugevo Leon portanto
N

14 / i
. I
L \ N
§ |
- : ( BN
| ( ~



fSECRETARIA DE

GOBIERN '"f;.DEs\ARRO'LLO

MONTERREY

\'{

3 QUINTO Por ser cuestlon de orden publlco, r1 pe
‘344 dela Ley de Desarrollo Urbano del- Estado en Vlgor el cual establece que) Se sancmnara con 1la revocac10n de las
‘autorizaciones, licencias y permlsos ‘en los casos siguientes; I Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron- con dolo. a fin de obtener la autorizacién. correspondlente II Cuando se construya un
— . proyecto diferente al autorizado; o I1I. Cuando para el otorgamlento dela licencia, permiso o autorizacién el/servidor
publico competente dicte el acto en contravenc1on a alguna dlsposmlon ]urldlca v1gente 0 IV Cuando se-haya emltldo por
autorldad mcompetente B e . R e e , N '

e J

'SEXTO Que ‘con fundamento en“l artlculo 402 de /la Ley de Asentamlentos Humahos Ordenamlento T?rrltorlal y

— " Desarrollo Urbano para el Estado’d /e Nuevo Leon la presente resolucién no ,pre]uzga sobre los. derechos de’ propledad yse
i

~dict6 coniforme-a los documento\s nformes Vo datos proporcmnados por el soll'c1tante por lo que serd-a su gargo y
responsablhdad lay autent1c1dad vahdez, calidad, contenido, calculos ’ /pec1f’ aciones - que’ contengan los ‘estudios,
peritajes, memorlas, resp)onswas, ‘planos y demdas documeritos que- presente ante la,autorldad y-conel aperc1b1m1ento de

las sancmnes que’ contempla eli Codlgo Penal del Estado en sus artlculos/385 b2 387. fraccmn/VII para al que por.sf o por

~ j"mterposu:a persona proporcmne documentacmn falsa 0. simule cualqulg‘ c/tov, ra  obteéner autorizacion, relatlva a
B edificaciones, o sobre cualquler petlclon elevada con tales propésitos a la dependenma admlmstratlva correspond1ente ksm

Ry _1os cuales esta no se hublere Iegalmente otorgado SRR o

OCTAVO Prev1o el pago “de.
personalmente o por conducto e los C C Notlﬁcadores Adscritos a esta Secretar
flrma laC: Sec)"etari/a:dévDesarro/llo Urbano y Ecologla del Municipio de Monterref

|

'ELC NOTIF ADOR
~ NOMBRE_} PX\S

 FIRMA__ 0 ,

 No. DE GAFETE__ H’}LaZ‘%

.q

',UBBANO Y ECOLOVGIA
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