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"’;#_DESARROLLO S
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e No de Oﬁc1o $EDUE 17305/2021

ALCIUCARDOTERRAZOGRANA,

_N°5413, COLONIA ALVARO OBREGON' B e O ,
MONTERREY,NUEVOLEON. - .~ = . R .

y ’PRESENTE-_‘

-VISTO El\ expedlente adl;mmstrat_ No Lv000’138/2021 formado con: motlvo de la sollcltud presentada par ol G~
,'RICARDO 'I‘:ERRAZA, GRANA s propietario del-inmueble del inmueble ubicado,
_ ‘COLONIA MODELO; en’esta Ciudad, e identificado con el nimero de expedlente catastral (70) 09- 026 011 presentando

el mteresado 1a documehtacmn 1dj(’)neaf _ ,,n la cual ]ustlflca 1egalmente la propledad y pose316n respecto del mmueble

"LI,GENCIA‘;MUNIGIP DE
ESTREL LA${57 HABII

_4\_%’

" CONSIDERANDO
- (

I Que la Secretarla de’ Desa}’rollo Urbano y Ecologla del Municipio. de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramltar y resofver la presente sollcn:ud, de éonformldad a- 5 dlspuesto por los’ artfculos 3 fracciones XVI y XLV, 7 11
fracmon)(ll 148 fra&mén 1L 202f ccmnes VyX 235 ccionl 236 fracc1onI ‘364,365, 392, 400, 402y Transitorios
¢ 0 ' Ley de Ase nientos Humanos, Ordenamlento Territorial § Desarrollo Urbano
9’Fracc1o Ipunto4in01sof) 11 12 Fraccxones 111,13, 14 Fraccién 11l punto
¢ “15 8, 159,160 Bis, 162 Fracciones ['a XV del Reglamento de
accmnV 4rfracc1ones IIyIV 8 9,10,11, 17,18
'Fraccmnes II 2 20,2 6 37,38, 39;40, 41, 4% 43, 44/ 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, \‘
52,53, 54; 55 56 57 58 59, 60, 61 62 63 64 65 66,,67 68, 69 70,71,72,73,74,75,76,77,78,79,80,81, 82,83, 84,85,
.86, 87; 88, 89,\90 94, 95, 96, 12§ y 152, del Reglamento. para las Constricciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
gmmmm6%90%94MMLWmG®mmMmmmmdmwmewamemmWﬂﬁﬁmmnX3@?‘
' fracmones 1 V, 1X, XXXVIII XL y XLII, @5 '.96 F/raccmnes o8 yXII 97 Fracaon VIII 99 Fracc1ones XXky XIV del Reg nto

a-Sesiones deI

4 Pla an f.”e Desarrdllo Ur’bano del'MumCIplo‘de Monterrgy 2013 ZOZS aprobado ert la Salav
én Ndmero 103

rey el 8 de ]uho de«2014 Publlcada en el Perlo ico 0f1c1al del Estado de Nuevo




[ \

con fecha 1§ de AgostQ de 2014, y de acuerdo al Plano de Deleg\amones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos
del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACIO CENTRO, DISTRITO

URBANO CENTRO, en una zona clasificada como CAI- CORREDOR DE ALTO IMPACTO donde los'usos solicitados para
3.8.3 HOTEL DE 4 ESTRELEAS se consideran como PERMIT]DO

[IL.- De acuerdo a Inspeccmn Ocular realizada por personaladscrito a esta Secretarla en fecha 02-dos de Agosto del 2021-
dos mil veintiuno, se observé al momento de la v151ta se pudo constar que al predlo no se ]e estd dando uso, no cuenta con
construccion, solo bardas perimetrales./ .
‘, AN

IV.- Que en el proyecto presentado se reahzara una construcgon' nueva de 3,262.06 metros cuadrados, con Zl-Vemtlun
cajones de estac1onam1ento conforme a planos presentados.

V.- Que el proyecto de edificacion éump]e con los llneamlentos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de MonteTrey 2013-2025 y con los articulos 36 y 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Mun1c1p10

de Montei‘rey vigente, conforme al siguiente desglose de areas:

Superficie a Dictaminar: . | 574,17 metros cuadrados
/ Lineamientos \ ) NORMA PROYECTO OPINION
. “i COEF M2 LCOEF i M2 |
G. 0. 8. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) . 0.75 430.62 0.72 413.20 SI cumple
C. U. S. (Coeficientede Utilizacion del Suelo) 5,00 2,870.85 496 .2,853.06 _SI cumple
AREA LIBRE - 0.25 143.54 0.28 160.97 SI cumple
C.AV. (Coef1c1ente de Area Verde) \ 0.15 86.12 020 116.00 SI cumple
NIVELES MAXIMOS . . /" 12-DOCE NIVELES 8:0CHO NIVELES SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL : 4.00 METROS 3.00 METROS SI cumble
/ \ s [

VIL.- En cuanto a la demanda de estacionamiento, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbanb del Municipio de
Monterrey 201/3-2025, para el predio ubicado en el Distrito Urbano Centro cumple de la siguiente manera:

1 CAJON POR CADA PROYECTO / SOLUCIONA
'ESTACIONAMIENTO (GIRO) CANTIDA]D "UNIDAD CANTIDAD | REQUIERE CON: | OPINION
HOTEL 4 ESTRELLAS 4.5 i HABITACION 12 CAJONES i
CAJON PARA ' ‘ - 6n - | ZLVEINTIUN | SICUMPLE
DISCAPACITADOS ~ - 1CAJON CAJONES
REQUIERE Total =13-TRECE CAJONES

Es importante sefialar ql(le la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en bas€ a la unidad Basica de Servicio
efectiva-deila actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de
edificacién a las 4reas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacion a las que no se
consideraron, modificara dichas 4reas y como consecuencia aumentara el requerlmlento\dg cajones, alterandose el
proyecto autdrizado, lo cual traera como resultado la aplicacién de las medidas y/o sanciones correspondientes, por no
respetar este tltimo. _
: /

VIL.- Obran anexados en autos los 51gu1entes expedientes y dictamenes Externos:

o La Direccién de Proteccién Civil dél Mumclplo del Estado, mediante oficio No. DPCE-SAP- -J/R-441/2021, de fecha 04-
cuatro de Agosto del 2021- dos mil veintiuno, emite el analisis de riesgo en materia de proteccién Civil Estatal otorgando:
MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD,como “Acci6n Prevenuva" para la Gestion de Riesgos,

‘res 9ctcrdel pre(;w ublcado AAV.. FranCISco I Madero s/n, Coloma Modelo, de esta Cludad e ldentlflca o con el niimero




= consecuenc1a S e gy

e ‘Mediante of1c1o nume

e El interesado acompana escnto cle fecha 17 d1e<:151§te de Septlefmb : del 2021 dos m11 vemtxuno, med{ante el/cual\el Arq
Humberto Benawdes Garza, con: numero: de. éedqla profesxonal 513448. \
o El interesado acompaﬁa Pollza/ con: nimero:- POK200147 'd_e fecha 1'//d1ec151ste de Septlembre del 2021- dos mll ‘
veintiuno,’ emitida por CHUBB: SEGUROS MEXIkZO' S A DEC V., misma que tlene una vigencia desdelas 12 horas del dfa 17-

- -diecisiete- de Sepﬁembre del 202'”' 1 ..dleCISlStel de Septlembre del 2022 dos

, Vlll De 1gual formg se encuentran anexa(ﬂ)s los qo' um ntos ¥ dlctamenes Internos que enseguxda se descrlben
“:'.'Dll‘eCCl(’)n de Proyectds Téch 1cos:-;de Desarfollo Urbano adscritaaesta Secretaria:~ . R
1a fec ‘ 0 21-dos mil veintiuno, P
rollo’ Urbano aidscxglta a esta Secretana, emitié Almeamlento Vial én fecha
mitido-por 1a Secretari Desarrollo Utbano y-Ecologfa, respecto del
la le- N Jory: adr(')n de Guevaray colonia Del’ Norte,/ldentlﬁcado con el nitmerc de
expedxente catastral 16-08: 00’1 enla cual sefiala-que en los estudios de vialidad Si se prevé la modificacién del tramo de
- lavia pubhca con la-que‘colinda el predlo (solo en: ochavo))sm embargo deberé respetar el lxmlte ‘de propiedad para la
'.~calle Ladron de Guevara de/ acuerdo ‘a escmturas, para la calle Diego d'e Montemayor debera respetar su limite de -
- G ] \
' NIO/2021 de fecha 03-tres de Septlembre del 2p21 dos mil velntluno la
d e:De ollo Urbano adscrita a esta Secretarfa; emitio Dictamen en. Matena,Estructural
1do: nforme al studx/o de Memoria de Calculo de Ingen erfa Estructural y Planos’ Estructurajes,
leodoro Osuna Garaa con nume'ro de-cédula profeswnal 1169695 qulen se manifiesta como
1,17 5ot a-de Si elo",reallzado .
\E ( ; : reallzado por el In dg Arturo Adrian
mero de ',la profesmnal 4846875 presentados .por el interesa o,\dlctando las
it l,r‘e\ctor Responsable de la Obra (Arq. Humberto Benav1des Garza; con numero c}e
'para las Construccnones del Mumc1p

de Monterrey, las cuales serém prec adas en el.cuerpo dela pregente resolucm
P DU/V/328/2021 ~de fecha 07~ swte ‘de- Se\ptl mbre“ del 2021 “dos mll veintiuno, la
;Eflrecmon de Proyectos Técr : : emitio chtamen Técnico, Vial, mismo que
fue reahzadd conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante; concluyendo én dicho. dlctamerL que el proyeé:to

es factlble desde el punto de vista vial, siempre- 'y quando se cumpla conlo mdlcado ‘en el citado dlctamen
, Medlante of1c1o No;. DPTDU/ G122 / 2051 dé fecha 02-dos de Septxembre del 2021-1105 mil veintiuno, emiti6 Dxctamen
i ecmco Geol glco, el cual fue- reallzado conforme ala mforma_cmn y f)lano presentados por el sohc1tante, concluyendo que
ésf: J ] el mismo, los cuales serdn prec1sadas

: La Dlreccxon de Ecologla adscrlta a 65 a.e P
o LTA—000241/2021 de’ fecha 15\'qumce de/Septlembre el 2021 dos mll velntluno, iite los lineamientos @ blentales*a
[OS }é mahdad e prevenir ‘los impactos ] _g'atwos que téndrian las‘actividade del establec1m1ent0'
ia’lg, .omum ad; los cuales seran 1nd1cados en el cuerpo de la Presenté\resolucxon

o
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Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey; Nuevo Ledn: - / ' y. y
‘\ 1 -
e ' !
e ACUERDA: J

/ o )

PRIMERO= Por los mo’civ\bs y razofiés expuestas en l0s términos sefialados y bajo las condiciones que se indican la
presente resolucién se AUTORJZA la LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y
USO DE EDIICACION PARA HOTEL (57 HABITACIONES), para el inmueble ubicado en la Avenida FRANCISCO 1.
MADERO S/N, COLONIA MODELO, en esta Ciudad, e identificado con el nﬁif'{ero de e‘x‘.pedi\er\xte catastral ({ZO) 09-026-
011, en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de $74.17 metros cyadrados y un 4rea por construir de
3,262.06 metros cuadrados.-1 i : : o

/ -
SEGUNDO.- De acuerdo.a lo anteriormente mencionado, se considera técnicamente FACTIBLE la solicitud presentada, El

propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las .

siguientes obligaciones y/d\lineamientos:

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la res{)onsiva dei o los directores responsables.de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra en stis diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas

"Correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los

/

/

reglamentos o disposiciones de caricter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds
ordenamieritos juridicos aplicables. \ _ ' :

: : / .
2. El horario de las actividades de construcci6n dera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y §éb$dos de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles. . S ' ’

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite |

correspondiente a la Direccién Técnica de la Setretarfa de Serviciog\Ptiblicos. _ \
4. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se il_listré. en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitect6nicas del proyecto, dimensiones de los accesos y

salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos e‘stablecic&s en el Plan de Desarrollo Urbario del -

Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio\en cuestion.

5." Para el supyesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica'para colocar momentaneamente los materiales

de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la\autoyidad municipal

competente el permiso correspondiente. i ~ \ -
6. El Director Técnico de Obra deber4 respetar las obligaciones-indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del

Reglamento para las Construcciones del l\z nicipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmue Te serd ‘el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias

de responsabilidad a que se refiere el Reglamentp de Construccién citado. El propietario o poseedor de un

inmueble para su proteccién y Asesoramiento terdl)ré la obligacién de recurrir a un Director Responsable de

Obra para la ejecucién de la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 43,4b y 4c. Podra

Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros prof’esionistas que en su calidad de

asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades.

Esto8'podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fracéién Ildel presente Reglamento, en cuyo caso, el

Digector Responsable de Qbra-quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anhz'ior en base a

los'articulos 8y 9 del Rgglamentos,para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leon vigente, - L

/

\

y



. ', \ SECRYET/‘U{IA DE : \ :
' DESARROLLO /|
«/‘,U,R:BANO,Y E.COLOGIA;.
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| Ohra y‘Asesere‘s vque'il n'elvﬁnlde garantlzar la segurldad estructural
' ‘5 ; 52 54 55 58 59 60 61 63 6q 67

Monterrey

12.Asi como ta blen' be
finde: prevemr a‘const ucion’ de rlésgos : ; :
13.5e hace del ;onocm‘ulento a los riteresados de’sy r\esponsabllidad dlréc a'y'solldarla, que establecen los articulos 8, 9,
10,11, 12,13, 14,15y 16'_ I f'g[a ento para-ldas %onstruccmnes del Munic1p10 de Monterrey y las d1§p051c10nes
apllcables dela Ley de Desal‘rollo Urbano del Estado: de uevo Ledn o : ‘]
“14.Deberd. de contar con: péllza de seguro-de 'esponsabllldad civil dontra’ terceros durante el proceso constructlvo y hasta 1-
unafio posterlor de haber entr gado;e ficio di inacion de obra; dlcha péhzé de séguro-de responsabilidad deberd dar
/ cobertura atn que la obra en constriiccid este auSurada o suspendlda segun lo senala el Art 10 del Reglamento para las
‘ Constru&cmnes del Mun1c1plo de Monterrey e
15.Dar a los’ res dtios: (escombros, ramas’y basura) un manejo @decuado (recolej:lon, transporte v disposicién. final
mediante -empresas ‘0" en §itios autorlzados) ;Plocandolos dentro del predlo 0, de.no ser posxble, en contenedores
adecuadq)s p&wa autor1zac16n" 'ectlyndo separacion entre los del proceso de constr;uccmn y/ los equ1parabl)es a
domestlcos generados por el pers : s ‘

p’oner lo/s res1duos de ‘manejo especial provéﬂlentes de la construccxén de tal- forma que se pr1v1legle, su '
T lje p rpo" cion de estos residuos al proyecto y en caso de. q\ue no. sea p031b1e su. recuperacmn por
llmltantes { cnologlcos y/0'de costos, est s deberan disponerse en depésitos autorlzados porla Secretarla de ﬂesarrollo
‘ Sustentabl Bial debera contar’con’una blta_ 'ra e/n el sxtlo donde regxstre los volumenes de residuos generados asi comolos
comprobantes de’ dlsposwlén de resi ,,r\eévenc1on y Gestion. Integral de los
- “Residuos.(y su Reglamento) dala Le ,Amblental del Est\ado y el Reglamento de lepla del Municipio. deMonterrey , \
18.Los camxones que. transporten/materlal prdﬁucto de la construccion,los operadores déberan humedecer la grava- y'
.. arena con agua re81dual tratada, Asf com/o con lonas protectoras para cubrlr dxchos materiales.
A 19 Debera acondlclonar un; area de comedor para uso’ de lc{s traba]adores, esta. debera -contar con . pamlla Queda

| \

22, Debera construlr Ias azotéas de tal manera que las aguas pluv1ales no calgan sobre el suelo o ed1f1c1o del vecino. N
’ interior de\] estableamler}to -las banqueta{ KVI/L

) liz 1 :Cone: (m correspondlent a los seqv1c1os pubhcos y -agua potable- y
efec 0'una’ Tlavye- de,-‘a ua tanito para-uso de- los;operadores como par las negesidades de
'sxonal Conect do al'51stema d,""drenaje o"olocar un’ samtarlo porté i por cada 25

24, Prevlo a )
Y alcantarlllado, mstalando p



N\

~-que

25.Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones_gue hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la oPra. - : ’ '

Debera cumplir al inicio de actividades con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la
zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). ; "

]
2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente’ del autorizado en el presente acuerdo ni

modificar (el funcionamiento estru(}tural del proy\ecto aprobado, ‘sin haber obtenido- previamente la autorizacién

correspo
3. Debe

ndiente.
:

N
de respetar el uso /de edificacion de Hotel de 4 Estrellas (57 Habitaciones), en el inmueble en cuestién.

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se

,autoriza,

no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui seiialada (respetar lo indicado en el proyecto

. autorizadd al efecto). :

A,
5. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta\lnmediat;x realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por
la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. . ’ N
6. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra queximpac.'pe__ negativamente en la via

publica,

7. Deberd| conservar a la edificacién en ‘buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan ¢n molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

9. Deberd implementar-un programa de limpieza, en ‘donde se inc«{uya el exterior del establecimiento, la fachada, las

10. Deb

. banquetas| la media calle y en-todas sus colindancias. \

era cumplir con ‘el reglamento dta\Limpia y i{egulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Pablico$ del

Municipio de Monterrey. \ : oA
11. En capo de que al momento de la construccién se ‘cuente con mamparas de proteccién con anuncios publicitarios, se

debera obtener la licencia de anuncios correspondiente. ~

12. Debe
el proyecto como minimo. . )

4 mantener habilitados y en funcionamiento los 21-veintiun cajones de estacionamiento que requiere

~

i

N \

- Debera dar cumplimienfo\a lo'es@biecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en- el

Municipig-de Monterrey, N.L. Vigente al momento de. ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El

propieta
deberdn

rio o poseedor o el Director Responsable de Obrao el Asesor profesional contratado, juntos o por separado,
cilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo

. protesta de decir la verdad, que la obra fue ejécdtq/d’a bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas
ﬁa ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. “, De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos
de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia)

la terminacién de obra (Obra Terminada). _ »
Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con No. de oficio DPT/E]li‘6/]UNIO/2021, de

_fecha 03-
Desarroli

e Septiembre del 2021- dos mil veintiuho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos\de
Urbano adscri}'a a esta Secretaria, el cual fue realizado confo\rme a los estudios, nzemorias de cilculo y

demas documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente: -

1

1. /i%“cc;;‘é\rmidad corflo es;c‘ab\ié ido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15‘ fragcié{l { inciso E), fraccién IV incj
, fralcciq es 1, 1y I11{17, 20, 22, 42} 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Montertey Nuevo

|

\
ks
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cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caractéristicas de
Jlos vehiculos ligeros y el espacio necésario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 %.de los cajones para
“vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. N b
\5) Se deberdn disponer de cajo\nes de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales debern ser de 3.80 X
5.00 metrqs de acuerdo a la nortna oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan cumplir
con lo in\d'ando enlos articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.
Articulo' 37.- El niimero de cajones de estacioriamiento para personas con discapacidad-se considera de acuerdo al niimero
de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajon parq personas con distapacidad por cada 25 totalés o menos,
Articulo 38.- Los cajones de gstacionamiento para ﬁer\sqnalv _con discapqcidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: » h ) L
L-La ubicgcién debe ser cercana o adyagente a.la entrada accesible; o '
11.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3:80 m por 5.00 m de longitud; \

“lIL- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos-cajones y circulacién ..

isual o tdctil; ~ |
1V.- Debe indicarse de reservado el cajét{ de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe-tener minimo 1.00 m.en el menor de sus-lados, ubicarte centrado en el cajon y de color contrastante a la
superficie de] piso; : : o '
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de trea Iibrl de paso. L / g
6) El Desarrollo debera dar cumplimiex/lto al reglamento de accesibilidad; debiendo brindar proteccion dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. R .

7) Con respecto ala via pﬁbTica,,,queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el higar no est4 autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Tréansito y Vialidad de]/Municipio de Monterrey.

8) Los cajones deberén estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie.|El drea de los cajones debera
estar en todo momento libre para'ser ocupada exclusivarqente por vehiculos. T /
9) El acceso vehicular al desarrollo y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo que afec(e su
funcionalidad y visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningin tipo de
obstégulos yasea mévilés o fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entraday salida a los
usuarios. . 1 , ;

10) Los accesos vehiculares (entrada y salida) a 1os estacionamientos deberan tener 6.00 metros de ancho como minimo
por proponerse con doble circulacién de acuerdo con el Articulo 64 del R;glamento de anificacic’m y Usos de Suelo.
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un ancho minimo de 3.00-tres metros_cuando se
utilice en un sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y.salida) el ancho
minimo ser4 de 6.00-seis metros. NG . / .
11) Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 gradas con respecto al mismo pasillo o de doble
séntido de circulacién, deberan tener un anche minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento_de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. : (

Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento,

12) La rampa vehicular debera respetar una pendiente maximd del 15 % debiendo considérar un acabado
antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo cof €] Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey. / ' .

13) Se deber sefializar de manera clara los sentidos de circylan\gién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos, pasillos de circulacién y en las rampas vehiculares.
14) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionalés a la vialidad ya
la zeyacolindante. La operacién vehicular al ipterior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.
15{) El proyecto debera tener ‘el sefialamiento (ho}‘izontal y vertical) de tipo informati\vo, restrictivo y prevefitive
nec ario-tahto en el interi ionamiento, as;’ como al exterior del predio. Es importante aclarar que 5 ¢ostos

central debe tener minimo 6,20 m. El ancho de ld circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso
A ) ’ ™
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16.La descarga del Camién se hara evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de dltura, se deber4 vaciar Ia caja del
camién lentamente, y en su caso, debérd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga
(numeral 7.2.1. 11 del NAE). p / . / :
17.En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccién, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticags para su dispogicién, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente.

previa autorizaciér de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de niveljcic’m-, se utilice en elNmismo. S ’

19.Debefd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

20.Al menos-una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa-en el-proceso de construccién que haya
generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas'y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza
mediante barrido hiimedo, mecénico o aspirado. i :

21.Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
22.Queda prohibida I5” uema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das parala preparacién ¥y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o
Gas). ' '

23.Debera utilizar el riego con agua trafada, agua g’ris,}, agua no potable, o bien tratar con un\‘suf)resor de polvos no
potable, de las superficies a trabajar de.15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuil:\ la emisién de -
polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos.
24.Las vibraciones que puedan generarse no deberén ser percibidas en p

reporte de la calidad del aire en el \{\rea Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del SIMA) que emite la
autoridad correspondiente mediante la\pa;lgiha electrénica http: . ici
con la finalidad de establecer medidas adicionales a fas ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto
ambiental en la calidad-del aire. : . . .

. 26.En presencia de vientos mayores a 25 km.pér hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacién, nivelacién y
otros movimientos de tierra, Asf mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre
en condiciones normales. ' ' ' S - -

27.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el lirite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no
menor a 80 cni; con la finalidad de contener los palvos y/o particulas producto de la construccion en el interior del
predio, queda prohibido la instalacion de anunciqs % sobre estas estructuras salvo -qQue cuenten con el permiso
correspondiente. 4 o / ' :
28.Deber4n realizarse la§ conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,\ins‘talando pata

ario provisional conectado-al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el
gual deberd asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con Ja autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentablg.
Durante la etapa de operacion, -
Generales . \
29.Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacion por medio de
barrido—\a“spirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacion (numeyal 8.1.7.2.y 8.1.7.3 de la Norma Ami)iental Estatal
NAE-5DS-002-2019. NAE). _ . ‘ 3 '
30.Deberd cumplir cada una de las medidas de mitigacion establecidas len el resolutivo del estudio del Manifiesto de
_ Impacto Ar}}biqntal del proyecto denominado “Edificio y Construccién de un Hotel de 4 Estrellas” emi{ido por la

RN

Sec /éﬁﬁé‘dé‘ Désarrollo Sustentdble del Estado (Oficio Nim. 093 7/SPMARN-1A/21). : ; \
31.Deberd cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de
:‘%@nﬁlael-proyecto dgfiominado “Edificio. y Construccién de un Hotel de 4 Estrellas”.

—
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51.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generacios, dichos *
contenedores deberan de ubicarse dentro del prediosin vista a via publica. .

52.Deber4 contar con empresa autorizada paraJa recoleccién de residuos sélidos que ger’iereni\/a

53. Debei‘é contar con el regiStro tipo, volumen y déstino de residuos generados. \
Reforestacién - - —

54.En el espacio destinado a 4rea verde, deber4 ser arborizado con 01-un 4rbol de la especie encino, con dimensiones de
'5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 'm de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Huinanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) y deber4 de contar con 1-
un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estaciona\mienlfo (siendo la cantidad de 11-ence
arboles), y debido 4 que los cajones estaran bajo construccion, se repusieron 1os 11’ encinos de 5.0 cm de didmetro de
tronco al vivero municipal y se_pagaron las cuotas de salario minimo’ correspondientes (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral; se hara
acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana: .

55.En caso de anuncio 'debera ser de-tipo adosado al edificio ‘(categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con_ el
Reglamento de Anuncios del Munioﬁpio:g_g,Monterrpy Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a)yb) y c), Art. 25, 26, 27 y 30
¥y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa. S
56.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instala(ci(')n de anuncibs ajénos al establecimiento.

En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio ntimero DPTDU/H 130/2021, de fecha 20-
veinte de Agosto del 2021- dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, realizado. conforme al Estudio Hidrolégico presentado: por el solicitante,
reiterando. la responsabilidad de propietario de los efectos de su construccién tal como lo suscriben los
articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones. del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades, y que en lo siguiente se transcribe: 4 .
De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para }as Construcciones del municipio de
Monterrey se tiene que: ! - - :

® El proyecto contempla azoteas planas porlo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante \
sistemas de bajantes pluviales a bise de tuberia de PVC de 4” Y-6", esto considerando una pendiente de 2% sobre las
losas a fin de garantizar que el flujo de agua Ileg}le hasta la$ bajantes para su postei*iox\desalojo. )

® Asi mismo, las bajantes pluviales deberén presentar salida a nivel de rasante de la calle para suposterior desalojo en
forma superficial a las vialidades, ademés que deber4 tener salida a piso y no en cafda libre para evitar erosiones.

. . . e A 7
Durante el proceso constructivo, c0n!51derar las terhporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los-
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda: '
- e

7

—

® Instalar retenedores temporales de sedimentos ‘para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de ™

los movimientos de tierra. , ST . \
+ @ No depositar material producto de los movimientds de tieri‘é\s en los puntos de posibles escurrimientos, \)\

® Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo. ’

® Debera establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los,escurrimiengos pluviales sin una

subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:

riego de jardines, alimentacién de aparatos. sanitarios, lavado de aytos, etc., esto @ fin de mitigar los riesgos de

inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conformé a los articulos 120 y 121 del Reglamento de

Zonificaeion y Uso"d}i‘: Suelo del Municipio de Monterrey.

Asi mismo; se;prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la
red fhidrolégica del Atlas,de Ries para el Estado de Nuevo Leén, las personas que incurran en dichas.conductas deberén

real %gjilia‘s acciones ngcesarias pira restaurarios a las condicienes:en que Se encontraban antes de incurrir _esta
infracCion:- A ' VN
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e Para la estabilidad de taludés se utilizé el programa Bishop. Los resultados obtenidos arrojaron que no se pueden
realizar' cortes sin reforzamiento, por lo qué para llevar a cabo los trabajos de corte para a101ar el sétano de
estacionamiento, debera realizarse mediante taludes con bermas de 60 y 70° de mcllnacmn, proteglendo es con malla
electrossoldada 6x6- 10/10 y concreto lanzado de espesor de 8cm con un f/c=250 kg/cm? de manera segura, debido a
que esta es la solucién aceptat?}e, arrojando_resultados superiores al fzictor de seguridad por deslizamiento.

N

J ConcluSmnes -
e De acuerdo al Atlas de Riesgo Para el Estado de-Nuevo Leén Primera Etapa, el predio en estudio No se encuentra en
una zona de Riesgo Geolégico. Debera proveer una adecuada supervisién de obra aunado a adecuados procedimientos
constructivos con la finalidad de garantizar-la segurldad operac1ona11dad y buen func1onam1ento\de la vivienda y su
entorno urbano 1nmed1at0 .
e Serd muy importante el abatimiento previo ‘del nivel freatico, asi como la temporada en que se realicen las
excavaciones, por la ubicacién del mismo nivel y la cantidad de bombas necesarias para abatirlo.
¢ De acuerdo a los planos y los estudios pr sentados, se observa que cumplen con los requerimientos necesarios para
su revision, por Jo que debera seguir Jo mericionado en el estudio presentado con el objetivo de garantizar la seguridad,
operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura.y su entorno.

E ~,
\

Es responsablhdad ‘del Director deobra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios™y calculos que
intervienen en este proyecto, el supervxsar el proceso 'constructivo para que se apegue a(lo presentado para su
autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 § 9 del Reglamento para las Construcc1ones dil municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades. ) \\

TERCERO. - Se /hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las
condiciones, lmeamlentos o requerlmlentos anterlormente/mtados, se-aplicaran las sanciones administrativas contenidas en

laley dela materia, -~ y : :

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e ms’calacwnes\debera ser aquella que haya sxdo
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento 'distinto al orlgmalmente aprobado;
se deber4 tramitar-y obtener una nueva autor\lzacwn Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo %26 de
la Ley de Asentamlentos Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn

- \
QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacion perderéan su vigencia si dentro del término de 3- tres afios no

se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a-computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de:
expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 dé¢ la Ley de Desartollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios Segundo y Tercero de la Ley de Asentamientos Hiimanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parael Estade de Nuevo Leén. \ N ' L
SEXTO: Por ser cuestlon de orden publico, es deber de ]a autoridad aperc:lblr a los interesados en termmos de articulo 403
de la- ‘Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desatrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en
vigor, el cual establece éue La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del -procedimiento. Solo se podra
acordarla revocacién por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida
con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya\sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demds casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

S@PTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley Asentamientos Humano$ Orderlamiento Territorial y de
‘ ara el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no pl‘"ejuzga sob1\“e los derechos de propiedad y se
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SECRETARIA DE

DESARROLLO

,perlta]es memorlas, responswa ' planos'y dema documentos que/prese‘
' fial del Estado ‘en sug ‘_ulos

0 mun}mpal gue $ea de. apllcacmn
Ly S
. NOVENO Prevm el pago de’ los de>'echos mun1<:1pales ;y,demas oblxgacmnes fiscales, correspondlentes, notiffquése

v personalmente o'por: conducto delos C.C.Notificadores “Adscritos: e ésta Secretarla Asi{ Administrativamente actu do 10
fu/ma el C Secretarlo de la Secretarla de Desarrollo Urbano v Ecologla del Mumcxplo de M%rrey Nuevo Leon e S
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fLo que notl 1co a u ted fF\ le del presente instructivo qué entreg e a una persona que dl]O llamarse
1 Jeres) Hewonekre Te \\’) N ) - / 3 SIendo 1aSL9_Z.horas del dia Zg
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LA PERSONA CON QUIEN SE ij, TIENDE LA DI,LIGENC}?L P
NOMBRE t~€ es¢ ','-Pm cm del /e

"’\« . NOM’BR’E,J X ﬁl\pp@
R “FIRMA_(C W0y e
No. DE GAFETE \\\3}(01‘?3-’
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OCTAVO La presente autorlffracmn N0 ex1me del cumpllmiento de cua ﬁuler otra dlsposwlén legal de orden federal estatal
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