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b - . " No.de Oficlo: SEDUE 16357/2021

) | ; \. S Expedlente Aqmml\stratlvo L-000109-21
' o INSTI{U'CTIVO ST o

AL C. REPRESENTANTE Y/O APODERADO LEGAL O A o | -
DE “PROMOTORA DE INMUEBLES, S.A.DE C.V." ~ ~— = o
DOMICILIO: AV. FRANCISCO |. MADERO PONIENTE , e ,
No. 1955 EN MONTERREY, NUEVO LEON. s
Presente- A : , e N

L \ A {

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de Ios autos del expedtente
admmlstrattvo mdtcado al rubro, dicto Ia siguiente Resolucion: =

P

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los\OZ dos dfas del m\es de junio del afio 2021-dos mil vemtmno .....................

VISTO.- El expediente administrativo'No. L-000109-21, formado con motivode la solicitud presen’cada en fecha 14-catorce
de abril del afi0:2021-dos mil veintiuno, por el C. ARTURO ALMAGUER LOZANO, representante legal de “PROMOTORA
DE INMUEBLES S.A. de CV., respecto del inmueble, ubicado en la calle MURCIA PONIENTE S/N EN EL
FRACCIONAMIENTO CRISANTO DE ESTA CIUDAD e identificado con el nimero de'expediente catastral 70)80-281-073,

(ASIGNADA COMO AREA MUNICIPAL AM. 1); solicitud con la que se pretende obtener la autorizacién de la
REGULARIZACION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCIOI\I PARA AREA DE AMENIDADES, respecto del'inmueble antes
citado, el cual cuenta con una superficie de 3,091,311 metros cuadrados, donde existe una construccién de 421.77 metros
cuadrados que se desea regularizar, presentando el solicitante: '

s

\ ANTECEDENTE B

UNICO. Obra en los archivos de esta Secretarfa, oficio No. 2254 /SEDUE /2016, emitido dentro del expediente No. F-
082/2016, de fecha 25 de julio de 2016-dos miil dieciséis, por el cual se autorizara el Proyecto de Ventas para el Desarrollo
de un Fraccionamiento de Tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmedlata denominado CRISANTO en una
superficie de 49,012.728 m2 (la cual forma parte de una superficie de mayor extension de 123,367.770 m2, se conforma
de 3 lotes ldentlflca}dos con los -expedientes catastrales 81-000-063; 81-000-064; 81-000- -065), dentro del\cual se
encuentra enclavado el predio en cuestion como Area Municipal —AM1 con superﬁc1e de 3,091.311 m2,
identificado con el niimero de expediente catastral 80-281-073. ™ -

CERRADAS DE CUMBRES PONIENTE| PRIMER SECTOR, eh una superficie de 80/329 32 m2 (la ctial forma parte de una
superficie de mayor extension de 228,686.16 m2, se conforma de 4 lotes identificados'con los expedientes catastrales 81-
000-064, 81-000-065, 81-000-095 y 81-000-094), dentro del cual s¢ encuentra inserto el predio en cuestion como
Area Municipal ~A.M. P4 con superficie de 1, 256.62 m2 ldentlﬁcafdo/ con el numero de expediente catastral 80-
28‘7 -017. B S .

Vistos los dictamenes técnico urbamstlcos disposiciones normatlvas y de{nas constancias que obran dentro del expedlente

y’ / . / ) ﬁ
CONSI D ERAND 0

I- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Muruc1p10 de Monterrey, es combetente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo-dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136
fraccion 1, 148 fraccién 1, 198, 202 fracciones V, ESS 236, 237, 355, 356, 357, 358, 362, 399, 402 primer y tiltimo prrafo,
Transitorios Quinto y Octavo delaLey de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Le6n; - Articulos 1, 3 fraccién II 6; 8, 159, 160, 169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suélo del”

1c;p10 de Mo, terrey, Artlculos 3 fraccién V, 4 fracciones Il yIV 58,9, 10,11, 12 Fracciones [ a VI, 14 fraccg(\)n S I 11,




| r ‘ ‘ )

/ . / .
VI, Vil y VIIL, 15 fracciones |, 11 y 1V, 16 fracciones I, 11 y I1], 17, 18 fraccion IX, 64, 94, 95, 96, 125y 152 del Reglamento para
las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon; Articulos 86, 89, 90,91y 94 de la Ley De Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Leén y artfculos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones 1l y XIJ,
97 fraccion VIII, 99 fracciones X, X1y X1V del Reglamento de la’Administracién Pablica Municipal de Monterrey.

IL- El solicitante anexa oficio DP/149/2021, de fecha 10 de marzo del 2021, emitido por la Direccién de Patrimonio del
Municipio de Monterrey, N.L., mediante e} cual informa lo siguiente: “..queno tiene inconveniente en que se lleven a cabo las
estiones necesarias... ... ara la regularizacién de las construcciones existentes en las dreas municipales A.M. 1 {casa club
AM.3 (caseta) y AM. 4 (caseta) del Fraccionamiento denominadoe “Crisanto” de esta Ciudad, identificadas con los

expedientes catastrales 70-80-281-073, 70-80-367-001, 70-80-369-001, 79- 80-371-026, respectivamente, ...

I1L.- Ahora bien, es importante sefialar que.en el caso que nos pcupa, en el predio (drea municipal A.M. 1) que nos ocupa,
de aciierdo a la autorizacién descrita en el apartado de Aritececﬁentes de la presente resolucion, se encuentra contemplada
en dicha area la ubicacién de AMENIDADES, de la cual solicitan la reguldrizacién de la construccién, pues de la visita de
inspeccioén ocular realizada por pérsonal adscrito a esta Secretarfa en fecha 20 de abril del 2021-dos mil veintiuno, al
jmomento de la visita se detecta una 4rea verde con amenidades, no se detectan diferencias significativas respecto al plano
‘autorizado, porflo anterior, resulta factible lo solicitado y-por ende, se deben sefialar los 1ineami¢nto§ generales de disefio
y demaés aplicables al predio que nos ocupa, por lo que al hacer la revisién del proyecto, se entra al estudio de los mismos
para determinarlos. ) ' - ‘ .
\ i H

IVi- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 421.77 metros cuadrados, distribuidos conforme al
plano presentado por la solicitante. ‘ ' ’

V.- Los interesados, allegan los siguientes docurnentos: '

e Oficio No. SAY-PCM/D/1136/21, Tarjeta Folio No. 225/21, Expediente No. PC/974,/19/21 de fecha 24 de marzo del 2021,
emitido porla Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante el cual otorga lineamientos en materia
de Protecci6n Civil para amenidadeg enel inmuéble que.nos ocupa. ;

* Reporte estructural (Me}noria dé célculo) de fecha de 12 de Abril del 2020-dos mil veinte y carta responsiva (Dictamen
Estructural) de fecha 12 de abril del 202 }, elaborado y firmado por el Arg. Jesus José Garcia Serrato, con cédula profesional
2622082, : ’ S ‘

K X
VI.- Obran anexados en el expediente los siguientes dictdimenes internos: .. = -
Por parte de la Direccién de P_,ljojfectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria:
o Alineamiento Vial, en él cual se'sefiala que debera respetar lo siguiente:
a) Para la calle Murcia Poniente debera respetar su limite'de propiedad de acuerdo a antecedente aprobado.
Nota: No sg prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con'la que colinda el predio. N

Que, de acuerdo a lo expu,esto, fundado y motivado, la suscrita Secretafia de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio
de Monterrey, Nuevo Lepn:
A\ .
, .

/ ACUER lg A:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en }os términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el

capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZAQ]()N)

PAR/ i?’AREA DE AMENIDADES, en el inmueble sefialado como AREA MUNICIPA/L, AM. 1 e identificado con el expediente
\ ca{ta}"stral nimero 70)80-281-073, ubicado en la calle MURCIA PONIENTE S/N EN EL FRACCIONAMIENTO CRISANTO
DE‘gE§_’[jA‘ClUDAD, el cual tiene una superficie de 3,091.311 metros cuadrados, donde existe ura construccién de 421.77 .
metros cuadrados gué’se

1€'se Fegulariza. b -

DO .- El propietario, ocupante o interesado debera cumﬂlir en todo momento con todas y cada una de las sigﬁientes

By o . :
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‘obligaciones y/o lineamientos: ) 4 S ‘ )
1. Las_obligaciones impuestas que\ se contienen en el acuerdo se complementan y. adlcmnan con las contenidas en la
documentacion grafica Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte mtegrante del acuerdo. g
2. La presente licenciade construccién se otorga bajo-la responsiva ‘del .0 los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos especificaciones, materiales y procesos
de ejecucién de la obrazn sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto enla Ley de Asentamlentps Humanos, Ordenamlento Terrltorlal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
~ Ledn, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los regl\amentos o disposiciones de cavacter general que
expida el ayuntamiento de Montterrey N. L. y en los demas ordenam1en§os juridicos aplicables.
3. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorlzad})s al efecto (Distribuci6n, dimensiones,
y usos de las dreas indicadas en las plantas arqultectémcas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual
cumple con todos y cada uno de log lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Mumc1p10 de Monterrey
de acuerdo ala zona en la que se ubica el pred16 en cuestion. :
4.El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones 1nd1cadas en el artfculo 12 fracciones 1 a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey dél. Municipio de Monterrey v \
5. El propietario o poseedor de un inmueble serd el respons?ble por las acciones, omisiones y] las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado. El propietario o poseedor de un inmueble
para su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a'un Director Responsable de Obra para la ejecucién
de la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 4%, 4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn/responsables solidarios con el
titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser-entre otros, los descritos en el articulo 2
fraccién I del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable'de Obra quedara como responsable general del
proyecto y de la obra; lo'anterior en base a los artfculos 8v 9 del Reglamentos para las Construcciones del Mumc1p10 de
Monterrey Nuevo Leodn vigente.
6. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se 1ncluya el mterxor del establecxmlento las banquetas y las
calles colindantes. (
7. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas/y guarnlclones qu¢ hayan
deteriorado con motivo de la a]ecuc1én de la obra segin lo establece el artfculo 37 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey.

T \
En materia de Proteccion ClVll debera de respetar lo mdlcado en el Oficio No. SAY-PCM/ D/531/ 21, Tarjeta Folio |
No. 103/21, Expedlenfe No. PC/917/19/21 de fecha 15 de Febrero del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la
Dlrecc16n de Proteccnén Civil Mumc1pal para AMENIISADES en el establecnmlento que nos ocupa, Lg_l__g_m
v ] -ofic fi

TERQERO se hace del c0n0c1m1ent0 al propietario, ocupante 0 mteresado. que el mcumpllmlento de una de las condiciones,
lmeamlento/s o requerimientos anterlormente c1tados, se apllcarén las sanciones admmxstratwas correspondlentes

autorizada por la Autoridad Municipal competente Para darles un aprovechamlento distinto al originalmente aprobado,
se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de
la Ley de Asentamlentos'Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbaro para el Estado de NuevoLeén,

QUINTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber dela autorldad aperc1b1r alos mteresados en términos del rtf(culo
344 %Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el c(lal establece que: Se sancionar4 con la revocacié de las
g i hcencxas y permlsos en los casos 31gu1entes I. Cuando se desqubra quei se utxhzaron documentos fal‘Sos o.




\
S / :

erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IlI. Cuando para el otorgam}ento de la licencia, permiso o autorizacion &l servidor

publico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad mcompetente '

SEXTO. Que con fundamento en el artfculo 402 dela Ley de. Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no pre)uiga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo éue sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciorles que contengan los estudios,
peritajes, memorlas responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las* sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por
interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin
los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. /

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, as{ como los - -
documentos que forman parte del presente expediente, toda vez para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

OCTAVO. La presente autorizacién no exnme del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aphcacu’m - |

( - o
NOVENO. Previo el pago de los derechos municipales y demads obhgacmr’lxes fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notxﬁcadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asf Admjnistrativamente actuando lo
firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbaho y Ecologfa del Mumcxplo de Monterrey Nuegp Leo\n

.

Lo (’{[;}(\

ARQ. VIRGINIA" CASTn?m/

AGG ‘ N

- Lo_ que notlﬁco .a usted por méi«

del presente instructivo  que entregue a una rsona que dijo llamarse
J‘;?\/S 305? Uvu Q S rnox : —en su carécter de : L) Cbr\l"uwk\ /7
siendo las 19 T horas del dfa O"gi d/el mes de ‘\Ul\\ o T del 2078 /’/
\
EL C. NOTI?MADOR N LA PERSONAS}ON QUIEN SE ENTIENDE L DILIGENCIA.
NOMBRE_{ NE¥3 [+ ﬁ\"rh&z ~ NOMBRE__J 5 JvS€  smiaq [seLATO
bl
\ . T ~ L /! )
FIRMA C Mm ‘ * 'FIRMA _ Jeisy  Girene Sy
No. DEGAFETE_{ (3029 ; IDENTIFICACION INE i,f
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