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c ROSSANA GARZA nMENEi .
N "DOMICILIO; }C. PASEO DE MONACO NO 32., ,
' COL. PASEO DE CUMBRES 4¢ SECTOR : e e
MONTERREY, NUEVO LEON R IR _
I’RESENTE-\ Ty e P T S
La/Secretana de Desarr IIo Urbano y Ec ogia del Mumc:plo de Monterre ) N.'L., dentro de los autos del expediente
admtmstrattvo mdlcado aI rubro, dlcté Ia sx,quiente Resoluaén - ‘ J /

En Monterrey, Nuevo Leon, a los 17 dleClSlete dias deI mes de agosto del ar”fo 2021=d0s mil VeINtUNQ «-v--sro-msmmmramemmrmncnnenee-
---VISTO. ~Para. resolver I expediente ad' ninistrativo No. L-000107-21, formado con-motivo de a’solicitud presentada por la C.
Rossdna Garza Jlménez, propletarla del inmueble ubicado en la calle 121 Avenida No. 233, Colonia Cumbres Ler Sector, en esta
_ ,Cl\udad e 1dent1f1cado concelnimeyo de expedlente catastral (70) 23-023-006 sohcxtud con la que pretende-obtener la autorizacién
delds Licencias de Uso de Suelo, Construc n"(Demollcmn Parcial y Regularxzacxén) yUso de Edificacién (Regularizacién)
para: Oficinds Admmlstratlvas, respecto del inmueble antes c1tado, el-cual tiene una superﬁCIe de 862 50 metros guadrados
_;Encontréndose 165 s1gu1ePtes PR A ) :

) o ) ANTECEDENTES ) - —
N UNICOY Presenta copla simple del Plano autorlzado para Construccién, con el\numero de/ expedlente administrativo Reg 405 de fecha
- 06sseis’ dfas del mes de marzo ‘de- /1973, -mil novecientos setenta y tres, para el predlo identificado con el expediente catastral 23-023-
-.006 ubicado €n- la callegla Avemd (antes erranova) No. 233, Colonia Cumbres ler Sector Monterrey, ‘Nuevo Leon con una
superﬁcxe de construcc1 nde 5200 Ce ’ | .,' S / j

VlstOS los dwtémenes técmco urbanistlcos { ;lsposmiones normatlvas y qemés constanmas que obran dentro del expedlente, yil
£ I S ; . R - . . -, ~
S w'zi ,"‘_ v CONSIDERANDO ol R 1

; _I Quela Secretarfa de I{ésarrollo Urbanov logfa del Mun1c1plo de: Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente sollc1tud de conform}ldad-a lo, dispuesto por los-artfculos 1, 7,11, 136 fraccién’1, 138 fraccién c), 148 fraccién
1,202 fracciones V y X}, 235 fraccién ], 236 frd '16 1,237 fraccionesIaXIV,\355 356,357,361,392,399 fracciones [, 11, VIy X, 402
y-lo dispuesté pot:los artfculos Segunﬂo y Tercero- Transntorlos delaley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo. Urbanopara el Estado dé Nievo’ Ledl Artfculos 1,3 fracciénl; 6, 8,9 fraccién I punto 2 inciso d), 11, 12/fracc1én 111,13,
14 fracaén III punto 3 9 4 15 fracc16n , 16 6,,39,,,46'« 7,'49,:52; 139, 156, 157 fracciones 1 y 11, 158, 159; 160, 160 BIS, 162

ciénjy Uso de Stelo del MLImCIpIO de Monterrey; Artfculos 3 fraccién V, 4 fracciones .
cclonesI IIyIX \14 fracciones I, II'y VIII, 15 fracciones I, [Ty IV, 16fracciones |, IIyIII

‘17 18 fraccién IX 20 30 90 94 91,95 6',97 98,99, 100; 125}/ 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
- Monterrey Nuevo Le6n;. Articulos 86,-89,°90, 91y 94 delaLey de Goblerno Municipal del Estado de Nuevo Ledn 'y artIculos 16-,
fracciénX, 93, 94 fracciones I, V,. IX, XXXV XLLy XLII, 95, 96 fracc1ones Wy Xy, 97 fracmon VIII 99 fracciones X, XI y XIV del

/‘K Reglamento de la Admmlstracmn Publxca Mummpal de Monterrey s v v ‘ \L

,
'./ .
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6., esarrolIo Urbano del MunlClplO de Monterrey 2013 2025 aﬂrobado en I?I'w\ de Sesiones del
de ]ullo del 2014 Pubhcado emel Perlodlco Of1c1al deI Estado de Nuevo J€6n Nimero 103, con
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fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentran en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO
- CUMBRES en una Zona Clasificada como (CBI) CORREDOR DE BAJO IMPACTO. donde el uso sohc1tado para 3.9.4 OFICINAS

/ ADMINISTRATIVAS se con51dera como EBMITIDQ ~

1I1.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrlto aesta Secretarfa, en fecha 28-veintiocho de Abril del 2021-dos
mil veintiuno, se observé que al momento de la inspeccién se da uso de oficinas y distribucién de productos de culdado personal,
al cotejar la construccién existente respecto a los planos se detecta que el inmueble no cuenta con el espacio destinado'para cajones
de estacionamierito, en'el espacio de los cajones proyectados existe un almacén de productos, el acceso al inmueble existe sobre la
calle Paseo Churubusco y ep planos se proyecta sobre la 12, Avenida, no cuenta con el'espacio proyectado en planos. ‘

e Al momento de la visita se pudo constatar que existen varias dlferenc1as en el plano presentado, estas fuefon subsanados en el
proyecto nuevo y si cuenta con los ca]ones de estacionamiento,

IV.- Que el Proyecto de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccién Solicxtado CUMPLE con los lmeai’mentos urbanfstlcos
contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano vigente de acuerdo al siguiente cuadro: ;

SUPERFICIE A DICTAMINAR: 862.50 METROS CUADRADOS .
Lineamientos i ! NORMA PROY/ECTO OPINION |
' [ | ,, | coEr M2 COEF | M2 '
C. 0. S (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) ~ | 080 690.00 0.59 512.30 SI CUMPLE
""C. U. S (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) 2.50 2156.25 0.84° 725.14 SI CUMPLE .
AREA LIBRE ! 0.10 172.25 0.40_ 350.20 SI CUMPLE. .
AREA JARDINADA . 0.10 ! 86.25 0.16" 145.63 - S1 CUMPLE
No. de Niveles Maximo 8 NIVELES 03 NIVELES SI CUMPLE
Altira méxima’ de cada Nivel ! .| 4.00ML 2.67 METROS [ SI CUMPLE
1 4 ’_/ .
J
V. En cuanto a los cajones cumple de la siguiente manera; 7
/ ESTACIONAMIENTO (GIRO) 1 GAJON POR CADA PROYECTO SOLUCIONA |/
CANTIDAD UNIDAD CANTIDAD REQUIERE CON: 5-CINCO | OPINION:SI CUMPLE
OFICINAS 1C/30 M2 87.90 3CAJONES- | CAJONES |-
REQUIERE Total =3 CAJONES _ LA l

7 -

VL. Que el proyecto de edificacién se pretende realizar en un inmueblé con superficie de 862.50 metros cuadrados, el cual tiene un area
de construcci6n autorizada de 520.00metros cuadrados de construccién, un drea de construccién por regularizar de 205.14metros
cuadrados, un 4rea de. construcciéon por derfioler de 26.55metros cuadrados, resaitando un arela de 725.00metros cuadrados de
construccidny de uso de edificacion para el giro solicitado; lo anterior conforme al\plano presentado(por la sollc\tante y que forma

parte integral de expediente citado al epigrafe de esta resolucién.
\

VII. Que dentro del expedlent? en el que se actiia, obran anexados en autos los sxgulentes docum\entos -presentados por el
solicitante: ; \
¢ Reporte Estructural y Carta de Asesor en Segurldad Estructural, de fecha de 17-diecisiete de dlclembre del 2020-dos mil veinte,
elaborado por el Arg. Rene Lépez Del@do con numero de cedula profesional 08762114, manifestando su responsabilidad sobre el
reporteestructural (cimentacién, coliimnas, muros, vigas, firmes y losa de entrepiso y losa de Azotea) para el predio ubicado en
calle 1¢ Avenida No. 233, Coloma Cumbres/ler Sector, Monterrey, Nuevo Leon, ,
-Repo fte\dga Revisién Estructural de la alberca con fecha del 23.de ]uho del 2021, elaborado por el Arq Rene Lépez Delgado

ll;{iero detedula profesional 08762114, manifestando su responsabilidad sobre el reporte estructural de 16s muros de con % ion

pa \a\el predio ubicado en la calle 12 /Avemda No. 233, Colonia Cumbres 1er Sector, Monterrey, Nuevo Le6n.
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QS mll .'emt'unc) "f'rmada por la Sra Ros§ana Garza ]1menez, con
la lberca ubicada-en el pre

_ de fecha 25 Vemtlcmco de /Febrero del 2021- dos mll velntluno
miéen tosa 1mpIe éni 'r'como' idas de’ prevencién de riesgos y de seguridad

yecto LICIEN AS;MUNICIPALES DEUSO DEjSUELO "‘CONSTRUCCION
: D( 1 NIS'I‘ . TI;VAS"';respecto alpredio ubicado'en’la ubicado en la
' dad’e id ,tlﬁcad ‘con el ntimero- de expediente catastral 23-
A3 i os lmearhlentos emltldos por ‘esta dependenc1a para su.construccién y
¢l cual estd ujetoadas onesque eallce dicha utomdad conforme a lo. establec1do en eloficio citado, que fue

R 023 006 condlckg
operaCIén

Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarla, emltlé los 51gu1entes dlctémenes
ctubre de 2020- dos\mll veinte: a), Para’ la calle- Paseo-de Churubusco deber4 respetar
as. b) Para la Primera-Avenida deberé respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a
te(seccuﬁn lée ambasvialidades detieré respetar un ochavo de giro de 3.00 metros como
ramo de la via ptblica con la que colmda el predlo (So]o én ochavos)

2021, de fecha 25-veinticinco- de mayo_ el 2021 dos mil veintiuno, emiti6 Oplmon
2.al plano de proyecto presen{ado or-el sohcxtante concluyendo en dicho dictamen
' i la’ lo mdlcado enel c1tado dictamen.

of ’ 000087/2021 de fecha 23-veintitres de
ireccién de Ecologfa adscnta aesta Secretarfa miti Lmeamlentos Ambxent:illes en Materia
onforme alainformacién presentadak porel: sol, itante y plano con la finalidad dé prevenir
vidades del establecxmlento sobre el medio amblente y HacKa la comunidad. Donde de

: 1 /incxpa] sera como 0 xcmas Admmlstratlvas, deblendo cumphr con

estasen los térmmos senalados y:bajo las condxcnones que se indican en el capftulo de!
JT¢ 5/ LlCENleAS DE USO- DE/ SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION. .,

1CACG EGULARIZACI ION) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS yespecto
| Cumbres 1er Sector, en esta Cludad ¢ identificado con el umero

' _,consuieran, ()
' '.PARCIAL V.1




SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todasy cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: , o )

/ s ’ . ,
A. Debera ejecutar la Demolici]-(m Parcial considerando lo indicado en el escrito que contie‘ne el Pf'bgra;na de Demolic/:i()n,
manifestandose como Director Responsable de Obra, el Arg. Rene Lopez Delgado con cedula: profesional nimero
08762114, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 08- ocho de Julio del 2021 -dos mil
veintiuno, ademads de considerar lo siguiente: ) - ; -
a.La demolicién se llevara a cabo en finca deshabitada. |} | N , : /
b. Previo al inicio de la Demolicién, se/deberan .proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
proteccién de colindancias y via ptiblica que sean necesarios N da;if aviso a esta autoridad para su verificacién y autorizacion, debiendo
mantenerlos en este estado hasta su finalizaci6n. s
¢.Una vez terminada la demolicién el propiétario y/o responsable de la obra, debera limpiar el terreno de escombros y/0 desperdicios
en un término no mayor de 15 - quince ias, asf como dejar limpias las 4reas que hayan afectado con motivo de las mismas,
depositandolos en lugar oficial. / . . : \
B. De conformidad con lo e/stablecido en el Articulo 26 fraccién ultimo parrafo del Reglamento para las Construcciones del /
Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “Lavigencia para Ias licencias de demoligién en general incluida la
derqolicién de bardas, serd de 01-un afio, e inicigrd a partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente, previo el pago
de derechos municipales, cuando proceda: En caso de que no.se efectiie la demoficién»-\dentro del plazo otorgado, se deberd
ingresary obtener una nueva autorizacién”. Por lo anterior, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para rea{izar las

obras de construccién (Demolicién) que se autorizan. . : ,

C. Las obligaciones impuestas que se contienen en este gcuerdo se complementan y adicionan cbm las contenidas en la
documentacién grifica Cartulina y Planos (1 de 3 al 3 de 3), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
mismo. “

D. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que eh este acto se autoriza y que es parte anexa e'fhteéral del acuerdo
debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la ot/ra, e igualmentc\a debera pérfnanecer (en lugar visible) en
el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. ' ‘ b o

‘E. Debera sujetarla ejecucion de la construccién al camplimjento de las si\guientes obligacionés y lineamientos urbanisticos:
a) La presente licencid de construécién se otorga bajola responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligaci6n de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales’y procesos de ejecucién de la obraen
sus diversos aspectos o elémentos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que\/expida el ayuntamiento de Monterrey

- N.L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables. o L L/ "

b))  Encaso de ruptura de pavimento 0 que se reqhiiera trabajar en vfa publica, debef4 acudir a realizar el tramite,correspondiente
ala Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Piblicos. / \ /
¢) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimenkiones y usos .
de las édreas intlicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones-de los accesos'y salidas, etc.), el cual cumple con
todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plar’de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey dé acuergdo a lazona
en la que se ubica el predio en cuestién. - ‘ 0
d) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la vfa publica para- colocar, momentineamente Jos mate;ialek‘ de
constfuccién o/eScombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd,obtenerde la autoridad municipal competente el
permiso correspondiente. R ’ N y
e) El Director\Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el artfculo 12 fracciones 1a VI, del Reglamento para
las Copstrirceiones del Municipio.de Monterrey. |
f) }/propietéﬁo o poseedor de uninmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad
a \X) se refiere el Reglamento de Con'struccién citado. E propietario o poseedor de un inmugble para su protecgi
Asesbrafiiento tendrd la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra\Para la ejecucién de la construccion,, an\do se

Vo 4 .»
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: estructural de la: construcc1én debera ,c

- 4reas indicadas- en las plantas arqmtectémcas d j.pfoyecto, d*men51ones de los acce\sos y salidas a/la zona de estacionamiento,

s  ,‘ ':_ T e 'SECRET(ARIA DE - -
./ 'DESARROLLO
b U,RBANO Y ECOLOGIA

Dlrector Responsable }de,Ob ‘aquedars cono res A :: e : 'el g?oyecto yde la obra, lo anterlor en b&s§ a los artfculos 8y9
* del Reglamentos para’las Construce del Municipio de' M ,' y _,’y Nuevo Ledn vigente.

g) El propietario o poseedor:de un mmueble deberé de dlsponer obligatoriamente y duranté el tlempo que dure la construcc1on
tratdndose de construcciones tlpo 3b 4"‘ 4b y 4c'de un seguro de responsablhdad c1v1l contra terceros que ampare cualquier dafio
que ocasione la/ construcc16n e e : L : e
h). El Director Responsable de Obra deberé vlgllar que “el! proceso constnkctlvo se apegue 1rrestr1ctamente al proyecto aprobado,
conelfindep evemr la consecuc16n de. Tiesgos: e '

.1} Noutilizarlos: njsu caso, como hancos ozmesas de traba]o, no dernbarlos, maltratarlos o podarlos

i) Se le hac del Conoc ‘ , Director: Responsable dé Obray Asésores que con el fin dé, garantkzar la seguridad
;npllr conlo establecido-enlos artfculos 8, 9, 41, 49 51 52 54,55, 58 60;.74, 7/5 76y 87

del Reglamento para las Construgcciones del’»Mur’inc;pxo de Mo Aterrey. -

k) Asf como ‘también. deberé;mgllar que e ) o constructlvo se apegue 1rrestr1ctamente al proyecto aprobado con el fin de

. prevenir la consecucxén de. riesgas;

1) ‘Se hace del conocimiento 4 los. inter¢sados desu responsabllldad dlrecta y sohdarla, que establecen 165 artfculos 8,9,10,11, 12,

13,14, 15 y16.del Reglamento para las- Const ucciones del Municipio-de Monterre‘}‘i y. las disposiciones aphc\ables de la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén :

- m) Dar a los remduds (escombms, ramas y;l;asura) un mane]o adecuado (récolecmén, tr’ansporte y dlSpOSIClén final medlante

personal, R ;
'n) No efectdlar fogatas Par” a preparacuSn de alnﬁentos del personal de construcaén deberé contarse con estufa a base de gas LP

' 'dp en el Articulo 123 del Reglamento paré las Construccxones del Mumckiplo de
ité -“El propietario o poseedor o el Director\Responsable de Obra.o el Asesor

1do, deberdn facilitar ala autoridad mumczpal; el oﬁcm de obra terminada, donde
2 decir.la verdad, que la. obra fue e]ecutada bajo su_supervisién-o asesoria y

' cumphendo con?las normas qu' la gen,ieriwex:ge V. conforme alo autorizado.. ;" De lo anterior, se deducg, que al termmo

‘se debera tramitar anth la autoridad competente (Secvetarla de\Desarrollo Urbano y
C bra Term /mda) N

G En cuanto 1k
sngulehtes obllgacmnes y' ",,
1: Respetar’el proyecto arqultectémqo t

e T RS
ra ln uso dlferente del autorlzadoK en’ el ‘presente acuerdo ni 7nod1ﬁcar el
| ,btemdo prev1amente la autonzacxén correspondiente.
S
‘das en el proyecto arqultectémco que en este acto se autoyiza; no
Uc v (respetar lo.indicado-en el proyecto autonzado/aj efecto),
en func1 il'llos 'caj’,m{s de estacxonamlento que mdlca el proyecto, en caso ontrarlo
n 7 - o \ S e
5 ‘Deberé consérvarala cdxﬁcamén en't ,enas condl\cmi@es de-e tabllldad serwcm, aspecto e hlglene/ evitar que se<Conviertan en
stﬁégg pellgro para las personas o los bienes, reparar y corr;Zw los desperfectos.. - ~
acaba dos en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservamén, aspecto e higiene.

altura de las e 1ﬁcaciones, etc) g

3. “D’ebéré’dé’g l el ixso de edxficamén para Oficma 'A
4 Deberé respetar el/ uso de toda&y cada'una ' :

quedara sin efecti fla\presente aiut riza




\ I‘ { /J/ i . . - J -

/7. Deber4 contar con la autorizaciél} de los anuncios \p\ara la prevencion del establecimiento, por lo que s€ previene de
tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

8. Deberd implementar un programa de llmpleza, en donde se incluya el exterlor del establecnmiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.

9, Debera\de contar con el Plan de Contingencias y la Umdap Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a I Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riésgos) emitida por
la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancxa delaLey. de Proteccnon
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estad\(; de Nuevo Leén. » -

10. Debera cumplir con el reglamento de Lympla/y R gulacxc’m Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de

Monterrey.

\ -
H. Deberi cumplir con lo indicado en el nimero.de ofncnoDPTDU/V/ 169/2021, de fecha 25-veinticinco de mayo del 2021-
dos mil veintiuno, emltldo por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta/Secretana, siendo

_lo siguiente: A

1. Elproyecto deberarespetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plande Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025; a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey. ~ / o '
a) Para la calle Paseo de Churubusco debera respetar su lfmlte de prppledad de acuerdo a escrituras.

B) Para la Primera Avenida debera respetar su limite de propiedad de acuerdv a escrituras. /
¢) Enlaequina formada por la interseccién de ambas vialidades deber4 respetar un ochavo de giro de 3.00 metros como minimo.
Nota: Se prevé la modificaci6n al tramo de la via piiblica corila que colinda el predio (Solo en el ochavo).

2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajores de estacionamientdo dentro del ‘predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey-2013-2025.
3. Debera cumplir cod Ias dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del 9rtfculo 52 del
reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio de Mopterrey, el cual indica que las dlmensxones de los'cajones dispuestos
en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el
espacio necesario palja abrir las-puertas. Se podra aceptar hasta un 25% de los/cajones para vehiculop compac(tos los cuales deberén
ser de 2.50 x 4.50 metros. / N ‘
4. Se deberan disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas dlscapamtadas el cual debera ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este 1iltimo, debera cumplir con 16 indicado
en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. Artﬂ»:ulo 37.- El nimero de cajones de
estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un
cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento, para perspnas con
discapacidad deberdn contar con las siguientes caraclinrzstzcas L- La ubicacidn debe ser cercana o adyacente a la eéntrada accesible;
IL- El cajon de estacionamiento debe tener un dncholminimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; IIL- Dos cajones de estacionamiento
podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion central debe teneriminimo 6.20 m. El ancho de la
circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil; IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de
estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y,en la superficie del piso. Dicho stmbelo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus
lados, ubicarse centrado en el cajén'y de color contrastante a la superficie-del piso; V.- La superficie de la ruta en drea dé
estacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante; y VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.
5. Los cajones deberdn estar ‘claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los ca)ones debera estar en
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.
6. Los accesos vehiculares al predio, a los cajones y a la zona de canga y déscarga deberén estar libres de cualquler obstaculo que
afecte su funcionalidad y visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo-anterior, no deberan existir ningiin tipo de
obstéculos ya sea moviles o fijos, ademdas de postes o drboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.
7. Con re9pecto alavia puiblica, queda prohibido separar lugares c\e estacionamiento si el lugar no esta autorizado como exclusivo,
de Czuerdoa@rﬂculo 67 del Reglamento de Transito yVialidad del'Municipio de Monterrey. =

8. (Los accesos (entrada ¥ salida) vehiéulares a la zona.de estacionamiento deber4n tener 6.00 metros de ancho como minimo, de "
acu Nrdo con el Articulo 64 del Regiamento de Zomﬁcac16n y Usos de Suelo. ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacio
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,ando se. utlllce en un sentldo de c1rculac1c’)n (entada y sallda) y cuando sea
g ;lmo seré de 6:00- sei$ metros. .
'alqu1er serv1c' .que ofrezca tanto al interior como en

' su’s zona de accesos.: robfemas operacmnales dla v1a11dad yala zona ‘colindante. La
: ,operacu&n vehlcul_ rali , bi dad de los pr opjetarios del mismo.
10. - El Desarrollad(br quedara obllgad ala habilitacién de las banquetas colm%antes yala reparacién delas banquetas colindantes
‘en mal estado

n ' X '
e respetar lo mdlcado' nel Oﬁ_, 0 No 2274-/2021 dentro del expedlente LTA 000087/2021 de fecha 23-
v : ] ti : ‘;por la Dlrecc1?n de Ecologia adscrlta a esta Secretarla y ‘que en lo

C. Debera

sngulente se transcrl )
‘Generales - - .
“ 1. Deberé elaborar programas de limpieza p b

, etas de sus frentes, faqhadas y techos de edificacién- por medlo de barrido-
L asplrado y aspersxén de agua tratada' : gu'

table o supresorde: polvo\s, oensu defecto podré utlllzar tecnologfas de

as de’ naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con -los

@y8/1 7.3 dela Norma Ambxental Estatal NAE SDS-002-2019. NAE)

, gueincluya el gontrol de insectos y roedores. .. . ;

3 Durante el funcmnamlento de la obra ‘debera 1mp11car el uso eﬁcnente de la energfa y del agua, asf.como de los recursos
e el ambi ello con la finalidad de lograr\una reduccu:’m de los 1mpactos ambientales’ y una

o — / /i -/ ’

: :4 No deberan € StlI‘ espacm& ablertos prmCIpalmente en colmdanc1a con casa’ hab1tac1c’>n esto con la finalidad de no ‘impactar

. 'n\egatlvamente el entorno con rrollo de las actividades que generen emisiones de ruldo :

: ' maqumarla que provoquen‘ruido y/o vxbracxones, no. podran colocarse en colindancia a casa
lp _ed seén.cualquier ubicacién deberan. estar-aislados actisticamente y n6 debern sobrepasar

( 'entes fijas (NOM-081 SEMARNAT 1994), sxendo de 68\dB(A) de 08 00 a 20 00 horas

/ruldo por la Nofmg correspon lente,n us vibraciones, \ / R o
7. No se permite la e]ecumén, u operacion de. ,equlpos de somdo mstrdmentos muswales bocmas ampllﬁcadores y. s1m11ares en
interiores con es‘acios abler / fapiblica. Lo e ; [ P

,es prohlbldo reahzar cualqu1er actlvxdad en suelo na’cural
lfqundo al suelo a lav vfa publlca y/ o dreas verdes.

5t T4 estar protegiqlo o |

i
xbldo la derrama o ve‘ db de m

idos al dl\enaje samtarlo o pluVIal

la. ‘Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo g4 6peracién del

MTY
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17. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames atcidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias'que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas

‘ canales, etc., con la finalidad de conte/ner materiales y prevenir posibles contingencias, adem4s de contar con trampas de aceites y

~ Urbana de Monterrey. - \

grasas. _

Manejo de Residuos S6lidos _ ,

'18. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.
19. Los residuos que se generen deberin manejarse (almacenamiento, transporte 'y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Rgglamento de la Ley General ﬂara la Prevenci6n y Gestién Integral de los Residuos.

20. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos cohtenedores
deberan de ubicarse dentro del predio;sin vista a via ptiblica” - __/ >

21. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos s6lidos que generen.
22. -Debera contar con el registro tipo, volumen y destino deresiduos Eenerados.

Reforestacion ) . / ‘

23. En el espacio destinado a 4rea verde, deberd ser arborizado con 02-dos é{boles de la especie encino con dimensiones de 5.0
centfmetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a Ja Ley de Asentamientos Humanosg, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 215 fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 03-tres drboles), y'debido a que los cajones estan
cubiertos, se repusieron los 3 encinos de 5.0 cm de diametro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuota de salario minimo
correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de:Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hara acreedora las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién A{nbiental e Imagen
Imagen Urbana - . \ } k \

24. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de

Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a{-y b) y ©), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa. ) ;

25. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento. _

TERCERO.- Se hace del cpnocimiento al propietario, ocupante-o interesado, que en el caso de incumplir con las; condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se proceder4 a la aplicacién de las sanciones y
medidas de seguridad contenidas en laley de la materia. N ’ . }
- ‘ P y \ N _
CUARTO.- La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones. d ‘
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamjento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y
‘obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo (}el articulo 326 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Leon.

QUINTO.- Por ser cuesti6n de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones; licencias
y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtenér la autorizacién corrgspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso 0 autorizacién &l servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicién jurfdica vigente; o IV. Cuangdo se haya emitido por autoridad incompetente.

v ,
Voo \

SEXTO.- Qué con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Qrdenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la presente re£lucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante porlo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, calculos y espéciﬁcaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
derhss documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Pepal del
Estado en-sus articulos 385y 387 fracci6n IV para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa© simule
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