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La Secretarm de. Desarrollo Urbano y Ecologm deI Mumczpm{ de Monterrey, N. L., dentro-de los autos del\ expediente \
admlmstrdtlvo mdxcado al rubro, dlctd Ia mgmente Resolucion: - .~~~ . ' \ o '

P En Monterrey, uevo Leon, al 01+ prxmer dia detmes de septlembre del afio- 2021 dos mll vemtluno -----------------

s -VlSTO ‘Eb expedxente admlmstratlvo No; 1L-000104-21, formado con motivo de 1a solicitud presentada en fecha 26-
vemtlsels de marzo del 2021 dos mijl dos-mil veintiuno, por el C. JORGE MARTINEZ- PAEZ, representante legal de TRAZZO .-
" URBANO 'INTERNACIONAL SA DECV, lNMOBlLlARIA CENTRO. MONTERREYK SA DE CV Y BANCO BASE SA IBM GRUPO
FINANClERO DIVISlON FlDUC RIA i‘opletarlo del inmueble ubicado en CARRETERA NACIONAL S/N;EN LA EXTINTA
COMUNIDAD DE- LA ESTANZUELA,(COLONIA LA ESTANZUELA), MONTERREY -EN ESTA CIUDAD, e identificado con el
nimero de: expedlente catastral’ (70) 51-006~ 134, 51-006-148, 51-006-196,51-006-197, 51-006-198, 51-006-199, 51-
006 601 y 51- 006-724 sohc1tud \medlante la cual pretende obtener la ~autorizacién para las LICENCIAS DE
CONSTRUCC!ON Y. USO DE EDlFICACION PARA MULTIFAMILIAR (288- DOSCIENTAS OCHENTA Y OCHO UNIDADES
HABlTACIONAL TIPO: DEPARTAMENTO) tespecto del inmueble antes citado; -el cual- cuenta con una superficie total de A
ter‘rg:no de 64,764.63 metros cuadrados, de los cuales el LOTE 134 cuenta con: 11,096,64 M2 de superficie, LOTE 148 con /
superflae de 5, 500 OIMZ, LOTE‘196 con-superficie de 8,953.84 M2, LOTE 197 con ;uperﬁcne de 9,371.20 M2,.LOTE 198 con

- superﬁcxe de 12 180 60'M2; 'LOTE 199 con superﬁae de11,111;50.M2, LOTE. 601 con superﬁcle de 5, 500.15 I}'[Z LOTE 724
~con superficie de 1, 050. 69 M2,y. pretende cohstruir 52,897.65 metros cuadrados, quedando fuera de aprobacién una /
\superﬁme de 10 894 43 metros cuad(ados

7“i“”1 ”,,_jjf,-' 'I{ANTECEDENTE S

'1 /En fecha 13-trece de- dl(:lembre del.2001- dos mil uno, dentro del expedlente admmlstratlvo numero L/ 1033/2001, la
5 { Secretarfa de Desarrollo Urbano y- Ecologia, autorizé la Licencia de Uso de Suelo para Mgltlfamlllar, Comercio y de
Sgrv1c1os. ‘mediante el cual establecu.’) los siguientes: lineamientos: un Coeficiente de Ocupaci6n del Suelo(C.0.S) de

. 0.80; Coeficiente de Utlllzamén del Suelo (C.U. S) de 10. 00; Dpnsxdad D10 118 viviendas por hectérea; respecto a los

-/,;.predlosﬂublcados en la Carretera Nacional S/N:Col: La Estanzuela de este Mun1c1pxo, 1dent1f1cados con los nimeros de

. -expedientes ‘catastrales 51~ 006 148, 51-006- 724, 51-006- 601; 51-006-134,.51-006-199, 51-006-196, 51-006-197, 51-
006-198, '51-006-054, 51- 006 200, con una superﬁcle total de 77,196.01 metros cuadrados; dentro- del cual se
encuentra- enclavado los predlos en cuestion; 1dent1ﬁcado con los nimeros ‘de expedientes catastrales ;{4 006> .

134, -51-006-148, 51- 006-196,. 51- 006-197, 51 006-198, 51 006 199, 51 006- 601 y51-006-724 (qon una
»superﬁcne de 64 764— 63 metros cuadradOS\ PRI

).

dlcta «'@nes téenil o urbanistlcos, dlsposwlones »ndf‘maﬁVas y demas cohstancias que oljran dentro de }(pediente; v,
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[ . CONSIDERANDO ~ |
L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecol(ogia del Municipio de Mdngerrey,,,e'_s/competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII'y. XXXI, 202
fraccién X, 235 fraccién 1,236 fraccion ], 237,310,311, 314/ 315,317, 323,325, 326,327,355, 356, 357, 358, 362, 399, 402
primer y ultimo parrafo, Transitorios/Quinto y Octavo de L Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y
Desarrollo Urbano para‘el Estado de Nuevo Leén; Articulos , 3 fraccién 1, 6,8, 46,52, 53,57, 59, 72, 139, 156, 158, 159,
160, 160bis, 162 fracciones I a/ XV y 169 del ‘Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 3 fraccién VI, 4 fraccionés Ilyly,5,8,9, 10, 11,12 FraccionesIa VI, 13 fr;rcciones LILVILVIIyIX 14 fraccione§
LIL,V, VI, VII, VIl y IX, 15 fracciones L 11y IV, 16 fracciones [, 11 y I, 17, 18 fraccioned I, F'O, 26, 30, 33, 41,42,43,53,54,58;
64, 94, 95,96y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; Articulos 86, 89,
90,91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fracci6n X, 93, 94 fracciones LV, IX,
XXXVIII, XL1y XLII, 95, 96 fracciones II y X1, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracidn
Piblica Municipal de Monterrey. | : y;

- o . /7 .

IL.- Que de acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco Monterrey 2010-2020, y de
acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes

citado, el predio en cuestion se encuentra en Ia DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO LA ESTANZUELA en una
Zona Clasificada como (SCU) SUBCENTRO URBANO; en donde el uso solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR, es
considerado como PERMITIDO., sin embargo, el solicitante presenta autorizacién de la licencia de Uso.\de Suelo para
Multifamiliar, Comercio y de Servicios, de fecha 13-trece de diciembre del 200 1-dos mil uno, bajo el expediente nimeéro
L-1033/01, respecto de los predios que nos-ocupa, por lo que, en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto
Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano deld)\/lunicipio de Monterrey 2013-2025; que sefiala: “QUINTO: La présente_
Modiﬁcacidé se hard sin perjuicio de las vigencias de los pé&rmisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro' derecho adquirido
que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi\zomo lo p)revisto I
por el Reglamento de Zonificacién y Uso de S\uelo del Municipi9 de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece:

“ARTICULO TERCERO: Contintian wjggnte& las licencias, permisosy autorizacio/nes expedidds. o aprobadas con anterioridad a la

vigencia del presente Reglamento. ' - =

I4

; ‘ TN LN
lIL.-De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 29 de Abril del 2021, se pudo
constar que al momento dé Ia inspeccién el predio sin uso terreno bald{o, np hay construccién. S
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IV.- Conforme al antecedente antes descrito, se hace el anlisis correspondiente a los lineamientos urbanfsticos: .. -

NORMA _ ' PROYECTO OPINION N
N
. COEF. © M2 ~ COEF ‘M2
COS(Coeficiente de ! . !
Ocupacién del Suelo) 0.80 . 51,811.70 012 7,889.87 __Si cumple
. CUS(Coeficiente de S - /
" |utilizacién del Suelo) |  10.00v | 647,646.30 0.82 52,897.65
T - 7 ’
AREA LIBRE / 0.20 “12,952.93 ‘088 56,924.76 | Sicumple | /
CAV(Coeficiente de / ‘ i
Area Verde) : 0.10 6,476.46 057 37,045.72 | Sicumple
. *CUENTA CON /-
ANTECEDNTES CON UNA }
. DENSIDAD DE 118 1 __
» r VIV/HA=84.74 M2 DE ' ! SNy i
| _ TERRENO /VIV. 64,764.63
LT 12/84.74 M20=764 . /
( DENSIDAD “_VIVIENDAS 288-UNIDADES DE VIVIENDA | Si cumple
A d o | -
\ i ( 2 .
8 3 . 7/
DE%SESRQKGS’M ‘ N

3y ECALOEA
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__ VsEnouanto ala demahda de‘EStaCiqn,amiento, el proyedto cumple dela srgulente manera - -
ESTACIONAMIENTO Lo Normanwdad .REQUIERE. - SOLUCIONA CON OPINION-| ; )

MULTIFAMILIARZOMAS I UNCA]ON B RO I . . '
_VIVIENDASPORLOTE POR VlVIENDA 288 -viv.X 1=288- CA]ONES‘ o 624- CAJONES (24~ | Sf cumple
, g — -~ cajones para :
. TOTAL I O e 288 CA]ONES | discapacitados) ‘
~ Esimportante sefialar que’ la nece51dad de cajones de, estacmnamlento se tomé en base a la unidad Basica de Servicio.efectiva
dela act1V1dad sohc1tad3, por lo-que en esa tesitura, se 1nforma al ohcrtante que solamente deberé daruso de’ ‘edificacion a
las areas que fueran tomadas en’ ‘cuenta ¢omo: tal (UBS), ja que en caso. dar uso de. ednﬁcécnon a las.que no se
veas 4 co ¢
\consrderaron, modlﬁcara dichas 4rea y como-consecuencia ; aumentara el requerimlento Qe cajones, ‘alterandose el
‘proyecto autorizado, 1o cual traera como resultado la aplncacn(m de. las medldas y/o sancrones correspondlentes, por
norespetaresteultlmo : el /_~ N _ o
Vl’-’ Dentr del expedlente, se mencnona los s1gu1entes dlctamenes e:étemos R - N\
. ,'La D1recc1én de\Proteccu’m Civil del ‘Bstado de I\kev Le6n, mediante oficid DPCE SAP ]/R~183/2021 de fecha 15-quince
" de Abril del 2021-dos mil’ ‘'veintiuno; _emrte las merzdas de prevent i6n de riesgos v de seguridad, as{ como las/que s¢
debéran implementar durante ld etapa de construccufm respecto-al Proyecto de Licencias Municipales de Construccién y
~+ Uso de Edificacion para Mulufamlhar de 288 departamentos, ubicado. en la Avemda la Carretera Nacional S/N Col. La
Tl Estanzuela en el Mun1c1plo de Monterrey; que se, deberan implementar enel pred10 en cuestlon, y el cual estd'sujeto a las
e “verificaciones .que realice. dicha autorldad conforme a lo establecido en el oficio: citado, ‘que fue emitido y notificado a
,_tpetlcufm dela parte solicitante; en’ consecuencia, sera a dicha dependencra a qulen deberé mformarsé 'sobre- el
e 'cumphmlento de esas medidas; para-quela misma actie en consecuencia. °
e Anexa escrito de’ fecha 26 de. Marzoxdel 2021, en el|cual el Ing. Arq. Leonardo Torres AV1la, con namero de cédula
oy profe smnal /8547366 se mamﬁesta como Director lResponsable de-Ja’Obra para el Proyecto de” Construccién de
£ Viviénda’ Multrfamlhar (288 departamentos) en los predlos identificados con los nimeros de expediente catastra) 05-
CE 0 006-134; 148, 196 a], 199, ‘601 y 724 1}b1cado en 1a Carretera Nac1onal\S/N Coloma la Estanzuela, en el Mun1c1p10 de
© - Monterrey N.L: ) ' \ [
o I El mteresado acompana P()hza numero Al 41001148 expedida por la empresa denominada Chubb Seguros México
S A, -con vigencia desde el dia 06 sels de gosto del 2021 doé mll vemtluno hasta el 06 -seisde Febrero del afio 2023-
’ dosmllvel'tltrés LR SRR : o

N\

~ N
‘\

b VIL- Obl("fn anexados en el expedrente 1os siguientes dictdmenes internos:\ S N\ N
Por: parte el D1recc1én de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrrta 4 esta Secretarfa: - - S
 - Ahneam ento-vial défecha 15 de. Febrero del 2021, -/ ST
o Parala Carretera Nac1onal deberé respetar un ancho total de 64 00 metros, 32 00" metros del eje de 1a avenida
" hacia amboslados: ) \

- e -Parala’ calle E;cantll ngante debera respetar un ancho total de 16 00 metros, 8. OO,Ametros del eje de lg,palle hacia
.~ “ambos lados 2 o )
"o Paralacalle Loma de los Pmos deberé respetar un ancho total de 20. 00 metros, 10.00 metros del eje del camino

~hacia ambos\lados RN Lo /
- En las esqumas formadas por la 1ntersecc16n de estas v1ahdades deberé respetar ochavo m{nimo
de300x300metros S .

Nota Se prevé Ia mod1ficac16n al tramo de la. via publlca con la que colmda el predlo i
Of1c10 numero DPTDUA 177/2021 de fecha 08 de Junio del 2021, emitio Oplmén Técnico Vial el cual fue (allzado
R g 1- inférmacid /_—presentada por “el solicitante (planos, Oficio, DIVYM /SA-091/ 111/2021, firmadotpor” el

“ Ing enlerO‘Emma_ uel Aceve o O]eda,\Dxrector ‘de Ingenleria V1a1 y Mov111dad de la Secreftaria de Infragstructura Vial) de

—



\ . \ \
fecha 10 de Marzo del 2021 yglano de propuesta vial, Estudio de Impacto Vial firmad/o por el Ing. Ricardo F. Martinez
Flores). T S
Emiti6 Opinién Técnico Estructural con N2 de oficio DPT/E/076/ABRIL/2021, de fecha 30-treinta de Junio del 2021-
dos mil veintiuno, en donde conforme a la documentacién presentada/ por el propietaliio Y memoria de céilculo

elaborada por el Ing. Heriberto De La Rosa Lumbrera con Cedula Profesional N° 3254808, 'asf.como también Estudio
. de Mecanica de Suelos elaborado y firmado por el laboratorio del Ing. José Rodolfo Salazar Cuevas coh Cedula
Profesional N° 8543486 (de fecha Abil del 202 1), dictando las responsabilidades del propietario, Director Técnico de
la Obra y‘Asesores conforme a las-disposiciones contenidas en el titulo tercero RESPONSABILIDADES Articulo 8 al 16

i del Reglamento\paxé la construccién en el Municipio dé-Mohterrey N.L.
¢ Oficio niiméro DPTDU/H 101/2021, de fecha 1° primero de Julio del 2021-dos mil veintiuno, en donde emiti6 Opinion
| Técnica Hidrolégico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademés del
estudjo Hidrol6gico e Hidraulico elaborado por el Ing, Alejandro Elizondo Castafieda (Cédula profesional N° 3395518)

con fecha de Febrero del 2021-dos mil veintiuno.
! Oficio nimero DPTDU/G076/2021, de fecha 08-ocho de Junio de) 2021-dos mil veintiuno, en donde emitié Opinién
Técnica Geolégico el cual fue realizado conforme al pland del broyecto presentado por el solicjtante, ademas del
) Estudio Geolégico elaborado por el Ing. Saul Francisco-Lépez Flores con Cedula Profesional ntimero 8439868 con fecha
16-dieciseis de\Febrero del 2021-dds mil Yeintiuno y Estudio de Mecénica de Suelos elaborado y firmado por el
Laboratorio del Ing. Rodolfo Salazar Cuevas con Cedula Profesional niimero 8543486, con fecha‘abril del 2021-dos mil

/ veintiuno. ! /- .
, " ) ’ A

i

’ ' |
Por parte de la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretarfa: / /

* N° de Oficio 2535/2021 dentro del Dictamen LTA-000123/2021, de fecha 20-Vei41te de_Agosto del 2021-dos mil
'veintiun‘p’, emitié dictamen en materia ambiental, donde se indican los iineamientos afgbientales a seguir con la
finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente
/y hacia la comunidad. / :

N Que dé acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, la suscrito Secretaria de Desarro/llo Urbanoér Ecologia del Municipio de \
Monterrey; Nuevo Leén: ) / \

/ ACUERDA: /
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en {os términos sefialados y bajo las condiciones que se-indican en el ,
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y USO DE
EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (288-DOSCIENTAS OCHENTA Y OCHO UNIDADES HABITACIONAL TIPO

- DEPARTAMENTO), para el inmueble ubicado en CARRETERA NACIONAL, é/N, EN LA EXTINTA COMUNIDAD DE.LA
ESTANZUELA (COLONIA I)A’ESTA\NZUELA), MONTE’l?REY, EN ESTA CIUDAD, e identificado con el nimero de expediente
catastral (70) 51-006-134, 51/-'006-148,51-,(')06-'196,51-006-197,51-006-198, 51-006-199, 51-006-601 y 51-006-
724; el cual cuenta con una superficie total de terreno de 64,764.63 metros cuadrados, de los cuales el LOTE 134 cuenta
con 11,096.64 M2 de"superficie, LOTE 148 con‘/superfi'cie de 5,500.01M2, LOTE 196 con superficie de 8,953.84 M2, LOTE

197 con sgperficie de 9,371.20 M2, LOTE 198 con superficie de 12,180.60 M2, LOTE 199 con/superficie de 11,111.50 M2,

© LOTE 601 con superficie de 5,500.15 M2, LOTE 724 con superficie de 1;050.69 M2, pretende’ construir 52,897.65 metros
cuadrados, quedando fuera ge aprebacién una superficie de 10,894.43 metros cuadrados.

\\ ; /
1 -

. SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deber4 cumplir al inicio de actividades y en todo momento con tozias y

cada una de las siguientes obligaciones y/o\lineamientos: 1 <)

N ] N

s
e

A) (l?‘ébéi*f:'r

urban

“constriccién al cumplimiento_de las siguientes obligaciones y linea 'éntos\ )

\
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1: - Las obligécioﬁés.,impues,ﬁ:;ssqué secontienen efi el acuerdo fe.l;cfomp;ementgn,yf adicionan con las contenidas en la
* documentacién grafica Cartulinay Planos (1 de 16:al 16 de 16),
2. Licencia Municipal de Gonstruccién (Cartulina) que en €ste acto se autoriza y-que es parte anexa e integral del acuerdo
" debera permanecer en todo ‘momento-en un lugar visible en la obra, ¢ igualr lente debera permanecer (en lugar visible)
- en.l establecini¢nto en todo momentoa partir R = '

ciode funciones. - T ,
. A , S aprobs _,d/ogf de Uso de Cacién,y.;‘C,on,,sjcrugCi(")nid}éb’erjé ‘Conservarse ?n)la obra, y estar a
7 disposicionde laautoridad. . Lo et N T
4, De-conformidad con lo establecido en el Articulo: 26 del Reglamento para’las “Construcciones erl ‘el Municipio de

a cial debidamente autorizada forma parte integrante del

'3, Unia copia de los planos :

\

; Bdifi

1

. Monterreyvigente al momento de-ingresarla solicitud, se otorga al solicitante un, plazo de 03-TRES ANOS que iniciard a
-/ partir del dfasiguiente dela notificacion correspondiente. . s R R TRV
5. Debers dar camplimientoa lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las onstrucciones en el -
».Municipio de Monterrey, N.L;, el cual sefiala 1o sigulente - “El propietario o el ‘Director Responsable de Obra o el
_asesor profesional contratado, juntos-o por:"séﬂtirqdo,' ‘deberdn.facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
1y terminada,- n donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir verdad, due,la obra fue ejecutada bajo.su..
e supervisién% asesoriay cumpliendo con las iormas que 14 ingenierfa exige y conforme a lo autorizado. . .. “De lo
" anterior, se deduce, que, al término ‘de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad
competente (Secretarfa de Desarrollo Urbano 'y Ecologfa) la terminacién de obra-(Obra Terminada).

6. La presente licencia de constfuccion se- otorga bajo la re/sponsivé del- 0 los directores responsables de la obra o

o 'profesioni’Stas responsables: que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especiﬁcaciones,'niateriales ¥ procesos /
- de-gjecucion de'la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplanlas normas técnicas correspondientes y se ajusten a

- "lo dispuesto enla Léy de Aséntamientos Humanog, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.para el Estado de

Nueyo:;i.Lgéﬁ,'.,f'la,:yll;'eyfdél{;,De'Sﬁar,tO‘lka).:.iUpbanB del Estado de Nuevo Ledn, el los reglamentos o'disposiciones de caracter
.. general que expida e] ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos jur{dicos aplicables.

Sy ToEL horario 'd,‘é?;C()tis)tr(lécif()fn"sepailde- lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 9:00 a 14:00 horas en dias
- ,8’.;‘,"«ngeré;dgé,a’sé;;,,a,rse/.en;.bitéi:pra' el'proceso constructivo y presentarse ante esta autoridad para la autorizacién de obra

CEn: C?S’i);fde r,t’l‘p‘t,u'ra

de pavimento 0-que se requiera trabajar en vid publica, debera acudir a realizar el tramite

.7 correspondiente ala Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Pablicos. - - { .
), - Respetar el proyecto arquitéct;éri\ico.tél.’y,;como.s’éﬁfi,lus,traen’los;planosjautm;i'zjad()s al efecto (Distribucién, dimensiones
usos dé las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual
- == cumple- con todos y cada- uno de 10s lineamientos establecidos en el Plan- de Desarrollo Urbano del Municipio de
~.-.“Monterrey de acuefdo alazona enla.que se ubica el predio en cuestién. < e v o o
11. Para el:supuesto de pretender utilizar las banquetas de la.via. pablica para colocar momentineamente los
materiales de: construccién o. ,evs,cbly'-br”os,' sin invadir- la superficie- de Imzamientd,'se debera obtener de la

*autoridad municipal compgtente el permiso correspondiente. - . . oo , , ,
12.- El Directof Responsable_de Obra '\deb’éré respetar las’ OTbligaciones' indicadas en el artfculo 12 fracciones I'a VI, del /

.. Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

13, El‘propietario 0 poseedor de un. inmueble ‘sera’ el responsable. por-las -acciones, omisiones' y las circunstancias de

" responsabilidad a que se refiere el Reglamento paralas Construcciones eitado. El propietario o poseedor de un inmueble

... para su proteccion'y Asesqramiento tendraJa obligacion de recurrir a un Director Responsable de Qbra para la ejecucion
R /de la construccién. quré%qntraténdi‘rectamgnt"g 0 a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas ,qL(e
" “en su calidad’ de asesores seran’ responsables:sélidarios con gl titujar del contrato o en sus respetivas ramas o

" especialidades,Estos podran ser entre- otros, los descritos en el artfeulo 2 fraccién Il del presente Reglamento, en-eiiy/o,

" caso, el Director Responsable de Qb‘ra.qﬁedaféngomorespyonsable_general dgl proyecto y de léobra; lo antétior (\tbase a

los-artfculos 8'y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n vigente. .

.-"4"‘

6 que durela /
ue ‘ocasione la

14, pietario o po: eedor do\un inmueble déber4 de disponer obligatoriamente y durante. el tie

uccién, defin seguro d responsabilidad civil contra terceros qu/}e ampare cualquier da

i
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15.

16.
17.

18.

N\

N

construccién, segiin lo establece el articulo 10 del Reglamento para las Construcciones del Muni\ciplio de
Monterrey. . N ) N
El Director Responsable de Obra debers vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictanente al preyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos. o

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos.o mesas de tFabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

Debera tener atencién especial ep el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camionés, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debers
implementar las acciones’ necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada-de equipo y maquinaria,
colocacién de mamparas, etc. o

Debera mantener un control permanéhte y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo de los

_ diferentes materiales, de tal forma que, mediante colocacién de mamparas de cualquier material, riego frecuente, o

19.

20.
21.
22,
23,

24.

/

. 25,

26. )

27.

B) En cuanto a la Edificacién debera cumplir al ini\cio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las

siguientes obligacionesly/o lineamientos:
1.

2.

3

. /Deberd mantener habilitados

ELR] yé:&:ﬁi.ﬁm ~ /

cualquier otra acci6n, se evite la generacién y emisién de polvos que afecten o-causen molestias a vecinos.

Dar a los residuos /(escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
. ] - 0 { z B - . . N

mediante empresas o en sitios autorizados)., colocindolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores

“adecuados prévia autorizacién, efectuando separacién entre lo§ del proceso de'construccig’),n’y l})s equiparables a

domésticos generados por el personal. — . :
Todo el material sobrante producto del corte debera ser retirado del sitio por lo que qlfleda estrictamente prohibido el
que se deposite material suelto en terrenos colindantes en drea municipales. 3 e
No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal/de construccién debera contarse con estufa a base de
gas LP o electricidad: ‘ T h { AN S .
Debera consiruir las azoteas de tal mane"lya que las aguas pluviales no caigan sobre el sutlo o edificio del vecino o de lavia
publica. ' ' / '
Deberd implementar un progra}\na de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
calles colindantes. o
Previo a la construccién-debera realizarse 1a conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de
la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un isanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente. - ‘ ,
Durante la ejecucién de una obra deberin tomarse las medidas necesatias para no alterar el comportamiento ni el |
funcionamiento de las edificaciones e instalaciones e predios colindantes o en la via publica. ,
Deberd contar con: supervisién técnica y debera llevar registro_de biticora de obra palla verificar las profundidades de
excavacion, asi como los disefios propuestos de cimentaci6n. Ademas, para que corroboren que los calculos/de las
capacidades de carga del terreno, corresponden estrictamente con el disefio de construccién para los cuales {ueron
calculados. Y en el caso, registrar las var\;ciones que durante el proceso constructivo se pudieran presentar. Asf mismo si
esta Secretaria asf lo dispone solicitara lds observaciones y.revisién de la biticora de los trabajos de ¢onstruccién.
Los propietarios o\poseedores estin obligados a reparar por su cuénta las b_;anc!luetaS/ y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra segln lo establece el articulo 37 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. : \

o k )

A

5 \
Deberda. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos(1 de 16 al 16 de 16) autorizados al
efecto (Distribucidn, dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las
edificaciones, etc.). ) S
No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para ‘un uso (}ifere’nte del autorizado en e] presente acwerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado. "\ / "' ,
@ber: funcionamiento en las dimensiones autorizadas los 288-cajones de estacionarhiento
jones de estacionamiento para personas con discapacidad con lgg“medidas
torrespondientes y el proyecto presenta 624-cajones( 24“cajones para d/iscapacitados . S '
&3 / " AN

| 3 | R

Que requiere como mfnipfo y 12-
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i Debera cumphr con’ 01 ‘un ca]énvpara personaé~ con capac1dades dlferentes por cada 25 totales 0 menos, asf mismo su
L ub1cac16n debera cum;b/llf*xcon lo siguiente; - La. ubrcacron debe seér Cercana o adyacente a la entradadccesible. I1.- El
u;,ca]én de ,stac10nam1ehto debe tener un ancho mfmmo de 3. 80 metros por-5.00 metros de longitud:.Ii.- Dos cajones
“de estacronamxento podr{afl compartlr ung c1r¢ulaé'én central. El ancho d\e los dos- ca)ones y circulacién central debe
tener minimo 6:20 metros; El anicho-de la circulacion debe ser mfmmo de 1.20'metros.y su- superficie debe téner un
aviso VISual o tactil. V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estac10nam1ento con el stmbolo de accesibilidad yen
o da superﬁcxe del: piso. Dicho sfmbblo debe tener ‘inimo 1.00:metro.en el menor de sus lados, ublcaraéce centrado en el
- cajén y-de color contragte a la superﬁc1e de{ piso. V.- La superficie. de la rlgca en. drea de. estaglonamlento sera firme,
*uniforme y antlderrapante, y.VL - Debe cymplir conlas d}sposwlones de drea hbre de paso. Lo anterior, de acuerdo' a
~los artfculos-37- y-38del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.- '
5.. -Deberéde ublc?r habilitar 'y mantener en buen estado un érea destmada para contenedores de basura la cual deberd de
- ubicarsedentro del predio frente alayia publ'lca. o ,:; e ' :
6. Debers respetar el uso del todas: v cada una de las areas mdlcadas en el proyecto arqurtectémco que en este acto s¢
-autoriza, no debers cambiar ,l_' 1rf nl st j drea dé ¢t instruceion ul ven l ] f (respetar lo indicado en el proyecto
‘autorizadoal efecto). . - L S e
E .Debera- de respetar e\l uso de edxﬁcacxén autorlzado para MULTIFAMILIAR CON 288»DOSCIENTAS OCHENTA Y
9 OCHO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO, que se le autoriza en. el predlo
Deber4 de con’ct?r conun extmguldor y/o sistema contrd incendio’ por cada 60,00 metros cuadrados de construccmn
. Debera de contar con.. el Plan: de Contingencias-y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
Sl externo adscrlto ala Dlrecmén de Proteccién Civil Estatal y/ o Mumcxpal asf como la Auditoria Técnica (andlisis de
i rlesgos) emitida - por-la I dlreccu.‘m antes mencionada previo al inicio. de ventas o rentas de los inmuebles en
e observancra de la Ley de Protecci6n Contra Incendios.y Materiales Peligrosos-del Estado)de Nuevo Lgén e
g _10 Queda totalmente prohxbldo estac1onarse o realizar cualqu1er tipo de mamobra ‘que 1mpacte negatlvamente en la via
TR pubhca o LTS N
.11 EL proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de summlstros dentro del predio’y que su ub1cac1én no afecte
A ]a func1onahdad delos cajones de estacionamierito, asf como de los accesos vehlculares BV y
-Debera conservar, 4 la edificacion en buenas condiciones de establhdad, sérvrcw aspecto ¢ hlglene, ev1tar que se

- conviertan.en: moles’cla 0 pellgro para Jas. personas|o los bienes, reparar y ¢ correglr los desperfectos.

L@

N 5'13 Los acabados en las. fachadas debé; mantenerse en buen estado de conservaclén, aspecto e higiene, o] -
B -14 Quedan pI‘OhlbIdaS las mstalacxones y edlﬁcaaones precarla; en las azoteas, cualqulera que sea.el uso que pretenda

- darseles: " o ™
.';.-15.,:";'Deberé 1mplementar un’progranﬁa de llmpleza en donde se mcluya el exterlo/r del establecrmlento la- fachada las
banq etas, la media calle y-en todas sus colindancias. : N
6 Debera i talar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamlento temporal de los xesiduos, los
o _cuales no deberén permitir. escurrlmlentqs, éstosse colocarén dentro del establem\mlento’ sin Vlsta ala vfa publlca y
‘ .~ ‘deberan mantenerse permanentemente limpios.” - § SN [
©.17.-.Deber4 de contar con unsistema apropla({o parala prevenc16n v control de mcendlos v /
18~ Es obhgacuSn de *os }propletarlos el construir y conservar las-edificaciones e. mstalacmnes con seguridad para 'Sus
E ocppantes o'vecinos-en. relac16n a mcendlos o materlales pellgrosos de acuerdp a las reglas 0 normas establecxdas por
Jas autorldades competentes S
Los propietarios y ocypantes’ de blenes, deberénvde contar con: planes d\e emergencra de proteccu‘m contra incendios y

matenales pellgrosos en. todas aquellas edlflcacmnes que tengan aﬂuenmas de/ personas o que presten servicios al /

,pub11c0/ et \ e
*-20. “Deberan:cont, T con. senallzaaén Yy aﬁum rado de sahdas de emergencxas ; »

2217 Deberén contar con:una: construccu’m resistente al’ fuego, con d1v151ones que retarden el esparcimiento del hu ,.]o;y:eglf
S o-incluye sellar aperturas verﬁlcales en cada plsb e s '
22, ;ﬁeré contar.con la' torizacion de los anuncios. del establecnmlento, por lo que se prevnéne de trami
S llcencia para conoceér el tlp o\de anuncio y- lmeamlentos permltldos antes de cualquler movimientd /-
Deberdiciimplir co _,el regla,men 0 de lepra ¥ Regulaaén Samtarla dela Sec\etarfa de Servncros Pt,lbl' 0s del Municipio
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24. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las jéreas pliblicas o privadas, escombros, tierra o material pfoducto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercer);ias. . T
25. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas (
de establecimientos, previendo la instalacién de camaras de video, asf como de iluminacién necesariarequérida en
cada caso. - ., ' ‘
\ . AN / \ _ M A
C) Enmateria de Vialidad deberé,respetar Yo indicado en el oficio niimero DPTDU/V/177/2021\de fecha 08 de Junio
del 2021, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretariay que
en lo siguiente se transcribe: ) ‘ \ - I
1) El Proyecto debera respetar\el siguiente Alineamiento Vial de acu.érdo al' Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable del Cafién del Huajuco Municipio de Monterrey 2010-20204 la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
- Nuevo Le6n, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones délylunicipio de Monterrey: -
/ a) Parala Carretera Nacional, debera respetar un ancho total de 64.00 metros, 32.00 metros medidos del eje central
de la carretera hacia el predio. . :
b) Para la calle Léma de los Pirlos deh\eré respetar un ancho total de 20.00 metros, 10.00 metros medidos del eje
“central de la calle hacia el predio. ~ , - -
) Para la calle Escantil Gigante debera respetar un ancho total de 20.00 metros, 8.00 metros medidos del eje

central de la calle hacia el predio. : ‘ '\

—_

d) En la esquina formada por la interseccién de estas vialidades debera respetai‘ ochavo niini}né'de 3.00 x 3.00
/ * metros.- _ | ' ‘ ) —
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio:.
2) ElPredio cuenta con afectacion vial por las cuatro vialidades colindantes, las cuales estan previstas dentro del Plan de
- Desarrollo Yrbano del Municipio de Monterlje?l 2013-2025 y al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del

Cafién del Hugajuco 2010-2020. Al respecto’ y, de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones en las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cuz-\lquier‘ tipo de tonstruccién u
obstruccién. , N N\
El propietario quedlaré condicionado ‘a que en el momento -que se realice la amplidcién de cualquiera de estas
vialidades, debido.a un refuerimiento por parte de la autoridad Municipal, Estatal o Federal segun sea la instancia
que la lleve a cabo, quedara obligado a dejar libre el area que quede c{entro. de los alineamie\‘ntgs viales previstos, para
, que pueda ser haﬁilifada} como via ptblica. / ) v

3) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de ®stacionamiento dentro del predio dejacuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo d&l Plan Parcial de Desarrollo Urbane-Sustentable del Cafién del'Huajuco
2010-2020) ‘ | - i

4) Debera cumplir con las'dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de
los cajones dispuestos en baterfa deberan ser pore}o ‘menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las
caracteristicas de los vehfculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25% de
los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser-de 2.50.x 4.50'metros. ) |

5) Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para»pefsonas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x
5.00 metros de acuefdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003.Dos cajones de estacionamiento podran
compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones ciqculacién central debe tener minimo 6.20 m. Los
cajones pira discapacitados deberan cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad
de la Cd. de Monterrey. : ' { _:

\Articulo 37.- EI miimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
niimero de cajones totales, por lo que deberd de haber'un cajén para personas con /discapacidad por cada 25 totales /o
menos. —

f;ﬁeuloj':_a_‘&-xl.os cajones de estacionamiento para personas con' discapacidad deberdn contar con las siguientes

¢drdcteristicas: ~

\
adyacente a la entrada accesible; o
tener un ancho minimo de 3.80.m por 5.00 m-de longitud;

Ii- La ubicacién debe ser gercaria
~ IL.- El cajén de estaciopamiento de

8




o ,SECRETARIA DE

. DESARROLLO

N

,LIa suberﬁcze .delplso, R O L A . o
- Vi-La superﬁae de’llg ruta en drea de estacwnamzento serd f" rme, umforme y antrderrapante,
. VL-Deben cumplir con'las dlsposzcmnes de drea libre de paso. + ;-
/ “6) - El Desarrollo deber4 dar cumphmiento al reglamento de accesibilidad, deblendo brmdar proteccrén dentro y fuera del
L Desarrollo, dontemplando eh sus: banquetas v pasﬂlos un disefio- con rampas o e

' ,U,_,RBANO Y ECOLOGIA

/

v

7). Con respeoto alavia publica, que\da proh1b1do Aeparar lugares de estacronamlento si el lugar no esta autorizado como -...

MR exclusivo, &e acuerdo al Artfeulo 67 del Reglamento de Trénsnoy Vialidad del Mumcrplo de Monterrey.
- 8) “Los cajones deberan estar- claramente delimitados mediante pmtura jsobre la superficie. El 4rea de los cajones deberd-

_estar en todo momento. hbre para ser ocupada excluswamente por vehfculos. Los.cajones de estacmnamlento del

E ‘multlfamrllar deberin: ser’ asrgnados y sonahzados, mdlcando a que departamento corresponde cada uno,
9). ?Lgs ‘accesos vehlculares (entr: i sahda) al |-estacionaniiento -y..a los.cajones ‘deberan estar. l?bres/ de cualquler
staculo que afecte su funciona idad, asf como’ Ia visibilidad para realizar las. mamobras\vehlculares Por lo anterior,
~-.'no deberan exrstlr obstéculos fuos 0 mévxles, asf como postes 0, érboles colmdantes a los accesoh al Desarrollo y al
ik estacxonaml’ento que dificulten la. entrada y salldas a los usuarios.
'1':'0) ‘En-caso.de’ contemplar algun mstemqpara el control de accesos, éste debe ser expedlto ys su ub1cac1on no dqbe generar
o filas vehlculares que-salgan-de sulimite de propledad La Direccion de Segurldad Publlca y Vialidad podra rdenar la
i reﬁblcaaén 0 el retiro de cualquler dlsposmvo barréra u obstaculo en los accesos- que ocasionen-que filas vehiculares
S "obstruyan lavia publica. v
Al respecto*el Articulo 89 ,del-Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Muyu(nplo de Monterrey menciona
.»i,textualmen ",51gu1ente‘ En las’ urbamzacrones Ssos de suelo, ed1ﬂcac16n y construccidn, las casetas de control de
’ ,acceso/deb ubicarse. al interior'del desarrollo, de conformidad a lo dlspuesto por Ta Ley, de tal manera que se
- albergue. a vehlcular que‘§e generarfa sin afgctar lg via piblica. e A
El acc}zso,_,vehlcular (entrad y‘lsallda) al desarrollo debera tener 300 me /tros de ancho mfmmo por carrll de
Fe ~'f"<:1rculac16n, de-acuerdoc 0.64 de] Reglamento de Zomfxcamén y Usos de Suelo. .
S ARTICULO 64, El acceso ;

-, \ . =

N ancho mfmmo serd.de 6.00-seis metros. |
12) Dos pasillos de - c1rculac1on vehlcula\r con. cajones dlspuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble
.-sentido de c1rculac16n deberén tener yn-ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Artfculo 65 del Reglamento de
Zomflcacmn y Uso de Suelo-del Mumc1plo de Monterrey : _
Los pasﬂlos de c1rculac1on vehlcular no deberan ser utlllzados; como estacmnamlento R \ Y
13)( ‘Las. rampas vehlculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendlente mixima- del 15% debiendo
o con31derar un-acabado ap lderrapante asu superf1c1e Las rampas en los estacmnamlentos no deben sobresalir del
. r', : almeamlento vial indicado. Lo anteru/)r de acuerdo con el Artfculo 57 del Reglamento de Zongﬁcamén y Usos de Suelo
~del Mumcrplo’de Monterr .
14) Se'debera. sefializar de manera' clara los senudos de c1rcula01én ya sea con letrero 0 con pmtura en la superﬁae de
~_rodamiento en lazona derlos ‘accesos y en las rampas yekuculares o
15) Deberén cumphr con‘una: altura libre minima de 2.20 metros tanto en: la zona de las rampas, co 10 en los niv le‘s~de\
.estacionamiento. L anterl r.de; conformrdad con el Articulo 69 del Reglamento de Zomflcac16n y Uso de Qelo del
: Mumc1p10 de Montci'rey i e iy : )N
s 16) El proyecto presenta unge _‘ ,clén con colmdanc1a a la Carretera Nacmnal como un area fuera de aproba ion. Tanto el

on de\estacmnamlent ebera tener un ancho himmo de 3. 00- tres metros cuando se
,(entrada 0 sallda Fy: cuando sea utrhzado en doble sentido (entrada y-salida) el - -

-
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17) Asi mismo se presenta una vialidad interna l; cual se propone desde la Carretera Nacional hasta la calle Escantil™
Gigante, la cual de acuerdo con lo indicado en el estudio de movilidad, “ debera ser evaluadd'y proyectada al momento -
que se realiée el area fuera de aprobacién, ya que dicha vialidad no se cons1dera que dara acceso vehicular a los
departamentos. Se recomienda que en esta etapa del proyecto (Edificios de Multifamiliar) se puede habilitar para los
movimientos constructivos del nuevo desarrollo, pero-fio se conecte a la Carretera Nacional ya'que dicha conexién
demandar un disefio geométrico adecuado que contemple la habilitacién y ampliacién de la Carretera Nacional (Zona

Vo de afectacion Vial), la cual debera con51derarse al momento que se realice el Estudio de Movyilidad correspondiente a

sigujentes etapas de construccién.

18) El proyecyo debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, re;strlctlvo y preventivo necesario
tanto en'el interior del desarrollo, asf como al exterior del predio. Al respecto y conforme a lo indicado en el Oficio
DIVYM/SA-091/111/2021, firmado por Ingeniero Emmanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenierfa Vial y Nﬁmlxdad de
Ia Secretarfa de Infraestructura Vial, de fecha*10 de Marzo del 2021, y el plano de propuesta vial respectivo, el

:;‘,sollmtante queda obligado a realizar l?s siguientes trabajos antes de entrar en operaciones: o
e Suministro e 1nstala;:16p del total de sefialamiento especificado en al plano de la propuesta vial autorizado.
e Suministro e Instalacién de secciones de semaforos como se indican en los planos autorizados.

19) El desarrollo queda obligado a que la operacién que-presente; asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al intefior

como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vjalidad y a I3
" zona colindante. La operacién vehicular al interior del désarrollo sera rgsponsabilidad de los propietarios del mismo.

20) El Desarrollador quedara obhgado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacién de banquetas

- ~asociadas al transito que generard el Desarrollo en su etapa de cohstruccx()n y a la habilitacién de las banquetas

colindantes antes de entrar en funcionamiento el desarrollo. :
21) Debera realizar los tramites respectlvos para el. transito de vehiculos de carga y equipos de construccién ante la
Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad antes de iniciar construccmn alguna,
A .

--D) En materia de Estructural debera respetar lo indicado en el oficio niimeéro DPT/E/076/ABRIL/2021 de fecha

30-treinta de Junio del-2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccion De Proyectos Tecmcos de Desarrollo

Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: f

1. De conformidad a los artfculos 316,318y 319 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y

/ Desarrollo Urbano para’el Estado de Nuevo Ledn, debera cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificacionesrelativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona querlo reahza de conformidad con lo
establecxdo en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion 1 inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, 11

L y1ll, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del'Director Responsable
de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que. intervienen en este proyecto deberan remitirse ala  aplicacién
de las normas o espec1fxca¢1ones relativas al disefio y construccion, contempladas en el Reg}amento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey. '

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademas, de. la mgemeria las cuales
comprenden a todag las edificaciones en las que deberan apllcarse en la practica aétual de la Ingenierfa, la-cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigordurante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55,\58 59/ 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82,799, 100, 103, 104, 108, 109,
110,111, 117, 118, 119.del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey. {

5. Es responsabxlldad del propietario.y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término-a las etapas de las
obras que colinden con los diferentes.predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes Qe terreno, asi
como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorlzamor/l

6.  El propietario, Director Responsable de.Obra y Asesores sujetarse a las dxsposwlones contenidos ‘en el Capitulo V

7 sgel Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

(%a que, en caso de no hacerlo asi, ser4 acreeplor a las sanc1ones contenidas en el Reg]amento citado, asi como las
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E) En materla de Hldrologia,debera re(spetar lp mdlcado en, el oﬁclo numero DPTDU/H 101/2021 de fecha 01 de
: 021, em -] ,reccnon de’ Proyectos Técnlcos de Desarrollo Urblcmo adscrlta a esta Secretaria y
que en lo "'gulente se anscnbe. G ' S : i

< La pt ..,’Sente revisién se sustenta técnlcamente en el estudno hxdroléglco e hldréuhco reallzado por el Ing. Ale]andro
~Elizondo Castaneda (Cédula 33955 1&) con fecha de febrero 2021, Sereitera Ja responsablhdad del propletarlo de los
-efectos de-su: construccu‘)n tal-como lo suscriben' los articulos N2 8 y 9 del Reglamento para las Construccxones del
Mun1c1p10 de Monterrey en materla de Responsablhdades T R R :

Debera establecer sxstemas de retencxén tlpO ‘cisterna’ para/ almacenar -agua.de’ los escurrnmlentos pluvnales sin una
sul fente | de"los ‘mismos; pudlendo aprovecharla en_usos..que. no requleran ‘agua potable, como por
e]emplo rlego de jard hes, ahmen,tacwn de aparatos sanitarios, lavado de: autos, £LC, esto a fin de mitigar los riesgos de
~inundacién en los puntos de’coincidencia de jaudales’ plCO, v conforme a los artfculos 120 y 121 del Reglamento de
Zoniﬁcacxén yUso de Suelo del Mun1c1plo de onterrey STy , __/ SN

: Asf mlsmo, se prohlbe bloquear, rellenar 0 utlllzar como vxéhdad todos los cauces de rios y arroyos gque aparézcan en la

S red hidroldgica del Atlas de Rlesgo para el Estado de Nuevo. Ledn, las pePSonas que;incurran en-dichas cgnductas

s deberan realizar las acc1ones necesarlas para restaurarlos alas condlcmnes én gue se encontraban antes de incurrir en
‘ esta 1nfracc16n v { :

: , Ademas, de acuerdo a lo estlpulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccmn Amblental e Imagen Urbana de

4 Monterrey, queda prohlbldo alterar ‘el curso natural de cafiadas y escurrlmlentos pluvxales, asl como. construir
ks cualquler represa; El ¢ agsante debe responder por los dafios y perqulcms que ocas1one por arrastres o mundacmnes .
causadas por alteracmnes al S}stema natural de drenaje pluvial. . ,

L El predlo se encuentra en zona de rlesgo Hldroléglco Muy Alto de Encharcamlento (esto de acuerdo al Visor del Atlas de
‘, Rlesgo ‘para el Estado de Nuevo Le'(5r1,1a Etdpa;-el cual fue inscrito en el Peri6dico Oficial el 22 de marzo del afio- 2013),
) por 16 que debera. segulr las recomendacmnes “del estudlonﬁldroléglco hldrauhco, se debera analizar si jurfdicamente
procede sollc1tar la opini6n de ¢ lg ":{ otra dependencia referente al tema: de‘Atlas de Rlesgos para el Estado de -‘Nuevo
Leon ,toda Vez que la edlﬁcacnc’) i que.se pretende aprobar esta desplantada fuera de las zonas de riesgo.

Por lo anterlor ‘me permlto ev la llevxsxon h1droléglca correspondlente aila L1cenc1a sollc1tada cofi una resolucién
Factlble por parte de- esth are Sbn embargo, es de sefialarse que las medidas de mltlgamon que el estudio hidrolégico-
hidraulico’ realizado- por. el Ing: Ale]andro Elizondo Castaneda con cedula profeswnal 3395518 en fecha del 17 de
~ febrero del- 2021, son’ umca v excluswamente para el proyecto arqurtectomco descrito en los planos sefialados como 1-
15 hastav:, 5= ad]untos ala presente opinidn técnica, por. lo que cualquier | modificacion a‘éste debera ser motivo de
.una nueva’ rev151én acljuntando al,estudlo hldl‘OléglCO las medldas de. mltigacn')n nécesarlas a los cambios que se
pretendan reallzar en-los predxos mvolucrado 2 f'como al proyecto en general : .
\ *(El area'c 'ZPESpom(ile/nte avla zona,de rles\go‘ Hldrol()glc¢ Muy Alto de Encharcamlento, no.se tomara en cuenta
.‘para esta aprobaaénlde/ i el | "’ovsefa necesarlo /sohcltar 1a opmlén dela Secretaria de Desarrollo
Sustentable) N i ST

I
: : S T '/ ’ / e

Debera garantlzar la segurldad operacmnahdad y buen func1onam1ento de las obras, asf como su entorrf ﬁ/rbano /

> 1nmed1ato aunado a. proveer adecuados procedlmlentos constructlvos y adecuada superv1516n de obra. ( :

"~

-

o

/Dada por\termmada re\/lsl()n cnlca ‘al resolver la sohcxtud del tramlte s¢ debera aperc1b1r a los 1r;'r/e:e/sados de su
a‘ponsabllldad directa y 6f:1ar1' que establecen los artfculos 8,9,10, 11 12,13, 14 15y 16 del Re ento para las
& «uccxones en el Muv ,'Clplo de M onterrey vy las dlsposwrones aphcables dela. ley estatal vigente.” .
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F) En materia de Geologia debera rLspetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/G076/2021, de fecha 08-ocho de
Junio del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, el cual fue elabor/'ado’ de acuerdo a la. informaciéP presentada por el solicitante, y que en lo
siguiente se transcribe: / [ .

Revisién Técnica ' ;

a. [Estudio Qeol(’)gico: )
- Estudios realizados por el Ing. Satl Francisco Lépez Flores con N° de Cédula Profesional 8439868} se encontré lo

siguiente: L - -~
! ¢ Se determiné que el terreno pr\egenta una topograffa de sudve pendiente y que no existe riesgo geoldgico
.. debido a que en el 4rea no se observé ningtin plano de deslizamiento, ya que se encuentra en suelos aluviales
/ : y en una zona urbanizada, el cual es una estructura geoldgica plana sujeta a labores continuas de
urbanizacién ligadas a los planes urbanos de desarrollo. No se realizaron toma de datds de familias de
fracturamiento ( discontinuidades rocosas del estado del macizo rocoso en general), debido
a que dentro del terreno no existen, por estar cubiertos por ellsuao. Se observ) que en el predio existi6 una
construccion, en el cual actualmente se encuentra abandenada. Se concluye que no existe Riesgo Geoldgico.
b. Estudio de Mecénica de Suelos: — N ‘ ey "
/ Estudios realizados por el Ing. Rodolfo Salazar Cuevas con N° de Cédula Prof‘esional‘8543486, se encontré lo
siguiente: ~ ST e - : S
* Se lleva a cabo la revisién del Estudio de Mecanica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 2(dos)
\ sondeos de exploracién hasta una profundidad.de 10.0 m. se deterrriinarpn las propiedades del suelo y
caracterfsticas fsicas del mismo. Se recomienda una cimentacién a base de zapatas aisladas o cimiento
/ corrido, desplantadas a una profundidad mfnima de 1.50m. se podran disefiar-con una capdcidad de carga
admisible de 0.85 hasta 2.15 kg/cm2. ( _
, Otro tipo de-cimentacién es a base de pilas coladas en el lugar, desplantadas a las profundidades de 4.0, 6.0 y
/ 18.0m, se podran disefiar con algunas de las capacidades de carga admisible vertidas en el presente reporte.
. ' Conclusiones p
- 1. Geolbgico: ' N
- * De acuerdo al Atlas-de Riesgo para el Estado de'Nuevo Leén Primera Etapa, el predio en estudio No se
L - . encuentra en una zona de Riesgo Geolégico. Debera proveer una adecuada.s pervision de obra aunado a
2 adecuados procedimientos constructivos con la finalidad de garantizar la s%guridad, operacionalidad y
! buen funcionamiento de la estructura y su entorno drbano inmediato.
e . El dfa 15 de Junio de 2021 se presentd,a esta direccién, los planos de cortes con longitudes con las
correcciones solicitadas. / :
¢’ De acuerdo a los planos 'y a lgs es_tudios presentados, se observé que cumplen con los requerimientos
v necesarios para su revision, por lo-que deberin seguir lo mencionadoen el estudio presentado con el
objetivo de garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura y su efitorno.
¢ Es responsabilidad del Director/de obra, asf-como del propietario y dsésores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo-para que se apegue a lo
presentado para su autorizacion, tal y como lo suscriben-los artfculos N° 8 y 9 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.
\ : N ' ‘
G) - -En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el N° de Oficio 2535/2021 dentro dél Dictamen
' LTA-000123 /2021, de fecha 20-veinte dejAgosto del 2021, emitido por la Direccién de Ecologia ddscritaa esta
Secretarfa y que en lo siguiente se transcribe: ’ ‘ :

Duyrafitela etapa de construccién. - ; . 0 ' \
orma Ambienta) Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). : - ‘
\.LDeb-eré cump}ir con los lindamientos establecitios en la Norma Ambiental Estatal NAE-éDS-002-2019

/ 2.~ Debera cumplir con el regigtro de una bit4cora en el periodo qiie dure la obra de construccion. .
- w \ ‘ /> » , N
3 3 12
A i -
I - ' /
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<30 "'Elfhmjaxf‘i'b»‘de’»'las' actlvldades .de;.yconstfuycci,én' lsélfé“de lt’i,r'_;eéi"a',.yv_i'erfr‘_les,dg_'B’:O(‘) a 17:00:.hora§,}1/ sébados de 8:00 a
- ~14:00 horas en dfas habiles, R B TR Lo

Wos provenientes de construccion deberan manejars

N .

L ‘Los resid V! , 1C rse’| (;,lmaC’e',n\amierll_tg, transporte y disposicién final).
77 adecuhdamentd-de cohformid: oh el Reglamento de laLey General para la Prevencién y Gestion Integral de los

e . Residuos, ademds ‘de f‘cidntar"’éoriilos;x,vgqi‘lévi“ir'r:li’én:t?fa"'de-,l'a;_»SecretaI:I_;a-,de;,-Desgr'rqll,o Sustentable del Estado

.~ especificado.en el‘nufne’fal9’.‘,1';-2.;4,7(1§1,NAE.,"i' b Lk e e e D ,‘
& fLos generadores de residups de construccion deberan presentar el clculo de- los indicadores. de’ manejo
»,-‘(residuos"}'récicla/d_os«; en- obra;. RCo, residuos: que se genefran fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y
_ residuos para‘disposicion finali D, aprobado por la Secretarfa de Desarrollo SQStgntablezdgl_Estad_o. o
6. Las.actividades, los.equipos-0 ,fmaquinaria:'q_\he provoquen. ruidor y/o vibraciones durante la construccién, no
" ~podran «cc\)'l_ocarse»enr colindancia a-casa habitacion, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion
deberan estar aislados aciisticamente y no ‘deberan sobrepasar los. lfmites maximos permisibles de ruido en
- fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT ©1994), siendo los limites de 68 dB-(A) de 08:00 a 17:00 horas. o '

.7 7. -Deber& minimizar las enziéi,oh’e’s --a,la_atmg'Sferav«genei‘adas}por,la maquinaria utilizada, respetando los limites
A maximes permisibles de misiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores
JOTT en,,ci,rcuIQCi,éh'que‘d’sangasoling como combustible NO’M;041:4$EMARNAT-ZOO,6. e e
e 8 Las unidades de transporte de res’i’duo's,deberéh'tontar con nimero y cédigo de identificaci%n‘otorgado« porla !
Lo Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estad6 y con la autorizacién parala recolecci6n y transporte de residuos
{ . de manejo especial. Solamente podran cargar el material los'vehfculos que cuentan con la autorizacién de la—
T Secretarfa (numefal 7.2.1.1 delNAE). S e
79, Se deber4 regular la velqcidad de operacion de los vehfculos qué circulen intefnamente; en los patios, centros de
¢arga'de-materiales’y éstacionamientos a fin de no provocar la emision de particulas y polvos de suspensién y re-
Ko ;sgspéhsién:'ajlla_a’éﬁrésféfa('ﬁl.ll{mité maximo de velocidad interior no podra ser maximo de 20km/h.
.~ “En caso de que los- residuos de construccion sean igual o arriba d& 80 'm?deberé presentar la-formulacion de los
... Planes de Manejo-ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado 7pargf‘tumplir con lo establecido en la

NOM-161\SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobaci6n ante esta dépendencia.

" 11; Deberd minimizar la antidad.y:« aracién de la exposicion de la tierrd a fin:de evitar la'disp'ersién de polvos, *

Ll vdebe'rjéfimplement;ir las acciones 'y utilizar los equipos o sistemas que’ permitan evitar que lo'/s vehiculos que

- k. otransportan los . materiales’ de -construccién derramen material particulado a la via publica, éstos deberan -
- _transportarlp hiimedo.y-cubierto con tna lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde
“. pueda éscapar el materigl, 0 L ERRET S Tl

ERN

12, Deberan humedecer.con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién
\ . de partfculas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades debferdn pasar por un sistema de
\ riego de-la carga, deberdn humedecer y/o lavar los neumdticos y llantas que entren y salen de las areas de

- abastecimientode materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).

13L - Para e_lv’Agu‘ar-_Gri's,- ngua Residual Tratgda,u o Agua No Potable, esta se podrd almacenar en.cisternas temporales o

" cargarse en tariques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua
S "“,“’\ESidual-vtratad,aa R R e e

" 14. Tacaja decarga deberd contar-con paredes laterales selladas, ue impidan que el material y lixiviados salgan por

' laparte superior, por lps:c'()s_g\ados;yfp_of la part ljéj}agn(numeral 7.2.1,8 Del NAE). i
R La ‘g'esr‘,calijga del.camién se'h té‘,gvitandg'«.gaf;das v‘librés superiores a-1:5 metros de altura, se debera vaciar la caja
. del camién lentamente,y et su caso; debers mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante
N7 lacarga(numeral 7.2.1011 delNAE). . bt S s
16, En caS‘o'qu‘e'«selgeneqﬁen;lddos producte de la actividad de%ods{tru@i‘(m, se deben utilizar vehfculos debidamente,
* habilitados- con cajas herméticas para su disposicién, ve’s_,t,osﬁ‘-\vehiculo's;j"deberén’ de coritar con eryni/so
17 La explétacion-de depositos. de ‘bancos de material en el interior del"pr,egi(_) o ubicados fuera del predio requiere
' de previa autoriZacigndela Secrétarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el casq de que la tierra proveniente de
. los movimientos d nivelacion, se ytilice en el mismo. -~/ R v
" ‘18, - Deberd minimizayla cantidad'y duracién de la EXpos’_icién de la‘tierra d ﬁL de evitar la.dispepsiofy de polvos.
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19,

20.
21

22.

23.

w24,

J

25,

26,

27.

t
" Durante la etapa de operacion, --

~
_____ .

Al menos una vez al dfa o cuando se requiera,’ dyrante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya
generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y acetas colindantes al sitio, deber4 hacerse
limpieza mediante barrido hiimedo, mecénico o aspirado. - " ! ‘

Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de ufa fuga o derrame y notificar a la autoridad.
Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo, Deber4 proveer a los trabajadores de

las instalaciones'adecua das para la preparacién y consumo de suy alimentos (tipo estufa, calentaddt de consumo
eléctrico o Gas).

\Debers utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no

potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30-minutos antes de Iniciar-la actividad, ello para disminuir la
emision de polvos porefecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos.

Las vibraciones qug puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al
entorno. S A : { A
Antes de iniciar'y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el A}"ea Metropolitana .de Monterrey (de la estacién mas
cercana del SIMA) que emite la autoridad corresporidiente - mediante la pagina electrénica
http:/ /www.nl.zob.mx/servicios/mana-de-la-calidad-del—aire con la finalidad de establecer medidas adicionales
flas ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental eni 1a calidad del aire.

En presencia de vientos mayores a 25 kin por hora, deberin suspenderse los trabajos de excavacién, nivelacién y
otros movimientos de tierra, As{ mismo podra continuar sus actividades una Vez que la presencia de viento se
encuentre en condiciones normales. ‘ RN,

interior del predio, queda"Prohibido la instalacién de andncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el
permiso correspondiente. ' . . : N

Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando
para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de Ia obra) ademas e

trabajadores 0 menos, el cual debers asearse diariamente, y la limpieza der-estb/s debera realizarse por medio de
un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizaciom ‘de - la Secretarfa de Degarrollo
Sustentable. _ \ X . [

\ .

Generales

/ verdes) siempre ¥ cuando cumplan con los requerimientos minimos'de instalacién'(numeral 8.1.7.2 y 8:1.7.3 de
la Norma Ambiental Estata] NAE-SDS-002-2019. NAE).
29. Cuenta con ingreso del estudio-del Manifiesto de Impacto Ambiental ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
\ del Estado y una vez obtenido su resolutivo deber4 presentar copia ante esta dependehé’iéb\
30." Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
31. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los
recursos materiales no perjudiciales por el-ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los
impactos ambientales y una sustentabilidad del \edifié;io. { :
Aspecto Ambiental f A : .

Ruido y/o-Vibraciones

y

2./ No debéran existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitaci6n, esto con la finalidad de

tvameate el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
Ipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en

Jon, via publica ni a lfmites' del predio, en cualquier ubicacién deberan-estaf aislados

14 ‘ %
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'acustxcamente y no- deberén sobrepasar los l(mltes méximos perm151bles de ruido en zonas re31denc1ales

L (modlfJCaaén a laNOM- ,81 SEMARNA "1994), slendo de 55 dB(A)'/'dé, 06 00 a 22 00 horaS\y de 50 "dB(A) de

Contammacxén del Suelo

36

39
40

Emlslones al Aire.

AN

48
N contenedores deberan de ublcar‘se dentro del predlo sin'vista-avia publica.

38

2 49, .
-50.

7 22:00 2 06:00 hor
34,

- ‘méximos permisibles de emisi6

En caso “de utlllzar’ bocx 'v,,magnavoces 0 altavoces de sxstemas de somdo, musxca, mtercomumca(cu&n, alarma,

~etey deberdn estar orlentados gama el mter ory. regulado su. volu 1en-a fin de que .no sobrepasen los limites
de ru1do po 1 Norma correspondlente, ni sus v1brac1ones :

;los de sonido, mstrumentos musxcgles, bpcmas, amplificadoresy:

o s1m11ar‘es en mterlores' con 'espacms abxertos nj-en. via pubhca B ./

.No se permite la e]ecuc16n u 0perac16n de- equi

Y
/

El guelo debera estar protegldo con materlal lmpermeable, es pI‘OhlbldO reallzar cualqulev act1v1dad en suelo
natural. . . s o
Queda prohxbido la derrama o vertldo de\ matenal s\ohdo 0 liquldo al suelo, alavfa piblica y/ 0 areas verdes.
Debera tomar: medldas preventivas para?ewtar o ‘minimizar fugas de liquldos que puedan afectar el suelo del
“ drea, ev tando colocar matenales y/o equipos. sobre suelo natural L R ) )
Elinterior del establec1m1ento deber4 estar, 1le (;e detra mes de grasa y aceite. - E /
En. caso/de usar transforma@or de energ(a eléctrica, este no deberé estan sobre suelo. natural ademas deberé

.- contar con barrera de contencxén para ewfar derrames

41: ‘No se deberdn perc1b1r O}Ores a predlos colﬁl}lantes L e T ) 7
Contammacnén delAgua ™ : : .
742 Es prohxbldo la. derrama 0 ertui{o de residuos sélidos o liquidos al drena)e samtarlo o pluvial.
43. Debera registrar sus’ desba gas ¢ agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable prev1o a l\a operacuSn o
: del establec1m1entq , v
e ,44. Los liquldos resu:igales del proceso ‘deberan cumplir con las Normas 0f1c1ales Mexicanas. /
- 45, Los sistemas- de drenaj ' ‘deberan ser protegidos de derrames accidentales de re51duos sélidos o quldos de

sustancias: que pudlesen ocasionar alteraciones a la calidad del ﬂu]o ‘ordinario del sistema; estableciendo un
’ ,31stema de barreras, fosas; charolas canales, etc., con la finalidad de’ contener matérlales y prevemr p051b1es

©..-contingencias, ademds de contar con ‘trampas de aceites y; grasas.
i Mane]ode Res1duos Sélldo

Omo ggnerador de res1duos de mane]0 espec1al ante la\ Secretaria de Desarrollo
I .,

"']'Los re51duos que” se’ generen deberan manejarse (almacenamlento, traﬁsporte y dlsposwlén \fmal) 4

) adecuadam(ente de conformldad con el Reglamento dela Ley General para la Prevenc16n y Gestlén Integral de los.
Residuos.. - . . R R
- Debera mstalar contenedores con tapas para el almaanamlento ‘temporal-de los re51duos generados, dlChOS

‘Debera contar pon empresa autorlzada para la recoleceion de residuos sélidos que generen
Depera contar con el reglstr‘o tlpo, volumen y destmo de re51duos genérados o :

Reforestacnén e N
51,

“Cuenta con mgreso de’ desmonte con expedlente PDE -55 0 21 e1 cual ’se encuentra en dlctamen y una’vez
ffobtemdo el permlso lebe }i,entregar copla ante esta dependencna el

Encel espacm destinado a drea verde, debera ser arborizado.con 368 trementos sesenta y ocho arboles de fla_-
especie- encino;: con ‘dimensiones de 5)0 centfmetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
_Kacuerdo alaLey de Desarrollo Urbano. del Estado dé Nuevo Leén Art. 206 fraccxén VD) y deber4 de contar'con 1-

. un drbol de las mismas caracterfstxcas por cada 2- dos cajones de- estacmnam}/ento (SIendo la cantxdad de-3%2
,tresc1entos doce arboles), y debido a que-los ¢/a]0 es estan-cubiertos, se repusieron los 312 encinos de icrp de
_diametro’ de tronco al vivero- mumc1pal y se pagaron las cuotas de salano minimo correspondlentes (de'dcuérdo
a\ Reglamento de Zomﬁcamén y Uso de Suelo del Mumcxplo de Ml rrey Art. 92), en‘caso de incu hﬁuento de

el'reg amento de Proteccxén Ampiental e Imagen

#lgste numeral, se hapd aéPedor a las sanciones establéadas en




\

| materia.

' incompetenté. \ ; J

B : ) A
Imagen Urbana . b . ' ‘

53. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey ATE. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26,
27y 30y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y-Ecologfa.

:54. No pod/ré rentar, arrendar o subarréndar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

H) En materia de Seguridad Cj,\\iil, deberd cumplir con los/lineamientos y recomeridaciones sefialadas por la Direccion de

Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, mediante oficio DPCE-SAP-J/R-183/2021, de fecha 15-duince de Abril
del 2021-dos mil veintiuno emiti6 dictamen en el cual otorga MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD
GENERALES, MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD QUE DEBERAN IMPLEMENTAR DURANTE LA

ETAPA DE CONSTRUCCION para el establecimiento que nos ocupa, y el'_g}él esta sujeto a las verifitaciones que realice

\\ dicha_autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y_notificado a peticién de la parte
' solicitante] En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien debera informarse Sobre el cumplimiento de dichas

-medidas, para que la misma acttie en consecuencia.
7

TERCERO. - Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesa{do, que el incumplimiento de und'de las condiciones,
lineamientos o requerimientos anteriormente citado;, se aplicaran las sanciones administrativas contenidas en la:ley fe la
/

\ - !

CUARTO: La ytilizacién que se dé a_las construcciones, edificaciones e instalaciones, debers ser aquella que haya sido

utorizada por la Autoridad Municipal competente. Lo anterior con fundamento en el articulo 326 de la Ley de Asentamientos

a
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

N

‘QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perdera su vigencia si no se éjerce el derecho por ellas conferido; lo anterior)de
acuerdo al articulo'327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado'de
Nuevo Leén. - Y, .

.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del artfculos 344

. de la Ley de Desarrollo Urhano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard' con 1a revocacién de las

A autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: It Cuando se descubra que seé utilizaron documentos félsos 0
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la alltorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto
diferente al autorizado; o II. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién’ el servidor ptiblico

competente dicte el acto/ en’contravencion a alguna/disposicién jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad

~

/

SEPTIMO: Que .con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Aéentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el \Estadoe(\:le Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes ¥ datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez/ calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones
que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraqcién VIl para al.que por sf o por interpésita persona

para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre

, pro oggjo\ne; documentaci6n falsa o simule cualquier acto,
! cu /l uier peticién elevada con tales propésitds a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubi - '
:

fere ’lggalrﬁgpte otorgado. - \ —

, ) . ' A
OCTAVO: Elintetesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo Io mencionado en la présente resolucion, asi como los
documentg$ que forwman parte del presente expediente, toda vez para que pueda surtirfefectos esta autorizacién.

I C, . . . .
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o nay E R N O D E‘ LN . \_ o SEC>RETAR|A DE ‘
i I / DESARROLLQ
:.NTERREY  , . URBANOY ECOLOGIA

NOVENO La presente autor1zac16n no ex1me del cumplxmxen’co de cPalquler otra dlsposwlén legal de orden f7deral estatal 0
' mumcxpal que sea cle aplxcamén S : R SR o - \

- DECIMO PreVm el pago de los derechos mumc1pales y demas obllgacmnes flscales, correspondlentes, notlflquese
personalmgnte 0 por conducto de- los C C Notlflcadores Adscntos a‘esta Secretarfa:.- -As{- Administrativamente. actuando 1 }
N firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecolog(a del Mumcxplo de Mon(cerrey Nuevo n. : ]

o
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CELC. NOTIF ADOR oy i
',NOMBRE b mémzﬁ

LA PERSON CON QUI N SE'ENTIE

\/)[/\

yiLA DILIGENCIA
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