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La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N. L, déntro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dict6 la siguiente Resolucidn: . . v EREE B ) ,
En Montérrey, Nuevo Leon, a*‘los.28—veirl‘tiocho dfas-del més de‘julio del afio 2021-dos mil veintiuno. ey
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000090-21, formado con. r\noti\}o', de la solicitud presentada eqt fecha 25-
veinticinco de mafzo del 2021-dos mil veintiuno, por el C. RODO! FO GARZA TIJERINA, propietario del inmueble
‘ubicado en la calle. SANTOS CHOCANO No. 3316, 3318, 3326 y 3328 EN/LA COLONIA FRANCISCO I, MADERO DE
“ESTA CIUDAD e ider{tificado' con el expediente éat?stral 70)10-349-010; solicitud mediante la cual pretende obtener la
./ autorizaci6n de las LICENCIAS DE USO DESU_\Z-ZLO, DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION)
" Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, respect del inmueble
citado, el cual tiene una superficie de -1,845.00metros cuadrados, ‘donde -existe una construccién total de 2,130.81
metros cuadrados,- de los cuéles 463.35 metros cuadrados son por demoler y el resto, 1,667.46 metros cuadrados se

desea regularizar. \ VA
-

N

s - \

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas.constancias que obran dentro del expediente;

R TP = CONSIDERANDO R S
L Que la Secretarfa de Desarrollo U‘rba’rio\"’y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente pafa admitir, conocer, -
tramitar y resolverla presen e solicittid, de‘conformidad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones X1l y XXXI, 136
fraccién 1, 148 fraccion 1], 198,202 fr’*acéiones V, 235 fraccién I, 236 fraccién 11, 237,-308; 310 fracciones 1 y I1, éll, 312,
{ 313,314,315, 316, 318, 323,325, 326, 327,355, 356, 357, 358, 360, 362; 392, 399, 402 primer y ultimo parrafo, de La
Ley de Asentamientos Humanps,,Ordenarrijen@,Tepri/torial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos
1, 3 fraccién 11,6, 8, 9 fraccién I punto 4, inciso a), 12 fraccion 111, 14 fraci6n 111 punto 3.20, 15 fraccién 11, 19 fracciones I a
IV, 36, 39, 46, 52, 53, 72,139, 156, 157, 168, 159, 160, 160BIS, 162. fracciones 1 a XV, 166, 169 del Reglamento de
- Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artfculos 3 fraccién V, 4 fracciones Il y-1V,'5, 8, 9, 10, 11, 12

Fraccionesla VI, 13 fracciones L I VH, VIIL'y I-X,'*‘1‘~4 racgioneé{’l,,ll, VI, VI y,'V/II'I; 15 fracciones I, Il y IV, 16 fracciones I, II

y 111, 17, 18 fraccién 1V y IX, 30, 53, 54, 58, 64, 94, 95,96, 125 y 152 d’él' Reglamento para fas Construcciones en el
Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado dé Nuevo

| y Letny articulos 16 fraccion X, 93,94 fracciones I, V, IX, XXXVII, XLI 'y XLI1, 95, 96 fracciones Iy XII, 97 fraccién VIIL, 99
fracciories X, X1y X1V del Reglamento-de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey. - : - A

~ Delegaciones y-a la Maﬂtriz‘ﬁi‘e Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, ¢l predio.en
\ cuestion se encuentra en la’ DELEGACION CENTRO, D}S’ERITO‘V-URBANO INDUSTRIAL MODERNA, en una zona
clasificada como HML-HABITAC ONAL® MIXTQ LIGERO, en la cual el uso solicitado para 3.20.5 ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUOS,/se considers como CONDICIONADO., Por tantg, bajo esas consideraciones, res 4 FACTIBLE el
- el}f, se entra al estpdio de la presente solicitud pard fijar los lineamientos coeres shdientes.
- s T o .
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1L Ahora bien, cabe sefialar que €l Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del 2013-2025, céntempla
- usos del suélo condicionadosy de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio
de Monterrey, sefiala: /Los usos y-destinos del suelo condicionados, indicajos en la Matriz de Compatibiliddd, para ser
autorizados deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: L. Predominancia; En una distancia minima de 100-cien
metros hacia ambos lados del lote en cuestién;en ambos lados de las aceras de las calles, El 55-cincuenta y cinco por ciento
de los lotes colindantes y por lo menos uno de los: lotes adyacentes al mismo pregjo no deberd tener uso \(xabitaéional
unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafos desiguales, se podrd deterriinar la predominancia a

través de los metros lineales de-citados frentes, de cada predio. 1L Contaminacién: No se deberdn sobrepasar los lfmites
mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energfas (radiacionés) y ruido, entre otros; cuando-el caso lo .
amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretarfa, segtin lo dispuesto por
la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables. 1L Impacto vial: Que el
uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado
mediante un dictamen que emita la Secretarfa, previo andlisis del estudio de impacto vial, de conformidad con lo dispuesto
por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de

_mdxima demandd mds de 1500-Mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el -
estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad, IV. Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga
en riesgo_la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd
determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato
de Bomberos de Nuevo Ledn. ‘ § .

v Paravusosl condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (CI) y Corredor Cultiral (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y
de Transicién (Z/T], aplicardn las fracciopes II, 1Ty 1V del presente articulg, asi como los demds que se establezcan.

Atento'a lo sefialado con antelacién, de que el uso solicitado es considerado como CONDICIONADO y de que, el predio
en cita, se encuentra ubicado en una zdna sefialada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, I€¢ son aplicables |,
los requerimientos sefialados en las fracci(\mes.l a IV-del referido artfculo 19, los cuales se cumplen de la siguiente
- manera: REQUERIMIENTO 1. De acuerdo a Inspeccién realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 29-
veintinueve de Abril del 2021-dos mil veintiuno, de acuerdo a la distancia mencionada de resguardo en dicho -
requerimiento y conforme a la inspeccién y levantamiento de -zonificacién realizado por personal adscrito a esta
Secretarfa se constaté que, el lote én cuestién Cumple de la siguiente manera: de 21 lotes totales (100%), 14 lotes
corresponden a uso distinté al de habitacional unifamiliar que equivale al 66.66 % de los lotes totales y 07 lgtes es tiso de
habitacional unifamiliar (habitado) que equivale a un 33.34 % de los lotes totales; ademas de gue ambos lotés adyacentes
_al predio tienen uso difekente al habitacional-unifamiliar; por lo cual se da por satisfecha dicha predominancia.
“Requerimiento IL- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretarfa emitié dictamen con oficio No. 1396/2021
“dentro del dictamen LTA-000109/2021, de fecha 24-veinticuatro de Mayo del 2021-dos mil veintiuno, mediante el cual
sefiala lineamientos a,cumplir en materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y
ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta resolucién. Requ\erimiento IIL.- La Direccién de Prbyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti6 Opinién técnico vial, mediante el cual considera que el
proyecto es factible ‘desde el punto de vista vial, de acuerdo a las recomendaciones indicads en el oficio nimero
DPTDU/V/182/2021 en fecha del 09-nueve de Junio del 2021-dos mil veintiuno, que seran precisadas en el cuerpo de
esta resolucién. Requerimiento IV.- La Direcciénde Proteccién Civil del Municipal, emitié reporte mediante oficio SAY-
PCM/D/576/21, Expediente No. PC/925/19/21, Tarjeta Folio No. 115/21, de fecha 16-dieciseis de Febrero del 2021- dos
‘mil veintiuno, x;nedia‘hte el cual sefiala los lineamientos y recomendacio?es en materia de protecci6n civil que se deberan
imp,l,e;gmgg“ta’r para el proyecto de Almacén de Productos Inocuos, en el predio ubicado calle José Santos C?ocano No.
- 3316,3318;3326 y 3328, Colonia Francisco I. Madero, y expediente catastral 10-349-010. !
. ST ’ - {
} isita de \inspeccién-ocular realizada por personal adscrito a egsta Secretarfa en fecha ?,
¥l del 202I~dos mil veintiuno, se observé que al momento de la inspeccién se da uso de Almacgride
J1a construccign no coincide ya que atn no han comenzado con los trabajos de demolicion gor, eso
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mismo faltan las 5rea§ libres y vjayf(’iinadas,,existe,espacio para los eStacionamientOs mas aun no est4 adecuado pal:é los

V. Que el proyecto presentado C,op,éta de una vcopstru'cci"éynt or dqﬁibler' de 463,35 metros Cﬁadrados—y;'ﬁorri'*egularizar de
1,667.46 metros cuadrados, distribuidos conforme alo indicado en los planos presentados ;’)?r el solicitante, por tanto, la
'informiacién y datos sefialados en los mismos, es responsabilidad de q'l;igén/lt)s ' propbrqional S ' !

— L \

VL. Que del anilisis de‘lineamientos urbanfsticos, tenemos que el proyecto presentado, los cumple de la siguiente manera:

\ Superficie a Dictaminar: v - °1,845.00"metros cuadrados totales-
Lineamientos A..NORMA i PROYECTO  : OPINION
, . i COEE_F 7 M2 UCOEE | M2

G0 S. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo)! * 0,75 i 138375 | 0.74 - 1.1381.65 i Sicumple

C. U, S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo): - 2,50 .i-4612.50 i 0.80 i 1667.46 Si cumple
AREALIBRE - it 10025 \F 46125 17026 | 463.35 | Sicumple

. iCAV{(Coeficiente de Area Verde) ~ - + 0.12) 22114 i 015 | 28292-1 Sicumple i
\ - i N° de Niveles (Mdximo) = L 5 niveles ~ 2 niveles Si cumple >

( Altura Maxima por Nivel 4.00 metros - i/ 6,00 metros Si cumple

-*Eg,té’rmln?s del 's“e/gundo ‘pérrafo de] artfculo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del SUe\p delMunicipio. de Monterrey, Nuevo
_-Le6n, la Direcci¢n’de Proyectos técnicos adscrita, emite oficio nimero DPTDU 1289/21 de fecha 01-uno de junio del afio que

transcurre y por’el cual emite opinién técnica, refierendo que de acuerdo a la normativa sefialada-en el mencionado Reglamento, a la
-+ distribucién arquitecténica, presentada asf como el giro solicitado, es factible autorizar una altura de 6.00 metros, segin plano

presentado, considerando que.no excede la altura méxima pem{itid €n esa zona.
/A Lo N .

VII. Respecto al r’equeri/mieqto de cajon‘és‘de .estacionamiento, ténemoé que requi,é/relos_siguienjtes;

/

‘1 CAJON POR CADA

ESTACIONAMIENTO - JC PROYECTO ~ & e
(GIRO)' ‘i CANTIDAD | UNIDAD/} CANTIDAD i REQUIERE - | SOLUCIONA : -/
T R —— st CON: 20- | OPINION: | .
< AACEN 1283, M2 1 1263:06 1 GCAIONES | VEINTE  SICUMPLE.
o QBICINAS . 3. ACM45 iN.M2 1 10380 I 2CAJONES | (AJONES | e
REQUIERE . i . . . Total =8 CAJONES . C
entgatsSeseesi . et

" *Es importante sefialar que la necesidad de‘cajones de estaciohamiento se.tomé en base ‘a la- unidad Bésica de Servicio efectiva
de la actiyidad solicitada, por.lo que en-esa tesitura,:se informa al solicitante que solamente deberd dar uso de edificacién a las
dreas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que-en caso de dar uso de edificacion a las que no se consideraron,
~modificara dichas dreas'y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones, alterdndose el proyecto autorizado, lo

cual traerd como resultado la aplicacién de las medidas y/o sanciones correspondientes, por no réspetar este tltinio,
- VIIL El interesado, allega los siguientes documentos: - - R S L ‘ /
-/ e Oficio No: SAY-PCM/D/576/21, Expediente No:.PC/925/19/21, Tarjeta Folio No. 115/2 1, de fecha 16-dieciseis dé
’ Febrero del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey,
.. mediantg; el'cual otorga lineamientos -de seguridad en materja de Proteccién Civil para el establecimiento que nos

~ocupa, condicionado a cumplir con los mismos y del cual el soljcitdnte cuenta cori ejemplar original.
-« Reporte Estructural, Programa de Demolicién-Parcial y Carta de Asesor en Seguridad Estructural, de feg\a“a’é"\zz;lk
d

’ g . >

veintidos de Marzo del 2021-dos-mil veintiuno; elaborado por el Arq; Erick Miranda Hernéndez, con nimero(de|cédula
: ndo-sy responsabilidad sobre el reporte estructural (cimentaci6n, columnas; muroes,.vigas,
3326y 3328,
le de la obra.

profesional 9233209, manifestande- ; puctu) :
> entr "losa de Azotea) para el predio ubicado en calle Santos Chocano No: 3316, 33
uevo Ledn, asi como su compromiso como Director respon;

o=




/
! /

e Péliza de Seguro de Responsabilidad, Civil No. 2235718023, ‘emitida por Grupo Nacional Provincial, S.A.B. cop ~
vigencia del 07-siete de Junio del 2021-dos mil veintiuno al 07-siete de Junio del 2022-dos mil veintidés, requerido por /a] ST
solicitante con motivo de las obrag a reaizar en el predio sefialado. :

S p /
IX. Obran anexados en el expediente los siguientes dictdmenes internos:
Por parte de la Direccion de Proyecf:os Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria:
Alineamiento vial, de fecha 22 de enero del 2021-dos mil veintiuno, respecto del predio que nos ocupa, en la cual sefiala
que debera respetarlo siguiente: ' - :
a) Para la calle Santos Chocano debera respetar su lfmite de(propiedad de acuerdo a escrituras.
b) Para la calle 21 de Marzo deber4 respetar su limjte depropiedad de acuerdo a escrituras.
¢) Para la calle 20 de Octubre deber4 respetar su lfmite e propiedad de acuerdo a escrituras.
d) Enlas esquinas formadas por [as intersecciones de estas vialidades debera respetar ochavo de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via ptblica con la que colinda 8l predio (Solo en los ochavos).
« Dictamen Técnico Vial, emitido mediante oficip némero DPTDU/V/182 /2021, de fechh 09-nueve de junio del 2021-
dos mil veintiuno,..realizado conforme a la informacion presentada por-el solicitante, plano del proyecto y estudio de
Impacto Vial, realizado por eivial, Estudios de Ingenieria, a trayés del Ingeniero Civil Juan Trevifio Gonzalez, cédula
profesional 1835662. »

Por parte dela Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria:
_a)'Mediante oficio No. 1396/2021, dentro del dictamen LTA-000109/2021, de fecha 24-veinticuatro de mayo del 2021- /
dos mil veintiuno, emiti6 /Lineamientos Ambientales en materia de écologfa, los cuales fueron realizados conforme
a la informaci6n presentada por el solicitante'y planos, con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendran
las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la; comunidad.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Se,cretar‘ia de Desarrollo Urbano /4 Ecologfa del Munic‘ipio de
Monterrey, Nuevo Leo6n: \ ' i /
- Hl (U ACUERDA:

1 ; ;

PRIMERO. Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en
la presente rest{luci(’)n se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (DEMOLIC,I(')‘N PARCIAL
Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, en el
_ inmueble ubicado en la calle SANTOS CHOCANO No. 3316, 3318, 3326 y 3328 EN LA COLONIA FRANCISCO L
‘MADERO DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral 70)10-349-010; el cual tiene una superficie de
1,845.00 metros cuad}ados, donde existe una construccién total de 2,130.81 mletros cuadrados, de los cuales 463.35
metros cuadrados se autorizan demoler y el resto*1,667.46 metros cua@rados se regularjzan.
SEGUNDO. El propietario, oc’upante o interesado debera cﬁm’plir en todo momento con'todas'y cada una de las siguientes
obligaciones y{o lineamientos: . o "
s Encuantoala Demolicién Parcial y Regularizacién queda condicionado a lo siguiente:
A. Debera ejecutar la Demolicion Parcial considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de
Demolicién, manifestindosé como Director Responsable de Obra, el Arq. Erick Miranda Hernandez, con cédula
‘profesional 9233209, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 22-veintidos de Marzo
del 2021-dos mil veintiuno, ademas de considerar lo siguiente:
a. Lademoliciéon se llevar4 a cabo en finca deshabitada.
b. Previo.al inicio de‘la Demolicign, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos
de ‘{gtecéfé‘ia de colindancias y\via publica que: sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y
autgrizacion, debi do-mantenerlos en este estado hasta su finalizacion. -
N erfninada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, deberd limpiar el terreno de escombr(?yfo
i@ido/ en un término no mayor de 15-quince dfas, asf como dejar limpias las areas que hayan afe?tado' con mokivo de
7 g 4 4 / 4 E .
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De  conformidad. con lo establecido enel Artfculo 26 fraccién tiltimo parrafo del Reglamento para las Construcciones del
v Municipio de Monterrey vigente;. se'indica lo siguiente;. “La vigencia para las licencias de demolicién en general incluida la
- | demolicién de bardas, serd de 01-un afio, e iniciard a partir del dfa siguiente de la notificacién correspondiente, previo el pago
. de derechos municipales, cuando. yrocedd. En caso.de que rio. se efectile.la-demolicién: dentro dellplazo otorgado, se deberd
- ingresary obtener-una nueva avut(ﬁ‘;zaciénl"’. Por lo anterior, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las
~_obras de construccion (Demolicién) que seautorizan, =~ - o S ' ‘
/" Las obligaciones impuestas que se contienen 2h ‘este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
"~ documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual débidamente autorizada forma parte integrante del mismo.
La Licencia Municipal de Construccién (Cartuling) que en’este acto se autoriza y que es parte anexa e integral dél acuerdo
\debera permanecer en todo momento en un lugar visible en 1a obra, e iguAlmente debera permanecer (en lugar visible) en el

establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. v }
e . i RS SR . 7
B. Deber4 sujetar la ejecucién de la: construccion al cumplimiento de las siguienites obligaciones y lineamientos
. urbanisticos: . o o ‘ R ’ - . \ : ) . ’ g ;
a) La presente licencia de construccion se otorga bajo la respon‘ﬁiVavdel o0-10s directores résponsables de la obra o,
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesos
de ejecucion dela obra en sus diversos aspectos o elémentos cumplan las;qormaé técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuésto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de\_“Nuévo Leén, en los reglamentos o disposiciones de carécter general
que expida el ayuntamiento de Monterrey N, L. y enlos demas ordenamientos jurfdicos aplicables. _
b) En‘caso de, ruptu_.ra\de pavimento’o-que se requiera trabajar en via pablica, deberd acudir a realizar ‘el tramite
correspondiente a la,Direcci(’)\n.,'lféqnic‘féfdg“la Secretarfa de Servicios Pablicos. .- ¢ . T e
c\) Respetar. el proyecto arquitectonico.tal y como se ilustra en los planos. autorizados -al efecto (Distribucion,
dimensiones ¥ usos de lag 4reas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y -~
salidas; etc.), el-cual cumple con;todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del
‘Municipio de Monterrey de.acuerdo a lazona en la que se ubica el predio en ciléstion, . / ‘

7

N
~

. d) Paraél supuesto: de pretender utilizar las banquetas de la via ptiblica para colocar morenténeamente los materiales

de construccién o escombros, éin. invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de {a autoridad municipal
‘competente el permiso corres_pondie'nte.%_" P ..\' PR o
€)' El Director Técnico de Pbra deberd. respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 ,_fraccionés‘ [ a VI del
Rﬂéglémentqﬂparfélas Coristrucciones_delMunicipio de Monterrey: 4o ' = '

" f) El propietario.o poseedor de un\inmueble serd el responsable por las accipnes, omisiones y las circunstancias de
‘responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su
proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Resp(ﬁsabl,e de Obra para la ejecucion de la
construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 4*—‘,4“ y 4c. Podra Contratar directamente o a través del

- Director Responsable de:Obra, otr(')s;profgs:ionistas"que eén su calidad de asesores 'serdn vres{ponsébles solidarios con el

titular del contrato o en sus respetivas ramds olespecialidades. Estos podrén ser entre otros, los descritos en el artichlo 2
fraccion 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, ¢l Director Responsable de Obra quedara como responsable general
(fiel proyecto y de la.obra; lo anterior en base a los.articulos 8y 9 del Réglamentos para las ,C_onstrucci})nes del Municipio
de Monterrey Nuevo Leén vigente. -~ S N .

g) El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer leiga'qoria/mente y durante el tiempo que dure la
construccion, tratindose dg’construcciones {ipo 3b, 42,4by 4¢ de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
amparke cualquier dafio queéocasione la construccién.” N .. -~ o

_h) El Director Responsable de Obra debera vigilar que el prq,quQ,,COr;strlictivo se apegue irrestrictamente al ’f;zyeé’fm ‘

- aprobado; con el fin de prevenir la consecucion de riesgos. T B E |
i) Noutilizar los 4rboles, en su.caso, como banco$ o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos. N

i) Se le-hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de gdrantizar la

seguridad estructural dela Gnstruesion debera-cumplir con lo establecido enlos articulos 8, 9, 41,49, 5%/52, 54, 55, 58,

gl lamento pary las Construcciones del Municipio.de Monterrey. - :

5
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| k) Asf como también deber4 igilar que el proceso constructivo se apegue irres_trictament? al proyecto aprobado, con el
fin de prevenir la consecucién de riesgos. ) : N
1) Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9,
10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del M/unicipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Ntievo Leén. Vo :
m) Dar a los residuos [(escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recolecci6n, transporte y disposicion final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del ‘predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal. B
n) No efectuar fogatas: Para la preparaci6n de alimentos del personal de constriiccion debera contarse con'estufa a base
de gas LP o electricidad. e |
0} Dgbera dar cumplimiento a lo establecido en el-Articulo 123 (?I Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, N.Li, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsgble de Obra o el Asesor
profesional contratado, juntos o por Separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde
el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisiéh o asesorfa Yy
cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo aqutorizado. ... “ De lo anterior, se deduce, que al
término de los trabajds de construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologfa) la terminacién de obra (Obra Terminada). '

C. Encuantoala Edificacién debera cumplir al inicio de a’ctivi((lades y en todo momento con todas y-cada una de
las signientes obligaciones y/o lineamientos: , / '
1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los.-planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las dreas iriiicadas en Jas plantas arquitect6nicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a Ia
zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.)./ o o
2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente dell\autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido .previamente la autorizacién
correspondiente. . N
3. Deber4 de respetar el uso de edificacién para Almacén de Productos Inocuos en el pre\dio en cuestién.

4, Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no era_cambiar el giro ni su drea de construceién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado-a manten¥r en funcién los cajones de estacionamiento que indica el
proyecto/en caso contrario quedard sin efectos la presente autorizacién. h ‘ '
5. Debera conservar a la edificacién en buenas ‘pondi?:iones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir lps desperfectos. ’
~6. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
7. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento. N \ ‘
8. Deberi implementar un programa de limpieza, en donde ,se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. _ " - .
9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y Ia-Unidad Interna dé Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de-Proteccién Civil Estatal, asf como la.Auditoria Técnica (analisis de
riesgbsF) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de lventas‘o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. S
10.Debera. cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del
Mvuéié'ipio de\l\Z‘on}z;arfey. - L
| |

-

D. Eiil?#a“t‘éﬁa de vialidad, debera cumplir con lo 'i,iﬂéado en el piimero de oficio DPTDU/V/182/2021, de focha
09-nueve de wnio del 2021-dos mil veintiuno, emitido p?r la Direction LPe Proyectos Técnicos de Desafrollo
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Urbano adscritaa esta $ecretarla, snendO\lo sngulente v ' N
1) El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento \ Vial. de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Munigipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Esta{do de Nuevo Leén y al Ar’tfculo 64 /del Reglamento bara las
" Construcciones del Municipio de Monterrey,
Para la calle Santos Chocano deber4 respetar suw Ifmlte dq/propledad de acuerdo\a escrlturas R
b% Parala calle 21 de Marzo debera respetar-su lfmlte de propledad de acuérdo’a escrituras. o i
c)  Parala calle 20 de Octubre debera respetar su. lfmlte de propiedad de acuerdo a escrituras. '
-d) Enlas esquinas formadas por la interseccién de estas vialidades deber4 res%etar ochavos de 3. 00 x 3.00 metros.
-Nota: Se prevé la modificacién al: tramo dp la via: publlca conlaque colinda el predio (Solo en los ochavos) -
2). El proyecto debera cumplir con el requerimiento. de cajones de. estacionamiento dentro d\el predio de acuerdo a l/a
Matriz de Cor‘npatiblhdad deUsos-de Suelo del Plande Iﬁesarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
'3) Debera cumplir con'las dlmenswn?s de los cajones de estac1onam1ento de stuerdo a lo establecido dentro del artfculo
‘52 del reglamento. de zonificacién y. uso de suelo del mumclplo de Monter\ey, el cual indica que las dimensiones de los

" cajones-dispuestos en baterfa deberén ser por To rﬁenos de2:70 x. 5.00 metros, tomando en ctienta las caracteristlcas de
los vehfculos ligerosy el espacio necesario para abrir las pueftas. ! - AN /
4) Se deberan disponer de al menos jun cajon de estac1onam1ento p§ra perSonas discapacitadas, el cual deberé ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003: Con- respecto a este ult1m¢, debera
cumplir conlo md1cado enlos artfculos 37y 38 del Reglamento de AcceSIbllldad de la Cd: de'Monterrey. »

Articulo 37.- El niimero de- cajanes de estacxonamlento para personas:con dlSCdpaCIdad se considera de acuerdo-al mimero
de cajones- totales, porlo que. deberd'de haber un cajén para personas cn dlscapacldad por cada25 totales 0 menos.

“Articulo 38.- Los ca]ones de estaczonamzento para personas con dzscapaczdad deberdn contar con las siguientes
caracterlstlcas ' :

_ 11 El cajén\de estacmnamzento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5,00 m de longztud “

\III Dos cajones de estacionamiento. podrdn compattir una circulacién central. EI ancho de los dos cajones y circulacién
central debe tener minimo 6.20 m El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso

5 vzsual o tdctil; '

- IV.- Debe indicarse de reservado eI cajén de estaczonamzento con el sfmbolo de acceszb111dad yenla superf“ icie del piso. Dicho
simbolo debe tener mlmmo 1 .00 m.en eI menor de sus lados, ubzcarse centrado en eI cajdn y de coIor contrastante a la
superficie del piso; e

V.- La superﬂme de, Ia ruta en. drea de estacmnamxento serd firme, umforme ¥ antlderrapant

- VI1.--Deben cumplir con las dlsposzclones de drea libre de paso. / 2

4 5) Lo$ cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superf1c1e El 4rea de'los ca]ones deberé

- “&star qn/todo/momento llbre paraser ocupada exclusxvamente por vehiculos. -

;- 6) Los accesos (entrada y sallda) vehiculares ala zona de estac1onam)ento deberan tener 6. 00 metros de ancho como

minimo, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo. N

i ARTICULO 64, El acceso a‘la Zona de ‘estacionamiento deber4’ tener un ancho mimmo de 3.00 -tres metros cuando se

utilice en tn sent}do de c1rculac16n (entada y salida] y cuando sea utlll(zado en doble sentldo (entrada y salida) el ancho

- imfnimo $era de 6.00- seis metros. v /.

L 7) Los pasillos de cire Zlaplén deberan tener un ancho mimmo de- 6. 00 metros / debxdo a proponer ca)oneé de

/., - ' estacionamiento a 90 grados ‘con respecto alos mismos - pasﬂlos y funcmnar con’ doble ‘circulacidon. Lo anterior de

_conformidad con el Articulo 65 del Reglamento de Zomﬁcac16n yUsos de Suelo o
No se deberan de utilizar los pasi flos de. c1rculac1én comc‘ estacionamientos, R

~ 8) Los accesos.vehiculares al predio, a los ‘cajones’y a la zona de carga y descarga deberén estar/ libres de alqmer‘

" obstaculo. que afecte su funcmnélldad y visibilidad. para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no eberdn -
existir ningin tipo de obstaculos ya sea ‘moviles é ﬁ]os,\ademés de postes 0 érboles Cohndantes al aeceso que dificulterr
la entrada y salida a los usugrios. =

- 9) resﬁ)ecto a la vfa publ', ;g éa prohibidp separa}" lugares de estac1onam1ento si el luga( no esta gutorizado como

lculo 67 del eglamento de Tréansitoy Vlalldad del Mumc1p10 de Monterrey,

-
.
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10) Debido a las Caracterfsticas fisicas del Desarrollo' y el éspacio disponible para su estacionamient\o, no de.bel_'ja’m

utilizar vehiculos de carga mayores de 6.00 metros de longitud.

11) De acuerdo alArticulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de/Monferﬂey,’ queda_

prohibidg utilizar la via publica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

12) Queda prohibido tener vehiculos de’cargi sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en espéra de

ingresar al Desarrollo.

13) El desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, as\i‘como“cualquier servicio que ofrezca, tanto al

interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a
la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.
14) El Desarrollador quedara 6bligado a la habilitacién de las banquetas colindantes y a la reparacién de las banquetas
colindantes en mal estado. [ S :

E. En materia de Ecologia, deber4 de respetar lo indicado en el Oficio No. 1396/2021, dentro del expediente LTA-
000109/2021, de fecha 24-veinticutro de Mayo del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direcciéon de Ecologia
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe; ’ ,

Durante la etapa de demolicién.: { (
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE): _ ; _

1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambienta\l Estatdl NAE-SDS-002-2019.

2. Debera cumplir con el registro de una bitacora en kel perfodo que dure la obra de demolicién y construccion.

3. El horario de las actividades de demolici6n seré de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dfas hébiles. W » . -

4. Los residuos provenientes de la demoligién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la.Prevencién y Gestién Integr\al de los
Residuos, ademds de contar con los requerimientos de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en
el numeral 9.1. 2. 4 de] NAE. : ne :

5. Los generadores d/e/residuog,de demolicién deberan presentar el lcalculo de los indicadorés de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién
final: D, aprobado por la Secretarfalde Desarrollo Sustentable del Estado. i} - '

6. Las actividades, los equipos o maquinaria que proyoquen ruido y/o vibraciones’durante la demolicién, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados aFﬁsticam'ente y no deberan sobrepasaﬂos limiteg méximos.permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB(A) de 08:00 a 17:00 horas. :

7. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los lfmites maximos
permisibles de emisiones de gases\contamingntes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible. NOM-041-SEMARNAT-2006.

. 8. las _unidades de transporte de residuos deberan contar con niimero y c6digo de identificacion’ otorgago por la
"Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado y. con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de

manejo especial. Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién dela Secretaria
(numeral 7.2.1.1 del NAE). - - . .

9. En caso de que los residuos de demolicién sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulacién de los Planes
de Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-
SEMARNAT-2011, y presentar copia de si-aprobacion ante esta dependencia.

- 10.Debera minimizar Ja cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evita la dispensacién de polvos, debera

co
11ebgrén hu
particulas, ung/

implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los

{ina lona o similar, debidamente sujetada para evitar.espacios por donde pueda escapar. el material.

m?nia‘les:d\g demolicién derramen material particulado a la via publica, estos deberan trasportarlo hiimedo y cubierto

ez que se hyya realizado el llenado de la caja, las uninadgs deberan pasar-pdr\yn sistema dé riegd de la
/o lavar los néumaticos y llantas que entren.y salen delas areas de abastecifhignto de
// .. ] ) 1
‘ Y 8 \\ .
. { / |
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edécer van Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potablé con el objeto de evitar la suspens‘ié de
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‘materialés y en zonas.de descarga final (numetal 7.2.1.6 del NAE). -~ VR _ o

12.Para €l Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Pgtable, esta ‘se podré-almacenar én cisternas femporales o
cargarSe en tanqués pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa defs;ervicio's- de agua residual
tratada. e L e L e T R e T et T e T L -

13.La caja de carga debera contar, ¢on paredes fl-atgralés,‘selladas, que \i\mpidan‘que el material'y lixiviados s}algan porla
parte superior, por los costados'y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). ' \
14,La descarga d\(te camio, 1.5€ hard evitando caidas libres lsupjerig')res als me\trqs e_altura, se deber4 vaciar la caja del
camién lentamente, y en-su caso, debéra maritener los contenedores de materiales cerca del vehfculo durante la carga (
(numeral 7.2.1.11 delNAE) - AR T e [
15.En caso que se generen lodos producto déla Acﬁ\__/’idéd de la demolicién, se deben utilizar vehiculos debidaménte
habilitados con ckjas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberan:de contar con el "perxﬁiso correspondiente,

~ 16.Ef almacenamiento de material a granel en la obrade dembolicién deber ser en sitios cerrados y techados con el
- espacio-necesario para hacer-las maniobras de cara y descarga dentro de estas dreas cerradas, con el fin de evitar la

dispersién de dichos materiales por acgién del viento o arrastre por.efectos del agua de lluvia o de escorrentia, en caso de . -
que por cuestiones de espacio no sea factible, debera implementar otras medidhs de control mediante la colocacién de”
cubierta sintética o la humectacién con agua tratada, agua gris, agua n/'o potable, o bien tratar con un supresorde polves.
17.En las estructuras mayores a-2 pisas (0 4.5 mide altura) se deberg colocar mallas(y/o cubierta sintética para cada' uno
de los pisos donde se lleven a cabo las actividades y que estas generén emision de particulas de polvo, con el objeto de
evitar su dispersi6n al exterior, asf.como la cafda de materiales y residuos. - o o

18.Deberd minimizar la cantidad y duracign de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

19.Al menos una'vez al dfa o cuando se'r¢quiera, durante cualquier etapa en ¢l proceso de demolicién que ha generadoo

depositado polvos y material 'a'gr'anel‘é\nl las baquetas y aceras colindantes al sitio, deber4 hacerse limpieza mediante

barrido himedo, mecanico o aspirado. - : i e o o
. 20, Debera establecer-un procedimiento de emergencia en caso de una fugé o derrame y notificar 4 la autoridad.

‘ potable, de |

-

~ especializado; que cuente con la autorizacioride la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.
. D“Tante laetapade OpeFaCién’-,.’"«‘ e B S .
- Generales ’ S

o 2'1.Queda pr‘,o‘hibidaﬁ la Que'r'naa cielo-abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores. de las

instalaciones adecuadas para la preparacién'y consumo de alimentos(tipo estufa; calen{ador de.consumo eléctrico o Gas).

' .- 22.DeberA utilizar. el riego con agua tratada, agua gris, agta no_potable o bien. tratar con un supredor de polvos no

' as superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de

:polvos por efecto dél movimiento,de‘tier’ra, evitando formaci6n de charcos. o/ V4 A

23.Las vibraciones gue puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, eri este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibracienes al entorno.

24. Antes de iniciar y durante las actividades de demolicién se debera tomar en cuenta y monitéreat continuamente el
-reporte de la calidad del aire-en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas .cercana del SIMA) que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http:/ /www.nl.gob.mx/servicios/ mapa-de-la-calidad-del-aire
con la finalidad de establecer med\idas.;adi,cio_ria)eg_ a l,as,ya,es'table'cidafs en €sta resolucién para mitigar el impacto
ambiental en la calidad delaire. -~ © 0 0 o SR '

. 25,Deberéd de colocar mam’f)aras 0 tapiales enel limite del predio, mdeando'\,todo el perfmetro con un remetimiento no

- menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o patticulas producto-de la demolicién en el interior del preédio,

queda prohibidg/la instalacién de ahuncids sobre estas estructuras.salvo que cuenten con el permiso correspondiente.
26.Deberan realizarse-las conexiones correspondientes de servicios de:agua potable y drenaje sanitario, instalando para

. tal efecto, una toma de agua tanto para el usp de los.operadores asf como insumo de la obra; ademis de contar con un

sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el

cual deberd gsearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de Qrvicibsfﬂ !

A\
e

3

-27.Deber4 elaborar étogramé' de limpieza para banquetas deysus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
irado y aspeérsiéh de aghq tratada; agua gris.agua no-potable.o supresor de polves; o en su efecto, podra
molbgfas de pfitigacion por\medio de la, in’\stalacién de sistemas de naturaci6n (azoteas vétrdes) siempre y
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cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacion (numeral 8.1.7.2'y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal
NAE-SDS-002-2019. NAE). _ '

28.El material a almacenar debera tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almaceénar productos o residuos
peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades
altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo o
solventes, aceites, etc.), material que emita olores, ruido, vibraciones. o y
29.Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacién o envase dentro o fuera del predio.

30.Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sea colindantes a predios yecinales.

31.El acomodo del material de consumo propio del giro no deberé ocupar sitios corl‘respondientes a la via ptiblica, bardas
perimetrales'y deberan respetar una distancia m{nima de un metro'y medio. " o N
32.La actividad de carga y descarga deber4 ser en el interior del predio y en lugar cerrado. o

33.Deber4n contar-con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. - N

7

{
34.Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf Ezomo de los

recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de Jograr ‘una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio, { o ' ' |

Aspecto Ambiental Ty,
Ruido y/o Vibraciones y ' ’ W
‘35.No deberan existir espﬁcios abiertos principalmente en casa},habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. ‘ S

36.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
con casa habitaci6n, via piiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién eberan estar aislados actsticamente y no

deberan sobrepasar los lfmites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los

limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario comun para bodegas). .~ . ,
37.Las bocinas, magna,woce's o altavoces de sistemas dg sonido, musica, intercomur\icacién, alarma, etc.,, deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méaximos permisibles de
emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. . ' >

38:No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en vfa pablica. \

Contaminacién del Suelo ' ,

39.El suelo deber4 estar protegido con material i({lpermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
40.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes.
41.Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minirhizai*-fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y;/o equipos sobre suelo natural. | 7 -

42.El interior dél establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite. J

43.Deber4 colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

44.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames. d ‘

Emisiones dl Aire

45:No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua _ : ' : ] :

46.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento. : - /

47.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

48.Los liquidos residuales del proceso deber4n cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. .

49:1,0s sistemas de drenaje deber4n ser protegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar Aciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charelas canales/etc.,, con la Yigalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de“Contar
é\oﬁ trampas de aceiteb y grasas. ' S L

Mangjo-de Residuog Sélidos
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. .50, Deberé de reglstrarse como generador de re51duos de mar{e]o espec1a1 ante la Secretaria Je Desarrollo Sustentable del
' Estado. '
v él Los residuos que se-gener deberan mane]arse (almacenamlento, transpohe y. dlsposwlén final) adecuadamente de
o conformidad con el Reglamentg delaLey General para la Prevencion y Gestion Integral. ge los Residuos. N
| 52, Deberi instalar contenedores con tapas ‘para el . ‘almacenamiento’ temporal de los re31duos generados, dlc{ms
- ‘contenedores dgberém de ublcarse dentro del predio sin vistaavia publica: o ;
/53. Debera contar con empresa autorlzada parala recoleccin de residuos sélidos que generen
- '54.Debera contdr con el reglstro tlpo, volumen y destmo de reslduos generad/os S
Reforestacion . S ‘. o
-55.En el espacio destmado a érea verde deberé ser arborlzado con. 01 “un érbol dela espec1e encino, con dlmensmnes de
\ 5.0 centfmetros de’ didmetro en su. tallo medidoa 1.20 m de altura (de acuerdo. a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén Art. 206 1frac016n V1) y debets. de contar-con 1-un 4rbol de las mismas. caracterfsticas por cada 2-dos
cajones de estacionamiento (31endo la cantidad de 09-nueve érboles) y debldo a que los cajones-estaran cubiertos, se
repusieron los 9 encinos(de 5.0 qm de dlémetro de‘tronco al vivero ‘municipal y se pagaron las cuotas de salario mfnimo
correspondientes (de acuerdp al’ Reglamento de “Zonificacién y 1 Uso de Suelo del Mumc1p10 de Monterrey Art. 92), en caso
de incumplimiento de este’ numeral se hara acreedor a las sanciones establecidas en el-reglamento de Proteccién
" Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey
Imagen Urbana X e : o : : ,
' 56.En caso“de contar con el permiso -del- anuncm panorém1c6 tipo ubicado’ dentro del establecimiento y de los
. .anunciosirotulados tipo "b" debena presentar copla del refrendo 2019, de lo con;rarlo deberé regularlzquos ante esta
.dependencia. .
57.No podra rentar, arr\endar 0 subarrendz}r el predlo péra la instalacién de anuncios ajenos al establec1m1ento

" "

“F. \Debera respetar y-dar cumphmlent6 a lo seffalado por la Direccién Protéccxén Civil Mun1c1pal medignte ‘oficio SAY-
PCM/D/576/21 Expediente No. PC/925/19/21, Tarjeta Folio No. 115/21, de fecha 16-dieciseis de Febrero del 2021- dos
‘mil veintiuno, por, el cual-gtorga lmeamlentos de seguridad en materia de proteccién civil para el uso de Almacén de

L Productos\lnocuos respecto al predlo ublcado en la Calle José Santos Chocano No. 3316, 3318, 3326 y 3328, Colonia
-/ Francisco I. .Madero, de estax Cludad e 1dent1ﬁcado con el ndmero: de ex edlente ‘catastral 10-349-010;

: condlcmnandolo ademas al cumphmlento de los lmeamlentos emltldos por esta /dependenma para su construccién y .

voperac16n e cu _estd s 4 las verificaciones que dicha autorid me stablecido en el oficio

TERCERO. Se hace del conoc1m1ento al propletarlo, ocupante o.interesado, que el 1ncump11m1ento de una de las condiciones,
lmeamlentos 0 requerlmlentos antenor‘mente atados se, apllcarén las sancmnes admlmstratlvas correspondlentes
. S / ’
CUARTO. Conforme alo dlspuesto por el art(culo 313 de la Ley Asentamlentos Humanos, Ordenamlepto Temtorlal y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevgx Leén, la hcencna de usode suelo rio tendré venc1m1ento
. N e
_ QUINTO. La_utilizacién :'ue’ se dé a las const ruccmnés edificaciones: e instalaciones, deber ser aquella ue haya sido

autorizada ‘or la Autori ad: Mumcl‘ al compet ente. Para darlesun apvovechamlento distinto al originalmente aprobado/

se deberd tramitar y obtener una. nueva autorizacién. Lo. anterior con fundamento en el tercer pérrafo del articulo 326 dé 4
la Ley de Asentamientos Humanos,- Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leéns FROL
tanto y atento-alo sefialado por el artfculo 327 de la citada Ley, la licencia de uso de edificacién perderé sé ‘Z:
sl se ejerce un uso dlstmto al derecho por ella conferldo R . L
;xw,, .
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las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes; I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos
o erréneos o que se congiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; I1. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o 1II: Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacjén el servidor
piblico competente dicte el acto en contravencr)én a alguna disposicién juridica vrgente olV. Cuando se haya emitido por

autorldad mcompetente | , \
. . / \

SEPT]MO Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asent‘amlentos Humanos, Ordenamlento Territorial y-
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucidn no prejuzga sobre los derechos de propiedad y
se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsablhdad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que tontengan los estudlds
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercrblmlento de
las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus artfculos 385 y 387 fraccion VI para al que por sf o por
mterposrta persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a
ed1f1cac1ones o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondlente,
sm los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

‘ . /
OCTAVO El interesado debera dar cabal cumpllml\ento a todo lo mencwnado en la presente resolucufm, a31 como los
documentos que forman parte del present? expedlente, para que pueda surtir efectos esta au[tonzacron \
NOVENO La presente autonzacrén ho exime del cumplimiento de cualquxer otra disposicién legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacion. . \
DECIMO Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notlfiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Admmlstratrvamente actu/gd lo
ﬁrma la C. Secretaria de Desarro)lo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nueyg.H :
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Lo que notifico a usted por Nedio del presente instructivo que entregue 'a una persona que dijo llamarse

wl/« cle Mivanda Wermapdez. en 5u caracter de KL:"U(JP r(r‘c) L ol siefido las 343
horas del dlam del mes de%ﬁ’h‘ﬁr\""’ve del EOC( v J )
EL C. NOYI '[WDOR \ ... LAPERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA,
NOMBRE exis P f”\"r’V\CXz‘zpw NOMBRE__{= i cle /Wi canda  Weipednles.
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