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_' INSTRUCTIVO ‘
AL REPRESENTANTE LEGAL DE | 5
DOS F MAQUINARIA SA DE C.V. !
DOMICILIO: DISTRITO B, No. 102, o / . \
COLONIA LEONES, MONTI;IRREY N. L. \ \
Presente. - ) . ‘ |
\ N \ \ / . l . !

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia deI Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expedzente
administrativo indicado ql rubro, dicté la s1gu1ente Resolucién: \

-En Monterrey, Nuevo Leén, a los 31- tremta yun d[as del mes de agosto de 2021-d0S Mil Veinte. ---—-rrmmmmsmmmmmememmeemsennaee
-VISTO.- El expediente administrativo No. L- 000082-21, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 24-
vemtlcuatro de marzo del 2021-dos mil’ emtluno, por el C. ALEJANDRO FIGUEROA IRIGOYEN Represente Legal de la Sociedad
denominada DOS F MAQUINARIA SA DE CV. quien acredita su personalidad mediante escritura correspondiente anexada al
presente expediente; dicha persona moral es subarrendatario del inmueble .ubicado en ANTIGUOQ CAMINO A VILLA DE
SANTIAGO S/N en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expedlente catastral 51-015-105; solicitud medlante la cual
pretende obtener la autorizacion de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA
GASOLINERA, en el inmueble antes citado, el cual solo se tomara en cuenta la superﬁme subarrendada de 743.17 metros
.cuadrados, (derivado de una superficie de mayor extensién de 5,395.62 metros cuadrados) y 1§9 01 metros cuadrados que

pretende cbnstrulr | / \
t 2 i .

. ANTECEDENTE { /

. /
?Anexa una copia simple de Instructivo y plano de fecha 14-catorce dfas del mes de marzo de 2012-dos mil doce con nimero de
oficio 724/2012/SEDUE bajo el No. de expediente S-040/2012, emitido.por esta Secretarfa, en la cual se aprobé el plano que
contiene de manera gréfica la subdivisién en 02-dos porciones, del'predio con superf1c1e de 7,000.00 metros cuadrados,
identificado bajo el expediente catastral nimero 51-015-105, para; quedar como sigue: Lote 105 con una superficie de-
5,395.62 metros cuadrados y Lote 1053 con una superficie de 1,604. 38 metros cuadrados, en el Muriicipio de Monterrey N.L.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normaytlvas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,

, /
~ 'CONSIDERANDO

L.- Quela Secretaria de Desarrollo rbano y E¢ologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conoger, tramitar
y resolver la presente solicitud, dé conformidad a lo dispuesto por los artfculos 1, 7, 11 fraccion XII, 161, 202 fracciones Vy X,
235 fraccion I, 236 fraccién 1, 237 fraccmnesIaXIV 311, 312, 313, 314, 315, 316, 323, 325, 326, 327, 355, 356, 357,358, 402y
Transnkonos Quinto y Octavo de la Ley Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén; Artfculos 1, 3 frdccién 11, 6, 8, 9-fraccién [ punto 2 inciso c), 11, 12 fracciénll, 13, 14 fraccién II punto
2.4.1, 16, 37, 38, 39,46, 47, 49 52, 53, 64, 72, 101, 102, 139, 156, 158, 159, 160 y 162 fracciones I a XV del ﬁeglamento de
Zonificacién })Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artfculos 3 fraccion V, 4 fracciones 11y 1V, 8,9, '10, 11, 12 Fracciones |
aVl, 13 fracciones L I, V, 1L} fracciones I, 11, 1V nyII 15 fracciones I, Il y IV, 16 fracciones I, 11 y 111, 17, 18 f)~acc16nl 20,22,23,

25, 26 fraccién 1, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 94, 95, 96, 123 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn; art{culos 86, 89, 90,91 Y 94 de la Ley de Gobierno Munigcipal del Estado de Nuevo Ledn; y articx}los 16
fraccién X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96 Fracciones Il y X1, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccion X, XI/y v, del
Reglamento de la Administracién Pablica Municipal, vigente al resolverse la \presente ] E B

/

e@@cuepdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Canon del Huajuco Monterrey 2010-2020,/y de acuerdo al

I1.- Qu
e i 1@ iaciones.y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destmos del Suelo contenidosen e] Plan jy S citadg
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en cuestion se encuentra en Ié DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO LA ESTANZUELA en una Zona Clasificada como
(CMI) CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en donde el uso solicitado para 2.4.1 Gasolinera se consideran como

CONDICIONADO. /

\

Considerando lo anterior es importante sefialar que, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano_,del Municipio de Monterrey 2013-
2025y al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, establecen que “Los usos y destinos del suelo
condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los sigulentes requerimientos:

I Predominancia: En una distaneia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestidn, en ambos lados de las aceras de las
calles. E155 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantesy porlo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn
tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarfios desigugles, se podrd determinar la
predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio. _ '

Il Contaminacién: No deberdn sobrepasar los lfmites mdximos pérmisible‘s de contaminacién del aire-agua, energias (radiaciones) y
ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria,
seguin lo dispuesto enla Ley Ambiental del Estado de Nuevo Legn y demds disposiciones de cardtter general aplicables; '

! I Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto
serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impact@) vial cuando el caso lo amerite,

\ certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
disposiciones de cardcter general aplicablg_s. Cuandp las obraside construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-
mil quinientos viajes, segiin los criterios Iﬂstit‘yte 0/% Transportation Engineers (I.T.E.), ¢l estudio debqrd ser avalado por el Colnsejo
Estatal de Trasporte y Vialidad. - / o e
IV. Seqguridad: Que el uso del suelo §\oli¢itado, no ponga en riesgo la integridad ﬁ’§ica o patrimonio de los residentes del sector en donde
se localiza el predio en cuestidn, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil
correspandiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leén.

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CM1), Alto Impacto (CAI) Industrial (C1)

Y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros/Urbanos SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT),

aplicaran las fracciones 11, 1l y 1V del presente afticulo, asi como los demds que se establezcan en la normdtividad correspondiente”,

\ A SN .

I11.- Atento a que el uso solicitadé de\‘GASOLlNERA gé considerado Cond\icionado y que ademas de ello, el predio se encuentra en

una zona indicada como CMI - CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, por lo tanto, le seran aplicables'los Requerimientos II, Il y

1V, los cuales se cumplen de la siguiente manera: e .
Requerimiento II. Este requerimiento se satisface toda vez que La Direccién de Ecologfa adscrita a esta Sectetarfa emiti6 bajo
niimero de oficio 1830/2021 dentro del dictamen LTA-000140/2021 de fecha 28 de junio del 2021, mediante.el cual indica
los lineamientos en materia ambiental que debera cumplir al inicio de actividades. ) \
Rrequerimiento HI. De acuerdo a la Opinién Técnico Vial con niimero de oficio DPTDU/V/242/2021 de fecha 27 de julio del
2021, se considera_Factible el proyecto desde\el/punto de vista vial, ademas se indican las recomendaciones para buen
funcionamiento del mismo. / P |
Requerimiento IV. Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen favorable de parte de la Direccién de Proteccion
Civil del Estado bajo nfimero de oficio DPCE-SAP =1/1-340/2021, de fecha 17 de febrero de 2021, emitié las medidas de
Prevencion de Riesgos y de Seguridad en Materia de Protecéién Civil para el PROYECTO DE CONSTRUCCION OFICINAS Y
[ESTACION DE SERVICIO (GASOLINERA) en el establecimiento que nos ocupa; y el cual estd sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lp establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante. En consecuencia, serd a dicha dfzpendencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas,
para/que la misma actiie en consecuencia. ‘

i
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IV.- Una vez revisados los documentos, datos e informacion ane(x_a al expediente en cuesti6n e ingresados por el propietario,
resulta dable sefialar que en el presente caso no presenté un documento oficial que compruebe o avale que el predio forma
parte de un fraccionamiento autorizado; toda vez que ex el caso concreto, el predio de mérito no pertenece, ni forma parte, ni
estd integrado a un fraccionamiento debidamente autorizado, amén de que se trata de una construccién-para edificaciones no
as en terreno no comprendido en fraccionamiento autorizado, tal y como lo establece la disposicién en'la LEY DE
(0S HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO Q}lj__»N’UEVO

com did
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LEON, que a la letra sefiala: Articulo 212. En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no coﬁlp‘/t‘endidos en
fraccionamiento autorizado, se debera ceder una superficie a favor del Municipio conforme a lo siguiente: 1. En el caso de
habitacién unifamiliar o que la cesién del drea no sea mayor de 300 - trescientos metros cuadrados, podrd hacerse la cesion o
el pago correspond{ente; Il. Los predios habitacionales multifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del area libre de
afectacjones, o 22-veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; lIL. Los predios no
habitacionales cederan o pagaran el 7% -siete por ciento del drea libre'de afectaciones; IV. Los predios mixtos cederan
en forma proporcional conforme al artfculo 210 de esta Ley; y V. Las deméas consideraciones sobre lasareasde cesQén, se estara
alo previsto en el artfculo 210 de esta Ley. Cuando's opfe por el pago, se tomara como base el valor comercial del predio que’
expida la Secretarfa de Finanzas y )‘I‘esorer{a General del Estado; el cual tendra vigencia de tres meses. Tratandose de cesion,
esta deberd ser destinada para la formacién de 4reas vérdes, equipamiento urbano piblico y reservas territoriales; en el caso
de pago en efectivo, este debera ser destinadoa la adquisicién de areas verdes. En el presente caso se solicita un uso no
habitacional, aplica lo establecido enla fra‘cciéll 111 de la Ley antes invocada. El pago del 7% del predio identificado con el
nimero de expediente catastral 70) 51-015-105, la superficie correspondiente al predio es 5,395.62 metros cuadrados; de
los cuales son por autbrizar Ghicamente, la superficie subatrendada de 743(17 metrfos cuadrados, estimando que dicha
porcién subarrendada no tiene afectaciones yiales, correspondiéndole en el presénte caso el 7% de la superficie es decir 52.02
metros cuadrados por el valor comercial por metro guadrado, segin avalu6 comercial expedido por la Direccién de Catastro del
INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE NUEVO LEON, que es de $1,650.00 (mil seiscientos cincuenta pesos
M. N.) por metro cuadrado, resultando por lo tanto a pagar la cantidad total de $ 85,833.00 (ochenta y cinco mil ochocientos
treinta y tres pesos 00/100 M. N.), para cumplir con esto el interesado acompafié recibo oficial de la Tesorerfa Municipal
con niimero 3010000066597 de fecha 10-diez de\agosto del 2021-dos mil veintiuno, de acuerdo a lo establecido en el articulo
212 punto III dk la Ley'de Asentamientos Humlanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leényalo e/stélblecido en el articulo'65 bis-2 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leén. Se hace la
aclaracién que el resto del predio debera dar cumplimiento de ceder o pagar de acuerdo al Uso y lo que se establezca
en la Ley en Materia de Desarrollo Urbano vigente en el Estado al momentb de la solicitud. '
Vi- Conforme al Dictamen técnico realizado{ en por la Direccién de Control de esta Secretarfa y‘a las visitas de inspeccién
reazlizadas por personal/de esta Secrétaria, el solicitante cumple con lo estjpulado en el articulo 161 de la Ley Asentdmientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuévo Leén, que establece:

1. Solo podran ubicarse ien predios localizados sobre carreteras, autopistas, libramientos, vias primarias o principales,

colectoras y subcolectores, siempre que €l uso-de suelo sea compatible, conforme al programa de desarrollo urbano

aplicable, quedando estrictamente prohibido ubicarlas tanto en las viaslocales como en las vias cerradas;

Cumple con lo establecido en esta fiaccion ya que el predio identificado con el nimero de expediente catastral

51-015-105 (ubicado con frente ala Avenida Antiguo Camino a Villa de Santiago se encuentra sobre una Via

Subcolectora. : / ' ' '

IL Deberan ubicarse a una distancia m{nima de resguardo de.cincuenta metros a partir de los limites de propiedad del

predio en cuestion de: viviendas Unifamiliayes y multifarpiliares, hoteles, moteles, hospitales, escuelas, instalaciones de
A culto religioso; cines, teatros, mercados y cualquier otro en ellque exista eoncentraci6n de cien o méas personas;

Cumple con lo establecido en esta fracci6n ya que de acuerdo a la inspeccién ocular se observé que no se

encontraron los giros mencionados. : |

I1. Que se ubiquen a;una distancia de resguardo de cieh{metros lineales a partir de los limmites de propiedad del predio en
Cuestion de la primera linea de transmision de energfa eléctrica de alta tension, tomando como referencia la base de la
misma; del eje de viastérreas; del' eje de gasoductos y poliductos para productos derivados del petréleo;

Si cumple con lo establecido en esta fraccién ya que de acuerdo ala inspeccién ocular se observé que no existen-- -
lineas de alta tensién, lineas férreas y redes de gasoductos o poliductos. ' v

A2 Q/ue se ubiquen a una distancia-de resguardo d(le ciento cincuenta metros contados a partir de los limites de progiedad
- del predio en cuestion de la industria de alto rié?sgo\que/emplee productos quimicos, soldadura o gas, se dediqu“@»\a la

fundicion g utilice fuego o combustién; y '
é}‘ fi-lo establecido en esta fraccidn ya que de acuqrdo a la inspeccién ocular no se obff_r__

a (&industrias
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~ V. Que previo dictamen de la autoridad competente en materia de proteccién civil no represente impacto grave en el
ambito de seguridad o riesgo-ho mitigable a la poblacién civil. o ‘ v
Cumple con lo establecido én esta fraccién ya que anexa copia simple de oficio No. DPCE-SAP-J/1-340/2020 de
j fecha 17 de febrero del 2021 emitido por La-Direccion de Proteccion Civil del Estado, mediante el cual Otorga

Visto Bueno al Dictamen Técnico dé"Seguridad.

VI.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 18 de mayo del 2021, actualmente
el lote no se le estd dando uso, el lote se enicuentra baldio, al momento de la visita de inspeccién no existeconstruccién en el predio,
aun no se inician el proyecto. ‘ ' |

\

b : \
Ademas, dentro de la misma inspegcién se realizaron los levantamientos de usos de suelo de la zona, se pudo constatar que,
en una distancia de 50, 100 y 150 de los limites del subarrendamiento (&rea que ocupara la gasolinera) se indica lo siguiente:
e Dentro del drea de resguardo de 50.00 metros no se observaron hoteles, unifamiliares, multifami}igres, iglesias, cines,

teatros, mercados. : ! ;
* En el drea de resguardo de 100.00, metros, no se aprecian lineas de alta tensién, vias férreas/y redes de gasoductosy

poliductos. \

* A una distancia de 150.00 metros, no se detectan predios con industria d; alto riesgo, de productos quimicos, soldadura
0 gas, 0 negocios que utilicen fuego o combustible. o

VIL.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano

{  Sustentable Cafién Del Huajuco Monterrey 2010-2020, Cuadro ES-5, El predio en cuestion se encuentra inserto en un CMI-
CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO por lo que se le aplican los siéuientes lineamientos:

i Superficie a Dictaminar: 743.17 metros cuadrados area subarrendada
Lineamientos ( i NORMA -PROYECTO i OPINION
. 0 COEF M2 COEF M2 '

C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 075 557.38 0.25 189,01 Si cumple ;
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 3.0 - 2,22951 0.25 189.01 Si cumple
AREA LIBRE 0.25 .. 185.79 ~ 0.75 554,16 Si cumple
CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.15 111,48 -~ - 016 i~ 121,26 Si cumple
N° de Niveles (Maximo)-.- § ~i *HASTA 3 NIVELES 6 12 metros ** 5.60 metros Si cumple

*Articulo 38 fraccién Il del Reglamento de Zonificacién Y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey: “la altura mdxima de las edi icaciones
en la delegacién Huajuco, serd la siguiente: Il. Para las Zonas habitacional multifamiliar y Corredores de Bajo, Mediano y Alto Impacto serd
de 3-tres pisos o0 12-doce metros, . , .

**De acuerdo a Oficio N° DPTDU 1305/2021 de fecha 14 de Julio del 2021, emitido por la Direccién de.Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano en el cual indica que, de acuerdo al Reglamento de Zonificacién vy Usos de S]uelo del Municipio de Monterrey, es factible autorizar

una altura prevista de 5.60 metros lineales.

[
VIIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan antes citado,
paralos predios ubicados en el Distrito Urbano La Estanzuela, '

: ; . ! ‘ A 7
ESTACIONAMIENTO Normatividad REQUIERE | SOLUCIONA CON: OPINION
GASOLINERA 1-UN CAJON CADA 200.00 M2 | 113.53/200= 1-CAJON | 3-CAJONES (2- CAJONES NORMALES Si. -

| TOTAL 01-CAJON | Y 1-CAJON PARA DISCAPACITADOS) | cumple
! | .

IX.- Dentro del presente expediente obran los siguientes dictimenes externos:

¢ LaDireccion de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, mediante oficio DPCE-SAP-]/1-340/2021, de fecha 17-
liegisiete de febrero del 2021-dos mil veintiuno, emitié dictamen en el cual otorga MEDIDAS DE PREVENCION DE
I]§§ S Y DE SEGURIDAD GENERALES, MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD EN MATERIA DL/
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PROTECCION CIVIL para el PROYECTO DE CONSTRUCCION de oficinas y) Estacién de Servicio (Gasolinera), ubicaQo en
Antiguo Camino a Villa de Santiago S/n Montdrrey N.L, ,

e  Elinteresade acompafa Péliza numero E1001119873-0, exped-ida por la empresa denominada PRIMERO SEGUROS SA
DE CV, con y@gé‘ﬁcia‘\desde el dfa 05 de agosto del 2021 hasta el 05 de agosto del 2022. -

e  Acompafia escrito de fecha17-diecisiete de agosto del 2020-dos mil veinte, mediante el cual el Arg: Alejandro Figueroa
Irigoyen, con cédulaprofesional 2773971, se manifiesta como Director Responsable de la Obra Nueva de la construccion
arealizarse en el Jote identificado con el expediente catastral 51-015-105 y de‘ubicacion en la Antiguo Camino a Villa de

‘ Santiago S/n Monterrey N.L; a T .

e Presenta oficio nimero ASEA/UGSIVC/DGGC/8779/2019 con fecha 18 de septiembre del 2019 emitido porla AGENCIA
NACIONAL DE SEGURIDAD INDUSTRIAL Y DE PBOTECCI(’)N AL MEDIO- AMBIENTE DEL SECTOR HIDROCARBUROS,
UNIDAD DE GESTION, SUPERVISION, INSPECCION Y VIGILANCIA COMERCIAL, DIRECCION GENERAL DE GESTION
COMERCIAL, donde se le comunica al promevente entre otras cosas la autorizacién de manera condicionada en materia

\de Impacto e\proyécto “Servicio Petro Santiago”; ubicadoen Av. Paseo Vergel Lote nimero 105, Col. Paseo del Vergel
en el Municipio de Monterrey N.L. ' '

/

: . e /
X.-Obran anexados en el expe/diente l4s siguientgs opiniones técnicas: g
For parte dela Direccion de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretar{a: \ _
e Oficio nimero DPTDU/V /242 /2021, de fecha 27-veintisiete de julio del 2021-dot mil veintiuno, eh donde se emitid
. Opinién Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante (Plano del proyecto,
Estudiq de Impacto Vial y Movilidad y Dictamen d ' Seguridad Vial, firmados por-él Ingeniero Juan Trevifio Gonzalez.con
nimero de cédula profesional 1835662).
o’ Alineamiento vial fecha 18 de enero del 2021: ! \. '
a. Parala Avenida Antiguo Caminoa vmf de Santiago debera respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b. Parala avenida Paseo del Vergel debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
c. Se debera respetar el trazo de la vialidad prevista cuyo eje central serd’la lfnea de cableado de las torres de CFE, 8.00

~ metros a ambos lados del mencionado eje. / ' .

“d. Enla esquina formada por la interseccién de Avenida Antiguo Camino a Villa de Santiago con avqnida Pasep-del Vergel
deber4 respetar un ochavo con radio de giro de 10.00-metros.

e. Enlaesquina formada por la interseccién de la vial}'dad prevista con avenida Paseo del Vergel deberd respetar un ochavo
_ con radio de girg de 3.00 metros. » o
\ Nota: Se\prevé la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.

e Mediante oficio niimero DPT/E/064/2021 de fecha 23-veintitres de Junio del 2021-dos mil veintiuno, emitié Opinién
Técnica Estructural, el cual fue realizado conforme planos, Memoria de Calculo realizada por el Arq. Alejandro
Figueroa Irigoyen, con cédula profesional 2773971 como Asesor en Seguridad Estructural y Mecanica de Suelos
realizado por SIGMA LABORATORIO, firmado por el Ing. Victor Eduardo Gardufio-Fonseca con cedula profesional N°
9837244, el cual fye presentadp por- el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccion y
responsabilidad del proyecto al propietario, directo;‘ responsable de obra y asesores en seguridad estructural.

Por parte de la Direccigm de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa: ’ J

. O,ficio( 1830/2021 dentro del Dictamen LTA- 000140/2021 de fecha 28 de junio del 2021, emiti6 dictamen en materia
ambiental, donde se indican los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos
que tendrfan las 1ctividades del establecim@ento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. -

Que en virtud de lo anteriormente expuesto, ﬁindado y motivado, se considera FACTIBLE el uso de $uelo solicitado; por lo
que la suscrito Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuévo Ledn: /

{

A}

, - \  ACUERDA:’

/
\ N . N ’ : ;
PRIMERQO. - Por [0s motivos y razones expuestas én}los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en él(apitulo
d ' ;q\gﬁ% odela presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTR/UECION &JSO BP
P ‘PARA GA\\SOLINERA, en el predio identificado con el ntmero de expe?iente catastral 51,015-105, yl n




)
\
ANTIGUO CAN)INO A VILLA DE SANTIAGO, S/N, en esta Ciudad, en el inmueble antes citado, el cual solo se tomar4 en cuenta
la superficie subarrendada de 743.17 metros cuadrados, (derivado de una superficie-de mayor extensién de 5,395.62 metros
cuadrados) y 189.01 metros cuadrados que pretende construir. : ‘

SEGUNDO. - E| propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: ‘ J -

A) En cuanto ala Construccién _ N

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Plano (1 de 1), la cual debidamente autorizada fomia} parte integrante del acuerdo.

2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se-autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar
visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

3. Una copia de los planos aprobados de Uso de suelo, Uso de Edificacién y Construccién debera conservarse en la obra,y
eStar a disposicidn de la autoridad. . e

4. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 dél Reglamento para las Construcciones en el Municipio de

Monterrey vigente al momento dé ingresar la solicitud, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO que iniciard a
artir del dia siguiente de la notificacién correspondiente. ) g
ge’beré dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L., el cual sefiala lo siguiente “El propietario o el Director Responsable de Obra o el
asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
terminada, en donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su
- supervision o asesoriay cumpliendo con las normas que la ingenieria-exige y conforme a lo autorizado. ... “De lo
anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad
competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada). f
6. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la) obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones; materiales y procesos
de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondiéntes y se ajusten a
lo diSpuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que
expida el ayuntamiento de Monterrey N. L,y en los demdas ordenamientos juridicos aplicables.
7. Elhorario de constriccién sera de lunés a viernes de 9:00 a 17:00 horas y sabados de 9:00 a 14:00 horas en dias

habiles. : . : -

8. Debera de asentarse en bitacora el proceso constructivo y presentarse ante esta autoridad para la autorizacién de obra
‘terminada. N _

9. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via'piblica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Puablicos. ~

10. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn, dimensiones
y usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el
cual cumple con todos.y cada uno de los lineamientes establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey de acuerdo ala zonaen la que se ubica el predio en cuestion. L Vo —

11. Para el supuesto de pretender utilizar las; banquetas de la via publica para colocar momentineamente los
materiales de construccién o escombros, sin invadir Ia superficie de rozamiento, se debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente. d .

12. El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciohes I a VI, del
Reglamento para las Construcciones ‘del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

13. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a.que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado. EL propietario o poseedor de un inmueble
para ?;proteecién y Asesoramiento tendr4 la obligacién de recurriy a un Director Responsable de Obra parala ejecucién -

_dél4 donstruccién, cuando se trate de construcciones Tipo 34, 3b, 43,4b y 4c. Podr4 Contratar directamente o a través,dél

' tcor..Res«p/onsable de Obry, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarigs-€on el

; 6 .

0,



14.

15.

| 16.
17.
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titular del contrate o en sus respetivas ramas o especialidalies. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo
2 fraccién 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general
del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8y 9 del Reglamentos‘para las Construcciones del Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn vigente. ' :

El propiétario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construcci6n, tratandose de construcciones tipo 3b, 4%, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra
terceros que ampare cualquier dafio que. ocasione la construccién, segin lo establece el aygiculo 10 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.” Iy

El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo 'se apegue irrestrictamente al_proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos. \ '

No utilizar los drboles, en sy caso, como bancos o mesas de trabajo, no dqrribarlos, maltratarlos o podarlos.

Debera tener atencién especial-en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descaréa de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc), para lo cual debera

‘ implementar las accionesnecesarias, tales come mantenimiento y -operacion adecuada de equipo y maquinaria,
f

18,

* colocacién de mamparas, etc. )
Deber& mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo de los

: . . \ . . . A .
diferentes materiales, de tal forma que mediante colocacién de mamparas de cualesquier material, riego frecuente, o

19,

24,

. 25.

26.

cualquier otra accion, se evite la generacion y emisién de polvos que afecten o causen molestias a vecinos.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y dispositién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedares
adecuados previa autoriéacién, efectuandb separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal. :

. Todo el material sobrante producto del.corte deber4 ser retirado del sitio por lo qug queda estrictamente prohibido el
_ que se deposite fnaterial suelgo en terrenos colindantes en drea municipales. .
. No efeetuar fogatas. para la préparacién de alimentos del personal de construccién deberg contarse con estufa a base de

gas LP o electricidad. , )
Deberé construir las azoteas de tal manera que las/aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o dela
via publica. ’

. Debera implementar un brograma de limpieza, en donde se incluyz’i"é(l interior del establecimiento, las banquetas y las h

calles colindantes. . ]

Previo a la construccién deberd realizarse la cerxi(’m correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de
la obra, as{ como un sanitar‘k(') provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 .
trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente. . A '

Durante la ejecucién de una obra deberan tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via piblica. :
Debera contar con supervision técnica y debera llevar registro de bitdcora de obra para verif‘kcar las profundidades de
excavacion, asf como los disefigs propuestos de cimentaci6n. Ademds, para que corroboren que los célculos de las

* capacidades de carga del terreno, corresponden estrictamerite con el disefio de construccién para los cuales fueron

27.

" Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta 1 s"‘banq\uetas y guarniciones que Hayan

calculados\Y fn el caso, registrar las variaciones que durante el proceso constructivo se pudieran presertar. Asf mismo
si esta Secretarid asf lo dispone solicitara las observaciones y revisién de la bitaddora de los trabajos de construccion.

deteriorado. con motivo de la ejecucién. de la obra segin lo establece el articulo 37 del Reglamento para las

/ Construcciones del Municipio de Monterrey.
. /

B)

5

\a)

- , . ’ /_.
L
En cuanto a la Edificacion. - _— ;
l\gé podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un yso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni r&o ificar
,(é namiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspor gii\qntey
. ; ht :

i respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para Uso de QA‘S_QL!NERA.
stacio
;

P A;entener habilitados y en funcionamiento en las dimensiones autorizadas los 01- cajones
. \ ,7 ) .
2 .

* GEAOWAY 31 QIO ¢
A

ey
oA

"":‘N L2



)

g)
h)

i)
)

; \ .
que requiere como minimo y el proyecto presenta 03-cajones (01< cajén para discapacitados y 02-d6s cajones tamafio
normal), mismos que deber4 respetar tal y como lo indican en el plano del proyecto presentado. .
Deberd respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,

NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto). '

Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.
Deber4 de contar con el Plan’ de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley dé
Protéccién Contra Incendios y Materialés Peligrosc\’)s del Estado de Nuevo Leén, )

Debera de ubicar habilitar y mantener en buen estado un area destinada para contenedores de basura la cual debera de
ubicarse dentro del predio frente ala via publica, . B

Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o 10s bienes, reparar y-corfegir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. J _
Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
dérseles, ’ S S

Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimierito, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. :

Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey.

m} Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la

instaldcién de cdmaras de video, asf como de la iluminaci6n necesaria requerida en cada caso.

Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y-
calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue dlo presentado para
Su autorizacion. .

C) En materia de Estructural debera respetar, lo indicado en el oficio mimero DPT_/_E/ 064/2021, de fecha 23 de

1.

D

junio del 2021, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos ide Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Se llevé,a cabo la revisi6n téénica de lamemoria de célculo presentada, en donde se observé que presenta los elementos

necesarios para su revision. ‘ '
Conclusiones
1.- Geolégido - Geotécnico \
Debera seguir las-recomendaciones presentes en Io§ estudios de ingenierfa presentados, ademas de proveer adecuados.
procedimientos constructivos y adecuada supervisién de obra, con la finalidad de garantizar la seguridad, operacionalidad
y buen funcionamiento de las-obras y su entorno urbano.:™> | ‘ ) i
2.-Memoria de Calculo ' . i ‘ ;
De acuerdo a lo presentado en plano arquitecténico y memoria de calculo, cumple con los requerimientos necesarios.
Deberd garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura y su entorno, ademas de
garantizar una adecuada supervisién de obra. i ' : ’

\

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se deber4 apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 del reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley estatal vigente. \

A\

) En materia-de Vialidad deber4 respetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/V/242/2021 de fecha 27-
vejy siete de julio del 2021-dos|mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Qadscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: ' e

! . 8 =
i . ! : ]
v N
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2) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de Scuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 20132025, al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco 2010-2020,a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, gl Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

( Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa. : : A )

J a.  Parala Avenida Anfiguo Camino a Villa de Santiago debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b. Paralaavenida Paseo del Vergel deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
c. Se deber4 respetar el tra20<de/ la vialidad‘prevista cuyo eje central serd la linea de cableado de las torres de CFE,
~8.00 metros a ambos lados del mencionado ejé. O
! d." En la esquina formada por la interseccién de Avenida Antiguo'Camino a Villa de Santiago con avenida Paseo del
Vergel deber4 respetar un ochavo con radio de giro de 10.00 metros. 3
e. ~ Enla esquina formada por la intergecciéh de la vialidad prevista con avenida Paseo del Vergel debera respetar un
ochavo con radio de giro de 3.00 metros. - / S
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de'l{._il via ptiblica con la que colinda el predio. "~ \
3) El Predio cuenta con afectacién vial por una vialidad prevista que pasaré al interior del predio, la cuallesta prevista
dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterr)ey 2013-2025 y Plan Parcial de Desarrollo Urbano
i . Sustentable del C;i\ﬁén del Huajuco. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones en'las superficies previstas como afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccion

u obstruccién.

C 7 \ o
El propietario quedara condicionado a que en el mor/neﬂto"que se realice la construccién de la mencionada vialidad,
debido a un requerimiento por parte de la autoridad Muhicipal o Estatal segtn sea la instancia que la lleve a cabo,
guedara obligado a dejar libre el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos incluyendo el
estacionamiento propuesto dentro de esa zona, para que pueda ser habilitada conjo via publica. ’
4)  El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
: Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterray 2013-2025. -
5) - Debera cumplir con las dimensiones de los cajpnes de estacionamiento de acuerdo a lg establecido dentro del
' articulo 52 del Ffeglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las "
- dimensiones de los cajones dispuestos en\baterfa\deberén ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caractetfsticas de los vehfculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar J
hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros:
6) Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan\ser de 3.80 x
5.00 metros de dcuerdo a la norma ofjcial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan
" cumplir con lo indicado en los artfculos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.
| Articulo 37.- El niimero de cajones dé estacionamiento para personas con| discapacidad se considera de acuerdo al
I niimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén/gara personc:is con discapacidad por cada 25 totales o
menos. . : :
\" Articulo 38.- Los cajones de estacioriamiento para personas con diécapagidad deberdn contar con las siguientes
B caracten:sticas': l L
I- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada agcesible;
11.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; p

IIL.- Dos cajones de estacionamiento; podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y
circulacién central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie

debe tener un aviso visual o tdctil;

: § 3 S
IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el sfmbolo de accesibilidad y ep la superficie(del piso.
' f-"Dicfgo sfmbolo debe tener mfnimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajény.de color cgntm tante-

\

luperficie del piso; b . - p
“*s"%lperﬁciie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y / :
Ben cumplir con las disposicionés-de drea libre de paso. =




7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

“"deberan esfar instalados antes de la apertura de la gasolinera. :

\ ‘

Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones
deberd estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.
Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estéicionamientq si el lugar no esta autorizado
como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
El acceso vehicular a la zona de estacionamiento, a los dispensarios'de combustibles y alazona de carga y descarga
deben estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir ningtn tipo de obstaculos méviles o fijos, ademas de postes o drboles
colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios. -
Conforme al plarlo arquitecténico presentado y al dictamen de seguridad vial, el proyecto debera respetar la
entrada vehicular a los dispensarios de gasolina exclusivamente por la avenida Paseo del Vergel y su salida
exclusivamente por avenida Antiguo Camino a Villa de Santiago. i
A fin'de evitar que se generen filas vehiculares que f;'vuedan salir a lf via publica, el proyecto queda obligado a
cumplir con lo siguiente: '
Los encargados de la gasolinera deberan mantener personal suficiente para distribuir a los usuarios en los 4
puntos de carga de combustible (2 dispensarios), ya que no se deben generar filas vehiculzgires que obstruyanala

via puiblica. o B

- Conrespecto a las pipas de suministro de combusti/ble, y considerando el espa_(;io disponible para esta maniobra,
el proyecto queda condicionado a que la descarga’de las pipas se realice en horas de baja demenda vehicular,
dado que los 4 puntos dé carga de combustible deben estar habiles durante las horas que existan mgyor demanda
de combustible. ' ’ '
El proyecto debe manejar su zona de descarga de combustibles de manera que su ubicacién no afecte la
funcionalidad de los accesos y salidds vehiculares. - A [ -
La forma de operar de los vehiculos de suminisfro de combustible (pipas) ideberd ser tal que garantice en todo

momento que sus maniobras vehiculares las realicen totalmente dentro del predio. Queda prohibido realizar -

maniobras vehiculares de reversa en la via ptiblica. .

El Desarrollo-queda obligado a que la operaci6n que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto |

al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad ya
la zona colindante, '

El Desarrollador quedar4 obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva asociadas al transito que
generar4 el Desarrollo en su etapa de construccién y a la reparacién y habilitaciéride las banquetas colindantes al
desarrollo antes de entrar en operacion. ‘

El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo ,ﬂlformativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Al respecto y conforme a lo
indicado en el Oficio DIVYM?‘ERZZS /VII/2021, firmado por Ingeniero Emmanuel Acevedo, Ojeda, Director de
Ingenieria Vial y Movilidad de la Secretaria de Infraestructura Vial, de fecha 20 de Julio del 2021, en el cual se sefiala
lo siguiente: ‘ / N

“Al respecto le informo que se llevé a a cabo la revisilén de los estudios y proyectos presentados engontrando que,
de acuerdo a los analisis de generaci6n de viajes, capacidad de almacenamjento y filas vehiculares de la estacién de
servicio, tendra un impacto bajo a la vialidad, sin embargo, para garantizar la seguridad vial de los usuarios de las
avenidas impactadas se recomienda; '

Llevar a cabo la instalacién del sefialamiento horizontal, vertical y dispositivos viales necesarios para la
delimitacién de los carriles y sentidos de circulacién en la abertura del camellén de Av. Paseo del Vergel, esto para
sefializar de manera adecuada el retorno al oriente y lavuelta izquierda y retorno al poniente de la misma avenida;
cabe mencionar que dicho pr?yecto de sefializacién y dispositivos viales debe ser de manera integral a la
interseccién de Av. Paseo del Vergel con Av. Antiguo Camino a Villa de Santiago conforme a las normas y manuales
de sefialamiento vigentes. ' i

T \ P ‘ ’
Por lo‘anterior, queda condicionado a presentar el mencionado proyecto de sefializacién vial y dispositivos viales
y Una vez aprobado este, queda obligado al suministro e instalacién de estos dispositivos y sefialamientos | Cuales

10 .
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15) El propietario o propietarios del Desarrollo, qugdan obligadog a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones;viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

E) En materia de Egologia, debera de respetar lo indicado en el oficio N° 1830/ é021 dentro del dictamen LTA-
000140/2021 de fecha 28 de Juhio del 202 1, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria y
que en lo siguiente se transcribe: = - - e /

/ Visto oficio nimero ASEA/UGSIVC/DGGC/8779/2019 emitido por la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de
Proteccién al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos, Unidad de”Gestion, Supervisién, Inspeccién y Vigilancia
Comercial, (Direcqjén General de Gestion Qomercial, el dfa 18 de septiembre de 2019 y notificado a la SEDUE donde se
le comunica al promovente entre. otras cosas sobre la autorizacién. de manera condicionada en materia de Impacto
Ambiental consistente en la construccion, operacién y mantenimiento de estaci6n de servicio del proyecto denominado
“SERVICIO PETRO SANTIAGO S.A. DE C.V."; presento a usted los lintamientos en materia ambiental correspondientes
al tramite de Licencias Municipales deUso de Suelo, Construccién (obra nueva) y Uso de Edificacion para Gasolinera
del expediente administrativo L-082/ 202;1 de un predio ubicado en\Antiguo Camino a Villa de Santiago s/n de esta
ciudad, identificado con el expediente catastral 51-015-105. - o

Durante la etapa de construccién. - ;

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). \

1. Debera cumplir con los lineamientos establecidds en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. |

2. Deberd cumplir don el registro de una bitécora en el perfodo que dure la obra de construccion. ' '

3/ El horario d(}las actividades de._copstru’ccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
shorasen df}s habiles. : ‘

4. Los residuds provenientes dé construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicidn final)
adecuadamente de conformidad con el: Reglamento de la Ley Geperal para la Prevencion y Gestién Integral de los
Residuos, ademas de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado
especificado en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE. . |

Los generadores de residuos de construccion deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que' se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para
disposicion final: D, aprobado por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

6. Lasactividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccion, no podran

) colocarse en colindancia a casa habitacién, via publica ni a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados acdsticamente y no deberdn sobrepasar lbs lfmites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-
081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. '

7. Deberd minimizar l?s emisiones a la f;atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites
méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehfculos automotores en
circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

8. Las dnidades de transporte de residuos deberdn eontar con numero y codigo de identificacion otorgado por la
Secretarfa de,Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién parala rec?leccién y transporte de residuos de
manejo espeéial. Solamente podidn cargar el material los vehiculos que cuentan'con la autorizacién de la Secretaria
(numeral 7.2.1.1 del NAE). ’ Sl

9. Se debera regular la velocidad de operacién de los vehiculos que circulen internamente, en los patios, centros de
carga de materiales y estdcionamientos a fin de no provocar la emisién de particulas y polvos de suspensioén y re-
suspensién a la atmdsfera. El l{mite méximo de velocidad interior no podra ser maximo de 20km/h.

10.En caso de que los residuos de construccién sean igual o drriba de 80 m3 deberd presentar la formulacién de 105
Planes de Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-
161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacion ante esta dependencia. o

11. Deber4 minimizar la cantidad y duraci6n de la exposicién de la tierra a fin de evitar 1a dispersién de polvos, debérd =

implementar las acciones y utilizar los equiposjo sistemas que permitan evitar que-los vehiculos que transpofta}n los

snateriales de constryccién:derramen material particulado a la vfa ptiblica, éstos deberan transportarlo hﬁ}n.éido y
cuhietito.con una lona o similar, debidamiente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar elmaterial.
nihumedecer con Agua Residyal Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitapda suspensién de
ilas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deb\erén pasar por umsiste 2 de zd
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la carga, deberdn humedecer y/o lavar los neuméticos y llantas que entren y salen de las areas de abastecimiento de
, materiales y en zonak de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). -
13.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada,.0 Agua No Potable, esta se podr4 almacenar en cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua yra/tada con cualquier empresa de servicios de agua
residual tratada. ) / )
14.La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la
parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).
15.La descarga del cami6n se hard evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de »altug‘a, se deberd vaciar la caja del
camién lentamente, y en su caso, debera mantener: los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la
carga (numeral 7.2.1. 11 del NAE). -
16.En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccion, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberan de contar con el permiso
correspondiente. L™ { - ' i
17.La explotaci6n de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuéra del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo. :
18.Debera fninir{xizar la cantidad y duraci6n de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos. ,
19.Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya
generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras cblindantes al sitio, debera hacerse
limpieza mediante barrido hiimedo, mecénico o aspirado. o, /
20.Deberd establecer un procedimiento de emergencia €n caso de una fuga o derrame y notificar a la‘autoridad.
21.Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deber4 proveer a los trabajadores-de las
instalaciones ‘adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo
eléctrico o Gas). - ‘
22.Deberd utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien/tratar con un supresor de polvos no
potable, de las superficiés a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para.disminuir la emisién
de polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. , S
23.Lasvibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en pred\l‘os colindantes, en este sentido, los equipos
~ deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.
/24. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deber4 tomar en cuenta y monitorear continuamente
' el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del SIMA) que
emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.geb.mx/servicios/mapa-de-la-
calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales) a las ya-establecidas en esta resolucién para
mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire. : -
. 25.En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacién, nivelacién y
' otros moviniientos de tierra. Asf mismo podré eontinuar-sus actividades una vez que la presencia de viento se
encuentre en condiciones normales. o » o .
26.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo’el perimetro con un remetimiento no
menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del
predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estad estructuras salvo que czllenten con el pérmiso
correspondiente. : ™~
27.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
‘tal efecto, una toma de-agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con

!

un sanitario provisional conectado al sistema‘de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o

menos, el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de
servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Désarrollo Sustentable.
Durante la etaqa de operacion. - \
Generales’ ' \ o
28.Deber#elaborar programas de limpieza para\Banquetas de sus frentes, fa}:ha,das y techos de edificacién por medio
'&e(barridB—aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; 0 en su def?;to,
‘ :o?ré utilizar tecnologias de mit}gaci(’)n por medio de la instalaciéxr de sistemas de naturacion (azoteas verdes)
12 A
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siempre y cuando cumplan con lo$ requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE).
29.Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de
Impacto y Riesgo Ambiental del proyecto denominado “SERVICIO PETRO,SANTIAGO S.A. DE C.V” emitido por la
Agencia Nacional de Segutidad Industrial y de Proteccién al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos (Oficio Num.
ASEA/UGSIVC/DGGC/8779/2019). , \ :
30.Deberd cumplir con cada una de las medidas de mitigacion establecida$ en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “SERVICIO PETRO SANTIAGO S.A. DE C.V”. {
31.Debera presentar copia del Seguro de Riesgo Ambiental autorizado por la ASEA. .
32.Debera preseftar copia del programa de las actividades-relativas al desmantelamiento, demolicidn, retiro y/o uso ...
i alternat\ivo de la construccién aprobada por la ASEA. . ' . ’
33.Deber4 presentar copia de la autorizacién del programa de abandono del sitio emitido por la ASEA.
34, Deb\efré elaborar programas de‘limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacion por medio
de barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agué no potable o supresor de polvos; o en su defecto,
_podra utilizar tecnologfas de mitiga\ciéh por medio de la ipstalacién de s\istemas de naturacién (azoteas verdeg)
siempre y cuando cumplan con los requerimientos mfnimos de instalacién (numeral 8.1.7.2y 8.1.7.3 d\_cj NAE).
35.Deberan contar con un programa permanente que incluya ?l control de insectos y roedores. |
: 36.Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio. ’ N
Aspecto Ambiental _ : o
Ruido y/o Vibraciones : v o
37.No deberén existir espacios abiertos priricipalmente en colindancia con casa’habitacién, esto con la finalidad de no
impactar/negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
\ 38.Las actividades, los equipos o' maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
' " acasa habitaciér}, via publiga ni a limites del ;{redio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aclsticamente y
. -no deberan s,obr‘epasgr los lfmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) de
_ 68 dB(A) de 06:00 a22:00 horas y/de 65 dB(A) de 22:00 06:00 horas. ' :
' 39.En caso de-utilizar bocinas, magnavoces o altavoces,de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc.,
deberan estar orientados haci4 el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lfmites maximos
\per)mis‘;ibles de emisién de ruidoiporla Norma correspondiente, ni sus yibraciones.
/ 40.No se permite la ejecucién u operacién de eqﬂipos de sonido, instruxxentbs musicales, bocinas, amplificadores y -
similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica. | L
Contaminacién del Suelo 5 ;
41.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural. ©~ 7 - : ‘
42.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.
/ 43.Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de lfquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelonatural. : ‘ )
44 El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite. \ g
45.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, 'este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames. ’ \
Emisiones al Aire £
"46.Tanto el uso y almacenamiér{to de material que genere olores, ya sean irrita’n{es, desagradables o dafiinos ala salud
~ humana; estos se deberdn controlar de tal forma que no se perciban en las colindancias y/o con un sistema de control..
\ de olores en el lugar donde se originan. - s/ _ : {/ :
47.Deber4 utilizar los dispositivos de control de vapores en las pistolas para abastecimiento de combustible(‘c nla
finalidad de evitar la fuga durante el llenado del combustible en los veh{culos automotores. i a
Contaminacién del Agua : ﬁ A | p
j iflg la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. ~
g;sw;rar sus descakrgas de agua residual en la Secretarfa de Pesarrollo Sustentable previo %Qiyacién del
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| 50.Los liquidos residuales del proceso deberan cumpllr con la§ Normas Oficiales Mexicanas.

51.Los sistemas de drenaje ‘deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sohdos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alter)acwnes ala calidad del flujo ordinario-del sistema; estableciendo un sistema
de'barreras, fosas, charolas canales, etc!, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias,
ademas de contar con/trampas de aceites y grasas. o

Manejo de Residuos Sdlidos b

52.Debera de registrarse como generador de residuos de mané)o especial ante la Secretarla de Desarrollo Sustentable
del Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT.

53.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamxento, transporte y disposicién final) adecuadamentc
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral dé los Residuos.

54.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuog generados, dichos
contenedores deberéan de ubicarse dentro del predio sin vista a via puiblica. _

55. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de fesiduos sélidos que generen. b

56.Debera contar con el registro tlpo volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion : ¢

57.Cuenta con permiso de desmonte con expedlente PDE-145-21 el cual fue resuelto con la reposicién [de 337-
trescientos treinta y siete arboles encinos de 5.0 cm de didmétro de tronco-al vivero mumc1pal

58.En el espacio destinado a 4rea verde, deberd ser arborizado con 08-ocho arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centfmetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamientg Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién
VI) y deberd de contar con 1-un arbol'de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad de 02-dos arboles), porlo cual debera de arborizar en total la cantidad de 10-diez 4rboles de las
caracteristicas arriba mencionada$ (de acuerdo al REglamento dé Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio del
Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se haré acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccién Amblental e Imagen Urbana de Montetrey.

Imagen Urbana g

59.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificia, (categorla B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncms del Municipio de Monterrey Art. 16 inciSos €) y f) Art. 24 incisos a) y-b) y ), Art. 25, 26, 27
y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.

60.No podra rentar, arrendar 0 subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

F) En materia de Proteccion Civil, debera de respétar lo indicado porla Direccién de Proteccion Civil del Estado de .
Nuevo Ledn, mediante oficio DPCE-SAP- \]/I 340/2021 de fecha 17- dlec151ete de febrer'o del 2021 dos m11 velntluno, en !
el establecnmlento que nos ocupa, v

ci
seraadicha dependenaa a quien deberd informarse sobre el cumpllmlento’de dlchas medidas, para que la misma

actue en’ consecuencia.

5\
\

TERCERO: Se hace del conocimiento al propxetarxo, ocupante o mteresado, que en el caso de incumplir con las condiciones,

lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd ala apllcacwn de las sanciones /

y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

1
/ '

CUARTO: La utilizacion ue se déalas const ones edlflcacmnes e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada
por la Autoridad Mumcugal competente, Para darles un aprovechamlento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar
y obtener una nueéva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el articulo 326 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estddo de Nuevo Le6n. \ \

QUlNTO “La Licenéia de Uso de edificacion perﬂera su vigencia si no se gjercer él derecho por ella conferldo lo ante m*&e
afuér .'al articulo 327 de la Ley de Asentamxentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el EStado de
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SEXTO: Por ser cugstién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos delarticulo 344 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en\vigor,- &l cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones,
licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
consiguieron con dolo a fin de othner la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya ‘un proyecto diferente al
autorizado; o I11. Cuando para el otorgamiento delalicencia, permiso o autorizacion el servidor ptiblico competente dicte el acto

/

en contravencién a alguna disposicion jurfdica vigente; o IV. Cuando se ilaya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento e el articulo 402/dela Ley de Asentamientog/H\/lmanos, Ordenamiento Territorial y Desarr’éllo
Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme
a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por _Io que -serda a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y espécificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demés documentos qye presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones/que
contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por interpésita persona
proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticion elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
/ legalmente otorgado. . f \
OCTAVO: La prjesenta autoi‘izaci/éri no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicaCi()h./ ) P . - I
Fd
. {
NOVENO: Previo el pago de los derechos murficipales y demds.- obligaciones fiscales, cori‘espondientes, notiqu‘:ﬁese
personalmente o por conducto delos C. C. Notificadores Adscritos a esta)Secretaria. - Asf Admlg pativamente actuan%gjfo firma
la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn;u i
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