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Cmel sl -Noode Oficio: SEDUE 16585/2021

_ Expedlen\te Admmlstratlvo L-000070-21

INSTRUCTIVO 7 \
ALC RODOLFO GARZA DAVALOS/ Y S S R
DOMICILIO:  CALLE ANATOLE No//1239 L e e _
COLINAS DE SAN. ]ERONIMO EN ESTA CIUDAD oy T /
Presente- : c . -

La Secrei;aria de besarrollo Urbano y: Ecologm del Mumcrpzo de Monterrey, N, L dentﬁa de los autos del expedlente
admzmstn(ztwo indxcado al rubrah dzctd la- srgutbnte Resalucmn : =

) | | | Sl g

En Mc\mterrey, Nuevo Leén, a los 25-ve1ntlc1no dias del mes de ]unlo del afio 2021 dos; mil veintiuno, ~-------

VISTO:: El exf)edlente administrativo. No; L~ 000070 21, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 22-
veintidés) de marzo-del. 2021-dos mil veintiuto, por el C. Rodolfo Garza Davalos, - ostentado como propietario del
inmueble ublcado £n la calle MANZANO No;’ 3001/ 3003 EN LA COLONIA’ MODERNA DE ESTA CIUDAD e identificado

corn el: expedlente catastral nimero’ 70)10 <061-001; Solicitud mediante la cual se pre‘tende obtener la autorizaciéon de )
las LlC\ENC(AS D%USO ‘DE SUELO' ’.,DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARGIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE
EDIFICACION. (RE ULARIZACION) ARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, respecto del inmueble antes citado, el
cual tiene- Gna superficie de- 1,264.04 metros cuadrados, donde existe una“construccién total de 1,382.01 metros
‘cuadrados, de los ‘cuales) 447 92 metros cuadrados son por demoler .y el resto, es deClI' 934 9 metros cuadrados se’
desean regularfzar S e N : : v o

; Vlstos los dlctamenes técmco urbanfstlcos, dlsposwlones normatlves y demads. qonstanaas due obran den(tro del expediente; ,

CONSIDFRANDQ B

)

I Que’ la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Mumc1p10 de Monterrey, es competente para edmxtlr conocer,
tramitar y resolver la presente sohc1tud de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXJ, 136
;fracc1én 1,148 fraccion |, 198, 202 fracc16nV 235 fraccronIyIV 236 fracmén II 237 308,310 fraccrones Iy, 311,312,
313, 314, 315, 316,'318; 323,325, 326,327, 355, 356, 357, 358 360, 362, 392, 399 402 prlmeryultlmo parrafo, de La
Ley de Asentamdentos Humanos, Ordenamlento Terrltorlal y Desarrollo: Urbano | pard el Estado de Nuevo Leén; Articulos
1, 3\frac016n 11,6,8,9 fracménlpunto 4, inciso a), ]rz fraccién III\14 fracién HI punto 320 36,39, 46, '52, 53, 72, 139,
156, 157, 158, 159 160, 160BIS 162 fraccmnes Ta'XV, 166, 169 del Reglamento de Zon1f1cac10n y Uso de Suelo del
Mun1c1p10 de- Monterrey, Articulos 3. fraccuSnV 4 frac\cxones ylv,5,8,9; 10,11, 12 Fracciones Ia VI, 13 fracciones I, I,
VI VI y 1%, 14 frac iones 1,11, VI, VIIyVIII 15 fraccnonesl lylv, 16 fraccmnesl II'y I, 17,18 fraccién IVy IX, 30, 53,
54, 58,.64,.94,95, 96, 12)5 v 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio’de Monterrey Nuev,o -Ledn;
Articulos 86, §9 90,91y94 de la Ley de Goblerno»-MUmCIpal del. Estado de Nueve Leén'y articulos 16 fracciop X; 93, 794<
;fraccmnesl V, IX; XXXVII, XLI yXLII 95,96 fracciones II yXII 97 fraccrén VIII 99 fraccrones X Xl yXIV del Reglamento
~dela Admmlstramon Pubhca Mun1c1pal de Monterrey SR L %

N

IL Que de acuerdo/al- Plan\de Desarrollo Urbano del’ Mun1c1p10 de Monterrey 2013 2025y de acuerd 1 Plano de
o Delegacmnes yald Mamz de Compatnbllldad de Usos y destmos del Suelo contemdo/ Sen el Plan antes cm%d , el pred;o en
L SRS ) iy en una ‘zona
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cla31f1cada como HMM- HABITACIONAL MIXTO MEDIO en la cual el uso solicitado para 3.20.5 ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUOS, se considera como PERMITIDO. Por tanto, bajo esas consideraciones, -résulta FACTIBLE &l uso
solicitado y por ello, se entra al estudio de la presente sohcltud para fijar los lineamientos correspondientes.

1L Que de acuerdo ala visita de inspeccién ocular reahzada por personal adscrito a esta, Secretaria en fec/ha 13-
trece de abril del 2021-dos mil veintino, se hizo constar que: al momento dela inspeccién al iimueble se le da uso
de bodega, al momento de la inspeccion si corresponde con el plano presentado, atn no se realizan los trabajos de
demolicién. Si cuenta con cajones de estacionamiefto.
\ ; .

IV. Que el proyecto presentado consta de una construccién total por regularizar de 934.09 _metros cuadra’dos-q
distribuidos conforme a los planos presentados por el solicitante, cuya informacion y datos senalados en los mismos, es
responsablhdackde quien los propormona

.

V. Que del andlisis de lmeamlentos urbanisticos, tenemos que el proyecto pfesentado,\los cumple de la siguiente manera:

SUPERFICIE A DICTAMINAR: ) e \ 280.00 METROS CUADRADOS
; Lineamientos e NORMAMZ\_Y_Z, C’Ogm‘EECT’SZ OPINION
C.0.S (Coeficiente de OcupaciondeSuelo) N 0.75 948.03 0.63 794,09 Si cumple
C. U. S (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) 2.50v. 3,160.10 | \ 074 934.09 Si cumple
AREA LIBRE ' | 0.25 31601 037 45242 Si cumple
AREAJARDINADA 0.12 151.68 0.15 182.60 Si cumple
No. de Niveles Maximo 5 niveles 02 niveles Si ciimple
Altura mixima de cada Nivel | ~ 4,00 rhetros *4.85 metros _ Sicumple

*En términos del segindo parrdfo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo delMunicipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, la Direccién de Proyectos tecmcoz adscrita, emite oficio nimero DRTDU 1284/2021 de fecha 26 de\mayo del afio que
trabnscurre jy por el cual emite opinién, técmca, por la que refiere que de acuerdo a la normativa selfialada eniel mencionado
Reglamento, a la distribucién arqu1tectomca, prgsentada asf como el giro solicitado, es factible autorizar una altura QE 4.85 metros,
seguin plano presentado. ~|

L o 7 . L.
VL. Respecto al requerimientoﬁe}cajones de estacionamiento, tenemos que requiere los siguientes:

ESTACIONAMIENTO ' EL PROYECTO

(giro) NORMATIVIDAD ' _REQUIERE PRESENTA: | OPINION
ALMACEN DE r _ . 06-SEIS )
PRODUCTOS INOCUOS~ 1 caj6én cada 285.00 m% 649.66m2/285.00= 2 CAJONES EN LOS

\ - Y ‘| QUE SE INCLUYEN 2  CUMPLE

! . : : ; CAJONES PARA :

’ ‘ 02-DOS CAJONES DISCAPACITADOS

TOTAL . \ -
*Fs importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomoé en base ala unidad Bésica de Servicio’ efectiva

de la: actxvxdad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de edificacién a las~

p uetfug\ran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso de dar uso de edlficacnén a las que no se consnderaron, .

¥/D/57 21>\tar]eta de folio 117/21 Expedlente No. PC/927/19/21 de fecha 16 de febrero Q21-
émitido porYa Direccion de Proteccu')n Civil del Municipio de Monterrey, mediante el cial otorga
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_ 8l profesxonal 9233209 manlfestando su\responsablhdad sobre dicho
nreporte (c1mentacnén, columnas, muros, v1gas,- tines y losad de. entrepxs\o y losa de dzotea) para el predio-a que nos

hemos venido. reflrleﬁdo, dando cumplimiento lo\anterlor, a\lo estableeldo en el art{culo 125 requlslto 10 del Reglamento
. para las Construccmnes del MumCIplo de Monterrey SR e R

§
!
/

VIIL Obran anexados en el expédlente los’ SIgulentes dxctamenes 1nternos o .
Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de’ Desarrollo Urbano adscrlta aesta Secretalea o

. Ahneamlento vial, dé- fecha 22—veint1dés de enero del 2021 dos mil veintiuno, “respecto del predio ubicado en la calle

~ ‘Nardo, en 1a Colonia Moderna e 1dent1ﬁcado con-el Expedlente Catastral (70)10- -061-001, en la cual se\nala que en los

estudios de vialidad SI se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica.con la que colinda el predio, por 1o que deberi
~respetar un.ochavo mfnimo de 3. 00 X 3.00 metros en la esquina formada en la‘interseccion de %mbas vialidades.-
‘o Dictamen Técmco Vial, emltldo mediante oficio. niimero DPTDU/V/ 185 /2021 de fecha 06 de mayo del 2021 dos mil
veintiuno, realizado conforme ala 1}xformac1én presentada por el sohc1tante -
Por parte de la Direccién de Ecologla adscrlta a-esta Secretaria: ;

- ‘a) Medianté‘oficio NJO 1378/2021 ‘dentro del dictamen LTA—000101 /2021 de fecha 21:veintiuno dé mayo del 2021-

. dos mil veintiuno, emiti6: Lineamientos Ambientales en materia de ecologia, ‘los cuales/fueron realizados conforme
ala lnformamén presentada por el ‘solicitante 1 y planos con la finalidad de prevenir lgs-impactos negatxvos que tendran
Ias act1v1dades del establemmlento sobre\ el meﬁilo amblente y hacia Ja< comumgad

o /

i

l

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motlvado la suscrltef Secreta<‘ia de Deséftollo,[frf)ano fy Ecologfa del »'Mlenicipio de
Monterrey, Nuevo Leén s ' i ,

o et e L -

St  ACUERDA:

\ ,
b /
/

PRIMERO‘ Por los motlvos y razones expuestas en los términos senalados % \ba]Q las cond1c1ones que se-indican en

la'presente. ‘tesolucién se AUTORIZAN las' LICENCIAS DE- USO DE SUELO, DE:CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL

Y REGULAR[ZAC!ON) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, en el

mmue91e ubicado en la- talle’ MANZANb No.3001/ 3003 EN LA COLONIA MODERNA DE ESTA ClUDA/D e 1dent1ﬁcado

.con el expedlente catastral nimero 70)10 061 001; el cual tiens una- superf1c1e de 1,264.04 metros cuadrados, donde

existe una construccxpn total de 1,382:01 nietros. cuadrados de los cuales 447. 92 metros cuadrados son por demoler y
. el resto es dec1r 934 09 metros cuadrados e autorlza su regularlzamén T i /

R SEGUNDO El propletarlo, ocupante o mteresado debera cumphr en todo momento con todas y cada una de las siguientes
N 'obllgacmnes y/o lmeamlentos - 5 7 « '

do en el escrlto qde €0 tlene el Programa de

:Demollcu’m, mamfesténdose como Dlrectdr Resgonsable e Ob , ¢l Arq. Erick Miranda Hernandez, eoy cegl\ula
profesional 9233209 y del cual se mamﬁesta como responsable medlante escrlto de fecha 11-once (ﬁ arzo del

“‘ﬁ &L@MQ Y ECOLOGIA

v
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autorizacién, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién. ,
c.Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el terreno de escombros y/o

desperdlmos en un término no mayor de 15-quince dfas, asi como dejar limpias las dreas que hayan afectado con motivo de .

las mismas, depositandolos en lugar oficial.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién dltimp parrafo del Reglamento para las Construcciones del
Municipio‘de Monterrey vigente, se indica’lo siguiente: “La vigencia para las licencias de demolicién en general incluida la
demolicién de bardas, serd de 01-un afio, e iniciard apartir del dia siguiente de la notificacién correspondiente, previo el pago
de derechos municipales, cuando proceda En caso de que no se efectie la demolicidn dentro del plazo otorgado, se deberd
ingresar y obtener,una nueva autorizacién”. Por lo anterior, se otorga al sohc1tante un plazo de 01-UN ANO para realizar las
obras de construccién (Demollcmn) que se autorlzan . ~

Las obligacionés impuestas que se- q(;ntlenen en este acuerdo se complementah y adicionan con las conteniflas en la
documientacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la-cual debidamente autorizada ferma parte mtegrante del
mismo. ) -

La Licencia Mumcnpal de Construccnon (Cartulina) que en este acto se\autorlza y-quie es parte anexa ¢ integral del
acuerdo-debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra (demolicién), e lgualmente deberd
permanecer|(en lugar visible) en el establecnmlentp en todo momento a partiridel inicio de func\n\ones

--El interesado deberad mantener vigente la POLIZA DE SEGURO de dafios contra terceros durante el tiempo que dure las

obra{s a reahzar, en términos de lo sefialado en el Reglamento para las Construccmnes del Municipio de Monterrey.

—

La presente llcenc1a se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas responsables
que asuman la obligacién de que el proyecto, célculos, espec1ﬁca01ones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urhiano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que explda el
ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demés ordenamientos juridicos aplicables. ~
Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados-al efecto (Dlstnbumén, dimensiongs
y usos de las areas indicadas en/las/plantas arqultectémcas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el
cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey de acuerdo ala zona en laq qﬁe se ubica el predio en cuestion. )

El Dlrector Tecmco de Obra debera respetar las obhgacwnes indicadas en el artfculo 12 fracciones I a V1, del Reglamento
para ]as}onstruccnones del Municipio de Monterrey :
\\

El propietario o poseedor de uh inmueble serd el responsa\ble por las acciones, omisiones y las circunstancias”de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su
proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la
construccién, cuando se trate de construccmneé Tipo 3",\3b 42,4b y 4c, Podra Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el
titular del contrato o en sus respetivas ramas\o espemdhdades Estos podran ser entre otros, los descritos en el drticulo 2
fraccion 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general
del ,royectQ y de la obra; o anterior en base alos artfculos 8y 9 del Reglamentos para las C(?nstrucciones del Municipio
de onterrey Nuevo Leén vigente. = | / 7\ '

—_— -

Se /te haces del conocimiento al Propietario, Director Resp nsable de Obra y Asesores que c7on el ﬁn de garant’ ar la
seguridad estructural dé'la.construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8,9,41,49, 51,52,
78y 87 del Regleh nto para las Construcciones del I\>Iumclp10 de Monterrey.

)
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- Se hace del conocxmlento a los/mteresadbs de su responsabllldad dxrecta ¥y sohdéna, que establecen los art{culos 8,910,
11,12, 13, 14,15 y16:del Reglpme - { "ones del Mumc1p10 de Monterrey y las dlsposmmhes aplicables
~. dela Ley delDesarrollo Urbano del Est L :
: ‘A. Encuanto ala Edlﬁcacu‘m deberé; pl li mlcr de act1v1dades y n todo momento con todas y cada una de
las SIéulentes obligationes y/o lmeamlentos P N {
1. Respetar el proyecto arquxtectémco ‘tal y- como se i usfra en los planos autorxzados al efecto  (Distribucién,
dimensiopes de las 4reas indicadas en las -plantas arqultectémcas del proyecto, dlmensu{nes de los-accesos y salldas ala
zona de estacionamiento, altura de las edlﬁcacmnes, ete). .~ i
2. No podra ‘utilizarse el inmueble que nos-ocupa. para un{ uso - dlferente del autorizado en el ;;resente acuerdo ni
modificar el func1onamrento es’tructural del proyecto aprobado, sin. haber - obtenido prev1am\ente la autor1zac1()n
correspondiernite: e , e
3. Debera de respetar eluso de edlflcaaén para Almacen\de Productos Inocuos en el predio en cuestion. "~
, ; proyecto arquitecténico que en este acto se
autorlza, no d , ; ()1 W seiialada (respet}tr lo indicado en el proyecto
'''' autorizado al efecto) quedando totalmente obhgado'a mantener en func1on los ca]ones de estacionamiento que indica el
: proyecto, en caso contrario ‘quedard sin efectos la presente autorizacién. -
5. Debera conseryar a la edificacién en' buenas condiciones de estabilidad, serv1c1o aspecto e higiene, ev1tar que se
conviertan.en molestia.o peligro para. lag personas olos bienes, reparary correglrlos\desperfectos
-+ .6, Los: acabados n'las fachadas d¢ben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto € higiene.
7. Deberd contar con la: autorizacm ~de los anuncios para la. prevenc16n del establec1m1ento, por lo que se
pr'evie/e e de?f mltar la llcencxa':para colocar el tipo de anuncno y lmeamlentos permltldos antes de cualquier
- ‘movimiento. - e o
‘8. Debera. 1mplementar un programa de llmpleza, en donde se 1ncluya el exterlor del establec1m1ento, la fachada, las
banquetas,la’ media calley en todas-sus colindancias. / o
9. Debera de contar con el Plan de Contmgencnas yla Umdad Interna. de Respuesta Inmedlata realizado por un
‘.consultor externo adscrito a la Direcci6n de Proteccjon Civil Estatal, asf'como la.Auditoria Técnica (analisis de
: rlesgos] emitida por la dlreccién antesf mencnonadc}l previo. al inicio de ventas o rentas de los inmueblés en
_observancia de laLey.de Prot ccion. Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. ’
10.Debera cumphr con el regfamen e Limpla ¥, Regulaaén Samtarxa de la Secretarfa de Servicios Publicos del
Municipio. de Monterrey :

B~ En. matena de Vlahdad debe ¢ plir.con lo indicado en el nimero, de oﬁcm DPTDU/V/ 135 /2021, de fecha
R ‘06-S§IS de Mayo del 2021-. do' mil-veintiuno, .emltldo por la Dlreccmn de Proyectos Técnicos de Desarrollo
- Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo: siguiente: . S
1)-El proyecﬁo deberé respetar el SIgulente ineamiéento’ Vlal de acuerdo al Plan de DesarrollolUrbano del Municipio de
~Monterrey -2013- 2025, ala Ley de Desarrollo: 'rbano del Estado de Nuevo Leén ye al Articulo 64 del Reglamento para las
" Construcciones del Mun1c1p10 de- Monterrey\ : .
a) Parala calle Nardo debera respetar sulimite-de propledad de’ acuerdo a eécnturas
b) F‘ara lacalle Manzéno debera respetar St .:fmlte de prop;edad de; acuerdo a escr}turas N _ _
. ¢) Para la calle: Independenc1a ‘deberd. regpetar su limite de propledad de: acuerdo a escrlturas ‘ ‘
Nota:Se prevé la modificacién al trfamo dela via pubhca conla que colinda el predlo (Solo en los ochayos). S
-2) El proyecto debera curripllr con. ek requer;mlento de cajones de. estac1onam1ento dentro del predio d ,
* Matriz de Compattbllldad ngsos de Suelo' éel Plan: de Desarrollo Urbano del Mummplo de Monteyrey 2013{2 25 /
3) Debera cumplir-conlas. dlmenswnes d ,los cajones: de estacxonarmerw de acuerdo alo establecido dentrd- \
-52 del reglamento de. zon1f1cac1/on y’i“i'so de suelo _elimumaplg de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
ca]oaggggdlspuestos enba erfa deberan ser por lo menos de 2. 20 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de
s lig os y eles ac1o/necesar10 para gbmr las puertas Se podra aceptar hasta un 25 % os ca]ones para

i




_ vehiculos compactos, lgs ?ales deberan ser fe 2.50 x 4.50 rhetros. ~ 7

4) Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas dlscapamtadas, el cual debera ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma o, £1c1al mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tltinfo, deberd
cumplir con lo indicado en los artfculos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de. acuerdo al niimero
de cajones totales, por lo fue deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con dlscapaczdad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: - J ‘ / _ .

1.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; ,

1L.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; : :

All.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones Yy circulacion
\central debe tener minimo 6.20 m. EI ancho de la arcu{aczon debe ser )m’mmo de 1.20 my su superﬁc:e debe tener un aviso
visual o tdctil; !

IV.- Debe indicarse de reservado ¢l ca]on de estacionamiento \con el stmbolo de acceszbzlqud y en la superficie del piso. Dicho ‘

simbblo debe tenér minimo 1.00 m en el menor de sus-lados, ubzcarse centrado en el tajén y de color coritrastante-a la
superficie del piso;

V.- La superficie de la ruta en drea de: est'gcwnamzento serd firme, umforme y antlderrapante,,/v
VI.- Deben cumplir con las dlsposwzones de drea libre de pas \

5) Los cajones deberan estar claramente dellmlyados mecﬁante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por \:fhlculos /

6) Los accesos vehiculares a los cajonesy a la zona de carga y descarga deberan estar libres de cualquier obsticulo que
afecte su funcionalidad ¥ visibilidad para realizar las maniobras.yehiculares. Por lo anterior, no deberén existir ningin
tipo de obstaculos ya sea méviles o fijos;- ademas de postes o 4rboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y
salida a los usuaries.

7) Con respecto a la via pablica, queda-prohibido separar lugares de estacionamientb si el lugar no‘est4 autorlzado como

exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
8) Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio dlsponlble para su estacxonamlento, no deberan
utilizar vehiculos de carga mayores de 6.00 metros de longitud. ..
9) De acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda
prohibido utilizar la via ptiblica como &rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad corresponglente
10) Queda prohibido tener vehlculos de carga sobre las v1ahdades colindantes al predio estacionados o en espera de
ingresar al Desarrollo. - L.
11) El desarrollo queda obligado aque la operacién que presente asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
~ interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a
la zona colindante! La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo. ,
12) El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de lag banquetas colindantes y a la reparacién de las banquetas
colindantes en mal estado. , | -
C. En materia de Ecologia, deHera de respetar lo mdu\:ado en el Oficio No 1378/2021 dentro del expediente
LTA-000101/2021, de fecha 21-veintiuno de Mayo del 2021-dos mil veintiuno, emmdo por la Direccién de
Ecologia adscrita a esta Se¢retaria y que en lo siguiente se transqube
—- Durante la etapa de demolicién parcial. -
Noymia’Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). .
1. ( ebera cﬁi'nphr con los lineamientos establecidos en la Norma ‘Ambiental Estdtal NAE-SDS-002-2019.

Debera cumplir con el registro de una bitacora en el perfodo que dure la obra‘de demiolicién y con\strucaén
3 E horario de las actividadles de demohc16n sera de lunes a viernes de 8: OP al7: 00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dlas hébiles.

-



' adecuadamente de conformldad con el\

OBIERNO DE R C (V‘SECRETARIA bE . .

,amento dé la Ley General para la Prevencxén y Gestion Integral delos
1entos de Ia Sec;f‘etaria\de Desarr l'o Sustentable del Estado especificado en

Residuos; ademé;s de contar\con lo
el numeral 9:1.2 4delNAE, .~ -~ e N

5, /Los | ener’adéres ‘de- re51duos de den}ollaén« deberan presentar el calculo de los mdlcadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera dela.obra: RCa, materlal reusable RU y residuos para disposicion
final: D, aprobado por la Secretarfa de-Desarrollo Sustentable del Estado;-

6. Las actividades, los equipos o maquinaria.que provoqu B ru{doy/o vibraciones duradte la demolicién, no podran
colocarse en colmdanma a casa. habltamén, via pubhca m a lfmltes del predlo en cualquler ublcacu’)n deberan estar

: qu(:

‘ ‘SEMARNAT ]J994], 31endo los lImltes de 68 dB (A), de 08: 0 -a- 17 00 horas g

7. Debera minimizar las emisiones .zla atmésfera generad . por la magquinaria. utlllzada, respetaildo los limites maximos
permisibles-de;: emisiones de- gases ontammantes Jproveniente del escape de los vehfculos aut\omotores en c1rculac1on

' que usan gasolma como-combustible NOM-041- SEMARNA'I‘ 2006. ..

8. Las unidades de transporte dé residuos deberan ‘contar con numero y cédlgo de 1dent1f1cac1on otorgado por la
Secretarfade-Desarrollo Sustentable del Estado ’y con: la-autorizacion: para la; recolecc16n y transporte de residuos de
manejo especial. Solamente podrar} cargar el ma}erlal los vehfculds- que cuentan con la autonzac16n de la Secretarfa
(numera) 7:2.1.1 deLNAE). - = ™ :

-9.: En caso.de quelos residuos: de démdhmén sean. lgual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulac16n de los

-,10.Planes de ‘Manejo ante la. Secretaria de Desa?rollo Sustentable del Estado*para cumplxr con lo -€stablecido en la NOM;

161- SEMARNAT 2011; y presentar copia de su aprobacién ante esta dependéncia. -~ -,
11.Deber4 minimizar la-cantidad: y/dur'amén dela exposicién de la tierra a-fin de ev1tar la. dxspersmn de polvos, debera

“implementar. las ‘accionies y utilizar-los: ‘eqhiipos o sistemas.que permitan evxtar que los vehiculos que transportan los

materiale$ de demolicién derramen material particulado a la via ptblica, éstos cleberan transportarlo hiimedo y cubierto
con unalona o similar;debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.
12. Deberan humedecer con ‘Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension de

~ particulas; ‘unavez que se haya reahzado el 1lenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la

~

_carga, deberan’ humedecer y/o. Tavar-los neumaticos y llantds que entren y’ salen de las ’ areas de abastec1m1ent0 de

materiales y en zonas de descarga. fmal (numeral 7.2.1.6 del NAE).
13.Para el Agua Gris, Agua Residual T atada, 0-Agua No- Potable, esta se podl\é almacenar en cisternas temporales o

‘cargarse tanques pipa delas garzas: de servicios.de.agua’ tratada con cualquier empresa de servicios aguaresidual tratada.

- 14.La caja de carga. debera cont\ar ‘con: paredes laterales selladas, que impidan que el matenal y lixiviados salgan por la

parte superlor, por los.costddos y- p/or la parte(baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE),
15.La descarga del camxén se haré evitando-cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera .vaciar la caja del

camioén lentamente, y- €N Su ¢aso;. debera mantener los contenedores de: materlales cerca del vehfculo durante la carga

- (numeral 7.2.1.11 del NAE). (

16.En’caso- que se generen: lodos producto de la act1v1dad de. demoll(:lén s(e deben utlllzar Vehiculos debldamente

" habilitados con cajag herméticas para su dlsposwlén, ‘estos vehfculos deberdn de contar con €l permiso correspondlente
17.El almacenamiento de. materlal a granel en'la obra: de -demolicidn debera sér en sitios cerrados y techados con el

espacio ‘necesario para hacer:la mamobras de carga ¥ descarga dentro de estas areas cerradas, con el fin de evitar la

' dispersién. de. dlchos matenales Jor accién del viento.o.arrastre por/ efectos del agua delluvia'o de escorrentfa, en caso de

" que por cuestlones de espacio nofsea factlble, deberé 1mplementar otras medidas.de control mediante la colocacién de

20.Al menos unavez al dfa o cuap

18.En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se deberd colocar mallas y/o cubierta sintética paga|cada uno
de los.pisos.donde se lleven a cabo las’ act1v1dades y que-éstas‘generen emlslén de particulas de polvo, con el b]eto de
gvitar sy dl,sp,erslén Z}{@f reriqr, asf como la: cafda de. materialesy rszSIduos .

cubierta: sintética o la humectacién con agua tratada, agua gris, agua no potable, 6blen tratar con un supreso E{g olvoé; Y

19. Débera minimizayTa cantidag y. duracién.de la exposwlép de latierraa fin de ev1tar la dispersién de polyes.
do'se requ1era, durante cualqmer etapa en el proceso de demolicion gu¢ haya generado
: OON ) )
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o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deberd hacerse limpieza mediante
barrido hiimedo, mecénico o aspirado.
21.Deberd establecer un procedinjento de emergencia en caso de una fuga-o derrame y notificar a la autoridad:
22.Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo, Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciorﬁs adecuadas para la preparacién y consumo de alimentos {tipo estufa,calentador de consumo eléctrico o Gas).
23.Deberd utilizar el riego con agua tratada, agua gris; agua no potable, o bien tratar con un suf‘)ﬂresor de polvos no
potable, de las superficies a trabajar de’ 15 a 30 minutos antes de iniciar la activi(}ad, ello para disminuir la emisién de
polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. . )
24.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este séntido, los equipos .
deberén contar con un sistema de amortiguamiento para evitar, la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.
25.Antes de iniciar y durante las actividades de demolicién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacion mis cercana del SIMA) que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nLgob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire
con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto
ambiental en la calidad del aire. o —
26.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite dél predio, rodeando todo el perfmetro-con un remgtimiento n&;
; menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto\de la demolicién en el interior del predio,
queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente.

J . 27.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra,.ademas de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, €l
cual debera 9seaﬁse diariamente, y la limpieza de estos ’fleberé realizarse por medio de un prestagor de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable. =0
Durante la etapa de operacién. - ) - ’ !
Generales ' / , -
28.Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologfas de mitigaciéon por medio de la instalacién de\gistemas de naturacién-{azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos minimos de insfalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal

( NAE-SDS-002-2019. NAE). -
29.El material a almacenar deberd tener las propiedades inocuas por lo que es. prohibido almacenar productos o residuos
peligroso\s (listados. en la NOM-052-SEMARNAT=2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de activid’adeg

altamente' riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo
solveptes, aceites, etc.), mat@rial que emita olores, ruido, vibraciones. .

30. Es‘prohibid\o realizar cualquier actividgd de transformacién o envase dentro 0 fuera del predio.

31.Los materiales a almacenar, deberdn de acomodarse en lugares que no sea colindantes-a predios vecinales.

32,El acomodo del material de consumo propio del giro no debera ocupar sitios correspondientes a /la via pﬁblica‘,lbqrdas
perimetrales y deberan respetar una distancia minima de un metro y medio. - j
33.La actividad de carga y descarga deberd ser en el interior del predio y en lugar cerrado. o

34.Deberan contar con un programa permanente que incluya el cofitrol de insectos yroedores. -~

35.Durante el funcionamiento de_la obra dﬁberé implicar eluso eficiente de la energia y del agua, asi como de los

recupSos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ampientale$y una sustentabilida?l del edificio. VY o )
As‘ahcto Ambiental - R /
Ruidby/o-Vibraciones . ) \ ‘ - /

\ X .-
36.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativ‘é‘”rﬁésﬁe €l entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
. . . . S e . z .
37.Lasactividades, los i ulﬁos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en ¢glindancia a

\
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’ deberén sobrepasar,or ,mlt ,
limites de 68dB (A) de108 00?3 ¥ OO 10T3), omun para bodegas) :
- 38 Las bocmas, magnavoces 0, altavoce ‘desistem: gle spmdo, musica, mtercomumcacmn etc deberan estar orientados
_hacia el interior-y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lfmltes max1mos permlslbles de-emisién de ruido
" porlaNorma correspondlente ni'sus vibraciones. .
- 39.No se permite la\e1ecuc1én u. operacnén de equlpos de somdo)k mstrumento/s ml]lSICEIleS, bocmas, amplificadores y
~ similares eri ]ardmes, o envinteri ‘res con espac S ablertos m en, vIa publlca v
Contaminaci6n del Suelo. =~ " : ' ‘ ,
40.El suelo d/ebera estar protegldo con’ materlal im erme}lgle es pl‘éhlbldo reahzar cualquler actividad en suelo natural.
41.Queda pI‘OhlbldO la defrania o rertido -'e'mater 1's6lido oliquido al suelo;d la viapiblica y/o dreas verdes. -
42, Debera tomar- meﬁhdas preVentlvas paraevxta 0 mlmmlzar fugas de liquldos que puedan afectar el suelo del 4rea,
. evitando- colocar materlales,y/o equipos sobre’ suelo natural o R
'43.El interior del establecimiento debers estar libre: elderrames\de grasa y acexte
‘ 44.Deber4 colocar trampas de aceite y.grasasen los registros de-drenaje sanitario.
45.En.caso de hsar transformador. de energfa’ eléctrlca, este no deberd estar sobre suelo natural,.ademas debera contar
~con barréra de contencuSn para evitar de(*rrames aar .
N Emlslones al Alre : , v R . , i _
. 46.No 'se deberan percnblr olores a predios Qolmdantes B S
Contammacnén del,.Agiia B } - o /
47, Deber' reglstrar sus: descargas de agkla tesidual en la Secretarfa( de Desarrol\lo Sustentable prev1o ala operacxén del
5 establecimlento L \
48. Es pI‘OhlbldO la derrama o vertldo de resxduos solidos o l{quidos al drena]e samtarlo o pluv1al
49, Los liquldos reslduales del proces debetén cumplir con-las Normas Oficiales Mexicanas, —
'S tegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquldosj de sustancias
lidad del flujo ordinario del sxstfema ‘estableciendo un Sistema‘de barreras, .
dad de contener materiales y prevemr p031bles cont1ngenc1as, ademas de contar A

\
3
i

/

~“con trampas:de aeeltes y grasas
- Manejo deResiduos Sélidos g / /0 .
51; Deberé de reglstrarse como gener 'dor de I‘eSldLIOS de manejo espeC1a1 ante la Secretarfa de Desarrollo Systentable‘del
Estado : .
"52,Los resxduos que se: generen 'deberaﬁ ‘manejarse (almacenamiento; transporte y dlsposmxén final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento ela Ley General parala Prevencién y Gestién Integral de los Re51d1
53.Deber4’ 1rrstalar contenedores ‘con” tapas..para” el almacenamlento temporal de los residuos generados dichos
contenedores (i eran de ubicarse dentro del predxq sinvistaa via: pablica: . 7 / :
54, Deberé con on empresa Q) orlzada para a‘recoléccion de re51duos sélidos. q\}e generen.
. 55.Debera contar con el reglstro tlpo volumen y destlno de resuiuos generados o b
v Reforestacnén . P : : :
' 56.En el espacm destinado a area verde ,deb é:fSer arborlzado con/02 dos arboles de: la ‘especie encino, con dlmenSJ,Qnes
. de'5.0 cen;timetros de: dlémetro en‘su tall o:med\do j 20t de altura (de acuerdo\ ld Ley de Asentamientos Huyhanos;
) Ordenamlbnto Terrltonal y Desarrollo: Urbano del Estado de Nuevo' Leon Art, 215 fraccién VI) 'y deberé de contard con 1-
un 4rbol de las mismas caracterfstlcas por c}ada 2- dos ca]ones de estacionamiento (31endo la cantidad de 03-tres érb\oles)J
vy debido a que los cajones estarén cublerto se repusieron los 3. encinos de 5.0 cm: de dlémétro de troncg/al vivero
' “municipal §. se pagaron las cuotas de salario mfmmo correspon‘dwnteé\ (de acuerdo al’ Reglamento de Zonifjeacion y Uso
| de Suelo del Mumcxp'_;;_' onterre{ Art.92), efi-caso- de mcumphmxento e este numeral, se harj,
sanmon%éis;tableci' Jasen el re am@n o-de’ Protecc16n Ambxental é Imagen Urbana de Monterrey
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57.En caso de anuncio deberé ser de tipo adosado, al ed1f1c1o (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncms del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a). y b) y c), Art. 25, 26, 27y30
y contar con previa autorizacién de la Secretar{a de Desarrollo Urbano y Ecologia.

58.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de a\mcms ajenos al establec1m1ento

1

D. Debera respetary dar cumplimientoa lo sefialado por la Direccién Protecci6n Civil Municipal, médlante oficio nurero
SAY-PCM/D/578/21, Expedlente No: PC/927/19/21 Tarjeta Folio No. 117/19, de fecha 16-dieciseis de Febrero “del
2021- dos mil veintiuno, emiti6é Dictamen mediante el cual otorga los lineamientos de seguridad ef materia-de proteccién
civil para el uso de Almacén de Productos Inocuos, respécto del predio ubicado eryla Calle Nardo No. 3001 y 3003,
Colonia Moderna, de esta Ciudad e identificado éon el'numero de expediente catastral 10-061-001; condicionandolo
ademas al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su construccién y operacion, y el cual

/ estd sujeto a las verificaciones gue realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el of1c1o citado. que fue ermitido y
’ notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces serd a esa- depepdenma a_quien “debera mformarse sobre el
: umplxmlento de dichas medidas, y en su caso.acttie en ccnsecuenaa\ . /

! i ‘. S
/

/{' . ) \
TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las condiciones,
lineamientos o requerimiéntos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas correspondientes.
™~ ' {
CUARTO. Conforme a lo dispuesto por el artfculo 313 de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
‘Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la licencia de uso de suelo no tendrd vencimiento.

autorizada por la Autoridad Mumhl al competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de .
la Ley de Asentamientos Humanos,.Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano” para el Estado de Nuevo Leén, por
tanto y atento-a lo sefialado por el articulo 327 de la citada Ley, la licencia de uso de edificacién perdera su vigencia
si se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido. ' \ -
SEXTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber dela autorldad apsermblr alosinteresados en términos del articulos
344 de la/Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la-
revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en-los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron
documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando
se construya un proyecto diferente al autorizado; o [Il. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o
autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en/contravenc16n a alguna disposicién ]u}ldlca vigente; o IV.
Cuando se haya emitido por autorxdad mcompetente ' . P
| SEPTIMO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y
se gitto-toriforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el'solicitante por lo que serd a su cargo y
- rgsponsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, ‘calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demdas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
. las sahtiones que conternpla el Cédigo Penal del Estado. en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por
1nterpo ,'ta"persona proporcwne documentac1on falsa o simulé cualquler acto, para obtener autorlzacu‘m ativa a
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0CTAV6 El interesado eQ ré dar cabal cumplimlento a todo 10 mencmnado enla presente resolucion, asi cotpo los

documentos que forman parte del presente expedlente, para)que pueda surtxr efectos esta autorizacion. . )

NOVENO 1a presente autdrlzaknon no- ex1me del cumphmlento de ualqu\er otra dxsposmu’m 1egal de eren federal
;istatal 0 mumflpal que §ea de aphcacu’m ' .

o , :
DECIMO. Prev1o el pago de los derechos mumcxpale : demés obhgacxones fiscales, © orrespondlentes notifiquese
personalmente 0 por conducto de. los C.-C. Not;ﬁcadores Adscrltos a esta Secretaria.- Asi Adminis ativamente actuan lo.
firma la C. Secretarla {16 Desarroho Urbano y Ecologia del Mumciplo de Monterrey Nuevo LEON. mmmnmmmmmmmem
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el : NP en su carécter de e € 2l AN siendo
las 30‘@ hora ~ d,,e',jm S o de 207 ( - -
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~-NOMBRE_I\E. - 2. /) 0 ' 3
pIRMA. S AN A e oo Ny ,
No. DE GAFETE/; e st N
\‘»\ L \ \\ ‘ /
) , ‘ | . N ,
: / - /
/ Dol l
: o 5 ey
\\ B ,') / .
- o B ' |
| / g ~ b




(



