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En Mohtérr'ey, Nuevo‘ . '
: -VlSTO “E1 exped1e i _’000060 21, formado con mot1v0‘Qe la#sollatud presentada por el C. JORGE
pecto del inmueble ubicado en la CALL RANKLIN §/N, COLONIA PROGRESO,
_ , : -el-riimero de’ expedlente catastral (70) 14= 25 007; presentando el interesado la
idocumentacmn 1donea con la cua jus ﬁcqlegalmente la propiedad y posesion. .especto del inmueble aludido, que para el
.’caso. son requendos de aciter lo.sefialado en €l articulo 20 del Reglamento ] pard las Construccmn s del Municipio de
: ‘N1 c1ones la XV del Reglamer’xto de Zomﬁcacmn ‘Uso de Suefo del Municipio de
' ¢ LlCENClA DE Uso D SUELO,
NUI -Y US F C "PARA ALMACEN DE PRODUCTOS
t c1tado con, ng” superﬁc1e total de 304.00 . metros’ cuadrados;, con una
de ?07 00 metros culadrados para posterlormeBte construlr 323: 22 metros

cuadrados« / o fl T ‘ o~

t es ;competente para admltlr conocer,
: ,(s articulos 1, 7,11, 136 fraccién 1, 138
: 3,7 fraccmnesIaXIV 355 356,357,361,

392, 399 fracc10nesl II VI »
Asentamle\ntos H en

S
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52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 6\‘1, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75,76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84,
85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 del Reg]am,en}o paﬂa las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Le6n; Articulos 86, 89, 96, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Mur}'ici'pal del Estado/de Nuevo Lebén y
articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVII], XLI y XLII,-95,)96 fracciones 1l y XIJ, 97 fraccién VIII, 99

fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Publica Municipa]’fde Monterrey.

IL.- De aguerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Niimero 103, ™
con fecha 15 de Agosto de 2014, y deacu rdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Uéos y Destinos
del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO MITRAS CENTRO, én una-zona clasificada’ como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, donde-los usos
solicitados para 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, se cgnsideran como CONDICIONADO. =
Resultando por lo tanto informar  de conf rmidad con lo establecido en el Artiéulo, 148 fraccién II de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala:
“ARTICULO 148. En las zohas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o
~ de centroside poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para los lotes, predios o
‘dreas que se encuentren en éstas zonas, podrdn ser de las siguientes categorias:... dreas que se encuentren en éstas zonas,
podrdn ser de las siguientes categorias:... IL- CONDICIONADOS: aquellos que por:sus caracteristicas de funcionamiento,
frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algtin /nodo 0
grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos
especificos que a gsos efectos fije la autoridad competente en su reglamento y programa de desarrollo urbano y por lo mismo
a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de
servicios publicos o de dccibnes de interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y
requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las
medidas de seguridad y sanciones correspondientes;...". ' '

1. Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, contempla
.usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
‘Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados ‘en la Matriz de Compatibilidad, para ser
autorizados, “deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: L Predominancia: En una distancia minima de 100-cien

metros hacia ambos lados del lote en cuestidn, en ambos lados de las ateras de las calles. El1 55-cincuenta y cinco por ciento de
los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar

habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia.a través de los
metros linealesde citados frentes, de dada predio; I. Contaminacién: No deberdn/Sobrepasa} los limites mdximos permisibles

‘de contaminacién del aire, suelo, dgua, energias (radiaciones) y ruiFIo, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de
contaminacién serd determinado por un dictamen que emitd la Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado .
de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; IIL. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un
problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinadp mediante un dictamen que emitird
la Secretaria, previo andlisis del estudio de iﬁpacfo vial'de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de

cardcter general c/lplicables. Cuando las obras de construccidn generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil
. quinientos viajes, segtin los criterios Institut;é of Transportation Engineers (1.T.E,), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo
Estatal de Transportey Vialidad; IV. Sequridad: Que el usd del suelo solicitado, no pgnga en riesgo la integridad fisica o
patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante
dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

P ,Iig.f'UfS”OTS‘\ sondicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (i (C."77 y Correc{g,n,-@ultw*al (CCU); Zona de Servicios.y Comercio (CS); Subcentros Ur?anos (SCU) y Zona Indystrial yde *

1064

¥¥ad corrgépondiente.”. /

Transicién (ZT), aplicaran las fracciones 11, 1II'y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan et la . - -
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oduc Inocuos es consxderado como condlclonado vy,
como HML Habl} ac1ona1,M1xto L1 ero por lo tanto, 1eson

.'/

€ ¥:| v1al swmpre y guando se cumpla
_ mencmnado .con deran' o.la: 1nfor1f1ac1on y plano de proyecto
»"La Direccién de’ Proteccxon C1v11 Municipal, rpedlante ‘oficio SAY-
, Tarjeta Folio No. 173/21 de fecha 09- -nueve de Marzol del 2021~ dos mil
al otorga los lineamientos de segurldad én ‘materia de protecci6n civil para el
to al predio ubicado en la Calle Franklin S/ N, Colonia Progreso, de esta Ciudad
nte catastral 14-125- OQ’/ el cual est4 su]eto a'las vefrlflcacwnes que realice

en el bfxcm c1tado que fue em'tld ) tlflcado a petxcxén\ de la parte

_en'v'l' megund6 parrafo de las notas del apartado de Den51dades y Lmeamlentos
arrollo Urbano del *Mun1c1p10 de Monterrey 2013- 2025 vigente y de acuerdo a

»umplen como SIgue

s 304‘00 metros cuadrados R
ORMA \ PROYECTO { OPINION
: /228 00 A e o 22,7,57 SI.cumple \
760,004 1,06 4 323,22 ~ SI cumple
' {"76’0"6" 7643 SI cumple
36, 48 15 45.76 - SI cumple
2 5 NIVELES " 2% NIVELES SI cumple .
00 METROS, i; i * 700 METROS : sx‘éﬁmplé‘*\::h

“En.las Ed @acmnes la gltur. mcix1ma

de.4-cuatro metros. En cdso de requerirse una. ma)}

bido 1as ”‘szdad 3 e

altura
fserd»"‘dete; Fminada: medlante dictamen que al efecto ')'(éltw
ecnicos.de ‘Des: m_llo Urba ovadscrita a es\ta S;curf{taﬁa, mediante

/ indica que es
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factible autorizar una altura de 7.00 metros, dé acuerdo al plano del proyecto presentado, considerando que no excede
la altura maxima permitida en esa zona.® , O '

V.-En cuanto a la demanda de estacionamiento, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de/
Monterrey 2013-2025, para el predio ubicado en el Distrito Urbano Mitras Centro cumple de la siguiente manera:

ESTACIONAMIENTO. 1. GAJON POR CADA PROYECTO ~ SOLUCIONA | = - .
(GIRO) CANTIDAD UNIDAD CANTIDAD REQUIERE 1 /0oN: 2ipos | OPINION: SI
ALMACEN 1.C/200.00 M2 141.46 1 CAJON p AiONES _‘ CUMPLE
REQUIERE / Total =2-DOS CAJONES LN ‘ '

/ ~

\ ' —~
VL- Obran anexados en autos los siguientes expedientes y dictamenes Externos: ‘
* La Direccién de Proteccion Civil del Municipid de Monterrey mediante\oficio No. SAY-PCM/D/919/21, Tarjeta Folio
No.173/21, Expediente No. PC/949/19/21, emiti6 escrito de fecha 09-nueve de Marzo del 2021-dos mil veintiuno,
para el giro de Almacén_de Productos’ Inocuos, mediant‘é el cual expuso las medidas de prevencion en el disefio y
construccién, Y mediante oficio No: SAY-PCM/D/976/21, Tarjeta Folio No./182/21, Expediente-\l\\lo. PC/949/19/21,
emitio escrito de fecha 11- once de Marzo del 2021-dos mil Veintiuno, para los Trabajos de Demolicién que se deberan
implementa}" en el inmueble ubicado en-la Calle Franklin S/N, Colonia-Progreso, e identificado con el niimero de
Expediente Catastral (70)14-125-007., y-¢l cual estd s{ljet/_o a las verificaciones que realice dicha‘autoridad conforme a
lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces, sera a
dicha dependencia a quien debera informarse sobrq el( cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en
consecuencia. : - : ‘ - ’
e El interesado acompafia escrito de fecha 03-tres de Marzo del 2021-dos mil veintiuno, mediante el cual el Arq. Alfredo

Gonzalez_Trevifio, ¢on \cédula profesional 8247?931, se manifiesta como Diréctor Responsable de la Obra para las

Licencias Municipales de Uso de Suelo, Construccién (Demolicién Total y Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Almacén

de Productos Inocubos. , . ‘ ) -
* El intergsado acompafia Péliza BQ41002506, de fecha 03-tres de Junio del 2021-do§ mil veintiuno, emitida por CHUBB
SEGUROS MEXICO S.A., misma que tiene una-vigencia desde las 12 horas del dfa 01-uno de Junio del 2021-dos-mil
vé\intivuno, hasta lals 12 horas del dia 01-uno de Junio del 2022-dos mil veintidés. Para el predio ubicado en la calle
Franklin S/N, Colonia Progreso, de esta Ciudad. ~ R
* El interesado acompafia con Secuencia de 1a Demolicién Parcial, elaborada por el Arq. Alfredo Gonzalez Trevifio, con
cédula profesional 8247931, para el predio ubicado en la calle Franklin 5/N, Colonia Progreso, Monterrey, Nuevo Leén.
Con el nimero,de expediente catastral 14\:125‘-007.{; \ /
. .

VIL- De igual forma se encuentran anexados los decumentos y dictamenes Internos que enseguida se describen:

Por parte de la Direccién de Proyectos Téczicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria:

N

* Alineamiento Vial en fecha 15-quince de Febrero del 2021- dos mil veintiuno. 7 : N :
¢ Mediante oficio nﬁmel;o DPTDU/V/155 /'202 1,'de fecha 17-diecisiete de Mayo del2021-dos mil veintiuno, la Direccién
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen Técnico Vial, mismo que fue
realizado conforme &l plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es

factible desde el‘punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

e Mediante Oficio nimero DPTDU/V/357/2020, de fecha 21 de septiembre-del 2020, realizado por la Direccién de ™

Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emiti?\Opini(’m Técnico Vial el cual fue realizado
conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano del prqyecto! '
. 4

P

i

é({r parte de la Direccién De Ecologfa adscrita a esta Secretaria: - / L
* Mediante oficio Ng.1245/2024 y niimero de expediente administrativo LTA-000075/2021, de fecha 12-doce de May,

del 2021- dos mil/veintiuno, e

ite los {lineamientos ambie/nta\\]es a seguir con la f)inalidad de prevenir los i
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v'émbiép(t’fe"jy,’_.{haci',a:la comunidad; los cuales
roI'id'\ Urbano y Ecologia del Municipio de

.

1alados y. bajd,\';vlasx‘cohdici\Ones'que se'indican en el
A LICENCIA: DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION
ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS; para el
OGRESO, en esta Ciudad, e-identificado con el ntimero de
lé antes-citado, el cual tiene unasuperficie total de 304.00 metros
ler:de 07'O’Og_m’etj"d"s’"’cjiladt‘édo's; para posteriormente construir

'd,ebg(fé cumpliral Inicio .de"actividadés los m-otivds y razones
licitado, condicionado-a losiguiente: A P
/ I/,—. B R L i ; " J

habitada. ) B e L :
n proveer todos los| acordéonam/ié 0s ‘tapiales, cintas, puntales o elementos
blica que /sean necesarios y dr avise’a esta autoridad para su verificacién y
stado hasta su finalizacién. . ¢ TN v
ropietario y/o résponsable de la obr, delsera limpiar el terrenb de escombros y/o
quince dfas, asf como deéjar limpias las 4reas-que hayan afectado con motivo

A . . .
1 -el Articulo 26 fraécién tltimo: pérrafo - del Reglament(}' para las /
rey vigente, se indica lo siguiente:.* a vigencia: para las licencias de
in de bardas, serd de 01-un.afio, e’iniciard’ a partir del dia siguiente de la
echos mimicipales; cuarido pros 2da. En caso de que no sé efectiie la
, Se deberd ingresar y obtener una nué utorizacién”, Por lo anterior, se

No pg'r;a realfzar las obras de vé&)n,st;ucicloﬁ‘,(D,e.mol’i'cién) que se autorizan, /
e contienen en est 1?’gu;él.‘«.do}s.e:}cOmbleméntanly;adicion'anv con las contenidas en la

n la ,cual.vﬂdgbidaﬂlente'aut’t_)tiiada' forma parte integrante del
A e

‘Se autoriza y que es parte anexa e integral del
e‘en la obra, e igualmente deber4 permanecer (en

documentaci
Mism()/i - /

fonclones, o

i

berd conservarse en Ia obra, \y-estar a
blecido. en el Articulo 26 fraccién II del
vigente, se indica lo Siguiente: “La vigehcia de >
watificacior 'COrreSthdieiit'ef Y -dependerd de los; metros

1sific - IL--De.251.00 y hasta 1,000.00 ‘i etros

altratarse de una construccion (Obra Nuév?dé 323.22
';d_je 2-DOS ANOS para realizar 1as obras.de co S ru_‘cci(‘{n qﬁe

icla
dra e ‘cons
cuadrados de const




P W\ \
\ | "
Debera sujetar la ejecucion de 1 construccién al cumplimiento de las siguiente? obligaciones y lineamientos

urbanisticos: ' \ . . /
v N

a) La presente licencia de construccion s o':cdrga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o '
profesionistas responsables que asuman la opligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos
de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan lasnormas técnicas correspondientes y se ajustenalo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, enlos reglamentos o dispodiciones de caréacter general
que expida el ayuntamiento de Monterrey N.L. yenlos deméas|ordenamientos juridicos aplicéb]es. \
b)- En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via ptiblica, debera acudir /a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Piblicos. ; N

¢) Respetar el proyecto arquitecténic6 tal y como se ilustra en los planos- autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y-
salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineam{entos establecides en €l Plan de D\esarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion. . C

_ d) Para el supuesto de pretender utilizar las’banquetas de la via puiblica phra colocar momentaneamente los materiales

AN

de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se’ debera obtener de la autoridad municipal _
competente el permiso correspondiente. - ' / o
e) El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones 1 a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monteryey. L ' . :

f) El propietario o poseedor de¢ un in/r;hueble ser4 el\respansable per las acciones, omisiones /y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El:propietario o poseedorde un inmueble para su
proteccion y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la
construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 3%, 3b, 42 4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros ﬂ)‘_rofesionistas que en su calidad de-asesores seran responsables solidarios con el
titular del contrato o eh sus respetivas ramas,o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2
fraccién 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general
del proyecto y de la obra; lo anterior.en-base a los.articulos 8y 9 del Reglamentos par las Construcciones del Municip*o
de Monterrey\Nuevo Leén vigente. A oo —
g) ‘El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construcci6n, tratandose de construcciones tipo/3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la cgnstruccién. . :

h) El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se’é’peéug irrestrictamente al proyecto
aprobado, cop el fin de prevenir la consgcucion de.riesgos. , ) -

i) No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

j) Sele hace del coocimiento al Propietario, Director Responsable de Qbra y Asesores que. con el fin de garantizar la
seguridad estruc{ural dela construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58,
60,74,75,76y 87 del 'Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. /

k) Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el
fin'de prevenir la consecucion de'riesgos. (SN - v : T

1) Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,
10, 11, 12, 13,14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon. Y

m) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicién final
mediante empresas 0 en sitios autorizados)., colocandolos déntro del predio o, de no ser posible, en contenedores
a«i!%,eﬁadog\‘ﬁrevi.a autorizacion, efectuahdo separacién entre los del pfoceso de construccién y los /equiparables a
donésticos genera d6s por-el personal. .- o :

n) {_\N(‘)“Efe‘Ctuar fofatas. Para Iapreparacion de alimen&os del personal de construccién debera contarse con estufa g-fase

i
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nto para las Construccmnes del
edor o e\l Dlrector Responsable de
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a

‘Jo protesta de decir

. e lge ¥ cOnTorme a Icmutortzado. ... " De
i; 'se debera’ tramitar ante. la autorldad
’ 'ra (Obra Termmz;da)

: modlﬂcar el funcxonamlent/'_,,esrru
\correspondlente e

e o arqmtectomco que en este acto se
sudreade construccién jui j izada (respetar 1o indicado en el proyecto
' pbhgado a mantener . en func10n70" dbs ca'ones de estacionamiento-como
0 x 5.00 metros y uno de 3. 50 X: 5 0 .que mdlca el proyecto, en caso
au rzzicién. - e
) y'la'Unidad Interna de Respuest ,medxa'ca realizado por un consultor
o-gdaDi i de Proteccion Civil Estatal asf como la Augltom 'Técnica (analisis de riesgos) emitida por
4 dlreccw ar ) ‘prev. Al ese "'observanma dela Ley de Proteccién.

ZﬁiJr

que 1mpacte negatlvamente en la via

g

ndxc' nes de establlldad serv101o, aspecto e hlglene, ev1tar que se

: ,(6'.”,Qq‘ed talmente pro {065 0 /reahzar cualquler tipo-de mamo

, reparar- y//corregir los desperfectos R , /
antenerse ‘en buen estado de conservamén aspecto e higiene. - l 4

impieza, en donde se incluya e} exterlor del e%tablecxmlento, la fachada las

- 10. Debera cu
~"M(lnlclp10

Jg ey”med,,‘ nte oficw No_ SAYA\PCM/D/919/ 21
,-’nueve de Marzo del 2021- dos

/D '”avvjeta ] .,ollo No. 182 /21 Expedlente No.
0 del> ,,021 dos mll Veintluno, para | los Trabajos de .

)07, y el cualz esté su)eto a laswenﬁcacm s5.que.
tado, que fue emitido y notxficado peticion de
1 1en debera mformarse sobre cumpllmlento
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Deberd resiietar lo indicado én el Dictamen Técnico Estructural con No. de ofici(; DPTDU/E 047/2021, de fecha
16-diecisieis de Abril, emitido por la Direccién ‘de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de cdlculo y demdas documentos aportados
por el interesado, donde se le obliga a cumplir con'lo siguiente: :

1. De conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién 1V inciso,(),
16 fracciones I, I y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y. de Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén \ . : : ‘ .
2. Debera preservar la seguridad de las construcciones-y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto déberan remitirse a la aplicacién de las normas
o especificaciones relativas al disefio y construcg?ién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey. o N 4 ’ A\
3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademés de Igingenieria, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la/practica ac?ua] de la Ingenierfa, la cuales comprenden a todas
- las edificaciones en las que deberan aplicar%e fon rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo inq'icado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 8‘_0,.81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110,
111,117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferenﬁes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreng, asi como
supervisar el proyecto construttivo para que se apegue a lo presentado para su autprizacion. ;
6. Elpropietario, Director Responsable de Obra/y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en
caso de no hacerlo asf, sera acreedor a las sanciones/contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administx("ativas a que-haya lugar. - p ' ’

En materia de Vialidad, deber4 cumplir con lo indicado en el nimero de oficio DPTDU/V/155/2021, de fetha 17~
diecisiete de Mayo del 2021- dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Preyectos Fécnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

/
1. El proyecto d/eberé respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025,ala Ley de Desarrollo l?rba‘n'o del Estado de Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. ; '
a) Para la calle Franklin debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via plblica con la que colinda el predio: J - .
2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la .
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
3. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de Jos
cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70x 5.90\ metros, tomando en_cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.. > ~ —
4. Se deberan disponer de al menos un cajon de e;stécionamiento para personas discapacitadas, \el cual debera ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este liltimo, debera
cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 387del Reglament? de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. '

/
s
/

e — ,
Arfl;plifo\fﬂh-_b El mimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se dgnsidera de acuerdo gl niimero
de dajones totales, por lo que deberd de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 merios,
Articulo/_38.- Los cajones de estacionam)ento para personas con .discapacidad- deberdn contar -con las sjgtientes
cardcteristicas: = L g P
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7., Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién'y construccion,
no\podrén colocarse en colindancia a casa habitacién, via publica ni a limjtes del predio, en cualquier ubicacién deberan
estar aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar los l{mites maximfos permisibkes de ruido en fuentes fijas (NOM-
(81 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 0{3:00 a17:00 horas. : \\

8. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadasé por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculoé automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. N B

9. Las.unidades de tranéporte\de residuos déberan Contar con niimero y cbdigo de idéntificacion otorgado por la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de

. manejo especial. Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan_con la autorizacién de la-Secretaria
(numeral 7.2.1.1 del NAE). o : \ 5
- 10.En caso de que los residuos de demolicién y construccién sean igual o arriba de 80 m? debera presentar la

formulacién de los Planes de Manejo ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo
establecido en la N’OM-161-SEMARNAT~2/011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependéncia.

11.Debera minimizar la cantidad y d ¥acién de la exposicion de la tierra_a fin de evitar la dispersién de polvos, deber
implementar las accionles y utilizar lgs equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de demolicién y construccién derramen material particulado a la via ptiblica, éstos deberan transportarlo
humedo y cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar gspacios por donde pue/*da escapar el
material. ™ N v -
12.Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris{ Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de
particulas, una vez que se haya realizado el llénad'o de'la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riégo de la
carga, deberan humedeqel; y/o lavar los neumaticos y llaiitas que entren y salen de las 4reas de abasteciniiento de
materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2,1.6 del NAE).

13.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agha No Potable, esta se podra jalmacenar?en cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual
tratada: % ‘ , / '

14.La descarga del cami()lg se hara evitando caidas libres superiores aJl.S metros de altura, se deberd Vvaciar la caja del
camion lentamente, ¥ en su caso, debera mant\éner los conter\led,ores {e materigle‘s cerca del vehiculo durante la carga
(n:}nera}ﬂ.z.l. 11 del NAE). ‘ - o

15.El almacenamiento de material a granel en la obra de demolicién y consfruccién debers 'ser en sitios cerrados y
techados con el espacio necesario para hacer las maniobras de carga y deScarga dentro de estas dreas cerradas, con el fin.
de evitar la dispersién de dichos materiales por accién del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o de
escorrentia, en caso de que por cuestiones de espacio no sea factible, debera implementar otras medidas de control
media}n"te la colocdcién de cubierta sintética o la humectacién con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar
con un supresor de polvos. - - ‘ -
16.En las estructuras mayores a 2 pisos (0'4.5 m de altura) se debera colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno
de los pisos donde se lleven a cabo las actividades Yy que éstas generen emisién de particulas de polvo, con el objeto de
evitar su dispersién al exterior, asi como la caida de materiales yresiduos. N ~
17.Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposiciéirde l4 tierra a fin de evitar la dispersién.de polvos.

18.Al menos una vez al.dia o cuando se requiera, d\llfante cualquier etapa en el proceso de demolicién y construccién que

- haya generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, c\leberé hacerse
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limpieza mediante barrido hiimedo, mecénico o aspirado. ,

19.Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
20.Queda prohibida la quema a cielo abi\erto de cualquier matefial o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
insfc,aLa_(iq\rles adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o
G;(s)’. ' - .

21..Deberautilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o.bien tratar con un supresor de 9ol_vos no
potable;de las supgfficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de
polvosgpar efecto,del movimienta de la tierra, evitando formacién de charcos. ’ - A
"“,“y_i\br iones que puedan generarse no deberan ser percibidas.en predios colindantes, en este sentido, los quipos
RS N s y et .
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deberan estar orientados hacia el interior’'y regulado su volumen h fin de que no sobrepasen los limites méximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. 7
38.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinasy amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via piiblica. ‘ S

\ ~ .
. . . | - : /
¢ Contaminacién del Suelo : \ \ 7

/ S
39.El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actjvidad _en suelo natural.
40.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a 1a via ptiblica y/6 areas verdes.  /
41.Debera tomar medidas preventivasrpavé evitar o minimiza‘_r fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelg natural. P '
42.El interior del establecimiento debera esf%ar libre de derrames de grasa y aceite.
43.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debEré estar sdbresuelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para evitar derramesy =~ - - o
Emisiones al Aire ' /
44.No se deberan percibir olores a pré(\lios colindantes.

. AN 7 /-

Contaminacién del Agua - . L o

45.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. S

1

/ ! . -
46.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. / N _ oy

47.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oﬁcigles-Mexicana(s. . ;

48.Los sistemas de drenaje deber4n ser protegidoé de derrames accidentales deresiduos sélido/s o lijuidos cﬁe sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo.un sistema de barreras,
fosas; charolas caﬁales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir ‘p/osib]es contingencias, ademas de contar
con trampas de aceites y gras’é{s. " : : A
! 4 /
3 /AN
Manejo de Residuos Sélidos ) - oo
\ , ‘ L
49.Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial dnte la Secretaria de Desarrollo Sustentable éel
Estado. ) e ,
| 50.Los residuos que sé generen deberan manejarsi((almacenamignto, transporte y.disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglameénto de la Ley General pata la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos,
51.Deberd instalar ‘contenedores con.tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos |

contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piiblica. i

52.Deber4 contar con empresa autgrizada para la recoleccién-de residuos so6lidos que generen. /
53.Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. b v

3 ; , v ) ) _ - \
Reforestacion - SN ‘
A ‘~-,,:“-.\

, N " - . /

{‘5‘\!.En el e‘s%acio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 01-un 4rbol de la especie encino, con dimensiones de
5.0, tentimetros }j,,e"aiémétrq en su tallo medido a 1.20 m de altura. (de acuerdé a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamierto Perriterial y Dgsarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) y debera de contar con 1-

_.un arbol de lag'mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamierfto (siendo la cantidad de 02-dos arboles),

y/depmg A vivero
N 3 7 W 1§ §
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