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M.~ De acuerdo al Plan de Pesarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,y de acuerdo al Plano de Delegaciones y
a la Matriz de Fompatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la
DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANd CUMBRESPON‘IENTE, fn una zona clasificada como [GMI) > CORREDOR DE
MEDIANO IMPACTO (siempre y cuando su acceso sea por'la calle Nacional de la Banca) en la cual se podran desarrollar los
usos cofltenidos en la matriz de compatibilidad de dicho plan, cumpliendo con los lineamientos y normatividad que al efecto
corresponda. ) /
11L.- Para el caso de que el predio se encuentre\en lo§ supuestos del articulo 73 del reglamento de zonificacién y usos de
" suelo, le son aplicables los beneficios de la Zona DOT, que a la letra dice:
“ARTICULO 73. Los predios que cuenten con superficie de terreno igual o mayor a 2000-dos mil metros cuadnados, ubicados
dentro.de la zona DOT, quedan sujetos a lo siguiente: \ \ ! o
1. Podrdn incrementar la densidad y lineamjentos urbanisticos (CUS), sefialados en el Plan y gl presente Reglamento en un
100%, y disminuir el requerimiento de cajones de estacioniamiento en un 50%. En las edificaciones de uso mixto, con
comercio y/o servicios en los primeros niveles y habitacional en niveles superiores, la densidad y lineamientos urbanisticos
serdn Libres. ) » e /
I Los predios que tengan una superficie menor a la sefialada, conservardn las densidades y lineamientos urbanisticos que se
establecen en el Plan, segiin la zona que se trate. s : \‘
IH. La altura mdxima de las edificaciones en predios e inmuebles que sean sujetc}s a incremento de densidad y lineamientos
urkanisticos, tendrdn la altura mdxima que le corresponda a'la densidad una-veZ incrementada.
IV. En las.nuevas construcciones se deberd ubicar cuando menos al 50% de las dreas de cesién myn
correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV) al frente del predio. .
V. El requerimiento de cajones de estacionamiento, podrd ser resuelto en predios colindantes, debiéndose cumplir con las
condicionantes que al efecto sefiala el articulo 50 de este Reglamento. ;
VL Los inmuebles decretados o catalogados como de valor histgrico o-artistico y que tengan caracteristicas dignas de ~
conservar, previo a cualquier intervencién deberdn contar con dic%amén favorable del Instituto Nacional de Antropologia e
Hidtoria o del Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda. .
VIIL Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucfa, previo a cualquier autorizacion, deberdn presentar
dictamen favorable de la Junta de Proteccién y.Conservacién correspondiente. N _
VIl En las regularizacioriés de uso y/o edificacién fie sueIo,‘c/uando no se pueda curhph‘r con el Coeficiente de Area Verde
(CAV), éste i)odrd ser compensado con’ arbolado, 'previo dictamen que al efecto emita la Secretarfa, considerando lo
dispuesto por el Reglamento de/Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. El arbolado deberd ger plantado en

fcipal o las superficies

lak dregs verdes y espacios publicos de la zona DOT. AN/ / b
Podrdn gozar de los mismos beneficios los inmuebles inmersos en zond DOT ubicados en el Centro Metropolitano con una
superficie minima de 1,000-mil metros cuadrados”. \ S ’

Conforme al ar}ciculo'llv fraccion LXXXIV del Reglament‘o de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, la Zona
DOT le corresponde a las zonas de Desarrollo Orientado al Transporte, y queda conformada por los predios que se ubiquen
dentrd de una franja de 500 quinientos metros, en am oﬂa\ios de la\Linea del Metro y de la Ecovia, medidos desde el eje-de
la via, asi como los que se ubiquen en un radio de 800" metros/ de distancia de las estaciones del Metro, medidos desde el

centro de la estacidon. |

lo o en 0 BIS fraccion VIII del Reglamento deZonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, s¢ anex‘llevantamiemo de zonificacién que se realiz6 en la zona en donde se ubica el predio

en cuestion, refiriendo lo siguiénte; “{,A MAYORIA DE LOS LOTES DENTRO DEL PERIMETRO DE LOS 100.00 ML SON __

TERRENOSBALDIOS y SERVICIOS,”,; argumentos que son corroborados con la visita de inspeccion realizada p’or persgnal de
insp ccién adscrito a esta Secretdfia; de fecha 09-nueve de marzo del 2021-dos mil veintiuno.
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debera albergar las filas vehiculares, sin afectar la via publica; la longitud del andén y la longitud de almacenamiento
vehicular, se determinard mediante un andlisis técnico vial incluido dentro del Estudio de Impacto Vial forrespondiente, el
cual deberd ser evaluado mediante dictamen emitido por la Secretarfa, de acuerdo al caso en cuestjén". '

~.
\ .

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrito \Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey,; Nuevo Leén: | 2N / ‘ / ’
- ‘ ACUERDA:
- |
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos, sefialados y' bajo- las condiciones que se indican én el
capftulo de considerand de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO (DOT)
PARA MULTIFAMILIAR, /LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, para el inmueble ubicado en
NACIONALIZAQION DE LA BANCA S/N, en esta Ciudad, e identificado con el fittimero de expediente catastral (70) 81-000-
054 con una superficie total de terreno de21,901.00 metros\cuadrados.\ L, / /

N

Por lo anterior se considera FACTIBLE la solicitud ﬁ.)resentada/ de Uso de Suelo, p6r lo que deber4 considerar los siguientes

]ineamientos\y_obligacion:les: \ : -~
SEGUNDO.- Se hace del conocimiento del interesado que Esta Bgenc a NO autoriza el funcionamiento para los giros
olicitar la 1 icencia de Uso de Edificaci6n C ion ‘ante.

solicitados, ya que_deberd

' i i isticos y normatividad de estacionamiento -sefi :
cumplimiento a cada una de las obligaciones siguientes: - AN ) : ;
/ o ! - S ' . N ‘
1. Debera dar cumplimiento con lo indicado en el Art. 212 de la Ley de Asentamier}tos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leodn, el cual establece lo siguiei(lte. En construcciones para nuevas edificaciones
en terrenos no comprendidos en fraccionamientos autorizados, se deberd ceder una superficie a‘fcfvo;} del Municipio conforme a
lo siguiente: a o . y " ’
" I Los predios habitacionales unifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, 0 22-veintidés
metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resﬂulte mayor. ,
En e} aso de habitacién unifamiliar o que la cesién del dreq no sea mayor de 300 ~ trescientos metros cuadrados; podrd
hacerse la cesion o el pago correspondiente; ' o | ) ‘ ) y
1. Los predios habitacionales multifamiliares, cederdn él 17% -diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, o 22-
veintidés IAetros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; ) o
111, Los predios no habitacionales cederdn o pagardn el' 7% -siete por ciento del drea libre de afectaciones;
V. Lgs predios mixtos cederdn en forma proporcional conforme al articulo 210 de esta ey;y
V. Las demds consideraliones sobre las dreas de cesion, se estard a lo previsto en el articulo 210 de esta Ley. Y
Cuando se opte por el pago, se tomard como base el valor comercial del predio que expida la Secretaria e Finanzas Y Tesoreria
General del Estado, el cual-tendrd vigencia de tres meses. . »
Tratdndose de cesién, esta deberd ser destinada para la formacién de dreas erdes, equipamier}to urbano publico y reservas

territoriales; en el caso de pago en efectivo, fste deberd ser destinado a la adquisicién de dreas verdes.
o \

La violacién a lo élispuesto én este precepto serci.sancionada de cohformidad con lo establecido en el articulo 50, fraccién XX11, y |
demds aplicables de la Ley de Responsabilidades de los Servidores Piblicos delEstado Y Municipios de Nuevo Ledn.

: . \ . .
2. ﬁ’m@?ﬁnir un proyecto urbanistico para el desaxtro]lode\_l inmueble en aonde se describa la ubicacic’.)vn, superficie'y el
ué{spe‘ciﬁco que se pretenda dar alinmueble. Esto'es, én sus plantas deber4 describir detalladamente eluso que guardara
cada una de las areas }}piﬁé'leé’“d\e la edificacién, fachada, etc, ;o
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13.Al momento de solicitar la Licencia de Construcciép correspondiente, debera presentar la Memoria de Calctilo Estructural,
asi como.también el estudio de mecénica de suelo, los cuales deber4n ir acompafiados de\su carta responsiva y copia legible de
la cedula profesional de quien los realice, los cuales deber4 ser de un Arquitetto o J\ngepiero Civil y los planos estructurales

correspondientes. s / ‘

14.Debera de présentar un Estudio de Impacto Via{l de acgerdo al Articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y|de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, para garantizar la accesibilidad al predio, el cual
debers de sujetarse a que la operacién vial se realice con comodidad y seguridad, ademés de satisfacer las demandas de los
movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado por el nuevo desarrollo.

15.Debera de contar concel Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditofia Técrica (analisis de riesgos) emitida por la

direccién antes mencionada previo‘al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. : N / .

16.La via ptblica no debera sér obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores; residuos, vehiculos, etc.

17.Deber4 solicitar ante esta Secretaria el alineﬁiniento vial del predio.

. . . : - {
18.Deber4 solicitar el Permiso de desmonte del predio ‘amte\esta Secretarfa, los predios! mayores a los 1,000 metros cuadrados
en que se requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberén so_;,_l\icitar el permiso para el Cambio de Uso de Suelo
ante la SEMARNAT. \ “\

19.Deberé\presentar plano gopogréfico_rdel terrend, sefialando las pendientes del predio en cuadrantés\ de 5 metros por 5
metros, rismo que deberd estar firmado por un perito responsable, anexando su cedula_@rofesio_nal. ‘

20.Deber4 respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por su predio
(CFE, Aguay Drenaje, F.F.C.C., etc.). - .

21.Las obligaciones anteriores seran detefminados’ una vez que se especifique el uso y el proyecto en particular, al solicitar las
licencias de construccién y uso de edificacion. v : >
' - [\ \ / /
-TERCERGQO. - Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las condiciones,
‘lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrat%as contenidas en el artiqulo 335
~dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de N uevo Ledn. ~
¢ J - o
CUARTO.- La licencia de uso de’suelo no tendra vencimiento, lo anterior conforme al articulo 313 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. ) A P
QUINTO: Por ser 'cuestié)n de or)'den publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, e? cual establece que: Se sancionar4 con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y peI]misoS' en los casos siguientes: {. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos- o que se consiguieron con dolo afin de obtener la autorizacién correspondiente; 1I. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publice
competente dicte el a‘¢/to en contravencién a alguna disposicién jgricyca vigen‘ga; 0 IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente. -/ o - 7 o - :

SEKTO: Que con fundaménto en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanog,,O'rdenamentp Territorial y Desarrollo
Urbano para, el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechgs de propiedad y se dict6
.. conforme a los doEumentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que seré a su/cargo y responsébilida}d
- la auw -enf@ad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan_los estudios, peritajes, memorias,
onsivas, planos y demds-documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que,
..emplg €l-Codigo Pe};a‘lfde] Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por interpésita persona
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