BN

AL C. REPRESENTANTE O APODEBADO LEGAL m:
“FOMENTO DEL, NORTE S.A. DEC.V."; -
S)N DOMICILIO'ENCALLEJON DE LOS A
101, COLONIA DEL VALLE, SAN PEI
GARCIA, NUEVOLEON.

PRESENTE-a , ,

La Secretarl'a de Desarrolla Urbano .y cologl’a deI Munimpto e Monterrey, N L den C delflos» iii;tbs dei expediente
_,/:_cté Ia ZﬂgmenteR,_ dl : = O

ByFs

al 7 dlds del me? de junio del anf 20! : _ N b
VISTO El expedlente admln_ al 37 /21 formado’.con- mo vo sohcxtud presentada en_fecha 18-
_dieciocho ' de fébrero-del 2021 ) JA) ' VIEDO, en sd caracter de
apoderado legal de “FOMENT ,',':/AVENI!A AD/OLFO RUIZ

CORTINFS S/N en esta: C;u ad entjfi itastral 000-042; sollc1tud mediante
la oual pretende obtenerl utonzaa ( ; ELO (DOT) PARA MULTIFAMILIAR

10nal de\ Urba 1zac1én Inmediata
GAR,/SEDUE y Expedlente No F-

: 162/20 6; cle fecha/22 de May_
- 43,071/60 metros cuadrados, siend
expedlente catastral 7 0)81 000

cipio de Monterrey, es- competente bara admxtxr conocer,
dlspuesto‘por lo aﬂtfculos7 11 136 fracc1énli48 fraccmnesl

fraccxon{II 6,9 fraccién yunto2-incis
- 36,39y 44 del/Reglamento de ', omﬁc
/94 de la'Ley de: Goblerno ‘Muhicip:

XLI y XLII 95 96 fraccmnes

i pw “dé Monterre Nuevo Leén Articulos 86 89, 9
rticulos 16'foacc16n 3,94, fracciones], V, 1% Xﬁ( VIII\
y'XIV'del Reglamento de la Admmlstram ﬁ ubllca
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IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p¥o de Monterrey 2013-2025, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y
a la Matriz de Compatlblhdad de Usos del Suelo ¢ontenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestlon se encuentra en la}
DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE, en una zona cla51f1cada\como (CAI) - CORREDOR
ALTO IMPACTO (siempre y cuando su/ac}:eso sea por la Av. Adolfo Ruiz Cortines), en la cual se podréa desarrollar los usos
contenidos en la matriz de compatlbllldad de dicho plan, cumpliendo con los llneamlentos y normatividad que al efecto

corresponda. .
\

IIL.- Para el caso de que el predjo se encuentre en los supuestos del articulo 73 del reglamento de zonificacién y usos de
suelo, le son aplicables los beneficigs de la Zona DOT, que a la letra dice: _
- “ARTICULO 73. Los predios que cuenten con superficie de terreno igual o mayor a ZJOO-dos mil metros cuadrados, ubicados
dentro de la zona DOT, quedan sujetos a lo 519uzente \ -
L Podrdn incrementar la densidad y lineamientos urbanzstﬁcos [CUS] sefialados en el Plan y eI presente Reg}amento efi un
100%, y disminuir el reque;rzmzento de cajones de ésthcionamiento en un 50%. En las edificaciones de uso mixto, con comercio

~ y/o servicios en I?s primeros niveles y habitacional en niveles supenores\ la densidad y lineamientos urbanisticos serdn Libres.

II. Los predios que tengan una superf icie menor a la sefialada, conservardn las denszdades y lineamientos.urbanisticos que se

establecen en el Plan,csegiin la zona que se trate. A

I La altufa mdxima de las edificaciongs en predios e inmuebles que sean sujetos a incremento de densidad y Imeamzentos

urbanisticos, tendrdn la altura mdxima que lé corresponda a la densidad una vez incrementada.

IV, En las nuevas construcciones se deberd ubicar cuando menos al 50% de las dreas de cesién mlumczpal 0 Ias superficies
“correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV) al frente del predio.

V. El requenmlentb ‘de cajones de estacionarniento, podra ser resuelto en predios cqlindantes, debi¢ndose Cumpllr con las

condicionantes que al efecto sefiala e[izrtzculo 50 de este Reglamento

VI. Los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico y que tengan caracteristicas dignas de conservar,

previo a cualquier intervencidn deberdn contar con dictamen favorable. del Instltuto Nacional de Antropologl’a e Historia o del

Instituto Nacional de Bellas Artes, segun corresponda.

VII Los predlos que se ubzquen en e\I Barrio Antiguo o Santa Lucia, previo a cualquier autorzzc{cwn deberdn presentar dictamen

favorable de la Junta de Protecciény Conservacién correspondiente.

VIII. En las regularizaciones de-uso y/o edlﬁcaczon de suelo, cuando no se pueda cumphr con el Coeficiente de Area Verde (CAV),

éste podrd ser compensado ,ﬁn arbolado, previo dictamen-que al efecto emita la Secretarza conszderango lo dlspuesto por el

Reglamento de Proteccmn A

espacios publicos de la z6na DOT. T \

Podrdn gozar de los mismos beneficios los-inmuebles mmersés en zona DOT ubicados en el Centro Meiropollt no con una

superficie mmzma de 1,000-mil metros cuadrados”, : .

Conforme al articulo 4 fj accic’m LXXXIV del Reg]amento\de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, la Zona

DOT le coyresponde a las zonas de Desarrollo Orientado al Transporte, y queda conformada por los pred%os que se ubiquen,

™ dentro de una franja de 500 quinientos metros, en ambos lados de la Linea del Metro y de la Ecovia, medidos desde el eje de

la via, asf corno los que se ubiquen en un radio de 800 metros de distancia de las estaciones del Metro, medidos desde el
centro de la ?stamén /

Uso de Suelo, se anexa levantamiento de zonificacién que se reahzo en la zoria en donde se ubica el predio en cuestién,

refiriendo lo siguiente; “LA MAYORIA DE LOS LOTES DENTRO DEL PERIMETRO DE LOS 100.00 ML SON TERRENOS

'{‘ JQS,\CPMERCIO Y SERVICIOS,”, argumentos gue son )corroborados con la visita de inspeccién realizada por personal de
eccion adscrlto a esta Secretaria, de fecha 09- nugve de marzo del 2021-dos mil veintiuno. N

7

dos mll%emte sediace consta al momento dela v131ta se encontré sm Uso actualmentq Terreno Baldio Y
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deber4n de tener und zona de amortigiiamiento con resp’é}:to a la zona habitacional colindante inmediata a dicho predio. La
distancia de separacién sera determinada por la Secretarfa dependiendo del caso y podra ser utilizada como 4rea verde o de
absorcién, estacionamiento, area libre o vialidad interna. Lo anterior no serd exigible cuando el predio colinde con via __
piblica, en su parte posterior. Cuando el predio tenga un fondo mayor al indicado, a la superficie que se ubique fuera
del 4area de influencia se le aplicara la densid\ady lineamiqng‘o_s"grbanisticos de la zona que corresponda, segun lo
indicado en el Plan”. - \ - ,

VIL- Para los giros de Secundaria y Preparatorias deber4 contdr un espacio tipo andén, esto de acuerdo a lo sefialado en el
Articulo 60 del Reglamento de Zorgficacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. : BN
“ARTICULO 60, En los giros de Jardin de Nifios, Primarias, Secundarids y Preparatorias, con excepcion de los ubicados en
- el Centro Metropolitano, deber4n disponer o habilitar dentro del predio y respetando el alineamiento vial previsto, de.un
espacio tipo andén para entregar y recoger de manera ordena({a a los estudiarites. La longitud de almacenamiento -
vehicular debera albergar las filas vehiculares, sin afectar la via publica; la longitud del andén y la longitud de
almacerfamiento vehicular, se determinard mediante un analisis técnico vial incluido dentro del Estudio de Impacto Vial
correspondiente, el cual deberd ser evaluado mediante- dictamen emitido por la Secretaria, de acuerdo\el caso en
cuestiéon”. ; } { |
. ! . l ( /Y
Que de acu!erdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrito Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén: N o o
ACUE RB A:
\"PRlMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO (DOT)
PARA MULT]FAMIHIAR, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, para el inmueble ubicado en la
AVENIDA ADOLFO RUIZ CORTINES, S/N, en esta Ciudad, e identificado con el nimero_de expediente catastral (70) 81-
000-042 con una superficie total de terreno de 43,071.60 metros cuadrados. o : ,
_ ) N - B ! {
Por lo anterior se considera FAéTIBLE la solicitud presentada de Uso de Suelo, por lo que debera considerar los siguientes’
lineamientos y obligaciones: ‘ -

cumplimiento a cada una de las obligaciones siguientes: : 7

7N . . ’
1. Deber4 dar cumplimiento con lo indicado en el Art. 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para-l Estado de Nuevo Le6n; el cual establece lo siguiente. En construcciones para nuevas.edificaciones
en terrenos no comprendidos en fraccionamientos autorizados, se {leberd ceder-una superficie a favor del Municipio conforme a
lo siguiente: ’ . : -

N . / S '
1. Los predios habitacionales‘unifamiliares, cederdn el 17%‘-dEcisiete por ciento del drea libre de.afe/ctaciones, o0 22-veintidds
metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. ) '
A el casede habitacién.unifamiliar o que la cesion del drea no sea mayor de 300 - trescientos metros cuadrados, podrd hacerse
Zz{cesién o el pago correspondiente; , . ‘ /
II-kos-predios habitacionales multifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, 0 22-veintidos

. P /
metros cuadrgdos por unidad, de vivienda, lo que resulte mayor; —
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estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros _por 5.00 metros de longitud. IIL- Dos cajones de
estacionamiento podrian compartir una circulacién céntral El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener
minimo 6.20 metros. El ancho de'la cirqulacién debe ser minimo de 1.20 metros ¥ su superficie debe tener un aviso visual o
tactil. IV.- Debe indicarse de reservado ‘el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso:
Dicho sfmbolo debe tener mfnimo 1,00 metros en elimenor de sus lados, ublcarse centrado §n el cajén y de color contraste a
la superficie del piso- V\ La superficie de laruta en area de estacionamiento ser firme, uniforme y antiderrapante; y VI.-
Debe cumplir con las disposiciones de aréa libre de paso. Lo arjterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de
accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.
10.Debera de presentar visto bueno de la Direccién de Proteccxén Civil Municipal, o Estatal o Dictamen emitido por el
Patronato de Bomberos, de acuerdo con la Ley de Protecc16n Civil vigente en el estado y Ia Ley de Proteccién contra incendios y
- Materiales Pehgrpsos vigente en el Estado.
11.Debera presentar el Resolutive en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretarla de Desarrollo Sustentable
del Estado de N. L.
12. Debera contar con los requisifos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vlalldad Geologia, Hidrologia,
Ecologla Pluvial, Estructural, de las 4reas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara segun proyecto).
13.Al mpmentp de solicitar la Licencia de Construccién correspondlente debéra presentaq la Memoria de Calculo -
~ Estructural, asf como también el estudio de mecé{nca de suelo, los cuales deberén ir acompafiados de su carta responsiva y
copia legible de la cedula profeswnal de quien- Ios realice, los cuales debera ser de un Arquitecto o Ingemerb Civil y los
planos estructurales correspondientes. i
.14.Debera de presentar un Estudié de Impacto Vial de acuerdo al Articulo 198 de la Ley de Asentamlentos Humanos
Ordenagnento Telrrltorlal y de Desarrollo Url%ano del Estada_de Nuevo Le6n, para garantizar la accesibilidad al predio, el
cual debera de syjetarse a qde la operacién vial se realice con comodidad y seguridad, ademas de satisfacer las demandas de
los moyxmlentos dxreccmnaleskque se requieran, de acuerdo. al volumen 'vehicular actual y al generado por el nuevo
desarrollo
15.Deberda de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Protecc1on Civil Estatal, as{ como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida porla
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles 'en observancia de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y Materiales Pellgrosos del Estado de Nuevo Leén. , NN _
16.La via piiblica no deber4 ser- obstrhida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores residuos, vehiculos, etc.
17.Debera solicitar ante esta Secrétaria el alineamiento vial del predio. - N
18.Deber4 Solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretarfa, los predios mayores a los 1,000 metros
cuadrados en que se requiera desmontar masdé 500,00 metros cu("idx*ados, deberan soligitar el permiso para el.Cambio de
Uso de Suelo ante la SEMARNAT. / \
19.Debera presentar plano topografico del terreno senalando las pendle t@s del predio en cuadrantes de 5 metros por 5°
metros, mismo que debera estar firmado por un perito responsable a do sy cedula profesional. | s
20.Debera réspetar todos los derechos y/o serv1dumbres de paso de IIL afraestructuras que en su casolpasen por su predio
(CFE, Aguay Drenaje, F.F.C.C., etc.). 8
Las obligaciones anteriores seran determinados una vez que se espec1f1que el uso y el proyecto en partlcular al solicitar las
licencias de construccion y uso de ed1f1cac1c’>n .
- /
TERCERO. - Se hace del conocimiento al prgpletano, ocupante o interesado, que el mcumpllmlento de una de las condiciones,
lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones Aadministrativas contenidas en el artlculo 335
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n. : S
- *h_\\ . . E / Co
— ﬂ{ﬁTO Por ser cuesti6n de orden publico, es deber de la autorldad apercibir a los interesados en términos del articulos
4-de-la Ley-de Desarréllo Urbano del Estado, en vigor, el cual &stablece que: Se sancionara con la revocacién de las-
_autorizagidnes, llcenckas y permlsos en los casos siguientes: L CuandO/se descubra que se utxllzaron documentos falsos o

i Ty et e g g N

S P KA . {
. ARIA DE DESARROLLEY p

URBANO Y ECOLOGIA 7 . .

e



SECRETARIA DE

DESARRO'/LLO
URBANp Y ECOLOG[A

= proyecto dlferente ;\1 autorlzado u;orlzac1én el serv1dor piblico )

_ ntravenménaalguna is] c ',' {'f ‘ haya emltldo por autorldad
‘) . . ,
|

SEXTO Que con fundament

Desarrollo Urbano para\el Estad

memonas, responsx‘vas, planos y deméS\docume tos 'q

6'_ go Pepal del Estado énsus-ar ticulos 385 :
' 'ocumentamén falsa 0. snhule cualquler:- acto para obtener‘ autor‘lzaaén, relatlva a\
/ el : R /

/ SEPTIMO La presente resoluc16n‘n ex1me del/cumpllmlento de cualquler ot

mumc1pal quesea de aphéacu.’m ' ' {. ;\

. ’ . G ’ R
orrespondientes, notifiquese
sinistrativamente actuando lo

" el et \\
e
SE "ETARIADE DESARROLLO URBANO Ym ,ﬁl:Aus ARRQLED * .
v ‘ mayecemv ity j \
, © . AGG
que - notiffce.-~a - una persona que dl]o Jlamarse
3 M\'\(A?(D'fox\'\ LS hor‘as del dfa ! d\el mes de
/o \UY\\Y’) : | T g ‘
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