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No. de Oficio: SEDUE 10629/2019
Expediente Administrativo L-000430-17

INSTRUCTIVO

Al C. JOSE ALFONSO PALOMARES MUNIZ.
CON DOMICILIO EN: IGNACIO COMONFORT
NO. 1846, COLONIA GARZA NIETO,
MONTERREY, NUEVO LEON

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion: . ff'}{"
VIS

R %
-- En Monterrey, Nuevo Leén, a los 28-veintiocho dias del mes de mayo del afio 2019-dos mil diecinueve aigg‘%;&;» - meen
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000430-17, formado con motivo de la solicitud presentada,enfeeha 16-
dieciséis de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, por el C. José Alfonso Palomares Muiiiz, en su caracter e prc i‘“m:ﬁo del
inmueble ubicado en la CALLE ASUNTOS AGRARIOS, S/N, COLONIA PLUTARCO EL{AS CALLES, en ?é%’ Ciudad, e
identificado con el nimero de expediente catastral 60-193-010, acreditando dicha propiedad mediante Escritura Publica
Ntmero 2,388-dos mil trescientos ochenta y ocho de fecha 17-diecisiete de julio del 2002-dos mil dos, pasada ante la fe de
la Licenciada Julia Patricia Ayarzagoitia Pérez Titular de la Notarfa Pdblica Ntimero 20-veinte, con ejercicio en el Primer
Distrito Notarial en el Estado y Notario del Patrimonio Inmueble Federal; solicitud con la que pretende obtener la
autorizacion de las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE
EDIFICACION PARA SALON PARA EVENTOS SOCIALES Y CASA HABITACION UNIFAMILIAR, en el inmueble antes citado,
el cual cuenta con una superficie de 176.00 metros cuadrados, con una construccién total por regularizar de 409.32 metros
cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente y;

CONSIDERANDO

L.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV yV,10
Fracciones XIII, XXV incluyendo tltimo y pentltimo parrafos, 11, 137 Fracciones I y 11, 191 fracciones V y X, 226 Fracciones
Ly I, 227 Fraccién I1 y ultimo pdrrafo, 228 Fracciones I a XIV, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287, 288 Fracciones I a VI, 293
Fracciones I a V, 294 Fracciones I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn;
Articulos 1, 3 fraccién I, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso b), 11, 12 fracciones I y 111, 13, 14 fraccién [ punto 1.1y III punto
3.7, 15 fracciones 1 y II, 16, 19 fracciones I, II, Il y IV, 36, 39, 46, 47, 49, 50, 52, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 160\Bis y 162
fracciones 1 a XV'y 168 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 frackién VI, 4
fracciones Il y 1V, 5 fracciones [ a XVI, 8, 9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién IX, 23, 25, 125 y 152 del Reglamento'para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; articulos 86, 86, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Muni
Estado de Nuevo Leén y articulos 1, 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones
XXXVIII, XLI 'y XLII, 95,96 fracciones Il y XII, 97 fracci6n VIII, 99 Fracciones X, XI, XIV del Reglamento de la Administracién
@l’lblica Municipal de Monterrey.
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IL.-De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103,
con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibiligad de Usos y destinos
del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO
URBANO VALLE VERDE en una zona clasificada como HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIO, donde el uso solicitado para
1.1.1 VIVIENDA UNIFAMILIAR es considerado como PERMITIDO y el uso solicitado para 3.7.2 SALONES PARA EVENTOS
SOCIALES, se considera como CONDICIONADO; resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en
Articulo 137 fracciones 1 y 1I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n que sefiala: “ARTICULO 137. La
zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién, se sujetardn a las
siguientes categorias: .- PERMITIDOS 0 PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen
cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como
predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje. II CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de
funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan
algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y
requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en
la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios ptiblicos o de acciones de intg@general
o por causa de utilidad ptiblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la g&pﬁiz&cm;g de
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uso de stielo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondi%.i

Ay,
3 i

I1L- Aunado a lo anterior cabe sefalar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- e

usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Muni(ﬁﬁ%ﬁ% Atiterrey,
sefiala que “Los usosy destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados;deberdn
cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados
del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por
Jo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes
de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes,
de cada predio; II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, suelo,
agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado
por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley Ambien tal del Estado de Nuevo Ledn y demds
disposiciones de cardcter general aplicables; III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la
operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria,
previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general
aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segun
los criterios Institute of Transportation Engineers (L.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y
Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes
del sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la
Direccion de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impgcto (CAI),
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Ind trial y de
Transicién (ZT), aplicaran las fracciones I, 11l y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezgan en la
normatividad correspondiente.”.

IV.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente descritos) se tiene
que, conforme a dicho Plan, el uso solicitado de Salén para Eventos Sociales es considerado como condicionado y que ademas
de ello, el predio se encuentra en una zona indicada como HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIO, por lo tanto, le son
aplicables los Requerimientos I, II, Il y 1V, los cuales se cumplen de la siguiente manera:
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Requerimiento I.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria, de fecha 07-siete de
febrero del 2018-dos mil dieciocho, se realiz6 microzonificacién donde se pudo constar que en una distancia de 100 metros
del predio hacia ambos lados del lote en cuestién, se encuentra una cantidad de 24-veinticuatro lotes, de los cuales 16-
dieciséis tienen un uso diferente al habitacional unifamiliar que corresponden al (66%) sesenta y seis por ciento de los
lotes colindantes y uno de los lotes adyacentes al predio no tiene uso habitacional unifamiliar habitado.

Requerimiento II.- La Direcci6n de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa, emiti6 oficio No. 4402 /2017, dentro del expediente
LTA-000516/2017, de fecha 28-veintiocho de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual sefiala lineamientos
en materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; nﬁsﬂw,s que
serdn precisados en el cuerpo de esta resolucién y a los cuales deberd dar cabal cumplimiento para saﬁsfacer gste
requerimiento. K

Requerimiento IIL- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emi | ul “R};)‘Jﬂ
materia vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, sin embargo“dﬂtem

con las recomendaciones indicadas en el oficio No. DPTDU/V/035/2018, de fecha 15-quince de enero del ZM
dieciocho; mismas que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucién, y a las cuales debera dar cabal cumplimiento para
satxsfaCer este requerimiento.

Requerlmlento IV.- La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emitié escrito de respuesta de fecha 26-
veintiseis de septiembre del 2017-dos mil diecisiete, dentro del Oficio niimero SAY-PCM/D/2731/2017, Expediente No.
PC/812/15/18, Tarjeta Folio No. 1213/17, en el cual otorgé los lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil
para el uso de Sal6n para eventos sociales casa habitacién unifamiliar en el predio a ubicarse en la Calle Asuntos Agrarios
No. 5004, Colonia Plutarco Elfas Calles en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identificado con el nimero de expediente
catastral 60-193-010, el cual esta sujeto a inspecci6n verificacién y aprobacién del cumplimiento de los lineamientos
emitidos por esta dependencia para su operaci6n, conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado
a peticion de la parte solicitante, en consecuencia serd a dicha dependencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento
de esas medidas, para que la misma acttie en consecuencia.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 409.32 metros cuadrados, distribuidos conforme a lo

siguiente:

. (m2) i (m2) ' .

Area. Regularizacién | Total Desglose de Areas
Planta ; Estacionamiento cubierto para 02-dos cajones, terraza techada, elevador,

. 80.32 80.32 iy

Baja o escaleras, patio, jardin.
1 Nivel ' 132.00 132.00 . Escaleras, elevador, recepcién, almacén, W.C. y cocina para sal6n de eventos.
| . Casa Habitacién: escaleras, elevador, sala, comedor, cocina, W.C., recamara
i Nived 137008 i a0 principal y lavanderfa.
3 Nivel 65.00 65.00 Escaleras, elevador, terraza descubierta, barra, albercay terraza cubierta.
Total 409.32 i 409.32

VL- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Yrbano
2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficigtotal
de 176.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo)

e 0.75 (132.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.75 (132.00 metros cuadrados); un CUS
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(Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.50 (440.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 2.33 (409.32
metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (44.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.25 (44.00 metros
cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.12 (21.12 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.12
(21.87 metros cuadrados) Numero de Niveles maximos permitidos: 05-cinco niveles, y el proyecto presenta 04-cuatro
niveles, con una altura maxima permitida por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta en el area de estacionamiento
una altura de 6.30 metros, medidos de nivel de piso terminado al nivel superior de losa, por lo cual es aplicable lo sefialado
en el Gltimo pérrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica
lo siguiente: “En las Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-
cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria”; por lo anterior, la Direcci6n de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio ntimero DPTDU 819/2018, de fecha de 203 "“.'"

del 2018-dos mil dieciocho, indica que es factible la altura prevista de 6.30 metros lineales de nivel depi$ %

nivel superior de losa. \

VIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida coqﬁqj}" 1
para el predio ubicado en el Distrito Urbano Valle Verde para el giro de Sal6n de Eventos requiere 1-un EajBpoTEada 12.00
metros cuadrados donde conforme al andlisis del proyecto presentado se sefialan 37.4 metros cuadrados d&%fea efectiva,
por: lo que resulta el requerimiento de 03-tres cajones, para el giro de vivienda unifamiliar, se requieren 2-dos cajones para
viviendas con mas de 200.00 metros cuadrados de construccién, donde conforme al analisis del proyecto se sefialan 210.00
metros cuadrados de vivienda por lo que resulta el requerimiento de 02-dos cajones, sumando un total de 05-cinco cajones
los requeridos, solucionando el proyecto con 02-dos cajones dentro del predio, y los restantes (03-tres cajones) de
".conformidad con lo sefialado en el tltimo parrafo del Articulo 50 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio
" -de Monterrey, que indica lo siguiente: “ARTICULO 50. En las regularizaciones de construccién y uso de edificacién, cuando no
‘se’pueda cumplir con la totalidad del requerimiento de cajones de estacionamiento al interior de la edificacion, se deberd cumplir
con un minimo de 50- cincuenta por ciento del requerimiento de cajones en otros predios; en ambos casos debiendo concurrir
las siguientes condicionantes: I. Derogada; II._Que no sea necesario un cruce peatonal con vialidades principales o de mayor
jerarquia; III. Derogada; 1V. En caso de no ser propietario del inmueble presentar contrato de arrendamiento notariado del
predio en donde pretenda solucionar el requerimiento de cajones de estacionamiento, con una vigencia minima de 3-tres anos,
el cual deberd mantenerse vigente durante el tiempo que opere la edificacién que originé el requerimiento de estacionamiento,
en las actividades propias del uso otorgado; y V. Colocar sefialamientos en el predio indicando la ubicacién del estacionamiento,
y en los estacionamientos sefialando el predio al que dan servicio. En el caso de las obras nuevas en el Centro Metropolitano se
podrd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento hasta en un_50-cincuenta por ciento en otros predios,
debiendo observarse las condicionantes sefialadas en este articulo.” En base a lo anterior el interesado presenta opcién de
estacionamiento en el predio con expediente catastral 60-192-014, el cual tendra una capacidad para 04-cuatro cajones, que
sumados a los 02-dos cajones que se encuentran dentro del predio objeto del tramite que nos ocupa, resulta un total de 06-
seis cajones de estacionamiento, cumpliendo de tal manera con la normatividad en comento. Para dar cumplimiento a dichas
condicionantes el interesado anexa lo siguiente: Acreditacién de la propiedad mediante escritura publica nimero 48,222-
cuarenta y ocho mil doscientos veintidés de fecha 25-veinticinco de julio del 2011-dos mil once, pasada ante la fe del
Licenciado Gustavo Nelson Cerillo Rodriguez, Notario Publico Titular Nimero 37-treinta y siete, con ejercicio en el Primer
distrito Registral del Estado de Nuevo Leén; El predio indicado como opci6én de estacionamiento tiene acceso por la calle
Ejercito Nacional, la cual de acuerdo al Plano de estructura Vial contenido dentro del Plan de Desarrollo Urbano delfMunicipio
de Monterrey 2013-2025, es clasificada como calle local, por lo que cumple con la condicionante Il anteriormentg descrita.
Asf mismo se presenta escrito de fecha 25-veinticinco de octubre del 2018-dos mil dieciocho, mediante el cual el ijteresado
manifiesta que el predio con expediente catastral 60-192-014 de su propiedad ubicado en la Calle Ejercito Nacignal, sera
utilizado para proveer estacionamiento al predio que nos ocupa, y ademas se compromete a colocar los sehalgmientos
necesarios para el correcto funcionamiento de dichos inmuebles.

VIIL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 07-siete de febrero del
2018-dos mil dieciocho, se pudo constar que se encuentra sin uso al momento de la visita, si coincide con lo marcado en el
“plano.
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IX.- La Direcciéon Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emitié escrito de respuesta de fecha 26-veintiséis de
septiembre del 2017-dos mil diecisiete, dentro del Oficio nimero SAY-PCM/D/2731/2017, Expediente No. PC/812/15/18,
Tarjeta Folio No. 1213/17, en el cual otorgé los lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para el uso de
Salén para eventos sociales y casa habitacién en el predio a ubicarse en la Calle Asuntos Agrarios, Colonia Plutarco Elfas
Calles en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n e identificado con el niimero de expediente catastral 60-193-010, el cual
estd sujeto-a inspeccion verificacién y aprobacién del cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia
para su operacion, conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante,
en consecuencia serd a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la
misma actiie en consecuencia.

X.- La Direcciéh de Ecologia, adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio nimero 4402/2017 y expediente nimero LTA-
000516/2017, de fecha 28-veintiocho de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emitié dictamen en materia ambiental,

donde se indican los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que te las

actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en e cuery ;;d'eigl

presente resolucién. N
SR

XI.- Con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Mo‘r)ltmg,\*@,
Leon, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretarfa, mediante “offei
DPTDU/V/035/2018, de fecha 15-quince de enero del 2018-dos mil dieciocho, emitié Opinién Técnico Vial, mis ue
realizado conforme a informacién presentada por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de
vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

XII.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamiento Vial en fecha
25-veinticinco de agosto del 2017-dos mil diecisiete, respecto al predio ubicado en la Calle Asuntos Agrarios s/n, Colonia
Plutarco Elfas Calles e identificado con el niimero de Expediente Catastral (70) 60-193-010, en la cual seiiala que en los
estudios de vialidad NO se prevé la modificacién al tramo de la via publica, con la que colinda el predio, sin embargo, debera
respetar lo siguiente: Para la Calle Asuntos Agrarios deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

XIIL- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén y 125 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, y dado que de acuerdo
al articulo 3 fraccién VI del citado reglamento, la construccién conforme a sus caracteristicas es considerado como Tipo 4b,
acompafia Reporte Estructural basado en la Memoria de Calculo Estructural realizado por el Ingeniero Juan Carlos
Castellanos Bolafios Cacho con cedula profesional nimero 1183585, el cual se manifiesta como Asesor en Seguridad
Estructural para un Salén para Eventos Sociales y casa habitacién unifamiliar en el inmueble ubicado en la Calle Asuntos
Agrarios s/n, Colonia Plutarco Elias Calles en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn e identificado con el nimero de
expediente catastral 60-193-010 en el cual se menciona lo siguiente: “ ... para el disefio se siguié el criterio de la tiltima
resistencia. De acuerdo con el reglamento ACI-3 18-89, se tomaron los factores de sequridad sugeridos por dicho reglamento”.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indicag en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN LAS LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELQ, DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA SALON PARA EVENTOS SOCIALES Y ASA
¢ HABITACION UNIFAMILIAR, para el predio ubicado en la CALLE ASUNTOS AGRARIOS, S/N, COLONIA PLUTARCO ELiAS
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CALLES, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 60-193-010, con una construccion total que
se regulariza de 409.32 metros cuadrados.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y
cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A)

B)

10.

11.
12,

13,

14.

15.

16.

Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas
en la documentacion grafica (Planos 1 de 2 a 2 de 2), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
mismo.

En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas yﬂggﬁda una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos: _ .;3";’?“%.,

Deber4 Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efe mil trﬂ}{uci()n,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de losjage
ala zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). : Mu_wm CNTER

No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el ﬁfw&m%ﬂe ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente 14"atitorizacion
correspondiente.

Deber4 de respetar el proyecto tal como se autoriza tinicamente para Uso de Sal6n para Eventos Sociales y Casa
Habitaciéon Unifamiliar, que aqui se autoriza.

Deberd mantener habilitado y en funcionamiento en las dimensiones autorizadas 05-cinco cajones de
estacionamiento que requiere el proyecto como minimo.

Debera mantener habilitada y en excelentes condiciones, el 4rea de jardin que se indica en el proyecto presentado.
Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se

“autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en

el proyecto autorizado al efecto).

Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.
Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Protecci6n Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.

Debera de ubicar habilitar y mantener en buen estado un area destinada para contenedores de basurala cual debera de
ubicarse dentro del predio frente a la via ptblica.

Deber4 conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles.

Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tgamitar
y obtener primeramente la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de
cualquier movimiento.

Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio
de Monterrey.

Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo

Q la instalacién de camaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

/s
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17. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerias.

C) Deberarespetary dar cumplimiento a lo indicado por la Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey,
mediante escrito de respuesta de fecha 26-veintiseis de septiembre del 2017-dos mil diecisiete, dentro del
Oficio nimero SAY-PCM/D/2731/2017, Expediente No. PC/812/15/18, Tarjeta Folio No. 1213/17, en el cual
otorgo los lineamientos de seguridad en materia de Proteccion Civil para el uso de Salén para eventos sociales
y casa habitacién unifamiliar en el predio a ubicarse en la Calle Asuntos Agrarios No. 5004, Colonia Plutarco
Elias Calles en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identificado con el niimero de expediente catastral 60-
193-010, el cual esta sujeto a inspeccion verificacion y aprobacion del cumplimiento de los lineamientos
emitidos por esta dependencia para su operacion, conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido
y notificado ‘a peticién de la parte solicitante, en consecuencia sera a dicha dependencia a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

D) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/035/2018, de fecha 15-
quince de enero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos % Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente: '

1. El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano det
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al Articulo 64 del‘Ré
las Construcciones del Municipio de Monterrey. W ATUNTAMENTO 0
a) Parala calle Asuntos Agrarios debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. ~*w&? s
Nota: No se prevé la modificacion al tramo de la via publica con la que colinda el predio. o

2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. Deacuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las dimensiones
de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las
caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

4. Se deberd disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberd ser de 3.80
x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tltimo, deberd cumplir
con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey, vigente.

5. Los cajones deberan estar claramente delimitados con pintura sobre la superficie. El area de los cajones deberd estar
en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

6. El acceso vehicular a los cajones de estacionamiento deberd estar libre de cualquier obstdculo que afecte su
funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
obstéculos fijos o méviles, asi como postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y
salida de los vehiculos al estacionamiento.

7. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

8. ElDesarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior

9. Elpropietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para pod
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido. '

E) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio niimero 4402/2017 dentro del expedjente
nimero LTA-000516/2017, de fecha 28-veintiocho de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la
Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo

‘\\Q siguiente se transcribe:
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Generales

1. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energiay del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales
y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

3. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
a casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y
no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),
siendo los limites de 68 dB (A) de 18:00 a 22:00 horas y de 65 dB (A) de 22:00 a 01:00 horas (horario propuesto en
la ficha ambiental).

5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los 1imite§;ﬁjﬁxi{nos

permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. T o
6. No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, c;: z
similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica. . R IoN - ¥ 3
I =

Contaminaci6n del Suelo /= ...;..c;; -
7.  Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad eﬁ&u‘g&m%_t‘ -
8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes ¥

9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10. Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

11. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire

12. El area de cocina deber4 incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar
las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual deberd contar con una
bitacora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una estructura que permita
cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

13. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

14. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

15. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

16. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

17. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de
contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

18. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Su entable
del Estado.

19. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.

@0, Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
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contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

21. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

22. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

23. Enelespacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccién VI) y deberd de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada
2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos drboles), y debido a que los cajones estan cubiertos,
debera reponer los 2 encinos al vivero municipal y pagar las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo
al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey.

Imagen Urbana

24, Encaso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con e
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 2 -_BQ*-y con@ar
con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa. YN

25, No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecyn;_," ;

o SECRETARA D
TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las‘?&ﬁﬁmones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

haya sido

torizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencia
se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar 1dfahd bllSl iente alafech xpedicion;
lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o I11. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piblico
competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los documentos, informes\y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, coptenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentps que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado gy sus
articulos 385 y 387 para al que por sf o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquie® acto,
para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
b dmmlstratlva correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondienges, notifiquese
personalmente o por conducto de los CC. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi Administrativapfente actuando lo
firma los CC. Secretario y Director de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecol ia del Municipio de

Monterrey Nuevo Leon. ------------ A-
%
- +411C. KOQ NEZ RAMOS

G- SECREZARIO DE DESAROLLO URBANO Y ECOLOGIA
R A RETARIA DE DESARROLLO
- URBANO Y ECOLO\«},

AW

CTOR DE [ONTROL URBANO
SCs /A‘ng\/ 1S

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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