\ SECRETARIA DE
/‘/_\\&\'/ DESARROLLO ,
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

CoREoNs aore LA GRAN CIUDAD

No. de Oficio: SEDUE 11176/2019
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000386-18

INSTRUCTIVO

A LOS C.C. JOSE ISRAEL TUDON CUELLARE
IRMA YESENIA ESCAMILLA VILLARREAL
DOMICILIO: Calle Edwin Aldrin No. 2944,
Colonia Cumbres 5° Sector, Monterrey, N.L.
Presente. - :

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucidn:

---En Monterrey, Nuevo Le6n, a los 18-dieciocho dias del mes de julio del afio 2019-dos mil diecinueve.-----
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000386-18, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 12-doce de octubre
del afio 2018-dos mil dieciocho, por los C.C. José Israel Tudon Cuellar e Irma Yesenia Escamilla Villarreal, en su caracter de
propietarios del inmueble ubicado en la calle Celso Flores Zamora S/N, Colonia Del Maestro, en esta Ciudad, de esta Ciudad, identificado
con el nimero de expediente catastra! (70) 42-289-014, presentando el interesado la documentacién idénea con la cual justifica
‘egalmente la personalidad con que comparece, asi como la propiedad y posesion respecto del inmueble aludido, que para el caso son
requeridos, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Leon; quienes pretende
obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el inmueble antes citado, el cual tiene un superficie total de 350.00 metros cuadrados, con un area
por construir de 223.00 metros cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,
CONSIDERANDO

1.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XVIy XLV, 7 11 fraccion XII, 148 fraccion I,
202 fracciones V y X, 235 fraccién I, 236 fraccién I, 364,365, 392, 400, 402 y Transitorios Primero, Segundo, Tercero y Noveno dela
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, articulos 281, 282, fracciones 1 y I, 283
fracciones I ala VI, 284, 285, 286, 287 fracciones 1 a V, 288 fracciones I a VI, 293 fracciones I a V, 294 fracciones I a VIII, 295,296 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 2, 3 fraccion 11, S fraccién I, 6, 8, 9 fraccion I punto 1 inciso b), 10, 11,
12 fraccién 111, 13, 14 fraccién III punto 3.9, 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y 11, 158, 159, 160, 160
Bis fracciones I a IX y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3
fraccion VII, 4 fracciones 11y 1V, 5 fracciones I ala XVI, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, I, V, VII, VIl y IX, 14 fracciones
I, 11,1V, VI, VIl y VIII, 15 fracciones I, I1 y IV, 16 fracciones 1 a lalll, 17, 18 fraccién I, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién 111, 30, 31, 32, 33, 34, 35,
36,37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67,68,69,70,71,72,
73,74,75,76,77,78,79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87,88, 89,90, 94,95,96y 152 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16
fraccion X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV, del
Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey

(L- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuptamiento
de Monterrey el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Nimero 103-
ciento tres, con fecha 15-quince de Agosto del 2014-dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION
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NORTE, DISTRITO URBANO VALLE VERDE, en una zona clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde el uso
solicitado para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTATIVAS, se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar de conformidad
con lo establecido en el Articulo 148 fraccién I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Le6n que sefiala: “ARTICULO 148: En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de
desarrollo urbano municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para los
lotes, predios o dreas que se encuentren en éstas zonas, podrdn ser de las siguientes categorias:... I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES:
Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan
mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje.”.

IIL.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 24-veinticuatro de octubre del 2018-
dos mil dieciocho, se observé que el inmueble se encuentra sin uso (lote baldio).

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 223.00 metros cuadrados, conforme al siguiente desglose de areas:
Area  Por Construir  Totales Distribucion de areas

. ' Cuenta con las siguientes areas: 3-tres cajones de estacionamiento descubiertos, jardin, acceso,
Planta Baja: 223.00m2 @ 223.00 m2 | .3 5 c 4 : i
: - recepcidn, sala de espera, baiios, 2-dos oficinas, sala de juntas, comedor de empleados y aseo.

Total 223.00m2 | 223.00m2 . OFICINAS ADMINISTRATIVAS

V.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de acuerdo a la superficie
total de 350.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera:

Superficie a Dictaminar: 350.00 metros cuadrados
Lineamientos NORMA PROYECTO OPINION
COEF M2 COEF M2
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 262.50 0.64 223.00 SI cumple
C. U.S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 1.70 595.00 0.64 223.00 SI cumple
AREA LIBRE 0.25 87.50 0.36 i 127.00 SI cumple
C. A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 52.50 0.21 74.16 SI cumple
NIVELES MAXIMOS 4 NIVELES 1 NIVEL SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS 3.20 METROS SI cumple

VI.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple conforme lo establece el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Valle Verde, para el uso de Oficinas
Administrativas, requiere 01-un cajén por cada 35.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al analisis del
proyecto presentado, cuenta con 85.43 metros cuadrados de unidad basica de servicio, resultando el requerimiento de 2-dos cajones;
resultando el requerimiento de 2-dos cajones; los cuales resuelve con 3-tres cajones dentro del inmueble, segin se advierte en el plano
del proyecto presentado.

VII.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 3980/2018 y niimero de expediente administrativo LTA-000396/2018, de fecha 26-
veintiseis de noviembre del 2018-dos mil dieciocho, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; loscuales seran
indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

VIIL- Con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey, la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid los siguientes Dictamenes:

a) Mediante oficio nimero DPT/E/101/MARZ0/2019, de fecha 12-doce de Abril del 2019-dos mil diecinueve, emitié Di¢tamen en
Materia_Estructural; mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Calculo de Ingenieria Estructural y Planos
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Estructurales, realizados por el Ing. José Francisco Martinez Rodriguez, con nimero de cédula profesional 1283970, quien se
manifiesta como responsable de dicha memoria, mediante escrito anexo al mismo y conforme al Estudio de Mecanica de Suelos.
realizado por empresa denominada “LABORATORIO DE CONCRETO Y SUELOS, realizado por el Ing. Emilio Gonzalez Duque, con
ntimero de cedula profesional 3838631, presentados por el interesado, dictando las responsabilidades del propietario, Director
Responsable de la Obra (Argq. Jestis Hermosillo Zavala, con nimero de cedula 4161353) y Asesores conforme a lo dispuesto en el
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

b) Mediante oficio nimero DPTDU/V/631/2018, de fecha 12-doce de diciembre del 2018-dos mil dieciocho, la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de
proyecto presentado por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre
y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

IX.- En fecha 14-catorce de septiembre del 2018-dos mil dieciocho, se emite alineamiento vial, por parte de esta Secretaria de
Desarrollo Urbano, respecto del predio en cuestién, identificado con el niimero de expediente catastral 42-289-014, en el cual sefiala
que en los estudios de vialidad NO se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via publica con la que colinda el predio,
sin embargo, es importante sefialar que debera respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

X.- Los interesados acompaiian Péliza niimero 0511-000024-00, de fecha 19-diecinueve de junio del 2019-dos mil diecinueve, emitida
por SEGUROS AFIRME, S.A. DE C.V., AFIRME GRUPO FINANCIERO, misma que tiene una vigencia desde las 12 horas del dia 19-
diecinueve de junio del 2019-dos mil diecinueve, hasta las 12 horas del dia 19-diecinueve de agosto del 2019-dos mil diecinueve

XL- La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio SAY-PCM/D/3504/2018, Expediente No.
PC/1303/15/18, Tarjeta Folic No. 1273/18, de fecha 27-veintisiete de Septiembre del 2018-dos mil dieciocho, emitié Dictamen
mediante el cual otorga los lineamientos de seguridad en materia de proteccién civil para el uso de Oficinas Administrativas, respecto
del predio ubicado en la calle Celso Flores Zamora S/N, Colonia del Maestro, de esta Ciudad e identificado con el numero de
expediente catastral 42-289-014; condicionandolos ademds al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esa dependencia para
su operacion, y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
emitido v notificado a peticién de la parte solicitante. Luego entonces serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

XIL- Los interesados acompaiia escrito, de fecha escrito de fecha 15-quince de Junio del 2019-dos mil diecinueve, mediante el cual el
Arq. Jests Hermosillo Zavala, con nimero de cedula 4161353, se manifiesta como Director Responsable de la Obra y Asesor en Disefio
Urbano y Arquitecténico para las Licencias Municipales de Uso de Suelo, Construccién (Obra Nueva) y uso de Edificacién para Oficinas
Administrativas, ubicado en la calle Celso Flores Zamora S/N, Colonia del Maestro, de esta Ciudad e identificado con el nimero de
expediente catastral 42-289-014.

Que, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el cgpitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZA las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA
NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el inmueble ubicado en la calle Celso Flores Zamora
S/N, Colonia Del Maestro, en esta Ciudad, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral (70) 42-289-Q14, el cual
tiene una superficie total de 350.00 metros cuadrados, con un drea por construir de 223.00 metros cuadrados, con un afea que se
autoriza de 223.00 metros cuadrados.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
bligaciones y/o lineamientos:
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A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion grafica Cartulina y Plano (1 de 1 al 2 de 2), los cuales debidamente autorizados forman parte integrante del
presente acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo
debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, una copia de
los planos aprobados de Edificacion y Construccion debera conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion I, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las licencias
iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccion
conforme a la siguiente clasificacién: I. Hasta 251.00 metros cuadrados de construccién-1-un ario.” Por lo anterior, al tratarse
de una construccién (Obra Nueva) de 233.00 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 1-UN ANO que iniciara a
partir del dia siguiente de la notificacion correspondiente, para realizar la misma.

E. Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cuamplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos urbanisticos:

1. Lapresentelicencia de construccion se otorga bajo laresponsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucioén de la
obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el
ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. Elhorario de las actividades de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias
habiles.

3. Encaso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite correspondiente a la
Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

4. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones y usos de
las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y
cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que
se ubica el predio en cuestién.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente los materiales de
construcciéon o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su
proteccion y Asesoramiento tendra la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la
construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del
contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion 11
del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y
de laobra;lo anterior en base alos articulos 8 y 9 del Reglamentos paralas Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Leo6n vigente.

8. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra tegceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.

9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

10. No-tilizag los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
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11.Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural de la
construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49,51, 52, 54, 55,58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80,
81,82,87,108,109,110,111, 117,118, 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

12.Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir
la consecucion de riesgos.

13.Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12,
13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

14.Debers de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 1-un afno
posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debera dar cobertura ain que
la obra en construccion éste clausurada o suspendida segin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

15.Dar alos residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicién final mediante empresas
o en sitios autorizados)., colocidndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion,
efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal.

16.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del p<rsonal de construccion debera contarse con estufa a base de gas LP o
electricidad.

17.Deber4 disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su reciclaje para la
reincorporacion de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperaci6n por limitantes tecnolégicos y/o de
costos, estos deberan disponerse en depdsitos autorizados por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable y debera contar con una bitacora
en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asf como los comprobantes de disposicion de residuos. de acuerdo a la
Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de
Limpia del Municipio de Monterrey.

18.Los camiones que transporten material producto de la construccion, los operadores deberan humedecer la grava y arena con agua
residual tratada, as{ como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

19.Debera acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrilla. Queda prohibida la
realizacion de fogatas a cielo abierto. '

20.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la
demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

21.Debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello
con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la
construccién sino también durante su funcionamiento.

22.Deber4 construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.

23.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las calles
colindantes.

24. Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y alcantarillado,
instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse
diariamente.

25.Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado con
motivo de la ejecucion de la obra.

F. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual seiiala lo siguiente “El propietario o poseedor o irector
Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad muricipal, el
oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada‘bajo su

supervisién o asesoriay cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... " De lo anterior, se
deduce, que al término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de

esarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).
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G. Deberarespetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con No. de oficio DPT/E/101/MARZO0/2019, de fecha 12-
doce de Abril del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, deber4 cumplir con las
condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de
conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién 1V inciso C), 16 fracciones I, I
y 1,17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra y Asesor
en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas
al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a todas las
edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenierfa con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82,99, 100, 103, 104, 108, 109, 110,111, 117, 118,
119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que colinden
con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo
para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en caso de no hacerlo asi,
sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a
que haya lugar.

7. La ingenieria de la subestructura (cimentaci6n), debera respetar los parametros y recomendaciones que indica el estudio de la
mecanica de suelos, por lo que sera responsabilidad del Asesor en Seguridad Estructural y del Director Responsable de Obra que la
cimentacién se desplante a las profundidades recomendadas.

H. Debera cumplir al inicio de actividades con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:
1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las areas
indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las
edificaciones, etc.).
2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
3. Debera de respetar el uso de edificacién de Oficinas Administrativas en el inmueble en cuestion.
4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no
debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
5. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccién antes
mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.
6. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via publica.
7. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
9. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las'banquetas, Ia
media calle y en todas sus colindancias.
10.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del unicipio de
Monterrey.
11.En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con anuncios publicitarios, se debéya obtener
lalicencia de anuncios correspondiente.

erq mantener habilitados y en funcionamiento los 3-tres cajones de estacionamiento que requiere el proyecto como
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minimo.

[ En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el niimero de oficio DPTDU/V/631/2018, de fecha 12-doce de
Diciembre del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, siendo lo siguiente:

1. El proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Para la calle Prof. Celso Flores Zamora debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en
bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio
necesario para abrir las puertas.

4. Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este Ultimo, debera cumplir con lo indicado en
los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

5. El Desarrollo deber4 dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del Desarrollo,
contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.

6. Conrespecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no est4 autorizado como exclusivo, de
acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera estar en todo
momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

8. Elacceso vehicular alos cajones de estacionamiento deber4 estar libre de cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad, asf como
la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obst4culos fijos o méviles, asi como postes o
arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

9. El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en su
zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién
vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

10.El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en el
interior del desarrollo, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al
desarrollador. La secretaria de seguridad publica y vialidad podré solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias
para la correcta operacién del desarrollo cuando asi lo requiera.

11.El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las
obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

J. En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 000396/2018, de fecha 26-veintiseis de noviembre del
2018-dos mil dieciocho, emiiido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccion. -

L. El'horario de las actividades de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias
habiles.

2. Los residuos provenientes de construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecyadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podrén col§carse en
colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan so repasar
los limites méaximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de¥08:00 a
18:00 horas.

4. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos permisibles
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de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera implementar
las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de construccion
derramen material particulado a la via pablica.

6. La explotacién de depositos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacion,
se utilice en el mismo.

7. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

8. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar ala autoridad.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas para la
preparacion y consumo de sus alimentos.

10.Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision de polvos por efecto del
movimiento de la tierra.

11.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

12. Antes de iniciar y durante las actividades construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de la
calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica
httD://www.nl.gob.mx/servicios/mana-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas
en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

13.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de
construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

14. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto, una
toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado
al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente, y la limpieza
de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -

Generales

15.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

16. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del
edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

17.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

18. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via publica
ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados acuisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) de 68 dB(A) de 08:00 a 18:00 horas (horario comun para oficinas).
19. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan estar o ientados hacia
el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido\por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.

20.No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores
interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

21.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
22.Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.

23. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando colocar
materiales.y/o equipos sobre suelo natural.

imilares en
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24.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

25.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademéas debera contar con barrera de
contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire

26.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

27.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

28.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

29.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

30.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que pudiesen
ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc.,
con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

31.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.
32.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de conformidad
con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.

33.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberan
de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.

34.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

35.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

36.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-781-18 el cual fue resuelto con la reposicién de 05-cinco arboles encinos de
5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal.

37.En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un drbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccién VI) y deberd de contar con 1-un arbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos arboles), por lo cual deber4 de arborizar en
total la cantidad de 03-tres drboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

imagen Urbana

38.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios
del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. '

39.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

K. La Direcciéon de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio SAY-PCM/D/3504/2018, Expediente No.
PC/1303/15/18, Tarjeta Folio No. 1273/18, de fecha 27-veintisiete de Septiembre del 2018-dos mil dieciocho, emitié Dictamen
mediante el cual otorga los lineamientos de seguridad en materia de proteccidn civil para el uso de Oficinas Administrativas, respecto
del predio ubicado en la calle Celso Flores Zamora S/N, Colonia del Maestro, de esta Ciudad e identificado con el nimeroc de
expediente catastral 42-289-014; condicionandolos ademads al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esa dependencia para
su operacion, y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Luego entonces serd a esa dependencia a quien deberd informaftse sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para que la misma acttie en consecuencia.

TERCERO.- Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicaciéon de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia.
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CUARTO.- La utilizacién gue se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido autorizada por
la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener
una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon.

QUINTO.- Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se ejerce
el derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de
acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO.- Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias y
permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo
a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion
juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO.- Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que sera a su cargoy responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 Fracciones I a Il incluyendo el Gltimo parrafoy 387 Fracci6n VII, paraal que por si o por interposita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada
con tales propoésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO.- La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o municipal
que sea de aplicacion.

NOVENO.- Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente. -
Asi Administrativamente actuando lo firma el C. Secretario Desarrollo Urbano y Ecologfa Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo
Le6n.------------- o oo oo oo oososomsssosoososooooe -
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LIC. ROQUE YANEZ RAMOS
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

TM/ABG / AEDC/ jcsa

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia _L del mes
de del ;
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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