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Oficio No. SEDUE 11175/2019
Expediente Administrativo L-000366-18

ACUERDO

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 18-dieciocho dias del mes de Julio del afio 2019-dos mil diecinueve. ---------=----=---==="="
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000366-18, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 26-
veintiseis de Septiembre del afio 2018-dos mil dieciocho, por las C.C. Blanca Esperanza Calderén Castillo y Claudia
Eugenia Gonzalez Calderén en su caracter de propietarias, debidamente acreditada dentro del presente expediente; del
inmueble ubicado en JESUS CANTU LEAL (ANTES AVENIDA UNION) S/N, de esta Ciudad, identificado con el nimero de
expediente catastral (70) 15-061-030, quien pretende obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO
(AMPLIACION), DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA
RESTAURANTES, (10) LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS EN TIENDA DEPARTAMENTAL Y
CANCHAS DEPORTIVAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS en el inmueble antes citado, el cual conforma una superficie total
de 20,568.85 metros cuadrados, presentando 2.66 metros cuadrados por regularizar, 402.86 metros cuadrados por
construir, quedando una construccién de 405.52 metros cuadrados de construccion.

ANTECEDENTES

Presenta copia de Instructivo y Plano, bajo el No. de Expediente Administrativo S-146/01, de fecha 07-siete de Junio del
2001-dos mil uno, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, por el cual se autoriza la Fusion en 01-una
porcién del predio identificado bajo el nimero de expediente catastral 15-061-030 conuna superficie de 3,523.85 metros
cuadrados y el predio identificado bajo el nimero de expediente catastral 15-061-035 con una superficie de 17,045.00
metros cuadrados, para formar un Lote con superficie de 20, 568.85 metros cuadrados, predio ubicado en Jesus Cantt
Leal (Antes Avenida Unién) S/N, del Municipio de Monterrey, N.L.

Presenta copia de Instructivo, bajo el No. de Expediente Administrativo L-466/2001, de fecha 20-veinte de Junio del 2001-
dos mil uno, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbanoy Ecologia, mediante el cual se autorizan las Licencia Municipal
de Uso de Suelo para Tienda Departamental, para el predio ubicado en Jests Cantd Leal (Antes Avenida Unién) S/N, del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon., identificado con el nimero de expediente catastral (70)15-061-030.

Presenta copia de Instructivo, oficio No. SEDUE-DCU-S.1.037/2004, bajo el No. de Expediente Administrativo L-
634/2004, de fecha 04-cuatro de Noviembre del 2004-dos mil cuatro, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologfa, mediante el cual se autorizan las Licencia Municipal de Uso de Suelo para Cancha Deportiva (Futbol Rapido),
respecto de la porcién del inmueble antes citado y la cual consiste en una superficie de (Area Solicitada) de 2,500.00 metros
cuadrados dentro del predio ubicado en Jests Cantd Leal (Antes Avenida Uni6én) S/N, del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén., identificado con el nimero de expediente catastral (70)15-061-030.

Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran {entro del
expediente; y, '

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, €s competente para admitir, cORocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1,7, 11 Fraccién XII, 136 Fragcion
[ inciso b), 148 Fraccion I, 202 Fracciones Vy X, 235 Fraccién [, 236 Fraccién I, 237 Fracciones [ a XIV, 355, 356, 357,358,
392, 402, y Transitorios Segundo, Tercero, Quinto y Octavo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
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Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; Articulos 281, 282 Fracciones I y 11, 283 Fracciones I a VI,
284, 285, 286, 287 Fracciones I a V, 288 Fracciones [ a VI, 290, 293 Fracciones I a V, 294 Fracciones I a VIII, 295 y 296 de
laLey de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1, 3 Fraccién I, 6, 8,9 fraccién I punto 2 inciso f), 11, 12
Fracciones 11y 111, 13, 14 fraccién 11 punto 2.3 y 11l punto 3.4, 15 Fraccién 1, 16, 36, 39,46, 47,48,49,52,53,57, 58, 59, 63,
64, 66, 72, 102, 103, 139, 156, 157 Fracciones | y 11, 158, 159, 160, 160 BIS, 162 Fracciones I a XV, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3, Fraccién VI, 4 fracciones 11y 1V, 5,8,9,10, 11, 12,
13,14, 15,16, 17, 18 Fraccién |, 20, 25, 26 Fraccién 111 42, 44, 47, 48, 49, 52, 54, 55,57,58, 60, 61, 63, 64, 65, 66, 67, 69, 70,
75,79,94,95,96,99,100,101, 123,126 y 152, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Leon, Articulo 86, 89, 90,91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94
fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLlII, 95, 96 Fracciones II y XII, 97 Fraccion VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento
de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

I1.- Una vez revisados los documentos, datos e informacién anexa al expediente en cuestién y que fueron ingresados por el
propietario, resulta dable sefialar que en el presente caso no se present6 un documento oficial que compruebe o avale que
el predio en cuesti6n forme parte de un fraccionamiento autorizado; toda vez que en el caso concreto, el predio de mérito
no pertenece, ni forma parte, ni esté integrado a un fraccionamiento debidamente autorizado, por lo que resulta aplicable
lo que establece la disposicién del Articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que a la letra sefiala: “Articulo 212. En construcciones para nuevas
edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado, se deberd ceder una superficie a favor del
Municipio conforme a lo siguiente: ... Ill. Los predios no habitacionales cederdn o pagardn el 7% -siete por ciento del
drea libre de afectaciones; IV. Los predios mixtos cederdn en forma proporcional conforme al articulo 210 de esta Ley; y V.
Las demds consideraciones sobre las dreas de cesién, se estard a lo previsto en el articulo 210 de esta Ley. Cuando se opte por
el pago, se tomard como base el valor comercial del predio que expida la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado,
el cual tendrd vigencia de tres meses. Tratdndose de cesicén, esta deberd ser destinada para la formacién de dreas verdes,
equipamiento urbano publico y reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, este deberd ser destinado a la adquisicién
de dreas verdes”. En el presente caso se solicita un uso no habitacional, por lo que aplica lo establecido en el inciso
b) de la Ley antes invocada y la parte solicitante optoé por el pago.

El predio en cuestion, identificado con el nimero de expediente catastral (70) 15-061-030 cuenta con una superficie total de
20,568.85 metros cuadrados al cual se aplica el 7%-siete por ciento que equivale a 1,439.8195 metros cuadrados, por el valor
comercial por metro cuadrado, seguin avalué comercial expedido por la Secretaria de Finanzas y Tesorerfa General del Estado,
que es de $1,890.00 (mil ochocientos noventa 00/100), resultando por lo tanto a pagar la cantidad de $ 2,721,258.855 (dos
millones setecientos veintitin mil doscientos cincuenta y ocho punto ochocientos cincuenta y cinco 00/100 ), presentando el
solicitante comprobante de pago No. 3010000055575 de fecha 12 de Febrero de 2019 expedido por la Tesoreria
Municipal de Monterrey. Por la cantidad total de $ 2,721,258.85, Por concepto de Cesién de area municipal 7% por la
cantidad antes mencionada.

IIL- Que de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Tec, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey, el 24-veinticuatro de Septiembre del 2015-dos mil quince, Publicado en el Periédico Oficial
del Estado de Nuevo Le6n Ntimero 137, con fecha 28 de Octubre del 2015 y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Programa antes citado, el predio en cuestién se encuentra en
la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO TEC en una Zona Clasificada como (SCU) SUBCENTRO URBANO; donde el uso
solicitado para los puntos 2.3.1 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados (2.1 Tien Pr Basi 2i1:1
Abarrotes, Fruterfa y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderfas, 2.2 Tienda de Especialidades, 2.2.1 Adcesorios
y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos r igiosos,
2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria, Dibujo y Articulos
fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales,
2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerfas, 2.2.13 M
molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de pelidulas y
videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18
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Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros, 2.3.4 Tiendas de
Conveniencia, 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencia de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés,
3.1.7 Sanitarios Ptblicos, 3.1.8 Depilacion; Tatuajes; Aretesy perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias,
Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfas, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes, terapéuticos,
Quiropractico y Fisiatricos, 3.1.14 Sastrerfasy Talleres de costura, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos, 3.4.4
Refresquerias, Neverfas y Paleterfas, 3.4.5 Restaurante, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.9 Administracién Privada, 3.9.1
Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo,
Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de
Profesionistas, 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18.10 Centros de educacion a distancia)
y 3.4.5 Restaurante se consideran como PERMITIDO, resultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 148
fraccién I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
que sefiala lo siguiente: “Articulo148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo
urbano municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para los
lotes, predios o dreas que se encuentren en éstas zonas, podrdn ser de las siguientes categorias: I. Permitidos o
predominantes: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible.
Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de
mayor porcentaje”. Lo que respecta a los Usos de Suelo de Tienda Departamental y Canchas Deportivas, estos ya fueron
autorizados conforme a los Antecedentes antes mencionados.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 405.52 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente

manera:
Regularizacion Por Construir Total Distribucion
‘Acceso, andador, area libre, acceso y salida peatonal de plaza
Planta principal, terraza cubierta, 10-locales, terraza cubierta,
. 2.66 m2 267.50 m2 270.16 m2 restaurante, almacen, escaleras, bodega, barios, lavabos, drea
Baja . : ; AT y
de comida, 12-preparacion de alimentos, jardiny 72-cajones
de estacionamiento.
Pkllrtn;a - 135.36 m2 135.36 m2 Escaleras, terraza cubierta.
Restaurante, (10) Locales Comerciales y de
Total 2.66 m2 402.86 m2 405.52 m2 Servicios Agrupados en Tienda Departamental y
: Canchas Deportivas Previamente Autorizados

V.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Distrito Tec y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la
superficie total de 20,568.85 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de
Ocupacién del Suelo) de 0.75 (15,426.638 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.01 (270.16 metros
cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 10.00 (205,688.50 metros cuadrados como méximo), y el
proyecto presenta 0.02 (405.52 metros cuadrados); un CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (3,085.328 metros
cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.16 (3,272.04 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (5,142.213
metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.99 (20,298.69 metros cuadrados). Asf mismo y conforme al
apartado 11.3.2. Normas de configuracion de edificios del mencionado Programa Parcial de Desarrollo Urbano Di '\crito Tec,

cumple con la altura, toda vez que, la permitida es de 22 metros y el proyecto presenta 6.40 metros.

VL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de edificacion solicitado cumple, ya que de acugrdo al

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Tec, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Tec:

e T e
| ESIA CIONAMIENTO (GIRO) {ARipAD UBS M2 REQUIERE SOLSOC;(_)NA OPINIOX/
: Locales Comercialesy de 30.00 M2 60.00 2 cajones 72 cajones il
i Servicios Agrupados ; ’ H
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Restaurante 1500 : M2 17357y T 49 cajones
Almacén 400.00 i M2 26.14 0 cajones
*Canchas Deportivas 6 Gradas 0 0 cajones
REQUIEREUNTOTAL ~ : 51-CAJONES -

*Presenta Antecedente oficio No. SEDUE-DCU-S.1.037/2004. baio el No. de Expediente Administrativo L-634/2004, de
fecha 04-cuatro de Noviembre del 2004-dos mil cuatro, donde se le sefialo 1-un cajén por cada 6 asientos (4rea de gradas).

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Bésica de Servicio
efectiva de la actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de
edificacién a las areas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacién a las
que no se consideraron, modificara dichas 4reas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones,
alterandose el proyecto autorizado, lo cual traera como resultado la aplicacion de las medidas y/o sanciones
correspondientes, por no respetar este tltimo.

VIL- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa, en fecha 15-quince de Noviembre
del 2018-dos mil dieciocho, se observé al momento de la visita unas canchas de Futbol y un lote baldio muy grande, no
existe construcciéon nada mas hay una caseta en las canchas de Futbol, si cuenta con cajones de estacionamiento.

VIIL- El interesado acompafia con Dictamen, Oficio No. SAY-PCM/D/2024/2018, Tarjeta Folio No. 0698/18,
Expediente No. PC/1128/15/18, de fecha 14-catorce de Junio del 2018-dos mil dieciocho, para Restaurantes, (10)
Locales Comerciales y de Servicios Agrupados en Tienda Departamental y Canchas Deportivas Previamente
Autorizadas, por la Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, respecto del inmueble ubicado en la Jestis Cantti
Leal (Antes Avenida Unién) S/N, de esta Ciudad, identificado con el niimero de expediente catastral (70) 15-061-030; y el
cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido
y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces ser4 a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actiie en consecuencia.

IX.- Ademas presenta Lineamientos Ecol6gicos para el permiso de Desmonte, otorgados por La Direccién de Ecologia
mediante Oficio No. 0341/18-DIEC-SEDUE, de fecha 12-doce de Abril del 2018-dos mil dieciocho, dentro del expediente
administrativo PDE-00004.7-18, emite lineamientos Ecoldgicos en relacién al Permiso de Desmonte para el predio que
ocupan identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)15-061-030, considerando un 4rea total terreno de
20,568.85 metros cuadrados. En la inteligencia de que debera reponer la cantidad de 08-ocho arboles nativos de las
siguientes especies: Encino, los cuales deben de ser de 02-dos pulgadas de didmetros de tronco, medido a 1.20-uno veinte
centimetros de altura, de 03-tres metros de altura minimo, tal compensacién fue acreditada mediante la Factura, de fecha
04-cuatro de Junio del 2018-dos mil dieciocho, por la cantidad de 08-ocho piezas.

X.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 3712/2018, dentro del expediente LTA-000369/2018, de fecha 22-
veintidos de Noviembre del 2018-dos mil dieciocho, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

XL.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urlano del
Estado de Nuevo Le6n y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, y atehto a lo
sefialado en el articulo 3 fraccién VII, del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo a las caracteristicds de la
construccién que la misma es clasificada como (4 c), acompaiia lo siguiente:

Estudio de Memoria de Calculo, de fecha 24-veinticuatro de Septiembre del 2018-dos mil dieciocho, firmada poriel Ing.
Reynaldo Galvan Sepulveda, con numero de Cedula Profesional 3562187, manifestando su responsabilidad como Asesor
de Seguridad Estructural, manifestando el analisis y disefio estructural de un almacén que se construira en Jesus Canta
Leal (Antes Avenida Unién) S/N, Monterrey, Nuevo Ledn.
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« Estudio de Mecanica de Suelos, de fecha 28-veintiocho de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, firmada por el Ing. Luis
Angel Solis Quintero, con nimero de Cedula Profesional 8243812, manifestando ser responsable de la Mecanica de Suelos,
que fue realizado para el proyecto ubicado en Jesus Cantt Leal (Antes Avenida Unién) S/N, Monterrey, Nuevo Ledn.

» Estudio de Movilidad, de fecha Diciembre del 2018-dos mil dieciocho, firmada por la Ing. Blanca Nelly Vazquez Jiménez,
con niimero de cédula profesional 5880505, manifestando su responsabilidad mediante escrito, para el predio ubicado en
Jesds Cant Leal (Antes Avenida Unién) S/N, Monterrey, Nuevo Leén.

« El interesado acompaiia escrito, de fecha 24-veinticuatro de Septiembre del 2018-dos mil dieciocho, firmado por el Ing.
Reynaldo Galvan Sepulveda, con ntimero de Cédula Profesional 3562187, en donde se manifiesta como responsable del
Reporte Estructural, de la construccién ubicada en Jesus Cantu Leal (Antes Avenida Unién) S/N, Monterrey, Nuevo Leon.

« El interesado acompana escrito, de fecha 30-treinta de Agosto del 2018-dos mil dieciocho, firmado por la Arq. Diana Martha
Ortiz Margain, con nimero de Cédula Profesional 1679429, en donde se manifiesta como Asesora en Diseno Urbano y
Arquitecténico, de la construccion ubicada en Jesus Cantt Leal (Antes Avenida Unién) S/N, Monterrey, Nuevo Leon.

« El interesado acompaiia escrito, de fecha 30-treinta de Agosto del 2018-dos mil dieciocho, firmado por el Ing. Alejandro
Rodriguez Siller, con namero de Cédula Profesional 9770705, en donde se manifiesta como Director Responsable de Obra,
de la construccién ubicada en Jesus Cantt Leal (Antes Avenida Unién) S/N, Monterrey, Nuevo Leon.

XIL- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de
Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitio los siguientes
Opiniones Técnicas, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

e Mediante oficio nimero DPT/E/026/ENER0/2019, de fecha 14-catorce de Enero del 2019-dos mil diecinueve, emitié
Opinién Técnica Estructural el cual fue realizado conforme a planoy Memoria de Calculo realizada por el Ing. Reynaldo
Galvén Sepulveda, con nimero de Cedula Profesional 3562187, como Asesor en seguridad Estructural y Mecénica de Suelos
realizada por el Ing. Luis Angel Solis Quintero, con ntmero de Cedula Profesional 8243812, el cual fue presentado por el
solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto.

 Mediante oficio nimero DPTDU/V/021/2019, de fecha 14-catorce de Enero del 2019-dos mil diecinueve, emitié Opinién
técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante y plano,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las
cuales seran precisadas en la presente Resolucién.

XIIL- En fecha 27-veintisiete de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccion
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente; respecto al predio
ubicado en Jests Cantu Leal (Antes Avenida Unién) S/N, identificado con el némero de expediente catastral (70)15-061-
030, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacién para la Avenida Jests Cantu Leal, debera
respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras y para la calle Necaxa, debera respetar su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras.

XIV.- Para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 penultimo parrafo, del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, con respecto a que deber4 contar con Péliza de seguro de responsabilidad
civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la
obra; el interesado acompaiia Péliza No. 07004632, de fecha 03-tres de Mayo del 2019-dos mil diecinueve, en la cual se
establece como fecha de vigencia del 15-quince de Abril del 2019-dos mil diecinueve al 15-quince de Abril del 2020-dos
mil veinte, la Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil Contra terceros, contemplada en el articulo 20 fraccion 11 del

\

Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio

de Monterrey, Nuevo Ledn:
ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO

/£§§§§>
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(AMPLIACION), DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA
RESTAURANTES, (10) LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS EN TIENDA DEPARTAMENTAL Y
CANCHAS DEPORTIVAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS, en el inmueble ubicado en JESUS CANTU LEAL (ANTES
AVENIDA UNION) S/N, de esta Ciudad, identificado con el ntimero de expediente catastral (70) 15-061-030, el cual
conforma una superficie total de 20,568.85 metros cuadrados, presentando 2.66 metros cuadrados por regularizar, 402.86
metros cuadrados por construir y quedando una construccién de 405.52 metros cuadrados.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y
cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

- Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en
la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 3 a 3 de 3), la cual debidamente autorizada forma parte
integrante del mismo.

. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza Y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer
(en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

- Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién debera conservarse en la obra, y estar a
disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién II del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de
las licencias iniciara a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los metros
cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacién: Fraccion IL.- De 251-00 metros cuadrados y
hasta 1,000.00 metros cuadrados de construccion - 2 aiios; Por lo anterior, al tratarse de una construccion total
de 402.86 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 02-DOS ANOS para realizar las obras de
construccién que se le autorizan.

D. Debera sujetar la ejecucién de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:

. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y
se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Le6n, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey
N.L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

- El horario de la construccién seré de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias
habiles.

- En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
y usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el
cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién.

. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente los materiales de
construcciéon o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad
competente el permiso correspondiente.

. El Director Técnico de Obra deber4 respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunsta
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble
proteccion y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecuciéh de la
construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del

6



\ 7 SECRETARIA DE
/‘/\\i\\; DESARROLLO )
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

somiz:l:_nzuou‘:;cwu LA GRAN CIUDAD

Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios con el
titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo
2 fraccién [V del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general
del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio
de Monterrey Nuevo Leén.

8. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 43, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.

9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

10. No utilizar los rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

11. Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural
de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67,
74,75,76 79, 80, 81, 82,87,108, 109,110, 111, 117, 118 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

12. Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin
de prevenir la consecucién de riesgos.

13. Sehace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10,
11,12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

14. Deberd de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debera
dar cobertura ain que la obra en construccién éste clausurada o suspendida segin lo sefala el Art. 10 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

15. Daralosresiduos (escombros, ramasy basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por
el personal.

16. No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base de
gas LP o electricidad.

17. Deberd disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su
reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacién por
limitantes tecnoldgicos y/o de costos, estos deberan disponerse en dep6sitos autorizados por la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable y deber4 contar con una bitacora en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asf como
los comprobantes de disposicién de residuos, de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

18. Las actividades, los equipos o0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
plblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberén sobrepasar los
limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de
08:00 a 17:00 horas.

19. Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberdn humedecer la gravay arena
con agua residual tratada, asf como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

20. Debera acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrilla. Queda prahibida
la realizacion de fogatas a cielo abierto.

21. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o parffculas
producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructiya

22. Debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales
ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no
solamente durante la construccion sino también durante su funcionamiento.

23. Deber4 construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.
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24.

25.

26.

10.

11.

Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
calles colindantes.

Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de
la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente.

Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra.

. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el
Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado.

.“. De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad
competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa) la terminacién de obra (Obra Terminada)

. En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todasy cada una de las

siguientes obligaciones y/o lineamientos:

Respetar el proyecto arquitect6nico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

. Debera de respetar el uso de edificacién para Restaurantes, (10) Locales Comerciales y de Servicios Agrupados en

Tienda Departamental y Canchas Deportivas Previamente Autorizadas en el predio en cuestion.

Deberé respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, n ra cambiar iro ni su ar nstruccié i sefial (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el
proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

Debera mantener habilitados y en funcionamiento los 51-cincuenta y un cajones de Estacionamiento que requiere el
proyecto.

Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

Debera contar con la autorizacion de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se previene
de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Protecciéon Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio
de Monterrey.

. Debera cumplir con los lineamientos en materia de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey mediante Dficio

No. SAY-PCM/D/2024 /2018, Tarjeta Folio No. 0698/18, Expediente No. PC/1128/15/18, de 14-catorce de {ynio
del 2018-dos mil dieciocho, emitié6 dictamen en el cual otorga lineamientos de seguridad en materia de
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Proteccién Civil para el giro de Restaurantes, (10) Locales Comerciales y de Servicios Agrupados en Tienda
Departamental y Canchas Deportivas Previamente Autorizadas en el establecimiento que nos ocupay el cual esta
sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lao establecido en el oficio citado, que fue
emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. En consecuencia, sera a dicha dependencia a quien debera
informase sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actué en consecuencia.

H. Deber4 respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/ E/026/ENER0/2019, de fecha
14-catorce de Enero del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas
documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, debera cumplir
con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona
que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccion
IV inciso C), 16 fracciones I, Il y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra
y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccion, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenierfa con rigor durante el proceso
constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82,99, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111,
117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en
caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

I. En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio No. DPTDU/V/021/2019, de fecha 14-catorce
de Enero del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, en base al Estudio de Movilidad, allegado entre otros documentos por el interesado,
siendo lo siguiente:

1) El proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6ny al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Paralaavenida Jestis Cantu Leal deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Para la calle Necaxa debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo ajla Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del a lo 52
del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensione§ de los
cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para

{culos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.
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4) Se deberén disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, debera cumplir con
lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

5) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.

6) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

8) El acceso vehicular al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obsticulo que afecte su
funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir
obstéculos fijos 0 méviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y
salidas a los usuarios.

9) En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar

filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Publica y Vialidad podra ordenar la
reubicacion o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares
obstruyan la via ptblica.
Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de
acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue
la fila vehicular que se generara sin afectar la via publica.

10) Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberan tener 3.00 metros de ancho por carril de circulacién, de acuerdo con
el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo
sera de 6.00-seis metros.

11) Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos y en los pasillos de circulacién vehicular.

12) Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido
de circulacion, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

13) Queda prohibido ofrecer servicio “drive thru” o autoservicio, ya que no se cumplen con los requisitos sefialados en el
articulo 61 del reglamento de zonificacion y usos de suelo.

14) Los restaurantes deberdn recibir a sus proveedores en horarios de poca demanda. El desarrollo debera tomar en cuenta
que de acuerdo al articulo 105, (inciso XVIII) del Reglamento de Transito y Vialidad del municipio de Monterrey, “queda
prohibido utilizar la via ptiblica como drea de carga y descarga sin permiso de la autoridad correspondiente.

15) El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo seré responsabilidad de los propietarios del mismo.

16) ElDesarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes.
17) El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a
cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.

J. En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 3712/2018, dentro del expedienté LTA-
000369/2018, de fecha 22-veintidos de Noviembre del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccipn de
Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccion. -

1. El horario de las actividades de la ampliacién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
horas en dias héabiles.

2. Los residuos provenientes de la ampliacién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
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adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no podran
colocarse en colindancia a via piiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente
y no deberén sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo
los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4 Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Deberi minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via ptblica.

6. Laexplotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos
de nivelacién, se utilice en el mismo.

7. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierraa fin de evitar la dispersién de polvos.

8. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas
para la preparacién y consumo de sus alimentos.

10.Deber4 utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision de polvos por
efecto del movimiento de la tierra.

11.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deber4n contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

12.Antes de iniciar y durante las actividades de ampliacién se deber4 tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante
la péagina electrénica http:/ /www.nLeob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

13.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la ampliacion en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

14. Deber4n realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf{ como insumo de la obra, ademas de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores 0 menos,
el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -

Generales

15.Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1
(excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4,3.4.5,34.7,34.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 y 2025.

16.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

17.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de log recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos am jientalesy
una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

18.Las actividades, los equipos o0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse en colindangia a via
pliblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los
limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 16:00 a 22:00 horas y de
65dB (A) de 22:00 a 24:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

19.Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberdn estar
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orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién
de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

20.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos, ni en via publica.

Emisiones al Aire

21.En caso de contar con area de cocina, esta debera incluir campanay ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de
aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera
contar con una bitacora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una estructura
que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

22.No se deberan percibir olores a predios colindantes

Contaminacién del Suelo

23.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

24.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.

25.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

26.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite.

27.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

28.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

29.Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operaci6n del
establecimiento.

30. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

31.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

32.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado.

33.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

34.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

35.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

36.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

37.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-047-18, el cual fue resuelto con la reposicién de 08-ocho encinos
de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal.

38.En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 33-treinta y tres arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (deacuerdoalaLey de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) y debera de
contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 35-
treinta y cinco arboles), por lo cual deber4 de arborizar en total la cantidad de 38-treinta y ocho carboles de
caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de M nterrey
Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se har4 acreedor a las sanciones establecidas en el reglamgnto de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

39.En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Regla to
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
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previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.
40.No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas enla ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres anos
no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedicién; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos 0 que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o 11I. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor
pliblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; 0 [V. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, la presente resoluciéon no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planosy demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por
interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitosala dependencia administrativa correspondiente, sin
los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - Asi Administrativamente actuando lo
firma el C. Secretario de Desarrollo Urbanoy Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. --------=-======m-=s=m=mmmmmomos

R LIC. ROQUE YANEZ RAMOS
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
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