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No. de Oficio: SEDUE 10466/2019
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000327-17

ACUERDO

---En Monterrey, Nuevo Leén, a los 16-dieciseis dias del mes de mayo del afio 2019-dos mil diecinueve.
---VISTO. - El expediente administrativo No. L-000327-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 07-siete de
septiembre del afio 2017-dos mil diecisiete, por el C. Sofia Alejandra Jarero Benavides, en su caracter de Apoderado Legal de la
Institucién denominada “INSTITUTO JARERO CANDANOSA”, A.C, institucidn que es arrendataria, del inmueble ubicado en la calle
BERMUDAS numero 142, de la COLONIA VISTA HERMOSA de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 25-
071-010 y 25-071-011; mediante el cual solicitan la LICENCIA DE USO DE SUELO (ampliacién), CONSTRUCCION (Ampliacién,
Demolicién Parcial y Regularizaciéon) Y USO DE EDIFICACION (ampliacién y regularizacion) DE KINDER, PRIMARIA Y
SECUNDARIA PREVIAMENTE AUTORIZADAS en el predio antes citado, con una superficie total de 1,076.25 metros cuadrados {el
cual se conforma por el lote 010 de superficie de 461.25 metros cuadrados y lote 011 con superficie de 615.00 metros cuadrados),
donde existe una construccién total de 1,119.58 metros cuadrados, la cual 798.58 metros cuadrados son autorizados, 315.54 metros
cuadrados por regularizar, 5.46 metros cuadrados por demoler y 37.72 metros cuadrados por construir, obteniendo una
construccidn total de 1,146.38 metros cuadrados; para lo cual acompafia la siguiente documentacién:

Escritura Pdblica ntimero 14,882-catorce mil ochocientos ochenta y dos, de fecha 19-diecinueve de marzo del 2002-dos mil dos,
pasada ante la fe del Licenciado Manuel Garza Rodriguez, Titular de la Notaria Nimero 78-setenta y ocho, con ejercicio en este Primer
Distrito Registral y Notarial en el Estado; mediante la cual comparecieron de una parte la sefiora Regina Torres Gallardo compradora
de la Nuda propiedad v el sefior Genaro Monsivais Ceniceros comprador del Usufructo vitalicio; formalizan un Contrato de Compra
venta de Bien inmueble con Reserva de Dominio, referente a la finca con numero142, de la calle Bermudas, de la Colonia Vista
Hermosa, con superficie de 461.25 metros cuadrados; esto registrado bajo el nimero 6278, Volumen 252, del Libro 125, de la Seccién
Propiedad con fecha de 10 de Julio del afio 2017. ‘

Contrato de arrendamiento respecto del predio que nos ocupa, celebrado entre la persona moral denominada Regina Torres Gallardo,
a quien se le denominara como Arrendadora y la persona moral denominada Instituto Jarero Candanosa, A.C., representada por Sofia
Alejandra Jarero Benavides, como arrendatario; con vigencia de 10-diez afios que iniciaran a partir del dia 06-seis de diciembre del
2016-dos mil dieciséis, para concluir el dfa 30-treinta de noviembre del 2026-dos mil veintiséis.

Escritura Publica numero 709-setecientos nueve, de fecha 14-catorce de agosto del 2009-dos mil nueve, pasada ante la fe del
Licenciado y Contador publico Cesar Gonzalez Cantd, Titular de la Notarfa Publica Ntimero 69-sesenta y nueve, con ejercicio en la
Demarcacién Notarial que corresponde al del Primer Distrito Registrai del Estado de Nuevo Leon; mediante la cual se llevd acabo la
constitucién de una Asociacién Civil la cual formalizan a razén social como “INSTITUTO JARERQ CANDANOSA”, en la cual se acordé
entre otros puntos, el Otorgamiento de Poderes, a favor de Soffa Alejandra Jarero Benavides, en los términos y para los efectos legales
gue en el mismo se indican.

Escritura Pablica nimero 567-quinientos sesenta y siete, de fecha 07-siete de mayo del afio 2004-dos mil cuatro, pasada ante la fe
del Licenciado Hernan Montafio Pedraza, Notario Publico Titular de la Notaria Publica numero 60-sesenta, con ejergicio en este
Primer Distrito; mediante la cual comparecieron de una parte la sefiora Etelvina Garza Hinojosa viuda de Benavides, comc%\g Donante;
y por la otra parte Ana Rosa Benavides Garza de Jarero como Donatario, y formalizan un Contrato de Donacién a Titulo\\‘ ratuito de
Inmueble con Reserva de Usufructo Vitalicio, referente al lote marcado con el nimero 14 y 15, de superficie de 615@@0 metros
drados, de la Colonia Vista Hermosa; registrado bajo el nimero 5346, Volumen 260, del Libro 107, de la Seccién Pro Eedad con
3 dei08-ocho de junio del afio 2004-dos mil cuatro. Encontrandose los siguientes: |

ANTECEDENTES

YINICO: Presenta copia simple de plano donde la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia aprobé bajo el Oficio No. 473/201Z
Q‘:{,SEDUE y el Expediente Administrativo L-00022/2012, de fecha 24-veinticuatro dias del mes de febrero de 2012-dos mil doce, para
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AMPLIACION DE CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA KINDER, PRIMARIA Y SECUNDARIA; para el predio ubicado en la
calle Bermudas 110, Colonia Vista Hermosa, en esta Ciudad, identificado con Expediente Catastral ntimero 25-071-011 y con
superficie total de 615.00 metros cuadrados, con una construccién autorizada de 798.58 metros cuadrados.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demés constancias que obran dentro del expediente; y,
CONSIDERANDO

L- Que Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XHI y
XXV tltimo y penultimo parrafos inclusive, 11, 191 fracciones V y X, 226 Fracciones |, Il y IV, 227 Fraccién Il y ultimo parrafo, 228
Fraccién I a X1V, 281, 286, 287 fraccién 11, 288 Fraccion 1a VI, 290, 293 Fraccién 1 a V, 294 Fraccién 1 a VIII, 295, 296, 359 y 361 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccidn 1J, 6, 8, 9 fraccion I inciso b), 12 fraccién 111, 13, 14
fraccién UI punto 3.18, 15 fraccién 1, 16, 36, 39, 46,47, 49,52, 59, 139, 156, 158, 159, 160 y 162 fracciones I a XV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccién VI, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones [ a V1, 13 fracciones I a la
IX, 14 fracciones I a la VII], 15 fracciones I ala IV, 16 fracciones I ala I, 17, 18 fraccién 1V y IX, 20, 22, 23, 26 fraccién 111, 30, 42, 43,
49,50, 52, 94, 95,96 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; Articulos 86, 89, 90,
91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n y Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y
XLlIl, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI'y XIV del Reglamento de la Administracién Piiblica del Municipio
de Monterrey.

I1.- Que de acuerdo a la autorizacién emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante oficio nimero 473/2012
SEDUE de fecha 24-veinticuatro de febrero del 2012-dos mil doce, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio de
Monterrey, autorizo dentro del expediente administrativo ntimero L-00022/2012, conforme a lo indicado en el apartado de
Antecedentes, el predio en cuestién ya cuenta con autorizacién de uso de suelo para los usos solicitados, la cual fue aprobada
conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento
de Monterrey, el 8-ocho de julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el periédico Oficial del Estado de Nueve Le6n ntmero 103,
con fecha de 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de
Usos de Suelo, indicando que el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES,
donde la Zona es clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde los usos para 3.18.1 JARDIN DE NINOS, 3.18.2
PRIMARIA y 3.18.3 SECUNDARIA son considerados como PERMITIDOS; sin embargo cuenta con antecedente, lo que como
consecuencia ldgica le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedé consagrado a través de la autorizacién descrita, por
lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado
de Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad
de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, resultando viable la presente solicitud, toda vez que sigue cumpliendo
con los lineamientos urbanisticos que le fueron aplicados, de acuerdo a la superficie de los inmuebles de 1,076.25 metros cuadrados,
siendo los siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (807.19 metros cuadrados como maximo), y el proyecto
presenta 0.70 (750.71 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo} de 1.70 veces {1,829.62 metros cuadrados
como maximo), y el proyecto presenta 1.06 veces (1146.38 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (269.06 metros cuadrados como

§1 apartado

A

>por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de ampliacién cumple con la establecida e%la citada
zagién conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en a%istrito

e o Cumbres; ya que la modificacién de Construccién (ampliacidn y regularizacién) al proyecto se representa en el areaiefectiva

~para la cuantificacion de cajones, sigue cumpliendo con la Normatividad de Estacionamiento, ya que de acuerdo con la autorizacién

_emitida mediante oficio nimero 473/2012 SEDUE de fecha 24-veinticuatro de febrero de 2012, dentro del expediente administrativo
\&LLOZZ /2012, resulto el requerimiento de 04-cuatro cajones, mientras que para la ampliacién se desglosa de la siguiente manera:
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EL PROYECTO
ESTACIONAMIENTO NORMATIVIDAD REQUIERE PRESENTA:; OPINION
Secundaria 1 ¢ajén/150.00 m2 79.40/150=0.52=1 06-cajones Si cumple
TOTAL 1- cajén

V.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 20-veinte de marzo del 2019-dos mil
diecinueve, al momento de la diligencia se le esta dando el uso de institucién educativa y el predio colindante se encuentra sin uso,
los trabajos del acceso vial, aun no se han realizado y lo correspondiente a los inmuebles, su distribucién corresponde conforme al
plano al momento de la inspeccidn.

VI.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 1,146.38 metros cuadrados, conforme al siguiente desglose de

areas:
Nivel M2 M2 M2 M2 Total, de M2 Distribucion
Autorizados | Reguiarizar] Demoler | Construir| construccion

Area autorizada: recepcién, Direccién, sala de espera,
cuarto de musica, (3] salones de kinder, bafios, escaleras,
enfermeria con % bafio, sala de maestros con ¥; bafio.

Plax}ta 402.91 315.54 5.46 37.72 750.71 Ar’ea.por reglflarlzary. cﬂonstr}n.r: pértico, veg?ﬂat_xlq, usos

Baja multiples, salén de actividad ffsica, computacién, idiomas,

lgaﬁos, (3) aulas de secundaria, bafios y laboratorio.
Area jardinada, anden de ascensc y descenso, y 6-seis
cajones de estacionamiento descubierto.

Nivel 2 395.67 0.00 0.00 0.00 395.67 Area autorlz%xda: Escaleras, bapos, ‘salon polivalente,
bodega material, (6) salones de primaria.

Total 798.58 315.54 5.46 37.72 1,146.38

VIL- La Direccién de Ecologia, emitié Oficio 3440/2017 y dictamen LTA- 000403/2017 de fecha 15-quince de septiembre de 2017-
dos mil diecisiete, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian
las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la
presente resolucidn y deberan aplicarse desde el inicio de las actividades.

VIIL- Con base en el parrafo final del articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracién Publica de Monterrey, la Direccién
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio los siguientes Dictdmenes, por medio del cual atento a
los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucién,
el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo, siendo los siguientes:

1. Mediante oficio ntimero DPT/E/345/SEPTIEMBRE /2017 de fecha 19-diecinueve de octubre del 2017-dos mil diecisiete, emiti¢
Dictamen Estructural, mismo que fue elaborado conforme a los documentos, y al Estudio de Mecanica de Suelos realizada \por CIMA
 LABORATORIOS DE CONTROL DE CALIDAD, S.A. de C.V,; presentados por el interesado, y en el cual se dictan las respons bilidades
- del pi pletarlo Director Responsable de la Obra y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construccuﬁ’ senel
o Mun1c1p10 de Monterrey. gﬁ(\/

liante oficio nimero DPTDU/V/092/2019 de fecha 27-veintisiete de febrero de 2019-dos mil diecinueve, emitié Diktamen

ia de vialidad, mismo que fue realizado conforme a los documentos presentados por el solicitante y plano del proyecto,
c‘oncluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.
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VIIL- El interesado acompafa Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 26-veintiséis de julio del 2017-dos mil diecisiete, emitido
por la antes denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, respecto del predio identificado con el
nimero de expediente catastral 25-071-010, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacién del
alineamiento del tramo de la via publica con la que colinda el predio, por lo que: a) Para la calle Bermudas debera respetar su limite
de propiedad de acuerdo a escrituras.

IX.- El interesado presenta p6liza de seguro de responsabilidad civil contra terceros nimero 67189567, con fecha de cotizacién de
11-once de marzo de 2019-dos mil diecinueve para obtener la Modificacién al proyecto de construccién (ampliacién) y licencia de
uso de la edificacién (ampliacién) para secundaria previamente autorizadas, en relacién al inmueble identificado con el nimero de
expediente catastral 25-071-010. Lo anterior de acuerdo a lo que establece el articulo 10 y 20 pentltimo parrafo del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey”.

X.- La interesada acompafia Oficio No. DPCE-SAP-]/R-174/2017, de fecha 07-siete de julio del 2017-dos mil diecisiete, emitido porla
H. Direccién de Proteccién Civil del Estado, mediante el cual tiene a determinar que cumple con los requerimientos establecidos por
el articulo 23 del Reglamento de Operaci6n del Sistema Estatal de Proteccion Civil vigente, por lo que ha sido registrado ante esta H.
Direccién de Proteccion Civil Estatal, con el nimero DPC-ENL-CE/012/2016. Exhortandolos a vigilar el cumplimiento de las
funciones de dicho Plan de Contingencias, bajo el apercibimiento de que es responsabilidad de los propietarios, poseedores u
ocupantes de los establecimientos, cumplir con las disposiciones legales existentes en la materia, asi como las recomendaciones ¢
medidas de prevencién de riesgos y de seguridad establecidas por esta H. Dependencia Estatal de Proteccién Civil.

Que, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resoluciéon se AUTORIZA la LICENCIA DE USO DE SUELO (ampliacién), CONSTRUCCION
(Ampliacién, Demolicion Parcial y Regularizacion) Y USO DE EDIFICACION (ampliacién y regularizacién) DE KINDEZ,
PRIMARIA Y SECUNDARIA PREVIAMENTE AUTORIZADAS, en el predio ubicado en la calle BERMUDAS numero 142, de la
COLONIA VISTA HERMOSA de esta Ciudad, identificado con los niimeros de expedientes catastrales 25-071-010 y 011, con una
superficie total de 1,076.25 metros cuadrados (el cual se conforma por el lote 010 de superficie de 461.25 metros cuadrados y lote
011 con superficie de 615.00 metros cuadrados), donde existe una construccidn total de 1,151.84 metros cuadrados, la cual 798.58
metros cuadrados son autorizados, 315.54 metros cuadrados se regularizan, 5.46 metros cuadrados se demuelen y 37.72 metros
cuadrados son por construir, obteniendo una construccion total de 1,146.38 metros cuadrados.

SEGUNDQO. - Siguen vigentes todas y cada una de las obligaciones y lineamientos sefialados en la autorizacién emitida por esta
Secretaria, mediante oficio niimero 473/2012 SEDUE, de fecha 24-veinticuatro de febrero de 2012-dos mil doce, dentro del
Expediente Administrativo L-022/2012; por lo que debera seguir dando cumplimiento a las mismos, en lo que no se opongan a las
sefialadas mediante el presente acuerdo.

TERCERO - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de lag 51gu1entes
: raciones y/o lineamientos: g

i
A.';,D,ieb‘eré ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de De\% plicion,
manifestandose como Director Responsable de Obra, el Arquitecto Julio Cesar Sanchez Ayala, con nimero dé¢ cédula
profeswnal 3796612,y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 23-veintitres de agosto del 2017-
dos mil diecisiete, ademas de considerar lo siguiente:

JM La demolicion se llevara a cabo en finca deshabitada.
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b. Previo al inicio de la Demolicién, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de proteccion
de colindancias y via pdblica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacion y autorizacién, debiendo mantenerlos
en este estado hasta su finalizacion.

c. Unavez terminada la demolicion el propietaric y/o responsable de la obra, debera limpiar el terreno de escombros y/o desperdicios
en un término no mayor de 15 - quince dias, as{ como dejar limpias las dreas que hayan afectado con motivo de las mismas,
depositandolos en lugar oficial.

B. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién Gitimo parrafo del Reglamento para las construcciones en el
Municipic de Monterrey vigente, se indica Io siguiente: “La vigencia para las licencias en general inciuida Ia demolicién de
bardas, sera de 01-UN ANGO, e iniciara a partir del dia siguiente de la notificacion correspondiente, previo el page de derechos
municipales, cuando proceda. En caso de que no se efecttie la demolicién dentro del plaze otorgado, se debera ingresar y
obtener una nueva autorizacion”. Por lo anterior, toda vez que se tratade LA DEMOLICION PARCIAL DE 5.46 metros cuadrados,
se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccién que se autorizan.

C. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), los cuales debidamente autorizados forman parte integrante del presente
acuerdo. '

D. LaLicencia Municipal de Construccion {Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral def acuerdo
debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible} en
el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

E. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipic de Monterrey Nuevo Leén, una copia
de los planos aprobados de Edificacion y Construccién debera conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

F. Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos urbanisticos:
1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra ¢ profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, clculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra
en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de
Monterrey N. L. ¥ en los demds ordenamientos juridicos aplicables.

2. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente ala Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Piblicos.

3. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones y usos de
las 4reas indicadas en las plantas arquitectdénicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.}, el cual cumple con todos y
cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona enla que
se ubica el predio en cuestién.

4, Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via ptblica para colocar momentineamente los materiales de
construccion o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente
el permiso correspondiente.

5. El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones [ a VI, del Reglamevxto
para las Construcciones del Municipio de Monterrey. i

6 Debera Vlgllar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el ﬁn de prevenir la f;
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9. Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construcciéon y en el manejo de los diferentes
materiales, de tal forma que, mediante colocacion de mamparas de cualesquiera materiales, riego frecuente, o cualquier otra accién,
se evite la generacién y emisién de polvos que afecten o causen molestias a vecinos.

10.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal.
11.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccion debera contarse con estufa a base de gas LP o
electricidad.

12.Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.

13.Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las calles
colindantes.

14. Durante la ejecucidon de una obra deberan tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el funcionamiento
de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via publica.

15.Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, N. L, el cual sefiala lo siguiente “el propietario o el Director Técnico de Obra o el asesor profesional contratado, juntos ¢
por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista dard fe, bajo protesta de
decir verdad, que_la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a
{o autorizado. . .. “. De lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad
competente (Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

16.Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado con
motivo de la ejecucion de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los trabajos de reparacién o
reposicién con cargo a los responsables.

17.Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble por dicho
motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via publica, el Municipio
procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que se usé6 la mezcla.

18.Los propietarios o poseedores de las obras cuya construccién sea suspendida por cualquier causa por mas de 45 dias habiles,
estaran obligados a clausurar los vanos que fuere necesario, a fin de impedir el acceso a la construccion., segiin lo establece el articulo
39 del reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

19.Debera contar con una poéliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 1-un afio
posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza debera dar cobertura, aunque la obra en construccién
este clausurada o suspendida.

20.Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y zonas de
estacionamiento, previendo la instalacién de cAmaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada
caso.

21.Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion.

G. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, N.L. , el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor
profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminkda, donde
el profesmmsta dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoriay cumpliendo
n normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. “. De lo anterior, se deduce, que, al término de los

de construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ec logxa) la

era cumplir al inicio de actividades con las siguientes obligaciones y/o lineamientos: ‘%/

x podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
ncionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
2 Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Unicamente para los Usos de KINDER, PRIMARIA Y SECUNDARIA

(o 6



SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

som;:s;:(:_nzuor;laclPAL LA GRAN CIUDAD

previamente autorizadas.

3. Deberd mantener habilitados v en funcionamiento en las dimensiones autorizadas los 05-cajones de estacionamiente que
requiere como minimo y el proyecto presenta 06-cajones.

4. Debera cumplir con 01-un cajén para personas con capacidades diferentes por cada 25 totales o menos, asi mismo su ubicacién
debera cumplir con lo siguiente: L- La ubicacidn debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. II.- El cajon de estacionamiento
debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIL.- Dos cajones de estacionamiento podrian compartir
una circulacion central. El ancho de los dos cajones y circulacion centrai debe tener minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién
debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de
estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metro en el menor
de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en 4rea de
estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y VL. - Debe cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. Lo anterior,
de acuerdo alos articulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

5. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, NO
DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyectc autorizado al
efecto).

6. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.

7. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes
mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

8. Debera de ubicar habilitar y mantener en buen estado un area destinada para contenedores de basura la cual deber4 de ubicarse
dentro del predio frente a la via ptblica.

9. Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

10.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene.

11.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera gue sea el uso que pretenda darseles.
12.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.

13.Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Puiblicos del Municipio de
Monterrey.

14. Deberé de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la instalacién
de camaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

15.Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y célculos
que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.
16.No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

17.Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquenruido y /o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via publica
y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites méaximos
permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 Db (A y C) de las 6:00 alas 22:00 y de 65 dB {A y C) de las 22:00 alas
6:00 horas.

18.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construccmnes
excavaciones, demoliciones o tercerias. \

(19 Los: equlpos de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones no podran ubicarse por ningéin motivo en ¢olindancias
con casas habitacién en cualquier lugar deberdn de estar aislados, las vibraciones que puedan generarse no deb ran de ser

_f_a\dsérita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme alos estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados
@Or el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

024853 . IORIGINAL SEDUE-MONTERREYI | Y




En cuanto a lo estructural, deberd complementar la informacion requerida, segin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6y 8
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la
de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto
deberan remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

La Ingenieria Estructural debera incluirse haciendo referencia tinicamente al 4rea por ampliar.

Revisar minuciosamente que lo indicado en el plano estructural sea lo representado en la respectiva Memoria de Calculo. Atender
las observaciones marcadas en la informacién revisada e incluirla debidamente corregida y/6 complementada.

La carta responsiva debera hacer referencia al expediente catastral contenido en el plano de Solicitud de Licencia.

Asegurar que, durante los trabajos de construccion, los elementos estructurales existentes no sufran modificaciones ni sean dafiados
poniendo en riesgo su seguridad a la resistencia, al uso y al servicio.

Considerar lo estipulado en las Normas Técnicas Complementarias para Disefio y Construccién de Estructuras de Mamposteria, las
cuales indican que la separacion maxima entre castillos es de 4.00m y la altura maxima entre cerramientos es de 3.00m.

El proyecto arquitecténico debera contener las cotas de nivel del terreno natural.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 107, fracc I1, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
debera asegurarse de que el estudio de Mecanica de Suelos contenga la siguiente informacién: 1.- Croquis de localizacién del Lote 6
Fraccionamiento. 2.-Ubicaci6n en un plano de los sondeos realizados para el Estudio, acompafiado de fotografias de los registros
geotécnicos. 3.-Resultados de las propiedades indice y mecanicas de los materiales encontrados en los sondeos. 4.- Perfiles del suelo
mostrando la estratigrafia determinada en cada sondeo. (Estratigrafia de cada sondeo mostrando graficamente su profundidad,
materiales, pruebas de campo realizadas y sus resultados, valores de las propiedades indices y nivel freatico). 5.- En los sitios donde
se determinen suelos arcillosos de cardcter deformable, plastico 6 expansivos, se presentaran las soluciones de cimentacién para
garantizar la seguridad estructural de las construcciones y la seguridad de las personas. 6.- Estas caracteristicas del comportamiento
mecanico del suelo se obtendran con base a las pruebas indice 6 demds pruebas de laboratorio como consolidacién, de saturacién
bajo carga 6 de contraccién lineal. 7.- Reporte fotografico del reconocimiento del sitio. 8.- Especificar si se determing el nivel freatico
6 la profundidad estimada del mismo. 9.- Proponer medidas de remediaci6n y tipo de cimentacién para los casos en donde el nivel
freatico alcance los estratos mas superficiales. 10.- En funcién del tipo de suelo y el tipo del proyecto, debera evaluarse el efecto de
la infiltracion del agua desde la superficie hacia los estratos arcillosos de conducta expansiva y proponer las soluciones para evitar 6
mitigar este problema. 11.- El niimero de sondeos y su ubicacién sera determinado por el perito o peritos geotécnicos de comin
acuerdo con el propietario 6 constructor de la construccién y/6 edificacién 6 fraccionamiento, atendiendo a un criterio geométrico,
tipo de suelo, estratigrafia y proyecto a desarrollar. 12.- La informacioén debera ser entregada de forma impresa y digital, precisando
el 6 los responsables de los estudios, anexando copia de cédula profesional, firma en original y antefirmas en cada una de las hojas.

Incluir el archivo digital de todos los documentos corregidos y/6 complementados.

Es pertinente aclarar que en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de la
persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del Municipio de

Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
a) Para la calle Bermudas debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio

x_Compatlblhdad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
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3) Deberan cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo 52 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos
en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacic
necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de
2.50 x 4.50 metros.

4) Deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros,
conforme a lo indicado en el articulo 37 del Reglamento de Accesibilidad, y cumplir con lo indicado en el articulo 38 del mencionado
reglamento.

5) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera estar en
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

6) Conrespecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como exclusivo,
de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7} Los accesos vehiculares al andén de ascenso y descenso y a los cajones de estacionamiento deben estar libres de cualguier
obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
ningun tipo de obstaculos méviles o fijos, ademdas de postes o arboles colindantes a los accesos que dificulten la entrada y salida a los
usuarios.

8) Losaccesos vehiculares (entrada y salida) deberan tener 3.00 metros de ancho por carril de circulacién, de acuerdo con el Articulo
64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un
sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida] el ancho minimo ser4 de 6.00-seis
metros.

9} Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido de
circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Sueio
del Municipio de Monterrey.

Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento. v ,

10) Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de rodamiento
en la entrada y salida del andén, respetando los sentidos de circulacién propuestos en el plano de proyecto presentado.

11) Dadaslas caracteristicas del andén y con el fin de disminuir el tiempo de desalojo de vehiculos el Desarrollador quedara obligado
a implementar las siguientes consideraciones:

e  Deacuerdoalainformacién incluida dentro del Analisis de Colas del Estudio de Impacto Vial el colegio cuenta con una poblacién
estudiantil de 150 alumnos (jardin de nifios y primaria) y se tiene prevista una poblacién estudiantil de 45 alumnos para el nivel
secundaria una vez que se encuentre operando al 100 % de su capacidad, ofreciendo servicio de estancia y clases extracurriculares
por la tarde,

Respecto a este punto, es importante mencionar que los andlisis realizados dentro del Estudio de Impacto Vial corresponden a los
datos citados, y que cualquier incremento de ntimero de alumnos o nlimero de aulas debera considerar un nuevo andlisis vial, es
decir un nuevo Estudio de Impacto Vial. Las presentes obligaciones se emiten considerando un plantel educativo y la mencionada
poblacién estudiantil. o

» Deberd aprovechar al méximo la zona de ascenso y descenso de alumnos, de manera que los vehiculos sean atendidos bioques como
minimo 2 vehiculos simultidneamente para el ascenso y descenso de alumnos y contar con el personal necesario para este fin. La
longitud del carril de almacenamiento debera permitir albergar al menos 4 vehiculos de manera simultdnea al interior del desarrollo.
Esto de acuerdo al disefio del andén, las recomendaciones y los analisis realizados dentro del Estudio de impacto Vial.

» El carril vehicular del andén debera tener un ancho minimo de 3.00 metros. Adicionalmente se debera habilitar una zonade ascenso
lescenso (banqueta) de alumnos de al menos 2 metros de ancho. :
r al personal que identifica los vehiculos con equipo de identificacion, radiocomunicacién o auto parlantes
empo los alumnos se formen en el punto donde le corresponda hacer su ascenso a su respective vehiculo. Deberd
‘personal que anticipe que cada alumno esté listo con sus respectivas pertenencias y formado en su lugar respectivo.

que con
ntar con

e Tnfor 1ar oportunamente tanto al personal docente, al alumnado, asf como a los padres de familia de los procedimiento§ que se
tomar afin de hacer la entrega y recepcmn del alumnado lo mas expedita posxble




¢ Si existiera informacion importante que deba transmitirse a los padres, esta debera hacerse oportunamente por escrito. No debera
ocuparse el tiempo para la recepcién y entrega de alumnos para este fin.

¢ Queda prohibido hacer entrega o recepciéon de alumnos sobre la via publica (banquetas).

* Deberan contar con un reglamento interno, para que los padres de familia respeten la operacién vehicular (andén y zona de
estacionamiento) horarios, tiempos y rutas que deberan seguir dentro y fuera de sus instalaciones. Aunado a lo anterior, debera
fomentar programas para reducir el nimero de vehiculos que arriban actualmente al Plantel (vehiculo compartido).

En el caso de eventos extra-escolares (junta de padres de familia, eventos de graduaciones, deportivos o fechas conmemorativas,
etc.), deberan realizarlos en otras edificaciones que cuenten con las caracteristicas adecuadas para solucionar la demanda de cajones
de estacionamiento, ya que el estacionamiento propuesto es compartido con una zona comercial y no es suficiente para cubrir la
demanda vehicular necesaria.

12) ElDesarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en
su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operacion vehicular al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

13) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

14) Elproyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en
el interior del desarrollo, asi como al exterior del predio. Al respecto y conforme a lo indicado en el Oficio DIV/SA004/X11/2018,
firmado por Ingeniero Emmanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenieria Vial de la Secretaria de la DG, de fecha 06 de Diciembre del
2018, el solicitante queda obligado a realizar los siguientes trabajos antes de entrar en operaciones:

1. Suministro e instalacion del total de sefialamiento especificado en al plano de la propuesta vial autorizado.

15} El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacién de banquetas asociadas al
transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién y a la habilitacién de las banquetas colindantes antes de entrar en
operacion.

K. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Oficio N°3440/2017 y dictamen LTA- 000403/2017 de fecha
15-quince de septiembre de 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que
en lo siguiente se transcribe:
Durante la etapa de demolicién parcial y ampliacién. -
1. Elhorario de las actividades de demolicién y ampliacidn sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles.
2. Los residuos provenientes de la demolicion y ampliacién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.
3. Las actividades, los equipos o0 maguinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién y ampliacién, no podran
colocarse en colindancia a via ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de
68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.
4. Debera minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos permisibles
de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.
5. Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, deberad implementar
las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de construccion
derramen material particulado a la via piblica. ‘

; Deberé minimizar la cantidad y duracién de la exposici(')n de la tierra a fin de evitar Ia dispersién de polvos
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electrénica http: //www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya
establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental errla calidad del aire.

11.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de
la demolicién y ampliacion en el interior del predio, queda prohibido la instalacidén de anuncios sobre estas estructuras.

Durante la etapa de operacion. -

Generales

12.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

13.Durante el funcionamiento de ia obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del
edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

14.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con Ia finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

15. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via ptiblica
ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 07:00 a 19:00 horas (horario propuesto
en la ficha ambiental).

16.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacion, alarma, etc., deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen ios limites maximos permisibles de emisién de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

17.No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo

18.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

19.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido ¢ liquide al suelo, a la via piblica y/o dreas verdes.

20.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

21.Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

22.Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario

23.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera
de contencidn para evitar derrames.

Contaminacién del Agua

24.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

25.Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

26.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

27.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
iesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
s, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas d¢ aceites y

de Residuos Solidos
4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrolio Sustentable stado.
siduos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamete de
midad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos. Y
30.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos conte}iedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.
31.Deberi contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.
32.Deberé contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
{jé;l}eforestacién
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33.En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura {de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n
Art. 206 fraccién VI) y debera de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad de 02-dos arboles), por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 04-cuatro arboles de las caracteristicas
arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

34.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

35.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

L. LaDireccién de Proteccion Civil del Estado, emitié Dictamen Técnico por medio del Of1c10 No. DPCE-SAP-J/R-174/2017, de fecha
07-siete de julio del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual tiene a determinar que cumple con los requerimientos establecidos por
el articulo 23 del Reglamento de Operacién del Sistema Estatal de Proteccion Civil vigente, por o que ha sido registrado ante esta H.
Direccién de Proteccién Civil Estatal, con el nimeroc DPC-ENL-CE/012/2016. Exhortandolos a vigilar el cumplimiento de las
funciones de dicho Plan de Contingencias, bajo el apercibimiento de que es responsabilidad de los propietarios, poseedores u
ocupantes de los establecimientos, cumplir con las disposiciones legales existentes en la materia, asf como las recomendaciones o
medidas de prevencion de riesgos y de seguridad establecidas por esta H. Dependencia Estatal de Proteccion Civil.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada por
la_Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y

obtener una nueva autorizacioén. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el derecho por ella
conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia hibil siguiente a la fecha de expedicién de su licencia con nimero de Oficio

473/2012 SEDUE y expediente administrativo 1.-00022/2012; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y
permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o 111. Cuando para

torgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposﬁfﬁ n juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

parrafo y 387 Fraccién VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquiertacto,
para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia
«& administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
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OCTAVO. - Se le informa al interesado que las areas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y cualquier otra construccion
urbana, deberd de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas condiciones de seguridad y limpieza, cuidando
especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las construcciones se mantengan en buen estado de presentacién. Las
autoridades municipales sancionardn el incumplimiento de este precepto, en los términos de las disposiciones reglamentarias
aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

NOVENGO. - Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi Administrativamente actuando lo firman los C.C. Secretario
y Director de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leon. ~-----=enmn=---

LIC. ROQUE YANEZ RAMOS
"ARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

C. DIRECTOR DE CONTROL URBAN
. \ (385 / AEDCT e
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