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No. de Oficio: SEDUE 11161/2019
Expediente Administrativo L-0003 16-18
ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 17- diecisiete dfas del mes de Julio del afio 2019-dos mil diecinueve.---- -
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000316-18, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 03-tres de
Septiembre del 2018-dos mil dieciocho, por el C. PATRICIO GUERRA FARIAS, en su caracter de Apoderado de la sociedad
denominada PROYECTO INMOBILIARIO DE SANTIAGO, S.A. DE C.V; propietaria del inmueble ubicado en la calle CALLE
WASHINGTON S/N ZONA CENTRO en esta Ciudad, e identificado con el ntimero de expediente catastral (70) 01-141-003;
solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacién para las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS,
MULTIFAMILIAR (308-TRESCIENTAS OCHO VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTOS) Y SALON DE EVENTOS SOCIALES
respecto del inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie total de terreno de 3,268.00 metros cuadrados y un area

por construir de 48,400.93 metros cuadrados.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente; y,
CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11fraccién XII, 136 fraccion I, 148
fraccién I, 198, 202 fracciones III, Vy X, 235 fraccién I, 236 fraccién I, 237 fracciones I a XIV, 355, 356, 357, 358, 362, 392, 402
y Transitorios Segundo, Quinto y Octavo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territoial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén; articulos 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287 FracciénIaV, 288 FracciénIa VI, 290, 293 Fraccién
1aV, 294 Fraccién Ia VIII, 295,296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 1, 6, 8,9
fraccién I punto 2 inciso a), 11, 12 fracciones I, Il y 111, 14 fracciones I punto 1.1, II punto 2.3 y IIl puntos 3.7, 15 fraccion |, 18,
36, 39, 73 fracciones I ala VIII, 139, 156, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones [ a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fracciéon VII, 4 fracciones 11y 1V, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones [aVl13
fracciones 1, 11, V, VII, VIII y IX, 14 fracciones I, I 1V, VI, VI y VIII, 15 fracciones [, Il y IV, 16 fracciones I, 11 y 111, 17, 18
fracciones I, 20, 26 fraccion 111, 33, 34, 37, 41, 42, 43, 52, 63, 64, 94, 95,96 Y 152 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey Nuevo Leén, Articulos 86, 89,90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén
y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIIL, XLl y XLII, 95, 96 fracciones Il y XII, 97 fraccion VIII, 99 fracciones X,
XI y XIV del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey.

IL.-De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Le6én Nimero 103,
con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del
Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
CENTRO, en una zona clasificada como SC-SERVICIO Y COMERCIO, donde los usos solicitados de 1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 O
MAS VIVIENDAS POR LOTE), 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y 3.7.2 SALON DE EVENTOS
SOCIALES, son considerados como PERMITIDOS; Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo estahlecido en el
Articulo 148 fraccién [ de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para e Estado de
Nuevo Le6n que sefiala: “Articulo 148. En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas dedesarrollo
urbano municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del syelo para
los lotes, predios o dreas que se encuentren en éstas zonas, podran ser de las siguientes categorfas: [. Perni
predominantes: los que en una zona determinada ocupan o esta previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea véndible.
Cuando en algunas zonas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino
de mayor porcentaje”.
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IIL.- Asi mismo, los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo del Plan antes invocado para el giro de 2.3.1
LOCALE MERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS son los siguientes: 2.1 Tienda de productos Basicos, 2.1.1 Abarrotes
Fruterias y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderias; 2.2 Tiendas de Especialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalos,
2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4
Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotograficos y
cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y
Relojerfas, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterias y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas,
2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Misica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas,
2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores;
Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios Personales,
3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacidn,
tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderfas, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria,
Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13, Salas de masajes terapéuticos, Quiroprécticos y fisiatricos 3.1.14 Sastrerias y Talleres de
costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverfas y Paleterfas; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para
llevar, Comida rapida, Antojitos; 3.9 Administracién Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas
de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas
Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clfnicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de Corte y Estética; 3.18.10 Centros de
Educaci6n a Distancia.

IV.-De acuerdo a inspecciénes oculares realizadas por personal adscrito a esta Secretarfa, en fecha 13-trece de septiembre del
2018-dos mil dieciocho, se hace constar que no hay construccién y el predio tiene uso de estacionamiento.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 48,400.93 metros cuadrados, distribuidos conforme al
siguiente desglose dedreas:
Por Construir Por Construir

Desglose de areas.

Torre 1 Torre2 Total |

SOTANO 1 2,804.57 M2 ~--s-cecemcmmecaeee 2,804.57m2  Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Rampas, Elevador, Bodegas, Escaleras
y 62-sesenta y dos Cajones de Estacionamiento Techado.

Planta 2,766.29 M2 ----cemeeeeeeeeens 2,766.29 m2  Cuenta con las siguientes 4reas: Acceso, Rampas, Elevador, Escaleras, Locales

Baja Comerciales y de Servicios Agrupados, Bodegas, Lobby, Administracién y Area
Jardinada. ‘

2NIVEL  2,946.42 M2 -erereemomoooemeeeee 2,946.42m2  Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Rampas, Elevador, Escaleras, Locales

; Comerciales y de Servicios Agrupados y Salén de Eventos.

3NIVEL  2,712.59 M2  -----veeemmeeeene 2,718.59m2  Cuenta con las siguientes dreas: Acceso, Rampas, Elevador, Escaleras y 61-

| : sesenta y un Cajones de Estacionamiento Techado.

4NIVEL  2,608.05m2  ------eemmmmmeeeeees 2,608.05m2  Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Rampas, Elevador, Escaleras y 62-

S ... SesentaydosCajonesdeEstacionamiento Techado..

SNIVEL  2,608.05m2  --e---meeeememneeeen 2,608.05m2  Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Rampas, Elevador, Escaleras y 62-

| sesenta y dos Cajones de Estacionamiento Techado.
6NIVEL  2,608.05m2  -----emememeeeeeees 2,608.05m2 Cuenta con las siguientes 4reas: Acceso, Rampas, Elevador, Escaleras y 62-
e SeSentay dos Cajones de Estacionamiento Techado.
7NIVEL  2,627.74 M2 --eeeeemmemmeeeeeee 2,627.74m2  Cuenta con las siguientes 4reas: Acceso, Rampas, Elevador, Escaleras y 65-

{ ‘ , 'sesenta y cinco Cajones de Estacionamiento Techado.
8NIVEL 568.50 m2 556.60 m2 1,125.10 m2  Cuenta con las siguientes 4reas: Acceso, Elevador, Escaleras, en Forre I: 05-
cinco Departamentos, Gimnasio, Terraza sin Techar y Alberca y eh Torre II:
i 06-seis Departamentos y Amenidades.
9NIVEL 568.50 m2 536.70 m2 1,105.10 m2  Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Elevador, Escaleras, en Totre I: 05-
: cinco Departamentos y Day Care y en Torre II: 09-nueve Departamentos.
10 NIVEL 592.67 m2 459.43 m2 1,052.10 m2  Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Elevador, Escaleras, en Tor
seis Departamentos y en Torre II: 06-seis Departamentos.
1INIVEL 592.60m2  459.43m2  1,052.03m2 _Cuenta con las siguientes dreas: Acceso, Elevador, Escaleras, en Torre I: 06-

. 06-
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12 NIVEL

NIVEL
14 NIVEL

15 NIVEL

16 NIVEL

17 NIVEL

18 NIVEL

19 NIVEL
20 NIVEL
21 NIVEL
22 NIVEL
23 NIVEL

24 NIVEL

25 NIVEL

26 NIVEL

27 NIVEL
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592.60 m2

617.93m2

593.59 m2

593.59 m2
602.78 m2

604.05 m2

'604.05m2

604.05 m2

604.08m2

604.07 m2

604.05 m2

62810m2

602.76 m2

592.69m2

592.60 m2

592.60 m2

592.60 m2

592.60 m2

592.60 m2

592.60m2

592.60 m2

623.84 m2

62043 m2

606.28 m2

19.58 m2

442.41 m2

T -
442.41 m2

442.41 m2

44241 m2

452.35m2

48034m2

479.98 m2

461.21m2

461.21 m2

461.21 m2

48019m2

480.19 m2

480.19 m2

484.85 m2

484.85 m2

19.31 m2

0.00 m2

B
0.00 m2
0.00 m2

0.00 m2

38,470.65m2 9,930.28 m2

1,035.01 m2
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sseis Departamentos y en Torre [1: 06-seis Departamentos.
Cuenta con las siguientes dreas: Acceso, Elevador, Escaleras, en Torre I:

~ seis Departamentos y en Torre I1: 08-ocho Departamentos.

1,060.34 m2
1,036.00 m2

1,036.00 m2

1,045.19 m2
1,056.40 m2

1,084.39 m2

1,084.03 m2

1,065.29m2

1,065.28 m2

1,065.26 m2

1,10829m2

1,082.95m2

1,072.88 m2

1,072.79 m2

1,077.45 m2

1,077.45 m2

' 611.91m2

592.60 m2

592.60m2

592.60 m2

623.84 m2

62043 m2

606.28 m2
_tres Departamentos.

19.58m2
48,400.93 m2

Cuenta con las siguientes dreas: Acceso Elevador, Escaleras en Torre I:
seis Departamentos y en Torre II: 07-siete Departamentos y Cine.

Cuenta con las siguientes 4reas: Acceso, Elevador, Escaleras, en Torre I;
seis Departamentos y en Torre II: 08- ocho Departamentos.

Cuenta con las siguientes dreas: Acceso, Elevador, Escaleras, en Torre [:
seis Departamentos y en Torre II: 08-ocho Departamentos.

Cuenta con las siguientes 4reas: Acceso, Elevador, Escaleras, en Torre I:
cinco Departamentos y Cocina y en Torre II: 08-ocho Departamentos.
‘Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Elevador, Escaleras, en Torre I:

seis Departamentos y en Torre II: 08-ocho Departamentos.

Cuenta con las siguientes areas: Acceso Elevador, Escaleras, en Torre I:

seis Departamentos y en Torre II: 08-ocho Departamentos.

Cuenta con las siguientes dreas: Acceso, Elevador, Escaleras, en Torre I:
_seis Departamentos y en Torre 11 07-siete Departamentos y £ Amenidades.
Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Elevador, Escaleras, en Torre I:
cinco Departamentos y Cine Game y en Torre Il: 08-ocho Departamentos.
Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Elevador, Escaleras, en Torre [:
«cinco Departamentos y Hobby Room y en Torre II: 07-siete Departamentos.
Cuenta con las siguientes 4reas: Acceso, Elevador, Escaleras, en Torre I:
seis Departamentos y en Torre II: 07-siete Departamentos.

Cuenta con las siguientes areas: Acceso Elevador, Escaleras, en 1 Torre I
seis Departamentos y en Torre II: 08-ocho Departamentos.

Cuenta con las siguientes 4reas: Acceso, Elevador, Escaleras, en Torre [:
icinco Departamentos y Bibliotecay en Torre 1I: 08-ocho Departamentos.
Cuenta con las siguientes areas: Acceso Elevador Escaleras, en Torre I:
‘cinco Departamentos y Co worky en Torre II: 08-ocho Departamentos.
Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Elevador, Escaleras, en Torre I:
seis Departamentos y en Torre II: 08-ocho Departamentos.

Cuenta con las siguientes 4reas: Acceso, Elevador, Escaleras, en Torre I

seis Departamentos y en Torre II: 08-ocho Departamentos.

Cuenta con las siguientes 4reas: Acceso, Elevador, Escaleras, en Torre I:

seis Departamentos y en Torre II: Amenidades.

/Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Elevador, Escaleras, en Torre I:
seis Departamentos y en Torre II: Azotea

Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Elevador, Escaleras, en Torre I:
_seis Departamentos. S — B
.Cuenta con las sxgulentes areas: Acceso, Elevador, Escaleras, en Torre I:
seis Departamentos.

Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Elevador, Escaleras, en Torre I:

seis Departamentos.

Cuenta con las siguientes dreas: Acceso, Elevador, Escaleras, en Torre E
_seis Departamentos. g s A
Cuenta con las siguientes 4reas: Acceso, Elevador, Escaleras, en Togre [:
‘tres Departamentos.

Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Elevador, Escaleras, en Tor

Cuenta con las sngulentes 4reas: Acceso, Escaleras Elevadores.

06-
06-
05-

06-

06-

06-
05-
05-
06-
06-
05-
05-
06-
06-

06-

06~
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: 03-




VI.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, el predio se encuentra en zona DOT, Desarrollo
Orientado al Transporte, siendo aplicable lo siguiente:

Para la aplicacion de los beneficios de la zona DOT (Desarrollo Orientado al Transporte (DOT) el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, propone implementar politicas de densificacién promoviendo los desarrollos
de uso mixto, con alta densidad y con una politica restrictiva de estacionamientos, en las zonas cercanas a sistemas de
transporte debiendo respetarse para estar en posibilidad de autorizarse, lo siguiente:

Deberén ser predios que se ubiquen dentro de 500.00 metros, en ambos lados de la linea del metro y de la Ecovia, medidos
desde la via, también podran ser aplicadas a predios e inmuebles que se ubiquen en un radio de 800 metros de
distancia de las estaciones del Metro.

Al respecto, tenemos ademds que el articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
senala: “Los predios que cuenten con una superficie de terreno igual o mayor a 2000-dos mil metros cuadrados, ubicados
dentro de la zona DOT, quedan sujetos a lo siguiente:

“I. Podrdn incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS), sefialados en el Plan y el presente Reglamento en un 100%, y
disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%. En las edificaciones de uso mixto, con comercio y/o
servicios en los primeros niveles y habitacional en niveles superiores, la densidad y lineamientos urbanisticos serdn
Libres.

1..”

Atento a lo anterior tenemos que, de acuerdo al croquis de ubicacién del predio presentado por el solicitante, se constata que el
predio ubicado en la Calle Washington s/n, Zona Centro, se ubica dentro de una distancia de 705.59 metros de la Estacion
Padre Mier, de la linea 2 del Metro.

Asi mismo, el predio materia de anlisis, ubicado en la calle Washington que es identificado con el expediente catastral (70)
01-141-003, cuenta con una superficie total de 3,268.00 metros cuadrados.

Tomando en cuenta lo antes descrito, y que el proyecto pretendido corresponde a un Uso Mixto por consistir en una edificacion con
comercio y servicio en los primeros niveles y uso habitacional en los niveles superiores, resulta acorde a las politicas de
Desarrollo Orientado al Transporte (DOT) establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, por encontrarse el inmueble materia de este andlisis, a 87.50 metros lineales de la Linea 1 del Metro, cumpliéndose con
la condicionante de estar a una distancia menor de 500.00 metros lineales, contando el predio con una superficie de 3,208.00
metros cuadrados.

Por lo anterior resultan aplicables los beneficios y estrategias de densificacién del articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, al estar dentro de la citada zona (DOT), por lo que para el proyecto que nos
ocupa, la densidad y los lineamientos urbanisticos, asi como las alturas y niimero de niveles son libres.

VIL.- En lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Centro, requiere lo siguiente:

Giro : 1 Cajon p/cada Estacionamiento Seludana éon
_ _ Cantidad ~ Unidad M2 Requiere u‘l ’
_ Multifamiliar 1 Vivienda 308 308 ‘
Locales Comercialesy de _ ;
Servicios Agrupados a0 M? _ »2’488'65 i 6495283 | predm 374 cajones |
Salén de Eventos Sociales | 15 M2 358.90 . 23.92=24 ;
. Requiere _..415cajones  Total
4
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Sin embargo, de acuerdo a lo referido en el citado articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo anteriormente
mencionado, para la zona DOT, se disminuye el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%; resultando
entonces la exigencia de un total de 208-doscientos ocho cajones estacionamiento; los cuales resuelve con 374-
trescientos setenta y cuatro cajones dentro del predio, segin plano del proyecto acompafiado al presente tramite, por lo que, si
cumple con dicho requisito. '

VIIL- La Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leon, en fecha 18-dieciocho de Junio del 2018-dos mil dieciocho
con Oficio No. DPCE-SAP-]/R-176/2018, FOLIO 1800, emite las recomendaciones en cuanto a proteccién contra incendio y
seguridad humana para el uso de Multifamiliar con oficinas, locales comerciales, restaurantes, cine, hotel y estacionamiento a
realizarse en el predio ubicado en la calle Washington Zona Centro en el Municipio de Monterrey N. L., e identificado con los
expedientes catastrales 01-141-005, 01-141-006, 01-141-025, 01-141-030, 01-141-022, 01-141-021 y 01-141-031 enel cual,
una vez se cumplan las recomendaciones emitidas en dicho reporte estar4 sujeto a inspeccién -verificacién por parte de dicha
autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo
que serd a esa autoridad a quien debera notificarse sobre el cumplimiento de las mismas y la que actuara en consecuencia.

IX.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio 1790/2019 dentro del expediente LTA-000246/2019, de fecha 06-seis de Junio
del 2019-dos mil diecinueve, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos
que tendrian las actividades del establecimiento a que nos hemos venido refiriendo y a ubicarse en el inmueble que nos
ocupa, sobre el medio ambiente y hacia la comunidad:; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

X.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 Alineamientos Viales en fecha
22-veintidos y 23-veintitrés de Marzo del 2018-dos mil dieciocho, respecto del predio en cuestién y ubicado en la calle
Washington s/n, zona Centro,, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacién al tramo de la via
ptiblica, con la que colinda el predio, debiendo respetar lo siguiente: a) Para la calle Washington deberé respetar su limite de
propiedad de acuerdo a escrituras. b) Para la calle Escobedo deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
¢) Para la calle Modesto Arreola deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

XI.- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén en relacién al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y
acorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccién VII de dicho Reglamento, considerando las caracteristicas de la construccion, la
misma es clasificada como (4 c), acompafia lo siguiente:

e  Estudio de Memoria de Calculo Estructural, realizado por el Ingeniero Jose Manuel Gonzalez Loya, con numero de cédula
profesional 1172142, el cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo.

e Estudio Hidrolégico e Hidraulico, Disefio de Fosas de Absorcion y el Disefio Hidraulico Pluvial de fecha Octubre y
Noviembre del 2018-dos mil dieciocho, realizado por el Ingeniero Alejandro Elizondo Castafieda, con niimero de cédula
profesional 3395518, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo.

e  Andlisis Geotécnico y de Mecanica de Suelos, realizado por GEOTECNIA DE MONTERREY, y firmado por el Ingeniero Jorge
Sanvicente Sanchez, con nimero de cédula profesional 1114748, del cual se manifiesta como responsable mediante
escrito anexo al mismo.

e  Estudio Geologico de fecha 22-veintidos julio del 2018-dos mil dieciocho. realizado por ESTUDIOS GEOLOGICOS, y
firmado por el Ingeniero Antonio Fuentes Cruz, con nimero de cédula profesional 3489775, del cual se manifiesta como
responsable mediante escrito anexo al mismo.

e  Estudio de Estabilizacion de Taludes, realizado por LEVE, Consultores en Ingenieria Civil, S.C, firmado por el Ing. Antonio
Fuentes Cruz, con N° de cedula profesional 3489775.

e Estudio de Mobilidad e Impacto Vial, realizado por el MC Ing. Gabriel Ponce Elizondo con nimero de cedula prdfesional
6720939, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo.

XIL- Acompaiia escrito de fecha Mayo del 2018-dos mil dieciocho, mediante el cual el Ingeniero Eduardo Daniel Dancan
Villarreal, con cédula profesional 5437525, manifiesta ser Director Responsable de Obra, para la construccion del proyecto a
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desarrollar, a ubicarse en la Calle Washington s/n, Zona Centro, en el municipio de Monterrey, con los numeros de
expedientes catastrales 01-141-031, 021, 022, 030, 026, 006, 005 y 003.

XIIL.- En base en el articulo 97 fraccién VIII de la Administracién Publica Municipal, la Direccién de Proyectos Tecnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 las siguientes Opiniones Técnicas, conforme a los documentos anexados
por el solicitante, siendo los siguientes:

1. Mediante oficio nimero DPTDU/V/238/2019 de fecha 06-seis de Junio del 2019-dos mil diecinueve, emitié Opinion
Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante (planos y Estudio de
Movilidad e Impacto Vial).

2. Mediante oficio nimero DPT/E/185/Mayo/2019 de fecha 19-diecinueve de Junio del 2019-dos mil diecinueve, emitio6
Opinion Técnico Estructural, conforme a la documentacién presentada por el propietario y memoria de calculo otorgo
Vo. Bo., dictando las responsabilidades del propietario, Director Técnico de la Obra y Asesores conforme a las
disposiciones contenidas en el titulo tercero responsabilidades Articulo 8 al 16 del Reglamento para la construccién en
el Municipio de Monterrey N.L '

3. Mediante oficio nimero DPTDU/H 191/2018 de fecha 12-doce de Junio del 2019-dos mil diecinueve, emitié Opinion
Técnico Hidrolégico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas del
estudio Hidrol6gico-Hidraulico.

4. Mediante oficio nimero DPTDU/G058/2019 de fecha 31-treinta y uno de Mayo del 2018-dos mil dieciocho, emitié
Opinion Técnico Geolégico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas
de los estudios de mecanica de suelos, estudio geoldgico y estabilidad de taludes.

XIV.- El interesado acompaiia oficio nimero 1092/SPMARN-IA/19 de fecha 11-once de Abril del 2019-dos mil diecinueve,
emitido por la Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales del Estado de Nuevo Ledn, mediante el
cual autoriz6 de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO consistente en urbanizacién,
construccién y habilitado de un proyecto habitacional y de usos mixtos: en un predio ubicado en la calle Washington, S/N,
Zona Centro, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén, sefialando las condicionantes y términos que debera cumplir en
materia ambiental, por lo que es la citada dependencia la competente y encargada de la inspeccién, vigilancia y
verificacién del cumplimiento de los mismos, para todo efecto legal y con fundamento en el propio resolutivo
aportado en su momento por el interesado.

XV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 pentltimo pérrafo, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que deber4 contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil
contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el
interesado acompafia Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil con numero de referencia A1-39001018 de fecha 16-dieciséis
de mayo del 2019-dos mil diecinueve al 16-dieciseis de mayo del 2020-dos mil veinte, emitida por Chubb Seguros México S.A.

XVL.- El interesado acompafia Carta Responsiva como Director Responsable de Obra y Asesor en Disefio Urbano y
Arquitecténico, elaborado por el arquitecto Eduardo Daniel Duncan Villarreal, con Cedula Profesional No. 5437525, de fecha
Mayo de 2018-dos mil dieciocho mediante el cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo; dando
cumplimiento a lo establecido en el articulo 09 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:
ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUEL E
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPABOS,
MULTIFAMILIAR (308-TRESCIENTAS OCHO VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTOS) Y SALON DE EVENTOS SOCIALESY en
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el inmueble ubicado en la calle WASHINGTON S/N, ZONA CENTRO en esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente

catastral (70) 01-141-003, con una superficie Total de 3,268.00 metros cuadrados, y un drea por construir de 48,400.93
metros cuadrados.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grifica Cartulina y Planos (1 de 9 al 9 de 9), la cual debidamente autorizada forma parte
integrante del acuerdo.

2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa y
complementaria de esta resoluciéon debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e

igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de
funciones.

3. Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 33
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, debera conservarse en la obra, y estar a
disposicién de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién III del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: La
vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los
metros cuadrados de construcciéon conforme a la siguiente clasificacion: “..IlI. Mayor de 1,000.00 metros
cuadrados de construccion - 3-tres afios;...”; por lo que al tratarse la presente, de una construcciéon nueva de
48,400.93 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS para realizar las obras de
construcciéon que se le autorizan.

4. Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 9 a 9 de 9), la cual queda debidamente autorizada y forma parte
integrante del presente acuerdo.

2. LaLicencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deber4 permanecer
(en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

3. Una copia de los planos aprobados de Uso de Edificacién y Construccién deberan conservarse en la obra, y estar

a disposicién de la autoridad.

4. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey vigente al ingreso de la solicitud, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS contado a partir
de la notificacién del acuerdo, para que lleve a cabo las obras de construccién autorizadas.

5. Esobligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas
establecidas por las autoridades competentes.

6. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del perito o peritos, que con el \caricter de
directos responsables de la obra o corresponsables , asumen la obligacién de que el proyectq, calculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos ¢
normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del
Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de mon errey N.
L.y en los demas ordenamientos juridicos relativos.

7. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las 4reas publicas o privadas, escombros, tierra o material
producto de construcciones, excavaciones, demoliciones o terracerias.
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10.

11.

12.

13.

14.

15,

16.

17.
18.

19.

20.

21.

22.

23:

24.

Con fundamento en el articulo 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
deber4 contar con una péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacion de obra; dicha pdliza
debera dar cobertura aunque la obra en construccion este clausurada o suspendida.

Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los
distintos estudios y calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para
que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

Se le apercibe al propietario, Director Responsable de la Obra, Asesores que se deberan sujetarse a las
disposiciones contenidas en los Articulos del 8 al 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey, N. L. ya que en caso de no hacerlo asf, sera acreedor a las sanciones contenidas en el reglamento
mencionado con antelaci6n, asi como las responsabilidades civiles, penales y administrativas a que haya lugar.

El horario de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sibados de 8:00 a 14:00 horas
en dias habiles.

_En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, habilitar banquetas, etc.,

primeramente debera acudir a realizar el tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la
Secretaria de Servicios Pablicos.
Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente los
materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se Debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.
El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
Debera Vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de
prevenir la consecucion de riesgos. Se apercibe a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que
establecen los articulos 8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.
El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure
la construccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra
terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.
No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
Debera tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra
(movimiento de maquinaria, de camiones, cargay descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.),
para lo cual debera implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de
equipo y maquinaria, colocacién de mamparas, etc.
Deber4 mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccion y en el
manejo de los diferentes materiales, de tal forma que mediante colocaciéon de mamparas de cualesquier
material, riego frecuente, o cualquier otra accion, se evite la generaci6n y emisién de polvos que afecten o
causen molestias a vecinos.
Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion
final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en
contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los
equiparables a domésticos generados por el personal.
No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa
a base de gas LP o electricidad.
Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino
o de la via publica segiin lo establece el articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del Munifipio de.
Monterrey Nuevo Ledn.
Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimierto, las
banquetas y las calles colindantes.
Previo a la construccién deber4 realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las
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necesidades de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario
portétil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente.

25. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, N.L., el cual sefala lo siguiente “El propietario o el Director Responsable de Obra o el
asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
terminada, en donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su
supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado. ... “. Delo
anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad
competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

26. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente
ordenar4 los trabajos de reparacion o reposicién con cargo a los responsables.

27. Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del
inmueble por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la
superficie de la via publica, el Municipio procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o
poseedor de la construccién en que se usé la mezcla lo anterior lo establece el articulo 37 en el Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L.

E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefnala lo siguiente “El
propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por
separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé,
bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las
normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. “. De lo anterior, se deduce, que al término de los
trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada). '

F) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones
y/o lineamientos:

1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas
a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, dreas libres, etc.).

2. Debera mantener habilitadas las dreas libres y jardinadas sefialadas en el plano de proyecto que aqui se
autoriza.

3. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento 208-doscientos ocho cajones de estacionamiento como minimo.
Con las dimensiones de 2.70 metros x 5.00 metros y de 3.80 x 5.00 (para personas con capacidades diferentes).

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se
autoriza, No debera cambiar el giro ni su drea de construccion aqui seialada (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto).

5. Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar
y obtener la licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de
movimiento.

6. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente ac
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autor
correspondiente.

7. Elacceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte
su funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.

(3F




G)

H)

11.
12.

13.

14.

15.

16.

Debera de respetar el uso de edificacion autorizado de LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS,
MULTIFAMILIAR (308-TRESCIENTAS OCHO VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTOS), SALON DE EVENTOS
SOCIALES, que se le autorizan en el predio.
Debera cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.
. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles.
Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios
y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al
publico.
Debera contar con un sistema apropiado para la prevenciéon y control de seguridad en espacios abiertos, azoteas y
estacionamientos previendo la instalacién de cdmaras de video asi como de iluminacién necesaria en cada caso.
Debera instalar contenedor con tapa y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de residuos los
cuales no deberd permitir escurrimiento.

Debera respetar y dar cumplimiento a lo indicado por la La Direccién de Proteccion Civil Estatal, mediante
Oficio Numero DPCE-SAP-]J/R-176/2018, Folio 1800, de fecha 18 de Junio del 2018, emitié dictamen en el
cual otorga lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil con el fin de identificar, evaluar y
analizar los riesgos internos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los
lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte
solicitante. Por lo que sera a esa dependencia municipal a quien debera informarse sobre el cumplimiento
de dichas medidas.

Debera respetar lo indicado en la Opinién Técnico Estructural con oficio numero DPT/E/185/MAY0/2019
de fecha 19-diecinueve de Junio del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios,
memorias de cilculo y demas documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo
siguiente:
De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera
cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de
la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I
inciso E), fraccion IV inciso C), 16 fracciones I, 1 y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.
Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacion de las
normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey.
Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con rigor durante €] proceso
constructivo.
Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 199, 110,
111,117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.
Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de la§ obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la protecciéon de taludes o cortes de terreno, asi como
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.
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6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipic de Monterrey, ya que
en caso de no hacerlo asf, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las
Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

7. Se responsabiliza al Director Responsable de Obra el abatir por completo el nivel de aguas fredticas, asf como
también " Una vez que el corte se realice entre 12.80 y 16.75 m de profundidad, se solicita se notifique al Ing. José
Israel Arreola Sifuentes con nimero de Cédula Profesional 5936118 para realizar un levantamiento fisico de los

estratos a esa profundidad”, con el fin de "minimizar el riesgo para la construccién de la edificacion”.

1) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/238/2019, de fecha 06-seis de
Junio del 2019-dos mil diecinueve, emitido por Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo al plano del proyecto, al estudio de Impacto Vial asi como
los documentos y demads informacién presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. Elproyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Parala calle Washington deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Parala calle Escobedo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) Parala calle modesto Arreola debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar
hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

4. Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80x
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan
cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

5. El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera
del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefno con rampas.

6. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado
como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7. Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones
deberd estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de
estacionamiento destinados al multifamiliar deberan ser asignados y sefializados, indicando a que departamento
corresponde cada uno.

8. Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberén estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo
anterior, no deberan existir obstaculos fijos o méviles, asi como postes 0 4rboles colindantes a los accesos al
Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

9. En caso de contemplar algin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicaci

generar filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direcci6n de Seguridad Publica y Vialiad podra
ordenar la reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasignen que
filas vehiculares obstruyan la via publica.

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey mgnciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccion, las casetas de control de
acceso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se
albergue la fila vehicular que se generard sin afectar la via pablica.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberan tener 3.00 metros de ancho por carril de circulacién, de acuerdo
con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el
ancho minimo serd de 6.00-seis metros.
Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble
sentido de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.
Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo
considerar un acabado antiderrapante a su superficie.
Las rampas en los estacionamientos no deben sobresalir del alineamiento vial indicado. Lo anterior de acuerdo con
el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
El proyecto deberd cumplir con el articulo 58 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, ya que presenta
cajones en rampa.
ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de
desplazamiento vertical tanto para subir y bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la
planta de edificio estd en pendiente, tanto para pasar de un piso a otro, como para guardar los automoviles) se
permitira rampas hasta con un 6-seis por ciento de pendiente.
Las rampas vehiculares deberan permitir el paso de dos vehiculos simultaneamente en direcciones opuestas. Por lo
anterior queda condicionado a cumplir con el articulo 67 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del
Municipio de Monterrey
Articulo 67.- Los pasillos de circulacién en curva deberan tener un radio de giro minimo de 7.50 siete metros y
cincuenta centimetros al eje del carril interior y una anchura minima libre de 3.50-tres metros y cincuenta
centimetros.
Se debera senalizar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos, en los pasillos de circulacién y en las rampas vehiculares.
Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.
El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo ser responsabilidad de los
propietarios del mismo.
El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del desarrollo, asi como al exterior del predio. Al respecto y conforme a lo indicado en
el Oficio DIV/SA003/XI11/2018, firmado por Ingeniero Emmanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenieria Vial de la
Secretarfa de la DGI, de fecha 5 de Diciembre del 2018, el solicitante queda obligado a realizar los siguientes
trabajos antes de entrar en operaciones:

a) Suministro e instalacién del total de sefialamiento especificado en al plano de la propuesta vial autorizado.

b) Modernizacién de los semaforos de las intersecciones de Washington - Escobedo y Washington - Emilio

Carranza, que incluye la modernizacién de las estructuras existentes y cambio de luces vehiculares, asi
como la instalacién de seméaforos peatonales.

El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias parg poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.
El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacién de ban@uetas
asociadas al transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién y a la habilitacién de las banduetas
colindantes antes de entrar en funcionamiento el desarrollo.

. Deber4 realizar los tramites respectivos para el transito de vehiculos de carga y equipos de construccién ante la

Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad antes de iniciar construccién alguna.
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J) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/H 191/2018, de fecha 12-
doce de Junio del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

e El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas de
bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4” Y 67, esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de
garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

e Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los

escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran

generar, como minimo se recomienda:

e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra.

e No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Deberd establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una

subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:

riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de

Suelo del Municipio de Monterrey.

Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la red
hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que incurran en dichas conductas deberan
realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta
infraccion.

Ademads, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de canadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacidn, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades.

La solucién de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le
rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto,
buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

El Predio se encuentra con una zona de Riesgo Hidrol6gico Nulo, esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo
Ledn 12, Etapa, el cual fue inscrito en el Periédico Oficial el 22 de marzo del afio 2013.

K) En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/G058/2019, de fecha 31-tr¢inta
y uno de mayo del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desafrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la informacién presentada por el
solicitante, y que en lo siguiente se transcribe:
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El Estudio de Mecénica de Suelos firmado por el Ing. Jorge Sanvicente Sanchez con No. de Cédula Profesional: 1114748,
determina que se realizaron 6 sondeos exploratorios con una profundidad de 30.0m., en el cual se determind la estratigrafia
del subsuelo, asi como las propiedades fisico mecénicas del terreno a diversa profundidad para definir el tipo de cimentacion
y nivel de desplante. El nivel fredtico se encontré a una profundidad de 10.00m. Se recomienda una cimentacién a base de
Pilas profundas, desplantadas a una profundidad de 20 a 28.00m. disefiadas con una capacidad de carga admisible de 597t.
hasta 2711t. Otra opcién de cimentaci6n es a base de losa de cimentacién desplantada a una profundidad de 5.0m., con una
capacidad de carga admisible de 4.5 kg/cm?2.

El Estudio Geolégico firmado por el Ing. Antonio Fuentes Cruz con No. de Cédula Profesional: 3489775, determina que la
litologfa pertenece a un material erosionado, arrastrado y posteriormente depositado por procesos naturales, provenientes
de las partes altas de los cerros de la S.M.0. que rodean al predio teniendo edades cuaternarias. Se concluye que el terreno en
su estado actual presenta una un grado de susceptibilidad de bajo grado, por lo que no se supone condicion de riesgos por
deslizamiento.

El Estudio de Estabilidad de Taludes firmado por el Ing. Antonio Fuentes Cruz con No. de Cédula Profesional: 3489775,
determiné que el talud dandole una inclinacién de 75° se obtiene un factor de seguridad de 2.21, el cual es mayor al minimo
recomendado (1.0). Al momento de ir realizando los cortes se deberan ir dejando taludes de contenci6n, esto para
comenzar la instalacién de las cimentaciones y armar el muro de contenci6n. Se recomienda colocar drenes en los taludes,
esto para evitar presiones en el suelo saturado de humedad.

L) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio 1790/2019 dentro del dictamen LTA-
0000246/2019, de fecha 06-seis de Junio del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccion de Ecologia
adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:
Durante la etapa de construccién. -

1. El horario de las actividades de construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los
Residuos.

3. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran
colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados
actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4, Deber4 minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en
circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Deberad minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via publica.

6. La explotacion de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

7. Debera establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacion del suelo, que incluya vialidades (area
para el transito vehicular), la aplicacién previa en 4reas o zona preparadas para excavaciones, demolicjones, o
almacenamiento de materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con algun tipo de dubierta
y propicie la exposicion y susceptibilidad de la

8. dispersion del suelo; asimismo, se deber4 incrementar la frecuencia del riego durante los dfas mas secos (huiedad
relativa baja) y/o con viento. Lo anterior mediante el uso de agua no potable y un sistema de aspersion eficiente, a

14




i " SECRETARIA DE
/“/\\\\\\’/ DESARROLLO ,
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

2015 - 2018

fin de evitar la dispersién del material por accién del viento y/o trafico vehicular y la reduccién del consumo del
agua, respectivamente.

9. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

10. Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

11. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deber4 proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

12. Debers utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos
por efecto del movimiento de la tierra.

13. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al
entorno.

14. Antes de iniciar y durante las actividades construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente
mediante la pagina electrénica http:/ /www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de
establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la
calidad del aire.

15. Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas
estructuras.

16. Deber4n realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando
para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar
con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores
o menos, el cual deber4 asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de
servicios especializado, que cuente con la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -
Generales

17. Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de
Impacto Ambiental del proyecto denominado “Locales Comerciales y de Servicios Agrupados” emitido por la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio Num. 1092/SPMARN-1A/19) respectivamente.

18. Deber4 cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Locales Comerciales y de Servicios Agrupados”.

19. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4,
3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4,3.1.12),3.4.4 3.45,3.4.73.4.2,3.9,3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 y 2025.

20. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

21. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

22. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entornq con el
desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

23. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en coli
a via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificaciéon a la NOM/081
SEMARNAT -1994) siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 06:00 horas (horari
multifamiliar) y para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 22:00
(horario comin para locales comerciales y salén de eventos.
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24.

25.

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisi6én de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via piiblica.

Contaminacién del Suelo

26.

27.
28.

29.
30.

El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.

Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via publica y/o dreas verdes.

Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas, debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

31

32.

En caso de contar con area de cocina, esta debera incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y
cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control,
para lo cual debera contar con una bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera
contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales
Mexicanas correspondientes.

No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

33.
34.

35.
36.

Es prohibido la derrama o vertido de residuos s6lidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento.

Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema
de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias,
ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

37.

38.

39.

40.
41.

Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado.

Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

Deberé instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica.

Deberad contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

42.

De acuerdo al plano presentado el proyecto no cuenta con area jardinada por lo que no requiere de arbolado en esta
area, en cuanto al estacionamiento, debera de contar 01-un 4rbol de la especie encino con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento {siendo la
cantidad de 178-ciento setenta y ocho 4rboles), y debido a que los cajones estaran cubiertos se repusieron los 178
encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario$minimo
correspondiente (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.

Imagen Urbana

43.

En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir gon el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27
y 30y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.
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44, No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer pérrafo del articulo 295 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La Licencia de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de tres afios no se
ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezaran a computar a partir del dfa habil siguiente a la fecha de expedicién;
lo anterior de acuerdo con el articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto
diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico
competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones
que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII, para al que por sf o por interpdsita persona
proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los CC. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- As{ Administrativamente actuando lo
firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.------------s-z=ssmmrmmsnssemsssnssssss
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