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No. de Oficio: SEDUE 10065/2019
Expediente Administrative L-000024-19

INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE
SCOTIABANK INVERLAT S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, (DIVISION FIDUCIARIA},

DOMICILIO: AV. JOSE CLEMENTE OROZCO N° 329, PISO 27,
TORRE HELICON, ZONA VALLE OTE.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N, L, dentro de los autos del
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 22-veintidds dfas del mes de Marzo del afio 2019-dos mil diecinueve.
VISTO. - El expediente administrativo No. L-000024-19, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha™17-
diecisiete dfas del mes de Enero del 2019-dos mil diecinueve, por el C. Ignacio Gaxiola Duarte, en su cardcter de apoderado
legal de las empresas denominadas LEMURA VIVIENDA, SA DE CVy LEMURA INMUEBLES COMERCIALES SA DE CV: de las
cuales, dichas empresas estan autorizadas por la fiduciaria SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANON IMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, propietaria del inmueble
ubicado en la Avenida ALFONSO REYES S/N, COLONIA REGINA, de esta Ciudad, identificado con el ntimero de expediente
catastral (70} 16-005-001, Ia cual acredita mediante la Escritura Piblica niimero 920-novecientos veinte, de fecha 22-
veintidos dias del mes de septiembre del afio 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Gabriel Galindo Garcia,
Notario Ptblico Nimero 70-setenta, con ejercicio en la Demarcacién Notarial en el Primer Distrito del Estado; solicitud
mediante la cual pretenden obtener la autorizacién de la LICENCIA DE CONSTRUCCION tinicamente para EXCAVACION y
MOVIMIENTOS DE TIERRA, en el predio antes citado, el cual tienen una superficie Total de 13,658.32 metros cuadrados,
del cual inicamente 10,925.50 metros cuadrados son por excavar, a una profundidad méxima de 6.00 metros; acompafiando
la siguiente documentacién:

¢  Escritura pdblica nlimero 75-setenta y cinco, de fecha 10-diez de marzo del 1931-mil novecientos treinta y uno,
pasada ante la fe del Licenciado Héctor Gonzilez, Notario Ptblico en ejercicio, en la cual constituyen en este acto
una Sociedad Anénima que girara bajo la razén social de “Campos y Hoteles de Apartamentos”, Sociedad
Andénima. ,

*  Escritura Piblica Nimero 763-setecientos sesenta y tres, de fecha 30-treinta de junio del 2017-dos mil diecisiete,
pasada ante la fe del Licenciado Gabriel Galindo Garcfa, Notario Pdblico ntimero 70-setenta, con ejercicio en la
Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado; por medio del cual constituyen
una Sociedad denominada “LEMURA INMUEBLES COMERCIALES”, S.A.DEC.V. \

*  Escritura Publica Ntimero 762-setecientos sesenta y dos, de fecha 30-treinta de junio del 2017-ddg¥pil diecisiete,
pasada ante la fe del Licenciado Gabriel Galindo Garcia, Notario Piblico nimero 70-setenta, con efercicio en la
Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado; por medio del cual'sBconstituye
una Sociedad denominada “LEMURA VIVIENDA”, S.A. DE C.V.

*  Escritura pablica nimero 1598-mil quinientos noventa y ocho, de fecha 20-veinte de noviembre del 20¢%-dos mil
dieciocho, pasada ante la fe del licenciado Gabriel Galindo Garcia, titular de la Notarfa Pablica ntmero t\ etenta,

con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado, con residencia
en el municipio de San Pedro Garza Garcfa Nuevo Leén; en la cual la empresa LEMURA VIVIENDA SA DE CV otorga

C_) poder para actos de administracién al C. IGNACIO GAXIOLA DUARTE.




Escritura publica ndimero 1599-mil quinientos noventa y nueve, de fecha 20-veinte de noviembre del 2018-dos
mil dieciocho, pasada ante la fe del licenciado Gabriel Galindo Garcfa, titular de la Notarfa Pablica nimero 70-
setenta, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado, con
residencia en el municipio de San Pedro Garza Garcfa Nuevo Leén; en la cual la empresa LEMURA INMUEBLES
COMERCIALES SA DE CV otorga poder para actos de administracién al C. IGNACIO GAXIOLA DUARTE.

Escrito de rectificacién de medidas del predio en cuestién con nimero de expediente catastral 16-005-001,
quedando una superficie de 13,658.320 m2 y ratificado ante la fe del Notario Piblico nimero 70-setenta, el
licenciado Gabriel Galindo Garcia, bajo el acta fuera de protocolo nimero 070/4208/18, e inscrita ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el ntimero 247, Volumen 121, Libro 5, Seccién Auxiliares,
Unidad Monterrey, en fecha 15-quince de Enero de 2019-dos mil diecinueve.

ANTECEDENTES

Anexa copia simple de la cartulina, autorizada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, con niimero de expediente
administrativo TM-000013-18, de fecha 22-veintidos de enero del 2018-dos mil dieciocho, mediante el cual autoriza la
Demoliciéon Total, para el predio ubicado en la Av. Alfonso Reyes/Taxco niimeros 550/113, en Monterrey, Nuevo Ledn;
en el lote identificado con el expediente catastral 16-005-001.

Anexa antecedentes de documentales publicas presentadas por el solicitante:
o Copia certificada de la inscripcién 888 seccién Propiedad de fecha 29 de noviembre de 1929, donde se registra
inscripcién de la escritura 164 de fecha 10 de octubre de 1929, donde se adquiere un predio de mayor-super:
por parte de Adolfo Zambrano, Fernando Zambrano, Margarita Berardi de Canseco, Francisco Zambrano, Consiels?
Zambrano de Lagiiera y otros.

o Copia certificada de la escritura 75 de fecha 10 de Marzo de 1931 registrada bajo la inscripcién 466 folio 17 seccion
Propiedad de fecha 26 de Mayo de 1931, donde se adquiere una porcién de 20,000 m? por Campos y Hoteles de
Apartamentos S.A. marginando la inscripcién 888.

o Copia certificada de la inscripcién 725, seccidén Propiedad de fecha 5 de Noviembre de 1932, marginada del predio
de mayor descrito en la inscripcién 888, mencionada previamente, donde se detalla un acta de la Comisién de
Planificacién del Estado de fecha Septiembre 30 de 1932, firmado por Armando Diaz y un plano donde se muestra
el terreno en mencién y la fraccién de las calles al sury al poniente (hoy Taxco y Martin Carrera) asi como diversas
calles de la colonia. Adicionalmente en la inscripcién 725 mencionada se aprecian diversas marginaciones de venta
de terrenos individuales de acuerdo a la técnica registral y catastral de la época.

o Copia certificada del acta 19 de la Comisién de Planeacién del Gobierno del Estado de fecha 22 de septiembre de
1932 donde se menciona la solicitud de autorizacién de fraccionamiento y se difiere la autorizacién hasta la
publicacién de un plan regulador. '

o Copia certificada del acta 37 de la Comisién de Planeacién del Gobierno del Estado de fecha 10 de Diciembre de
1935, donde se menciona la aprobacién de la colonia REGINA y se cumplieron los requisitos necesarios de
saneamiento, jardines y calles.

o Copia certificada del acta 38 de la Comisién de Planeacién del Gobierno del Estado de fecha 13 de tzo de 1937,
donde se menciona la aprobacién de una construccién de restaurante en el terreno en cuestion.

o Alta de Hacienda de la sociedad Campos y Hoteles de Apartamentos S.A. de fecha 22 de Octubre de 196 j
de inicio de operaciones en 10 de Marzo de 1931. \

o Copia certificada de documento de fecha Enero 24 de 1957de alta a clasificacién de construcciones por | A Direccién
General de Catastro del Estado. |\

o Copia certificada de documento de la Direccién General de Catastro del Estado, de fecha 23 de Febrerode 1962
donde se solicita el alta en el padrén catastral, con uso de Apartamentos Motel, clasificacién como predio Urbano y
con colindancias con la calle Taxco y Martin Carrera, con un plano de ubicacién.
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o Copia certificada de orden de inspeccién nimero 575-67 de fecha octubre 28 de 1967 donde se hace una inspeccién
al predioy se detallan las construcciones, entre ellas 1,613 m? de apartamento tipo B y 414m? de apartamento tipo
C -

o Copia Certificada de notificacién 796709 y convenio de fecha Mayo 30 de 1978 donde se realiza el cobro de
impuesto predial y en datos del predio se menciona la ubicacién en Av. Universidad #550 Col. Regina.

o Copiacertificada de convenio de pago 4107-78 donde se menciona como domicilio del predio Av, Universidad #550
Col. Regina. .

o Copia Certificada de ficha de actualizacién catastral de fecha 16 de Marzo de 1995 donde se capturan los datos del
predioy se codifica la informacién con la clave de colonia R015 Regina

o Copia certificada de ficha catastral identificada como hoja G14C261173 croquis 16005001 de fecha 3 de mayo de
1996 elaborado por el Centro de Informacién Geogréfica del H. Ayuntamiento de Monterrey donde se de ~
ubicacién del predio con el domicilio de Av. Alfonso Reyes 550 Col. Regina y uso de suelo Alojamiento.

o Copia certificada de expediente de antecedente catastral a partir de 1956 (de los tltimos 62 afios)

Vistos los dictdmenes técnico urbansticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del ex
CONSIDERANDO

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1, 3 Fraccién XV1, 7, 11 Fraccién
Xll, 136 fraccién I, 202 Fraccién X, 235 Fraccién [, 236 Fraccién I, 237, fracciones I a XIV, 355, 356, 357, 358, 362, 399
Fracciones I a X, 400, 402 y Transitorios Primero, Segundo, Tercero y Noveno de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 281, 286, 287 Fracciones[aV, 288
FraccionesIa VI, 290y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n: articulos 1, 3 Fraccién 11, 5 Fraccién
1,6, 8,139 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 2 fraccién IX, 3 Fraccién VII,
4 Fracciones Il y 1V, 5,8, 9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 Fraccién V, 20, 22, 26 fraccién 111, 30, 33, 36,37, 38, 40, 41, 42,
52,53,56,70,71,73,94, 116,118,119, 123,129, 134, 135 ¥ 152 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90,91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; y articulos
16 fraccién X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVHI, XLI Y XLII, 95, 96 Fracciones Il v XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI v
X1V, del Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente,

IL.- Con base en el parrafo final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Ptblica del Municipio de
Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié las siguientes
Opiniones Técnicas, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

1. Mediante oficio niimero DPTDU/H 031/2019 de fecha 08 de Marzo del 2019, realizado por La Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se emitié Opinién Técnico Hidroldgica, el cual fue realizado
conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas del estudio Hidroldgico elaborado por CLL
INGENIERIA S. DE R.L. DE C.V, realizado a través del Dr. Ricardo Alberto Cavazos Gonzélez (Cédula N° 3481417) con
fecha realizacién en Octubre del 2018,

2. Mediante oficio niimero DPTDU/G026/2019 de fecha 07 de Marzo del 2019, realizado por la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié Opinién Técnica Geoldgico, el cual fue Yealizado
conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas del Estudio de Mecanica de Suelos y Geolégico
elaborados por Estudios Especializados de Mec4nica de Suelos, S.A. de C.V. y firmado por el Ing. Luis Armando fiménez
Rodriguez, con N° de Cédula Profesional 1825655 y Estudio de Estabilidad de Taludes elaborado por el ITES KCentro

de Disefio y Construccién, firmado por el Dr. Xavier Pérez Cérdoba, con niimero de Cedula Profesional 318347

IIL- Que para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 10 y 20 pentltimo parrafo del Reglamento las
Construcciones del Municipio de Monterrey, el interesado presenta Pélizanimero RNA988220000, expedida por la empresa
denominada AXA Seguros S.A. de C.V,, con vigencia desde el dia z1-veintiuno de Febrero del 2019-dos mil diecinueve hasta
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el 15-quince de agosto del afio 2019-dos mil diecinueve; en el predio a ubicarse en la avenida Alfonso Reyes S/N, Colonia
Regina, Monterrey N.L.

IV.- Acompafia escrito, mediante el cual el Arg. Ricardo Yeomans Almada, con cédula profesional 7009843, se manifiesta como
Director Responsable de Obra ubicada en la Av. Alfonso Reyes Norte 550, Colonia Regina, Monterrey N.L., identificado con el
ntmero de expediente catastral 16-005-001.

V.- El interesado anexa Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 15-quince de Agosto del 2018-dos mil dieciocho, emitido
por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, respecto del predio ubicado en la
avenida Alfonso Reyes S/N, en la Colonia Regina, de esta Ciudad, identificado con los niimero de expediente catastral 16-
005-001, mediante el cual sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con
la que colinda el predio que nos ocupa, por lo que debera respetar lo siguiente: a) Para la Avenida Alfonso Reyes respetar
" limite de propiedad de acuerdo a escrituras, b) Respetar afectacién de Metrorrey segin lo indicado en las escrituras. No se
prevé la afectacién al tramo de la via con la que colinda el predio.

VI.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 24 de Enero de 201
constatar que al momento de la visita el predio se encuentra sin uso y sin movimiento de tierra.

VII.- La Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Le6n, emitié documento de fecha 1° primero de Octubr,
dos mil dieciocho, por el cual menciona que dentro del Oficio nimero DPCE-SAP-J/R-288/2018, contiene el estud
proyecto de Construccién “ CATEHUA” (EXCAVACION Y MOVIMIENTO DE TIERRA), ubicado enla Avenida Alfonso R 3%
550, Col. Regina, con nitmero de expediente catastral 16-005-001; en el cual otorga el visto bueno por el cumplimiento
descrito en la Ley de Proteccién contra Incendios y Materiales Peligrosos, asi como la Ley de Proteccién Civil en el estado de
Nuevo Ledn, que fue emitido v notificado a peticién de Ia parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien
debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actile en consecuencia.

VIIL- Que la Licencia de Construccién solicitada encuentra su fundamento legal en lo dispuesto por el articulo 2 Fraccidén IX
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, el cual sefiala: “Construccién: Obra o
instalacién que transforme el estado actual o natural de un lote o predio con objeto de servir a las actividades humanas tales
como....excavaciones, movimientos de tierra, cortes...”; por lo tanto, al ser consideradas las excavaciones y movimientos
de tierra como una construccién, estas deben ser tratadas como tal, y por lo tanto de conformidad al articulo 286 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, que ala letra sefiala: “Articulo 236.- Toda obra, construccién o edificacion
que se realice en el territorio del Estado requerira de la licencia de construccién, expedida por el municipio, de acuerdo con
]a zonificacién establecida en los planes o programas de desarrollo urbano, asimismo el establecimiento de los criterios para
la identificacién y seleccién de terrenos susceptibles de ser utilizados para la construccién de escuelas piblicas y particulares
de todos los tipos educativos, los cuales deberéan ubicarse a una distancia minima de 400 metros perimetrales contados a
partir de los limites de los inmuebles donde se encuentren establecimientos de alojamiento, cabarets y centros nocturnos
debiéndose establecer conforme a las normas de esta Ley, la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con
Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes..." y por ende
se resuelve la presente determinacion sefialandose que la misma no exime al promovente de cumplir con las autorizaciones
y permisos que para el caso correspondan a las diferentes entidades gubernativas.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretarib de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Manicipio de

Monterrey, Nuevo Leén:
ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condi’ciones que se indican en efCapitulo
de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA DE CONSTRUCCION tnicamente para EXCAVACION

y MOVIMIENTOS DE TIERRA, en el predio ubicado en AVENIDA ALFONSO REYES, S/N, en la COLONIA REGINA, de este
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Municipio, identificado con el nimero de expediente catastral (70 16-005-001, el cual tiene una superficie Total de
13,658.32 metros cuadrados, de la cual tinicamente 10,925.50 metros cuadrados son por excavar, a una profundidad maxima
de 6.00 metros.

SEGUNDO. - Se le apercibe al propietario, ocupante o interesado que debera sujetar la ejecucién de la construccién {corte,

excavaciones y movimientos de tierra) al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos urbanfsticos:

1. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién Il del Reglamento para las Construcciones del Municipi
de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANQS
iniciard a partir del dfa siguiente de la notificacién correspondiente para realizar las obras de construccién q

autorizan. .

2. Nodebera realizar construccién alguna diferente a la que en este acto se autoriza, hasta que se cuent
autorizacion de la Licencia de Construccidén correspondiente, para ello.

3. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de-

profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos
de-ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten
alo dispuesto en la Ley- de Asentamientos Humanos , Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caricter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. yen
los demés ordenamientos juridicos aplicables.

4, Deberd respetar el horario de actividades de construccién, las cuales deberan cumnplirse en un horario de 8:00 a 17:00
horas de lunes a viernes, y sdbados de 8:00 a 14:00 horas, esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios
vecinales, - .

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piiblica para colocar momentaneamente los materiales

de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente, :

6. Se prohibe el estacionamiento de los vehfculos denominados de Tipo Carga Pesada afuera del inmueble en cuestidn, es
decir en la via piblica y por ningtin motivo podran esperar su turno para realizar sus maniobras de Cargay Descarga en
las vialidades circundantes.

7. Deberi realizar los tramite 3
n {a Jefatura de Control Vehic v Permisos de Carga y Descarga, va que debera de t p )

correspondiente del uso de la via piiblica, para que el ingreso de los vehiculos 2 las vialidades lo hagan
coordinadamente en los horarios fuera de hora pico, v que estas Direcciones adscritas a dicha Secretaria le
indiquen,

8. El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

9. El propietario o poseedor de un inmueble ser4 el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de

responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para
su proteccién y Asesoramiento tendré la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién
de la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4¢. Podra Contratar directamente o a través
del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios
con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el
articulo 2 fraccién 1V del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra que¥ard como
responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglament§ para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén vigente.

10.  El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo qué, dure la
construccioén, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra
que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.

11.  Deberd mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el mankjo de
los diferentes materiales, de tal forma que mediante colocacién de mamparas de cualesquier material, riego frecuente,

@ o cualquier otra accién, se evite la generacién y emisién de polvos que afecten o causen molestias a vecinos. )
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12.  Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacidn, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal.

-13.  Todo el material sobrante producto del corte deber4 ser retirado del sitio por lo que queda estrictamente prohibido el
que se deposite material suelto en terrenos colindantes en drea municipales.

14.  No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base
de gas LP o electricidad.

15. Durante la ejecucién de una obra deberdn tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via ptblica.

16. Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra.

17. Deberd coordinarse con la Secretarfa de Vialidad y Transito de Monterrey, para instalar el sefialamiento vial
{(horizontal y vertical) adecuado y necesario (que le indique tal autoridad municipal) en la zona de influencia del nuevo
desarrollo, asi mismo debera coordinarse con tal autoridad municipal para que en su proceso constructivo del nuev:
desarrollo, solicite los permisos correspondientes para los horarios y recorrido para los vehiculos de car
utilizaran en tal proceso), asf como para la instalaciéon del sefialamiento vial necesario.

18. Losescombros, excavaciones y cualquier otro obstaculo para el transito en la via ptiblica, originados por obras p
o privadas, serdn protegidos con barreras o tapiales, y sefialados adecuadamente por los responsables de las
con banderas y letreros durante el dia y con sefiales luminosas claramente visibles durante la noche, asi mismo:
tomar las precauciones necesarias para impedir el acceso al sitio de la obra o excavacién mediante sefialami
adecuados y barreras o tapiales, sin que impligue la colocacidn de anuncios de casas comerciales, espectdculos, eventos
y similares, en los tapiales o barreras; ningtin elemento de los tapiales quedara a menos de cincuenta centimetros de
la vertical sobre guarnicién de la banqueta.

19. Los residuos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos.

20. Lasactividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
via ptiblica y alimites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberédn sobrepasar
los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
{A).

21. Debera minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

22. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

23. Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

24. Queda prohibidala quemaa cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas
para la preparacién y consumo de sus alimentos.

25.  Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tierra.

26. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, Iqs equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entqrno.

27. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas esjfucturas.

A. En cuanto al Dictamen con niimero de oficio DPCE-SAP-]/R-288/108, Folic 3113, de fecha 01-primero de §cjubre
de 2018-dos mil dieciocho, emitido porla Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén; mediante(la cual
sefiala los lineamientos en materia de seguridad para de Construccién “CATEHUA” respecto del inmueble ubicade
en la av. Alfonse Reyes, S/N, col. Regina e identificado con el niimero de expediente catastral 16-005-001;
condiciondndolo ademds al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su
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construccion y operacién, y_el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad cenforme a lo
establecido en el oficig citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces serd

consecuencia,

B. En Materia de Geologia debera tomar en cuenta Ias observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos indicados
en la Opinién Técnica en materia de Geologia con oficio nimero DPTDU/G026/2019, de fecha 07-siete de Marzo
del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrit
Secretaria, el cual, realizado conforme a la informacién proporcionada por el solicitante, de los que se
las siguientes observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos:

Con base en el plano y los estudios presentados se desglosan las siguientes obligaciones, observaciones y line:

técnicos.

. ®* Los estudios de Mecéanica de Suelos y Geolégico elaborados por Estudios Especializados de Mec4nica de S
CV presenta 4 (cuatro) sondeos a una profundidad de 25.0 metros., en los cuales se determiné la estratigrafia-del
subsuelo asf como las propiedades fisicas-mecinicas del terreno a diversa profundidad para definir el tipo de
cimentacién y nivel de desplante. Segin estudio recomienda zapatas aisladas o continuas desplantadas a una
profundidad de 1.00 a 1.30 m., con una qadm= 1.00 kg/cm? hasta 5.00 kg /cm?. Otro tipo de cimentacién es a base de
pilas coladas en el lugar desplantadas a una profundidad de 23.00m. con una capacidad de carga admisible de 139.00
hasta 785 ton/pila.

* ElEstudio Geoldgico determina que el drea de estudio se encuentra en una zona en la cual no existen condiciones de
riesgo de ocurrencia de deslizamiento de rocas en el 4rea donde se ubica el sitio en estudio. Se deberan seguir las
recomendaciones constructivas del estudio de mecénica de suelos y estabilidad de taludes.

e Los estudios de Estabilidad de taludes y el Reporte técnico de Movimiento de Tierras y Muros de Contenciéon
elaborados por el Tecnoldgico de Monterrey, determinan que déndole al talud una inclinacién de 90° el factor de
seguridad es de hasta 2.76 y dandole una inclinacién de 30° el factor de seguridad es de hasta 3.67, 1a principal razén
para dejar esa pendiente es minimizar desplazamientos de estructuras colindantes, no para aumentar la estabilidad.

® EL Reporte técnico de Movimiento de Tierras y Muros de Contencién determina que, para aumentar la estabilidad del
talud, es posible hacer un corte vertical en los 3m. inferiores y dejar un talud de 52° en la parte superior. El muro de
contencién se puede disefiar con la presién del caso activo del material de relienc. El relleno debers ser de un material
granular no plastico compactado con equipo ligero. Para el disefio del muro de pilas y el sistema de soportes se
deberan incluir las cargas producidas por el peso propio del suelo y las cargas lateral producidas por las estructuras
colindantes y maquinaria cerca del muro. Los taludes deben permanecer expuestos el menor tiempo posible para
prevenir el intemperismo del material y cambios volumétricos provocados por variaciones de contenido de humedad.

* Lamemoriade célculo estructural, se observa que cumple con los requerimientos necesarios para su revisién. Debera
garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura.

* Esresponsabilidad del Director de obra, asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos que
intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 ¥ 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de

. Monterrey en materia de Responsabilidades.

» Lalicencia de construccién sélo permite el desarrollo en el Predio donde el Solicitante acredite como Propietario con
base en el Articulo 316 Fraccién I, Capitulo Cuarto de las Factibilidades y Licencias de Uso de Suelo, Confjtruccién y
Edificacién, Seccién Segunda del Proyecto Ejecutivo arquitecténico o Licencia de Construccién de \

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

C. En Materia de Hidrologia debera tomar en cuenta las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos indica os en el
oficio niémero DT/H 031/2019 de fecha 08-ocho de Marzo del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de PPoyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, realizado conforme a los estudios presentados por el solicitante,

Zy siendo lo siguiente:
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La presente revisién se sustenta técnicamente en el Estudio Hidrolégico realizado por el Dr. Ricardo Alberto Cavazos
Gonzalez (Cédula 3481417) con fecha de Octubre de 2018, el cual dicta las caracteristicas constructivas de las obras
pluviales contempladas, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal como lo
suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey se tiene que;

* El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua pluvial mediante
sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4” Y 6", esto considerando una pendiente de 2% sobre
las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

e  Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo
en forma superficial a las vialidades, ademds que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar
erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:
¢ Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales

de los movimientos de tierra.
»  Nodepositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos
s  Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por e¢jemplo:
riego de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey.

Asf mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la
red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén, las personas que incurran en dichas conductas deberdan
realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta
infraccién. . e

Ademis, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial. S

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presgntado para
su autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del mynicipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades.

La solucion de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno u ano que

le rodea, debiendo respetar las caracterfsticas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el froyecto,
buscando solucionar y brindar seguridad, asf como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciongs

El Predio se encuentra con una zona de Riesgo Hidrolégico Nulo, (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de
Nuevo Le6n 12. Etapa, el cual fue inscrito en el Periédico Oficial el 22 de marzo del afio 2013) y a fin de garantizar la
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seguridad y buen funcionamiento del inmueble debera seguir las recomendaciones del Estudio Hidrolégico - Hidraulico
presentado.

TERCERGO. - Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos arriba citados, esta Autoridad Municipal iniciaré el procedimiento administrative
correspondiente de acuerdo a su caso, y aplicar las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. - Por ser cuestién de orden puiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
344 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacién
de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: L. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos
0 erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un

~ proyecto diferente al autorizado; o 1. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piblico
competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente,

QUINTO.- Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad yse
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones
que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones J a I1I incluyendo el dltimo parrafo y 387 Fraccién
V1L, para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia admihistrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. /"l

ipales y demds obligaciones fiscales, correspmﬁientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Noti s Adscritos a esta Secretarfa. - Asi Adminis{raﬁyamente actuando lo
firma los C.C. y Director de Control Urbanoc éllo Urbano y Ecologia'del Munéi}cipio de Monterrey
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
siendo las ____ horas del dfa ____ del mes de
del
EL C.NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA
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