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ACUERDO

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 29-veintinueve dias del mes de mayo del afio 2019-dos mil diecinueve.----- -
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000180-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 23- veintitrés
de mayo del 2017-dos mil diecisiete, por el C. Luis Gerardo Azclinaga Rodriguez delegado especial de la sociedad denominada
CONECTOR CREATIVO S.A. DE C.V., el C. Gustavo Daniel Marcos Marcos, apoderado legal de la sociedad denominada DESARROLLOS
DAGS SOCIEDAD COMERCIAL S.A DE C.V. el C. Hernan Welsh Martinez en caracter de administrador tnico de la sociedad
denominada HW PROYECTOS S.A. DE C.V., y el C. Carlos Alberto Garza Gutiérrez en su caracter de administrador unico de la sociedad
denominada NOVO URBE INMOBILIARIA S.A. DE C.V.,, sociedades que son propietarias del inmueble rbicado en la calle PRIMERA
AVENIDA No. 917 COLONIA LAS CUMBRES de esta Ciudad, e identificado con el nimero de expeauiente catastral 23-022-020;
solicitud mediante la cual pretenden obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)
Y DE USO DE EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y
MULTIFAMILIAR (09-NUEVE VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO) en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de
1,012.50 metros cuadrados, con una construccién nueva de 4,797.50 metros cuadrados, para lo cual presentan copia simple de la
siguiente documentacién:

1. Escritura Publica ntimero 13,727- trece mil setecientos veintisiete de fecha 08-ocho de agosto del 2013-dos mil trece, pasada
ante la fe del Licenciado Sergio Elias Gutiérrez Dominguez, Titular de la Notarfa Ptblica Nimero 104- ciento cuatro, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado con residencia en este Municipio, relativa a la constitucion de‘_}l_a;;ﬁé%sgx}a
moral denominada CONECTOR CREATIVO S./ . DE C.V. \ I NS .
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2. Escritura Publica nimero 33,420- treinta y tres mil cuatrocientos veinte, de fecha 24- veinticuatro de agosto del 21)1?;«1 “mil
dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Efrain Vargas Giiemes, Titular de la Notarfa Publica Nimero 35-trefnta y..
cinco, con ejercicio en este Primer distrito Registral en el Estado, relativa a la Protocolizacion del Acta de Asaﬁ%&igﬂ}gﬁgx}‘ﬁf
Extraordinaria de Accionistas, de la sociedad denominada CONECTOR CREATIVO S.A. DE C.V, celebrada en fecha 24-
veinticuatro de agosto del 2016-dos mil dieciséis, en la que se acordé entre otras cosas, la designaciéon como Delegado especial

al C. Luis Gerardo Azcinaga Rodriguez.

3. Escritura Publica nimero 25,096- veinticinco mil noventa y seis, de fecha 01- primero de octubre del 2015-dos mil quince,
pasada ante la fe del Licenciado José Emilio Guizar Figueroa, Titular de la Notaria Publica Numero 81-ochenta y uno, con
ejercicio en la demarcacién notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado; relativa a la Protocolizacion del
Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas, de la sociedad denominada NOVO URBE INMOBILIARIA S.A. DE
C.V., celebrada en fecha 13-trece de agosto del 2015-dos mil quince, en la que se acordé entre otras cosas, la designaciéon como
Administrador Unico al C. Hernan Welsh Martinez.

4. Escritura Publica niimero 464- cuatrocientos sesenta y cuatro, de fecha 06- seis de diciembre del 2016-dos mil dieciséis, pasada
ante la fe del Licenciado Gabriel Galindo Garcia, Titular de la Notarfa Publica Nimero 70-setenta, con ejercicio en la
demarcacién notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado; relativa a la Protocolizacion del Acta de
Asamblea General Extraordinaria de Accionistas, de la sociedad denominada NOVO URBE INMOBILIARIA §A. DE C.V,
celebrada en fecha 30-treinta de noviembre del 2016-dos mil dieciséis, en la que se acordd entre otras cosas, la esignacion
como Administrador Unico al Cesar Alberto Garza Gutiérrez.

5. Escritura Ptblica nimero 31,397- treinta y un mil trescientos noventa y siete de fecha 11-once de abril del 201
dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Efrain Vargas Gliemes, Titular de la Notaria Piblica Nimero 35-treinta y
cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado con residencia en este Municipio, relativa a la constitucion de la
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persona moral denominada DESARROLLOS DAGS SOCIEDAD COMERCIAL S.A. DE G.V. y en la cual s¢ nombran como

apoderados de dicha sociedad a los CC. Gustavo Daniel Marcos Marcos, Gustavo Marcos Marcos y Adrian Marcos Marcos.

6. Escritura Ptblica nimero 22,776- veintidés mil setecientos setenta y seis de fecha 12-doce de marzo del dos mil trece, pasada
ante la fe del Licenciado José Emilio Guizar Figueroa, Titular de la Notaria Publica Numero 81-ochenta y uno, con ejercicio en
el Primer Distrito Registral del Estado con residencia en este Municipio, relativa a la constitucién de la persona moral
denominada HW PROYECTOS S.A. DE C.V. y en la cual se nombra como administrador unico de dicha sociedad al C. Hernan
Welsh Martinez.

7. Escritura Pablica Numero 35,092- treinta y cinco mil novecientos noventa y dos, de fecha 07-siete de diciembre del 2016- dos mil
dieciséis pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Efrain Vargas Giiemes, Titular de la Notaria Publica Numero 35-treinta y cinco, con
ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado; con la cual hace constar la adjudicacion de los inmuebles identificados con los
expedientes catastrales 23-022-020 y 23-022-029, a la sociedad denominada CONECTOR CREATIVO S.A. DE C.V., representada
por el C. Luis Gerardo Azcunaga Rodriguez, la sociedad denominada DESARROLLOS DAGS SOCIEDAD COMERCIAL S.A DE
C.V., representada por el C. Gustavo Daniel Marcos Marcos, la sociedad denominada HW PROYECTOS S.A. DE C.V. representada
por el C. Hernan Welsh Martinez y la sociedad denominada NOVO URBE INMOBILIARIA S.A. DE C.V representada por el C. Carlos
Alberto Garza Gutiérrez. Encontrandose los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO. - Presenta copia simple de cartulina por medio de la cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leoén, en fecha 16-dieciseis de febrero del 2017-dos mil diecisiete, con expediente no. TM-000064-17, autoriz6
la Demolicién total de 562 metros cuadrados en los predios ubicados en la Primera Avenida No. 917, Colonia Las Cumbres, e
identiﬁcados con los expedientes catastrales 23-022-020 y 23-022-029.

SWDO - Presenta copia simple de instructivo por medio el cual la Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
‘Monterre , Nuevo Leon, en fecha 24-veinticuatro de febrero del 2017-dos mil diecisiete, bajo el expediente administrativo S-
5‘»16 A%) « , con oficio No. 4317 /SEDUE/2017, autoriz6 la fusién en 01- una porcién de los predios identificados con el expediente
{ WX timero 23-022- 029, con 607.50 m2, y predio identificado con el expediente catastral nimero 23-022-020 con 405.00 m2
( ‘%Cle para formar un lote con una superficie de 1,012.50 metros cuadrados colindante a la calle Primera Avenida del
secReTp acami&tmento Las cumbres 1° Sector.
e
Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y deméas constancias que obran dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 fracciones I, XIII
y XXV ultimo y penultimo parrafos inclusive 11, 121 fraccién I, 137 fracciones 1y 11, 191 fracciones V y X, 226 Fraccién 1, 227
Fraccion 1y ultimo parrafo, 228 Fraccién I a X1V, 281, 282, fraccion 1 y 11, 283 fracciones 1 a la VI, 284, 285, 286, 287 Fracciénla V,
288 Fraccion I'a VI, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccion I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon; articulos 1, 2, 3 fraccion 11, 5 fraccion |, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso d), 10, 11, 12 fraccién I, 11 y 111, 13, 14 fracciones
I punto 1.1, II punto 2.3 y III punto 3.9, 15 fracciones I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones 1 y II, 158, 159,\160, 160
BIS y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccign VII, 4
fracciéon 11y 1V, 5 fracciones I ala XVI, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones 1 a VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones I, I y VIII, 15 fragciones
I, 11y 1V, 16 fracciones I alalll, 17, 18 fraccién 1 y 1V, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién 111, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40,
43,44, 45, 46,47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70,71, 72, 73, 74, 75, 76, 17, 78,
@ 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89,92, 94, 95,96 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
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Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccién X, 93,
94, Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccién X, XI y X1V, del Reglamento de la
Administracién Pablica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Numero 103, con
fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO
CUMBRES, en una zona clasificada como CBI- CORREDOR DE BAJO IMPACTO, en la cual el Uso solicitado para 3.9.4 OFICINAS
ADMINISTRATIVAS se considera como PERMITIDO vy el uso solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR 2.3.1 LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS es considerado como CONDICIONADO; resultando por lo tanto informar de
conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién [ y II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n que
sefiala: “ARTICULO 137. La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién,
se sujetardn a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que
ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como
predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje. I CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento,
frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de
incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos
efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se
trate de solucionar problemas de servicios ptiblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento
de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de
las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.

I1L.- Aunado a lo anterior cabe seifialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, contempla usos
del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiata que
“Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdnji;:umbl;ir_éﬂﬁ los
siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del Iotéjeix;cue’s}tiﬁéﬁri:, en
ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos L_gnp»de;lbsjéges
adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean.de-tamafio's
desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; II. Contaminaeion:
No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y¥uido, entre
otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segtin lo
dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; III. Impacto Vial: Que
el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante
un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-
Mil quinientos viajes, seguin los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo
Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio
de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestidn, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que
emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI)
y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT),
aplicaran las fracciones II, Il y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad corresp ndiente”.

IV.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente descritos, se §ene que,
conforme a dicho Plan, el predio se encuentra en una zona indicada como CBI- CORREDOR DE BAJO IMPACTO, por lo tan{o, le son
aplicables los Requerimientos I, IIl y IV, los cuales se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento II.- La Direccién de
adscrita a esta Secretaria emite oficio nimero 0006/2019 dentro del expediente LTA-000500/2017, de fecha 8 de e
2019-dos mil diecinueve, mediante el cual sefiala lineamientos en materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua,
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energias (radiaciones) y ruido, entre otros; mismos que seran precisados en el cuerpo de esta resolucién y a los cuales debera dar
cabal cumplimiento para satisfacer este requerimiento. Requerimiento III.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el
punto de vista vial, sin embargo, debera cumplir con las recomendaciones indicadas en el oficio No. DPTDU/V/193/2019, de
fecha 15- quince de mayo del 2019-dos mil diecinueve, mismas que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucidn, y a las cuales
debera dar cabal cumplimiento para satisfacer este requerimiento. Requerimiento IV.- La Direccién de Proteccién Civil del Estado
de Nuevo Ledn, emitié escrito de respuesta de fecha 04-cuatro de mayo del 2017-dos mil diecisiete, dentro del Oficio nimero DPCE-
SAP-]/R-102/2017 y Folio No. 0802, mediante el cual otorgé las Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad con las que
debera contar el establecimiento ubicado en la Primera Avenida No. 917, Colonia Cumbres, en el municipio de Monterrey, como
Accion preventiva para Gestion de Riesgos en el Municipio de Monterrey, el cual esta sujeto a inspeccion verificacion y aprobacion
del cumplimiento de los lineamientos emitidos por esa dependencia para su operacién, conforme a lo establecido en el oficio citado,
que fue emitido y notificado a peticidn de la parte solicitante, en consecuencia sera a dicha dependencia a quien debera informarse
sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

V.- Asi mismo, los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo del Plan antes invocado para el giro de 2.3.1 LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS son los siguientes: 2.1 Tienda de productos Bésicos, 2.1.1 Abarrotes Fruterias y
Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias; 2.2 Tiendas de Especialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos
eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5
Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7
Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterias y
Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Musica
grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y
accesorios; Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua
purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa,
3.15 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacién, tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios
_ foto afico, 3.1.10 Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13, Salas de masajes
- ferapaul icos, Quiropracticos y fisiatricos 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias; 3.4.5
B aurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida parallevar, Comida rapida, Antojitos; 3.9 Administracién Privada, 3.9.1
jade ahorrosy Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros,
Of einas Corporativasy Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones

de Corts.;y Estetlca 3.18.10 Centros de Educacion a Distancia.

VI.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha La Direccién de Proteccion Civil del
Estado de Nuevo Ledn, emitié escrito de respuesta de fecha 04-cuatro de mayo del 2017-dos mil diecisiete, dentro del Oficio ntimero
DPCE-SAP-JR-102/2017 y Folio No. 0802, mediante el cual otorgé las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las
que debera contar el establecimiento ubicado en la Primera Avenida No. 917, Colonia Cumbres, en el municipio de Monterrey, como
Accion preventiva para Gestién de Riesgos en el Municipio de Monterrey, el cual esta sujeto a inspeccién verificacién y aprobacién
del cumplimiento de los lineamientos emitidos por esa dependencia para su operacién, conforme a lo establecido en el oficio citado,
que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia ser a dicha dependencia a quien debera informarse
sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

VIL- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 4,797.50 metros cuadrados, distribuidos conforme al siguiente
desglose de areas:

(M2) - (M2) e
Por Construir Total Distribueidn
Sétano 3 806.50 806.50 Area de estacionamiento subterraneo con capacidad para 23- veintitrés cajones, e§icaleras,
cubo de elevadores.
Sétano 2 806.50 806.50 Area de estacionamiento subterrdneo con capacidad para 21- veintiin cajones, eshaleras,%
cubo de elevadores. i
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Shtano 1 747.50 747.50 Area de estacionamiento subterrdneo con capacidad para 21- veintiin cajones, escaleras
cubo de elevadores.
Planta Baja 515.80 515.80 Estacionamiento descubierto para 08-ocho cajones, 07-siete locales comerciales con almacen
bafio, terraza techada, lobby, escaleras y elevador. -
1 Nivel 515.80 515.80 07-siete locales comerciales con almacén y bafio, pasillo escaleras y elevador.
2 Nivel 515.80 515.80 07-siete oficinas, pasillos, escaleras y elevador.
04-cuatro departamentos (sala, comedor cocina, y 02-dos recamaras con bafio) 01-un
3 Nivel 515.80 515.80 departamento (sala, comedor, cocina closet, 03- recamaras y 03- tres bafios), escaleras y
elevadores. :
02-dos departamentos (sala, comedor cocina, y 02-dos recamaras con baifo) OZ-dos§
4 Nivel 373.80 373.80  departamentos (sala, comedor, cocina closet, 03- recamaras y 03- tres bafios) pasillos,
escaleras y elevadores. 5
TOTAL 4,797.50 4,797.50

VIIL- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipic
de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de acuerdo a la
superficie total de 1,012.50 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion
del Suelo) de 0.80 (810.00 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.51 (515.80 metros cuadrados); un CUS
(Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 2.50 ( 2,531.25 metros cuadrados como méaximo), y el proyecto presenta 2.40 veces (2,437.00
metros cuadrados) de acuerdo al ARTICULO 36, primer pérrafo del apartado de notas del Reglamento de Zonificacién Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey que dice “Para calcular el CUS no se contabilizaran los estacionamientos subterrdneos.”; CAV (Coeficiente

de Area Verde) de 0.10 (101.25 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.16 (168.21 metros cuadradps), Area
lere de 0 20 (202. 50 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0. 49 (496.70 metros cuadradosg "-l\{umerq de

de Iosa

IX.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan c1tado para el
redio ubicado en el Distrito Urbano Cumbres, de la siguiente manera:

1 CAJON POR CADA PROYECTO y p
ESTACIONAMIENTO (GIRO) CANTIDAD UNIDAD CANTIDAD REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION
Multifamiliar 2.3 cajones vivienda 9 21 Cajones
Locales Comerciales Leajencada M2 522 26 cajones 73 St
20.00 CAJONES cumple
Oficinas Administrativas 1 cada 30.00 M2 420.40 M2 14 cajones
REQUIERE Total = 61 CAJONES

X.- La Direccién de Ecologfa, emitié oficio nimero 0006/2019, dentro del dictamen LTA-000500/2017 de fecha 08- ocho de enero
del 2019- dos mil diecinueve, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos
que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, los cuales serdn indi¢ados en el

cuerpo de la presente resolucion y deberan aplicarse desde el inicio de las actividades.

articulo 3 fraccién VII, del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo a las caracterfsticas de la construccién que la misma
es clasificada como (4 c), acompana lo siguiente:

§
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e Estudio de Memoria de Calculo Estructural de fecha 16-dieciseis de octubre del 2018-dos mil dieciocho, realizado por el Ingeniero
Federico M. Garza Martinez, con nimero de cédula profesional 363528, el cual se manifiesta como responsable mediante escrito
anexo al mismo.

e Estudio de Mecanica de Suelos de fecha marzo del 2017-dos mil diecisiete, realizado por la empresa ESTUDIOS ESPECIALIZADOS
DE MECANICA DE SUELOS S.A. DE C.V. y firmado por el Ingeniero Luis Armando Jiménez Rodriguez, con nimero de cédula
profesional 1825655, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo.

e Estudio de Estabilidad de Taludes de fecha marzo del 2017-dos mil diecisiete, realizado por la empresa “CONSULTORIA DE
GEOCIENCIAS Y SERVICIOS AMBIENTALES S.A. DE C.V.” y firmado por el Ingeniero Rogelio Chavez Sanchez, con nimero de cedula
profesional 2346875, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo.

e Estudio Hidrolégico de fecha marzo del 2017-dos mil diecisiete, realizado por CONSULTORIA AQUA y firmado por el Ingeniero
Ratl Conde Rivera, con nimero de cédula profesional 1117527, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al
mismo.

e Estudio Geoldgico de fecha 24- veinticuatro de marzo del 2017-dos mil diecisiete, realizado por el Ingeniero Carlos Alberto
Charles Cruz, con nimero de cédula profesional 1701970, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al
mismo.

e Estudio de Impacto Vial de fecha marzo del 2019-dos mil diecinueve, firmado por el Ingeniero Pablo Ernesto Aneyba Lopez, con
namero de cédula profesional 2014298, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo.

XII.- El interesado acompafia escrito de fecha 24- veinticuatro de abril del 2017-dos mil diecisiete, en el cual el Ingeniero Gustavo
Mareos Marcos, con numero de cédula profesional 6427461, se manifiesta como Director Responsable de la Construccion para
Lqééig"@ p(;omerciales y Oficinas Administrativas a realizarse en la Primera Avenida No. 917, Colonia Cumbres, de este Municipio.

] ?’;,_ ;

) Dedo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracion Publica del
! Myﬂ; éipid:de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio los siguientes

4 ﬁi conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

RIA RROALL
URBANO Y ECOLOGHM

« Védiante oficio nimero DPT/E/143/ABRIL/2019 de fecha 13-trece de mayo del 2019-dos mil diecinueve, emitié Opinion Técnica
Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memoria de calculo, mecanica de suelos y demas documentos aportados por
el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucion, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y
reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a los interesados sobre la responsabilidad
directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por tanto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de
prevenir cualquier tipo de riesgo.

 Mediante oficio nimero DPTDU/V/193/2019 de fecha 15-quince de mayo del 2019- dos mil diecinueve, emiti6 Opiniéon Técnico
Vial, mismo que fue realizado conforme a la informacién, presentada por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

« Mediante oficio No. DPTDU/H 064 /2017 de fecha 06- seis de junio del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen técnico eminateria
de drenaje pluvial, condicionandolo a cumplir con lo indicado en el citado dictamen.

e Mediante oficio nimero DPTDU/G087/2017 de fecha 08-ocho de agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen Técnico
Geoldgico, mismo que fue realizado conforme a la informaci6n, presentada por el solicitante, condicionandolo a cumplir con lo
Z indicadg en el citado dictamen.
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XIV.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamiento Vial en fecha 31-
treinta y uno de enero del 2017-dos mil diecisiete, respecto al predio ubicado en la Primera Avenida No. 917, Colonia Las Cumbres,
de este Municipio, e identificado con el nimero de Expediente Catastral 23-022-020, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad
NO se prevé la modificacién al tramo de la via publica, con la que colinda el predio, sin embargo para la Primera Avenida debera
respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

XV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 pentltimo parrafo del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros
durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado anexa Pdliza
de Seguro de Responsabilidad Civil No. RNA550930600 de fecha 05- cinco octubre del 2018-dos mil dieciocho, emitida por AXA
SEGUROS S.A. DE C.V. con vigencia de las 12.00 horas del 23-veintres de septiembre del 2018-dos mil dieciocho a las 12.00 horas
del 23-veintitres de septiembre del 2019-dos mil diecinueve.

XVI.- La Direccién La Direccion de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leén, emitié escrito de respuesta de fecha 04-cuatro de
mayo del 2017-dos mil diecisiete, dentro del Oficio nimero DPCE-SAP-J/R-102/2017 y Folio No. 0802, mediante el cual otorg6 las
Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que deberd contar el establecimiento ubicado en la Primera Avenida No.
917, Colonia Cumbres, en el municipio de Monterrey, como Accién preventiva para Gestiéon de Riesgos en el Municipio de
Monterrey, el cual estd sujeto a inspeccion verificacién y aprobacién del cumplimiento de los lineamientos emitidos por esa
dependencia para su operacién, conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante, en consecuencia sera a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que
la misma actde en consecuencia.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:
ACUERDA

con51derando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CQNS‘!'RUCCK)N
(OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPApQS, oﬁg@wgs
ADMINISTRATIVAS Y MULTIFAMILIAR (09-NUEVE VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO) para el inmueble ublcada»mﬂé‘éalle
PRIMERA AVENIDA No. 917 COLONIA LAS CUMBRES de esta Ciudad, identificado con el niimero de expediente catastral 23-
022-020, el cual tiene una superficie de 1,012.50 metros cuadrados, con una construccién de obra nueva de 4, 797. 50 metros
cuadrados.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacion
grafica Cartulina y Plano (1 de 2 a 2 de 2), los cuales debidamente autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo debera
permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon, una
planos aprobados de Edificacién y Construccién debera conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las licenci
a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccién conformeala
clasificacién: 111. De 1000.00 metros cuadrados en delante de construccién - 3 afos;”... y por lo que al tratarse la presente'de una
) construccion nueva de 4,797.50 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS que iniciara a partir del dfa
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siguiente de la notificacién correspondiente, para realizar la misma, haciéndole saber al solicitante los términos del articulo 27 del
reglamento de construccién citado, que a la letra dice “La prérroga se tramitara ante la autoridad municipal correspondiente, hasta
por un término igual al otorgado. El interesado, previo al vencimiento de la licencia, podrd solicitar la prorroga en una sola ocasidn,
debiendo pagar todos los derechos municipales que correspondan.” Debiendo cumplir con los requisitos sefialados por el articulo 28
del referido reglamento.

E. Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obraen
sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey
N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. El horario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en
dias habiles.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite correspondiente
a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

4. Respetar el proyecto arquitect6nico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones y usos
de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con
todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona
en la que se ubica el predio en cuestion.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente los materiales de
construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el
permiso correspondiente.

6, ﬁ%‘ ector Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones 1 a VI, del Reglamento para
.,%’Pas:’@ﬁii&cciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

i‘;zr I jietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad
LS Se_refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y
sesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccioén, cuando se
“trate 1&€;Cc_mstrucciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros
profésionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o
especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién IV del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9
del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n vigente.

8. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la construccion,
tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio
que ocasione la construccion.

9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado,
con el fin de prevenir la consecuciéon de riesgos.

10.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

11.Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural de la
construcciéon debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79,
80, 81, 82,87,108,109,110,111,117,118, 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

12.Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de
prevenir la consecucién de riesgos.
13.Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 1Q, 11, 12,
13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de ldLey de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leo6n.
14.Debera de contar con pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 1-§n afo
posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha pdliza de seguro de responsabilidad debera dar cobertura aun
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que la obra en construccién éste clausurada o suspendida segiin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

15.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicién final mediante
empresas 0 en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal.

16.No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion debera contarse con estufa a base de gas LP
o electricidad.

17.Deber4 disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma que se privilegie su reciclaje para
la reincorporacioén de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacion por limitantes tecnoldgicos y/o
de costos, estos deberan disponerse en dep6sitos autorizados por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable y debera contar con una
bitacora en el sitio donde registre los voliimenes de residuos generados asf como los comprobantes de disposicion de residuos. de
acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y
el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

18.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar
los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a
18:00 (horario comin para bodegas).

19.Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan humedecer la grava y arena con
agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

20.Deber4 acondicionar un 4rea de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrilla. Queda prohibida la
realizacion de fogatas a cielo abierto.

21.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas en el interior
del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.
22.Deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por eléh’ftwenﬁex
ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solament@ durante
la construccién sino también durante su funcionamiento. i)
23.Deber4 construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino. e
24.Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas:y.1as CaHes:
colindantes. oot
25. Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y alcantarillado,
instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la obra, asi como un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual
debera asearse diariamente.

26.Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado con
motivo de la ejecucion de la obra.

F. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el
Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que lq obra fue
ejecutada bajo su supervisién o asesoriay cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autarizado. ..
"« De lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la toridad
competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

G. Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio naimero DPT/E/143/ABRIL/2019 d¢ fecha
13-trece de mayo del 2019- dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de céalculo y demas documentos
aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:
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1. De conformidad a los articulos 288,290y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, debera cumplir con las
condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de
conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fracciéon I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones
I, 11ylll, 17, 20, 22,42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra y
Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccion, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a todas las
edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria, la cuales comprenden a todas las edificaciones en
las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse alo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67,79, 80,81, 82,91, 99,100, 103, 104, 107, 108,109,110, 111,
117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto
constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en caso de no hacerlo
asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

7. Los planos estructurales, al ser presentados en obra, deberdn indicar la calidad de los materiales de construccién que se
emplearan en la proyeccion de la edificacion.

H. Debera cumplir al inicio de actividades con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las
areas 1 dicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,
tas edificaciones, etc.).

‘_df&'utlllzarse el inmueble que nos ocupa para un uso dlferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el

.MULT_ AMHJAR (09- NUEVE VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO) en el inmueble en cuestlon
4. Deb aTespetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no
debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento los 61- sesenta y un cajones de estacionamiento que requiere el

proyecto como minimo.

6. Debera mantener habilitada y en buenas condiciones, 101.25 metros cuadrados como minimo de Area de Jardin (CAV-

Coeficiente de Area Verde) dentro del proyecto.

7. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via publica.

8. Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en

molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

10. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las bahquetas, la

media calle y en todas sus colindancias.

11.Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consulto} externo

adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direcci§n antes

mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales

Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

12.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de
Z) Monterrey.

fo\ | 10
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13.En caso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de protecciéon con anuncios publicitarios, se debera
obtener la licencia de anuncios correspondiente.

I. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/193/2019 de fecha 15- quince de
mayo del 2019- dos mil diecinueve, emitido por la Direcciéon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. Elproyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

a) Parala Primera Avenida debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos
en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el
espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales
deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

4, Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros
de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberdn cumplir con lo indicado en los
articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

5. El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. 2

6. Conrespecto ala via ptiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado CQ}’ﬁO exc \IS'WO
de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. LN %
7. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deﬁeré estaren
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. S =
8. Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberdn estar libres de cualquiet: abstéﬁiéln que
afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan ‘existir
obstaculos fijos 0 méviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los
usuarios.

9. El Desarrollo no deberd contar con barreras para el control de accesos ya que el disefio presentado no cuenta con las
caracteristicas necesarias para ello de acuerdo a los articulos 49 y 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al interior del predio, asi como todas las maniobras
de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o mds carriles de circulacién vial. En caso de que el acceso al estacionamiento
esté controlado mediante algiin dispositivo, éste deberd ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos al interior del predio, en
cuyo caso la solucién propuesta deberd ser aprobada por la Secretaria.

ARTICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de acceso deberdn ubicarse al
interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se generard sin
afectar la via publica. La longitud de almacenamiento vehicular se determinard mediante un andlisis técnico el cual deberd ser
evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en cuestién. La longitud de aljacenamiento
vehicular deberd albergar por lo menos a 2-dos vehiculos antes de ingresar al desarrollo.

10.El acceso vehicular (entrada y salida) debera tener 6.00 metros de ancho, de acuerdo con el Articulo 64 del R
Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se atilice en un
sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera de 6.00-
seis metros.
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11.Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido de
circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey.

Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

12.Las rampas vehiculares deberan respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo considerar un acabado antiderrapante a su
superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
13.El proyecto deberd cumplir con el articulo 58 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, ya que presenta cajones
dispuestos en rampa.

ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento vertical tanto
para subiry bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio estd en pendiente, tanto para pasar
de un piso a otro, como para guardar los automéviles) se permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de pendiente.

14.Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de rodamiento
en la zona de los accesos vehiculares.

15.Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey.

16.El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en
su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operaci6n vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

17.El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.

18.El proyecto deberé tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en
el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser
con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

19.El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacion correctiva y reparacién de banquetas asociadas al

(tra'ns&qgue generara el Desarrollo en su etapa de construccion y a la habilitacién de las banquetas colindantes antes de entrar en

Wiﬁj@ﬁuento el desarrollo.

A
ria de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio nimero 0006/2019, dentro del dictamen LTA-

HAN «000500,2 2017 de fecha 08-ocho de enero del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta
f Sem;g‘a'rm y que en lo siguiente se transcribe:

T

Durante la etapa de construccion. -

1. El horario de las actividades de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en
dias habiles.

2. Los residuos provenientes de construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran colocarse
en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actusticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 08:00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limitgs maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacidp que usan
gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera implementar
las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de construccion
derramen material particulado a la via publica.

6. La explotacion de depoésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
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nivelacidn, se utilice en el mismo.

7. Deber4 establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacién del suelo, que incluya vialidades (4rea para el transito
vehicular), la aplicacién previa en areas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, 0 almacenamiento de materiales y/o
residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con algin tipo de cubierta y propicie la exposicion y susceptibilidad de la
dispersion del suelo; asimismo, se deberé incrementar la frecuencia del riego durante los dias mas secos (humedad relativa baja)
y/o con viento. Lo anterior mediante el uso de agua no potable y un sistema de aspersion eficiente, a fin de evitar la dispersion del
material por accién del viento y/o trafico vehicular y la reduccién del consumo del agua, respectivamente.

8. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

9. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

10.Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas para la
preparacién y consumo de sus alimentos.

11.Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del
movimiento de la tierra.

12.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno.

13.Antes de iniciar y durante las actividades construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de la
calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica
http: / /www.nLeob.mx/servicios /mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya
establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

14.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producte
de construccion en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

15.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,
una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademads de contar con un sanitario provisional
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse
diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuenté‘con la
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable. AN
Durante la etapa de operacion. -
Generales )
16.Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de fmpacte
Ambiental del proyecto denominado “Plaza Comercial NUO” emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable deFEstado (Oficio
Nim. 2010/SPMARN-IA/17) respectivamente. L
17.Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental del
proyecto denominado “Plaza Comercial NUO".

18.Debera presentar oficio del cambio o modificacion del proyecto (Multifamiliar) aprobado por la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable del Estado.

19.Debera someter a revisién y aprobacién de las autoridades competentes el Estudio Hidroldgico e Hidraulico elaborado para el
proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean emitidas al respecto, tomando en cuenta el efecto que pueda tener
los escurrimientos sobre el proyecto y previniendo que la solucién propuesta no genere efectos negativos en los predios
colindantes.

20. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1 (excepto
los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7 3.4.2,3.9, 3.1 5.3, 3.17 4, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013 y 2025.

21.Deberén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

22 Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de Yps recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambiengales y una
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

23.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
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24.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via ptblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar
los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificaciéon a la NOM-081 SEMARNAT -1994) siendo de 55
dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 06:00 horas (horario para multifamiliar) y de ruido en fuentes fijas (NOM-
081 SEMARNAT -1994) siendo de 68 dB(A) de 11:00 a 21:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).
25.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de
ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
26.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via publica.
Contaminacion del Suelo
27.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
28.Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes.
29.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
30.El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
31.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademéas debera contar con barrera
de contencién para evitar derrames.
Emisiones al Aire
32.No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua
33.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
34.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.
35.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
36.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y
grasas.
Mag&;o de Resnduos Solidos
B QQBE@ de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.
R ) zgsxduos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
Igforlmdad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.
9.Pebera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
audeberdnideubicarse dentro del predio sin vista a via publica.
"4Q.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
41.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion
42.Deberad respetar el arbolado presente en el predio, en caso de que interfiera con el proyecto, debera realizar el tramite
correspondiente para su retiro, de lo contrario, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
43.En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino, con dimensianes de 5.0
centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Orddnamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 215 fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de la§ mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 26-veintiseis arboles), y debido a que lo
estaran bajo construccion se repusieron los 26 encinos de 5.0 cm de diametro de tronco al vivero municipal y se pagaron la
de salario minimo correspondiente (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Aft. 92),
en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental
e Imagen Urbana de Monterrey.
G Imagen Urbana
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44.En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

45.No podraé rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

K. En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/H 064/2017 de fecha 06- seis de
junio del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, reiterando la responsabilidad del
propietario de los efectos de su construccién tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades, y que en lo siguiente se transcribe:

Con base en los planos del proyecto y en el Estudio Hidrolégico - Hidraulico presentado, se deberan seguir los lineamientos y
especificaciones técnicas contenidas en ellos para su mejor desempefio en materia de drenaje pluvial.

La presente revisién se sustenta técnicamente en el Estudio Hidrologico realizado por Consultoria AQUA a través del Ing. Raul
Conde Rivera (Cédula 1117527) con fecha de marzo del 2017, el cual dicta las especificaciones técnicas, asi como las caracteristicas
constructivas de las obras pluviales contempladas, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién
tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey
se tiene que:

e El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas de
bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4” Y 6", esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar
que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo. A Ny
e Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en calda libre para evitar erosiones. S etk

¥

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de 165"
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda: L

e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra.

e No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Deber4 establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsiguiente
descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines,
alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de
coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey.

Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcanjen la red
hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n, las personas que incurran en dichas conductas deberan rgalizar las
acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccion.

Ademas, de acuerdo alo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, queda
prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa. El causante debe
responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de

drenaje pluvial.
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Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos que
intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion, tal
como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.

La solucion de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le rodea,
debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar
y brindar seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

El Predio se encuentra con una zona de Riesgo Hidrol6gico Nulo, (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn
12, Etapa), sin embargo, debera seguir las recomendaciones del Estudio de Aguas Superficiales.

L. En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/G 087/2017 de fecha 08- ocho de
agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Estudio de mecénica de suelos realizado por EEMSSA, Estudios Especializados de Mecanica de Suelos, S.A. de C.V. y firmado por el
Ing. Luis Armando Jiménez Rodriguez con cedula profesional No. 1825655, en donde se encontro lo siguiente:

e El alcance de la exploracién consistié en la ejecucion de dos sondeos con maquina perforadora rotatoria, llevando a cabo la
exploracion de los dos sondeos a una profundidad de 24.0 m.

e Elnivel de aguas freaticas fue detectado a una profundidad de 14.80 m. en el sondeo No. 01 y a una profundidad de 15.60 m. en
el sondeo No. 02.

e Los materiales encontrados en la zona de estudio se mencionan a continuacion en orden descendente; arcilla limosa de color
café con materia organica, limo calichoso de color café claro, limo de color café rojizo con grumos y nédulos de carbonato de calcio,
lime:de color café rojizo con fragmentos de lutita verdosa y grumos de carbonato de calcio, limo de color café rojizo con grumos de
’cé“rbonato de calcio, fragmentos de lutita verdosa y vetas de arcilla café amarillento, block de lutita de color verdoso, arcilla limosa
Jide Coiér‘verdoso con abundantes grumos y nédulos de

carb(mato de calcio, arcilla limosa de color verdoso con grumos de carbonato de calcio y fragmentos de lutita verdosa, lutita
“fracturada de color amarillento verdoso todo esto a una profundidad de exploracién y en adelante hasta la maxima profundidad de
éxploracxon (24.0 m.) se cuenta con lutita de color verdoso.

“El-diseno de la cimentacién debe estar sujeto a los parametros mencionados de capacidad de carga en la mecénica de suelos.

e Sedeberan seguir las recomendaciones dadas por los estudios presentados

Estudio de Riesgo Geolégico realizado por el Dr. Carlos Alberto Charles Cruz con cedula profesional No. 1701970, en donde se
encontro lo siguiente:

» El proyecto contempla 3 s6tanos, con lo que se coloca una profundidad maxima de 9.7 m. segiin datos proporcionado por el
cliente.

* Se considera que dichas excavaciones se llevaran a cabo en material predominante calichoso, del tipo aluvial,con posible
presencia de conglomerado o bien caliche con varios grados de cementacién.
¢ Se considera que el principal riesgo geolégico geotécnico serd el de la estabilidad de la excavaciéon durante 13 etapa de
construccion del mismo dada la profundidad proyectada (9.70 m méximo segiin planos disponibles proporcionados por &l cliente)
* Aunque el NAF se identificé debajo del nivel de desplante, se deben tener en cuenta influentes laterales debidas a areas e riesgo
aledafas, o bien fugas potenciales de lineas de conduccién en la periferia del predio.
* Basado en los hallazgos de la visita y en la revisién documental hecha, se considera que no existe riesgo geolégico en el sitio
siempre y cuando se atienda correctamente lo mencionado en las conclusiones de este reporte y se sigan las recomendaciones
dadas en el mismo.
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Estudio de Estabilidad de Taludes realizado por Consultorfa de Geociencias y firmado por el Ing. Rogelio Chavez Sdnchez con cedula
profesional No. 2346875, en donde se encontrd lo siguiente:

e Sabemos que, para una excavacion para formar el talud, las acciones que puede tener el terreno es el cambio del nivel aguas
freaticas (en caso de existir), el flujo del agua puede salir por cualquier parte de la excavacion, es recomendable usar sistema de
bombeo.

e El analisis de la estabilidad se analiz6 por medio del software GEOS, as{ como también por teorfas de estabilidad como lo son el
método Bishop, Janbu, Spencer y Fellenius.

e Hay diferentes formas de estabilizar un talud, en este caso para la situacion del proyecto y por su ubicacién, lo mas
recomendable es estabilizar mediante concreto lanzado con malla triple torsién y un pateo de 10°.

e Se tomaron en cuenta los resultados de los dos sondeos realizados, el sistema de estabilidad para los taludes restantes, es el
mismo que se describi6 en el parrafo anterior.

e El procedimiento de excavacién es simple, ir excavando mediante maquinaria cuidando que no puedan presentarse
desconchamientos de material. Excavar 3.00 metros y una vez teniendo el talud

e Al momento de tener la excavacién a cualquier profundidad y este sin confinamiento, hay que tener cuidado con las maquinas
compactadoras o maquina pesada, para evitar que el talud corra riesgo de falla a causa de las vibraciones producidas.

DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCADOS POR LA SECRETAR{A DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN BASE A LOS
ARTICULOS 52, 53, 54, 55, 56, 57, 59, 68, 71, 74, 75, 87, 110, 116, 118, 119 Y 134 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL
MUNICIPIO DE MONTERREY ASI COMO LO MENCIONADO EN LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE NUEVO LEON
RESPECTO A LOS RIESGOS GEOLOGICOS - GEOTECNICOS QUE PUDIESEN PRESENTARSE AL MOMENTO DE REALIZAR LOS
TRABAJOS CONSTRUCTIVOS.

Dado lo anterior, se otorga el presente dictamen FACTIBLE, por lo cual deberé presentar lo siguiente: N

e De acuerdo a la informacién presentada correspondiente a los estudios geoldgico - geotécnicos se observé que cuent: ‘mhlvos
fundamentos necesarios para garantizar la seguridad de los trabajos constructivos de la estructura y después de conclu"idpé estﬁs;,
sin embargo, debera apegarse estrictamente a lo mencionado en los estudios, considerando que debera tener uné“a'dec,u’ad?
supervisién de obra quien garantice que los procedimientos constructivos se realicen adecuadamente. 2 e &
e Lalicencia de construccién sélo permite el desarrollo en el Predio donde el Solicitante acredite como Propietario ;Qn‘base'gné} Y
Articulo 288 Fracci6n I, Capitulo Cuarto de las Licencias de Uso de Suelo, de Construccién y Edificacion, Seccion Segunda de‘la
Licencia de Construccién de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. 4

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

M. Debera respetar lo indicado por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leodn, en fecha 04-cuatro de mayo
del 2017-dos mil diecisiete, dentro del Oficio nimero DPCE-SAP-J/R-102/2017 y Folio No. 0802, mediante el cual otorgé
las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que debera contar el establecimiento ubicado en la Primera
Avenida No. 917, Colonia Cumbres, en el municipio de Monterrey, como Accién preventiva para Gestion de Riesgos en el
Municipio de Monterrey, el cual esta sujeto a inspeccién verificacién y aprobacidon del cumplimiento de los lineamientos
emitidos por esa dependencia para su operacién, conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado
a peticién de la parte solicitante, en consecuencia sera a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el
cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamidntos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se proceder4 a la aplicacion de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia.
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CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leon.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de

acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias
y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o Ill. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravencion a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, la presente resolucion
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III incluyendo el
ultimo parrafo y 387 Fraccién VII, para al que por si o por interposita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier
acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propositos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - As{ Administrativamente actuando lo firman los CC. Secretario
de Desarrollo Urbano y Ecologia y Director de Control Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo Leon. -------=-=--====-=z-ceueeemeeo-
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