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Oficio No.: SEDUE 11163/2019
Expediente Administrativo L-000118-18

INSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE O APODEREADO LEGAL
DE LA INSTITUCION DENOMINADA SCOTIABANK
INVERLAT, S. A, I.B.M.,, GRUPO FINANCIERO
SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA.
DOMICILIO: PADRE MIER No.635, COLONIA MARIA
LUISA EN MONTERREY, NUEVO LEON.
Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dict6 la siguiente resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 17-diecisiete dias del mes de julio del afio 2019-dos mil diecinueve. ---------==---emmneeeemmmneeaev
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000118-18, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 24-
veinticuatro de Abril del afio 2018-dos mil dieciocho, por el C. Luis Edmundo Bermejo Licea, en su caracter de apoderado
legal de la persona moral denominada Scotiabank Inverlat, S. A.,I.B.M., Grupo Financiero Scotiabank inverltat, Division
Fiduciaria, quien es propietaria del inmueble ubicado en la AV. BERNARDO REYES No. 1214, Colonia Industrial, en esta
Ciudad e identificado con el expediente catastral 70) 08-145-026; solicitud por la cual se pretenden obtener las LICENCIAS
MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA (02-DOS LOCALES COMERCIALES Y
DE SERVICIOS AGRUPADOS Y MULTIFAMILIAR CON 161-CIENTO SESENTA Y UN UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO (DE LOS CUALES 72-SETENTA Y DOS SON MULTIFAMILIAR TIPO LOFTS Y SUITES EJECUTIVAS DE
HASTA 40.00 M2 POR VIVIENDA Y 89-OCHENTA Y NUEVE SON MULTIFAMILIAR DE MAS DE 40.00 M2), en el inmueble
antes citado, el cual cuenta con una superficie de 2,306.66 metros cuadrados, donde se pretende construir 14,454.84 metros
cuadrados; presentando el interesado la documentacién idénea con la cual justifica legalmente la personalidad con que
comparece, asf como la propiedad y posesion respecto del inmueble aludido, que para el caso son requeridos, de acuerdo a lo
sefialado en el articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y 162 fracciones
I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, ademas de ello, el solicitante
anexa los siguientes:

ANTECEDENTES

¢ Mediante Instructivo con nimero de oficio SEDUE 4903/2015, de fecha 13-trece de julio de 2015-dos mil quince, dentro del
expediente administrativo L-198/2015, aprob6 la Licencia de Uso de Suelo para VIVIENDA MULTIFAMILIAR, LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y HOTEL, en el predio identificado con el nimero de expediente catastral 08-
145-014 con una superficie de 5,959.28 metros cuadrados.

e Mediante Instructivo con nimero de oficio SEDUE 4904/2015, de fecha 13-trece de julio de 2015, dentro del expediente
administrativo L-199/2015, aprobé la Licencia de Uso de Suelo para VIVIENDA MULTIFAMILIAR, LOCALES COMERCIALES
Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y HOTEL en el predio identificado con el nimero de expediente catastral 08-145-015 con una
superficie de 9,614.90 metros cuadrados.
e En fecha 31-treinta y uno de Octubre del 2017-dos mil diecisiete, con nimero de expediente administrativo S-053yY2017, la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, Autoriza la Fusién en una porcidn, los siguientes lotes: predio identifica
expediente catastral nimero 08-145-014 con superficie de 6,044.66 m2 y Lote identificado con el expediente catastral

colindante a la Avenida Bernardo Reyes N° 1214, Municipio de Monterrey N.L.
e Elinteresado anexa copia simple de cartulina, Instructivo y Planos que contiene la resoluciéon de fecha 19-diecinueve de
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Febrero del 2018-dos mil dieciocho, por medio de la cual, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, bajo el numero de Oficio
SEDUE 6277/2018 y numero de expediente administrativo L-000414-15, Autorizo las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE
SUELO(AMPLIACION), CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR (108
UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) Y PLAZA COMERCIAL, en los predios identificados con los Expedientes Catastrales
Nimeros 70) 08-145-014 y 08-145-015, con una superficie de 6,044.66 metros cuadrados y 9,642.97 metros cuadrados y en
conjunto conforman una superficie total de 15,687.63 metros cuadrados y una construccion autorizada de 27,090.17 metros
cuadrados, ubicado en la Avenida Bernardo Reyes N° 1214, Colonia Industrial, en el Municipio de Monterrey N.L.

e LaSecretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, del Municipio de Monterrey nuevo Leon, mediante oficio SEDUE 8177/2018
en fecha 13-trece de Septiembre de 2018-dos mil dieciocho , dentro del expediente administrativo R-000005/2018, Autorizo
someter bajo REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO MIXTO CON CARACTER HABITACIONAL, QUE INCLUYE UNO DE
TIPO HORIZONTAL COMPUESTO POR 4-CUATRO AREAS PRIVATIVAS (AREA PRIVATIVA LOTE 1, AREA PRIVATIVA LOTE
2, AREA PRIVATIVA LOTE 3 Y AREA PRIVATIVA LOTE 4); Y OTRO DE TIPO VERTICAL CORRESPONDIENTE AL AREA
PRIVATIVA LOTE 1 TORRE ELIO, PARA UN EDIFICIO DE CARACTER HABITACIONAL QUE ALBERGA 108-CIENTO OCHO -
VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO Y UN EDIFICIO PARA ESTACIONAMIENTO QUE ALBERGA 87- OCHENTA Y SIETE
CAJONES ,en el predio identificado con el Expediente Catastral Numero 08-145-014, ubicado en la Avenida Bernardo Reyes N°
1214, Colonia Industrial, en el Municipio de Monterrey N.L., el cual tiene una superficie total de 15,678.868 Metros cuadrados,
con una futura afectacién vial de 889.573 metros cuadrados, resultando un 4rea bajo Régimen en Condominio Horizontal de
14,789.12 metros cuadrados de superficie total de terreno, con una construccion total de 27,090.17 metros cuadrados, de dicha
superficie solo 3,017.12 metros cuadrados se someten a Régimen en Condominio Vertical, de dicho régimen horizontal, surge la
Unidad Privativa Lote 2, con una superficie de 2,306.66 metros cuadrados e identificada con el nimero de expediente catastral
08-145-026, segun plano que presenta el interesado y donde aparece un sello con laleyenda de “Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Leén, Direccion de Catastro, de fecha 05-cinco de noviembre de 2018-doos mil dieciocho, senalandose lo siguiente
“Autorizado exclusivamente para trdmites catastrales” y firmado por Lic. Benito Arambula Amaya.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente; y,
CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar
y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 3 Fracciones XVI, XXXII, XLV y LXXIX, 7, 11
Fraccién XI1'y XXXI, 136 Fraccion 1, 148 Fraccion I, 202 Fraccién V, 235 Fraccién I, 236 Fraccion I, 237, 355, 356, 357, 358, 360,
Fraccién 1a IX, 364, 365, 392, 400, 402, y Transitorios Primero, Segundo, Tercero, Octavo y Noveno de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén., Articulos 281, 286, 287 Fracciones la
V, 288 Fracciones I a VI, 290, 293 Fracciones I a V, 294 Fracciones [ a VIII, 295,296, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 Fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 3, inciso a), 11, 12 Fraccién 1, 11 y 111, 13, 14 fraccién 1, 11y 111,
16, 36, 39, 46, 47, 48, 49, 52, 53, 63, 72, 73, 102, 103, 139, 156, 158, 159, 162 Fracciones I a XV y 169 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3, Fraccion VI, 4 fracciones 11y 1V, 5,8,9,10, 11, 17,18
Fraccién 1, 20, 25, 26 Fraccién 11, 94, 95, 96, 152, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon, Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94
fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la
Administracién Publica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

I1.- De acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio se encuentra en la Delegacion CENTRO, en el Distrito Urbano MITRAS
CENTRO, en una zona clasificada como CI-CORREDOR INDUSTRIAL, en la cual el giro solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR (2
o mas viviendas por lote) y 1.1.3_Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 M2 por vivienda) se considgra como
PERMITIDOS y 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (Los usos que sefiala la matriz de
compatibilidad de uso de suelo sefialada en el plan vigente para el giro de 2.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupgdos
son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5,3.4.7,3.4.2,3.9,9715.3,
3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y
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Panaderfas); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos , 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca
(domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de
laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenierfa, dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias,
Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12
Librerias, Revisterfas y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Musica grabada, videos,
instrumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pielesy accesorios; Calzado;
Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada ); 2.3.4
Tienda de Conveniencia; 3.1Servicios Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6
Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacién, Tatuajes, Aretes y Perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10
Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Sala de Masajes Terapéuticos,
Quiropracticos y Fisiatricos y 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5
Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, antojitos, 3.9 Administracion
Privada ( 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empenio, Casas
de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas
y Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18.10 Centros de educacién a distancia), son consideradas como
PERMITIDOS, siendo importante seii e acue indi en e e ecedentes, el predio en
ion n i

mercial, Local mercial rvicios Agr 1, dentro del xpedien inistrativos L-198-1

L-199-15y L-414-15.

I1L.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 12-doce de julio de 2019-dos mil
diecinueve, se observé que al momento de la visita que el predio que nos ocupa se encuentra baldio

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 14,454.84 metros cuadrados, distribuidos conforme a lo
sefialado en la tabla descrita en los planos anexos (1 de 5).

V.- Por otra parte, es relevante informar, que, de acuerdo a los antecedentes descritos en el propio apartado, el predio materia
de analisis, cuenta con autorizaciones en las que, de acuerdo a lo sefialado en las mismas, al haberse cumplido con las
condicionantes sefialadas en el articulo 73 del Reglamento de Zonificaciony Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, le fueron
otorgados los beneficios de lazona DOT, por tanto, en respeto a su derecho adquirido, al tratarse el proyecto presentado, de use
de suelo mixto, con comercio y servicios en los primeros niveles y habitacional en niveles superiores, la densidad y los
lineamientos seguiran siendo libres.

VL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple conla requerida conforme al Plan citado en el considerando
inmediato anterior, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres Poniente, de acuerdo a lo siguiente:

' SOLUCIONA :
ESTACIONAMIENTO Normatividad REQUIERE ___CON: OPINION
' LOCALES COMERCIALESY
| DE SERVICIOS AGRUPADOS | 1/20.00M2 | 64.00 m2/20.00= 3-cajones
2.3 CAJONES
 MULTIFAMILIAR JVIVIENDA | 89 x 2.3=205 -cajones ' 149-cajones
ULTIFAMILIAR HASTA 1.2 CAJONES/
0.00 M2 VIVIENDA 72 x 1.2= 86-cajones
' *294-cajones, de los cuales el 50%

_corresponde a un total de 147-cajones los |
‘requeridos.
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* De acuerdo a lo referido en el citado articulo 73 del Reglamento de Zonificacién referido, se disminuye el requerimiento de cajones de
estacionamiento en un 50%.
Es importante sefalar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base ala unidad Bésica de Servicio efectiva de la
actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de edificacién a las areas que
fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacion a las que no se consideraron, modificara dichas
dreas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones, alterandose el proyecto autorizado, lo cual traera como
resultado la aplicacion de las medidas y/o sanciones correspondientes, por no respetar este tltimo.

Asf mismo, cumple con el niimero de nivele s maximos permitidos que es de +12-doce niveles (al tratarse de una superficie
mayor alos 1,000 metros cuadrados), dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey; en relaci6n a la altura maxima permitida para cada nivel, es de 4.00 metros de acuerdo a
lo sefialado en el Gltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

VIL- La Direccién de Ecologia mediante numero de oficio 2290/2019, dentro del Dictamen LTA- 000326/2019, de fecha 11 de
Julio del 2019, emiti6 dictamen en materia ambiental, donde se indican los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad
de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad.

VIII. Con base en el articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracién Puablica del Municipio de Monterrey, N.L., la
Direcci6n de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, emite lo siguiente:

1. Mediante oficio nimero DPTDU/V/444/2018, de fecha 28-veintiocho de agosto del 2018-dos mil dieciocho, Opinion
Técnico Vial, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante (planos y Estudio de Impacto Vial
firmado por el Ingeniero Ricardo F. Martinez Flores, con Cedula Profesional N° 2710595).

2. En materia de Ingenieria Estructural emitié6 Opinién Técnica Estructural con N2 de oficio DPT/E/141/MAY0/2018, de
fecha 03-tres de Julio del 2018-dos mil dieciocho, en donde conforme a la documentacién presentada por el propietario y
memoria de célculo elaborada por el Ingeniero Ing. Joel Martinez Martinez con cedula N° 2962222, asf como también Mecénica
de Suelos elaborada por “GEOTECNIA DE MONTERREY, firmado por el Ing. Jorge San Vicente Sanchez, con cedula profesional
N°1114748, dictando las responsabilidades del propietario, Director Técnico de la Obra y Asesores conforme a las disposiciones
contenidas en el titulo tercero RESPONSABILIDADES Articulo 8 al 16 del Reglamento para la construccién en el Municipio de
Monterrey N.L.

3. Mediante oficio nimero DPTDU/H 094/2018, de fecha 06-seis de Julio del 2018-dos mil dieciocho, emitié Opinién Técnica
Hidrologico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas del estudio Hidrolégico
a realizado por Asesoria y Servicios de Ingenieria Hidraulica e Hidrologia Aplicada, a través del Ing. Alejandro Elizondo
Castafieda (Cédula N°3395518) con fecha Marzo del 2018-dos mil dieciocho.

4. Mediante oficio nimero DPTDU/G065/2018, de fecha 17-diecisiete de Mayo del 2018, realizado por La Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Opinién Técnica Geoldgico el cual fue realizado
conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademéas del Estudio de Mecanica de Suelos elaborada por
“GEOTECNIA DE MONTERREY, firmado por el Ing. Jorge Sanvicente Sanchez, con cedula profesional N° 1114748, y Estudio
Geologico elaborado por LEVE, Consultores en Ingenierfa Civil, S.C., firmado por la Ing. Antonio Fuentes Cruz, con cedula
profesional N° 3489775.

IX. El solicitante acompaifia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 27-veintisiete de julio del 2015-dos mil quincepse emite
alineamiento vial, por parte de esta Secretaria de Desarrollo Urbano, respecto del predio en cuestion, identificado con el\ntimero
de expediente catastral 08-145-026, en el cual se sefiala que en los estudios de vialidad SI se prevé la modificaciéhn de los
alineamientos del tramo de la via publica con la que colinda el predio, debiendo respetar lo siguiente: Para la avenida Bérnardo
Reyes, deberd respetar un ancho total de 40.00 metros, respetando su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Para la calle Pedro Celestino Negrete, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. Para la calle Miguel
Dominguez, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. Deber4 respetar la proyeccion del trazo de 1a Av.
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Serafin Pefia, con un ancho de 24.00 metros, de acuerdo al plano de la estructura vial del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025. En las esquinas formadas por la interseccion de estas vialidades debera respetar ochavos
de 3.00 x 3.00 metros.

X. Presenta Dictamen Técnico emitido por la Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de
Bomberos de N.L, A.C, de fecha 21 de Marzo del 2018, en el cual otorgo el Visto Bueno al cumplimiento de los lineamientos
descritos en la Ley de Proteccion contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon para el proyecto de Edificio
Multifamiliar, en el inmueble ubicado en la Avenida Bernardo Reyes N° 1214,Colonia Industrial, en el Municipio de Monterrey
N.L., lo anterior de acuerdo al Folio IR18-104, el cual esté sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, en consecuencia, sera a dicha
dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

XL Elinteresado acompafa oficio nimero 1540/SPMARN-IA/19 de fecha 06-seie de Junio del 2019-dos mil diecinueve, emitido
por la Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales del Estado de Nuevo Le6n, mediante el cual autorizo
de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO consistente en la habilitacién y edificacion de
departamentos habitacionales residenciales (desarrollo vertical), asf como area comercial: en un predio ubicado en la Avenida
Bernardo Reyes N° 1214, Colonia Industrial, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leon, sefialando las condicionantes y
términos que debera cumplir en materia ambiental, por lo que es 1a citada dependencia la competente y encargada de
la inspeccién, vigilancia'y verificacién del cumplimiento de los mismos, para todo efecto legal y con fundamento en el
propio resolutivo aportado en su momento por el interesado.

XII. El interesado acompafia Pdliza expedida por la empresa denominada CHUB SEGUROS MEXICO S.A., con vigencia desde el
dia 28-veintiocho de febrero del 2019-dos mil diecinueve hasta el 31-treinta y uno de diciembre del afio 2019-dos mil
diecinueve.

Que, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbanoy Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Le6n emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)
YDE USO DE EDIFICACION PARA (02-DOS LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y MULTIFAMILIAR CON
161-CIENTO SESENTA Y UN UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO (DE LOS CUALES 72-SETENTA Y DOS SON
MULTIFAMILIAR TIPO LOFTS Y SUITES EJECUTIVAS DE HASTA 40.00 M2 POR VIVIENDA Y 89-OCHENTA Y NUEVE SON
MULTIFAMILIAR DE MAS DE 40.00 M2), en el inmueble ubicado en la calle AV. BERNARDO REYES No. 1214, colonia
industrial, en esta Ciudad e identificado con el expediente catastral 70) 08-145-026, el cual cuenta con una superficie de
2,306.66 metros cuadrados, donde se autoriza construir 14,454.84 metros cuadrados;

SEGUNDO. El propietario, ocupante 0 interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:
A) En cuantoala Construccion
1. Las obligaciones impuestas que S€ contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas
documentacién grafica Cartulinay Planos (1 de 05 al 05 de 05), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa € integral del
debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.
3. Una copia de los planos aprobados de Uso de Suelo, Construccion y Edificacion debera conservarse en la obra, y estar a
disposicion de la autoridad.

4. De conformidad conlo establecido en el Articulo 26 fraccién 111 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
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5. Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS que iniciara a
partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente.

6. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, N.L., el cual sefiala lo siguiente “El propietario o el Director Responsable de Obra o el asesor profesional
contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el
profesionista dard fe, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria Y cumpliendo
con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ...” De lo anterior, se deduce, que al término de los
trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

7. Lapresente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la

9. Debera de asentarse en bitacora el proceso constructivo y presentarse ante esta autoridad para la autorizacién de obra
terminada.

10.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

alazonaen la que se ubica el predio en cuestién.

12.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente los
materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberi obtener de la autoridad
municipal competente el permiso correspondiente.

13.El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fraccionesIa VI, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

14.El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado. El propietario o poseedor de un inmueble para

construccion, tratindose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros
que ampare cualquier daiio que ocasione la construccion, segun lo establece el articulo 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

16.El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto a obado,
con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

17.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
18.Deberéa tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimidnto de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera implementar
las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacidn de mampargs, etc.
19.Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo fe los
diferentes materiales, de tal forma que, mediante colocaciér de mamparas de cualquier material, riego frecuente, o cualquier
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20.otra accidn, se evite la generacion y emision de polvos que afecten o causen molestias a vecinos.

21.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal.

22.Todo el material sobrante producto del corte debera ser retirado del sitio por lo que queda estrictamente prohibido el que
se deposite material suelto en terrenos colindantes en 4rea municipales.

23.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base de gas
LP o electricidad.

24.Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o de la via
publica.

25.Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las calles
colindantes.

26.Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios ptblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la obra,
asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o
menos el cual debera asearse diariamente.

27.Durante la ejecucion de una obra deberdn tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via publica.

28.Debera contar con supervisién técnica y debera llevar registro de bitdcora de obra para verificar las profundidades de
excavacion, asi como los disefios propuestos de cimentacién. Ademds, para que corroboren que los calculos de las capacidades
de carga del terreno, corresponden estrictamente con el disefio de construccién para los cuales fueron calculados. Y en el caso,
registrar las variaciones que durante el proceso constructivo se pudieran presentar. Asi mismo si esta Secretaria asf lo dispone
solicitara las observaciones y revisién de la biticora de los trabajos de construccién.

29.Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado
con motivo de la ejecucion de la obra segiin lo establece el articulo 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

B) En cuanto a la Edificacién. -

a) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

b) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para Uso de IFA AR CON 161-CIEN

Y UN UNIDADES DE VIVIENDA TI EPARTAMENT - L LE MERCIALES Y DE SERVI AGRUPADOS.
c) Deberd mantener en funcionamiento en las dimensiones autorizadas los 147-ciento cuarenta y siete cajones de
estacionamiento que requiere como minimo y €l proyecto presenta 149-ciento cuarenta y nueve, tal y como lo sefialan en el
plano del proyecto presentado.

d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se autoriza, NO
DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto autorizado
al efecto).

e) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

f) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccjon Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

g) Debera de ubicar habilitar y mantener en buen estado un rea destinada para contenedores de basura la cual debera dé ubicarse
dentro del predio frente a la via publica.

h) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se canyiertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

1) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

j) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.
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k) Deberaimplementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas,
]la media calle y en todas sus colindancias.

1) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey.

m) En caso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccion con anuncios publicitarios, se debera
obtener la licencia de anuncios correspondiente.

n) Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de camaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

C) En materia de Vialidad deberarespetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/444/2018, de fecha 28-veintiocho
de agosto del 2018-dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por esta Secretarfa.

a) Para la Avenida Bernardo Reyes, debera respetar un ancho total de 40.00 metros, respetando su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras.

b) Parala calle Pedro Celestino Negrete, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) Para la calle Miguel Dominguez, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

d) Debera respetar la proyeccion del trazo de la Av. Serafin Pefia con un ancho de 24.00 metros, de acuerdo al plano de la
estructura vial del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

e) Enlas esquinas formadas porla interseccion de éstas vialidades debera respetar ochavos de 3.00 x 3.00 metros

Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2. El predio presenta afectacién vial por la prolongaci6n de la avenida Serafin Pefia, la cual estd indicada dentro del plano de la
estructura vial del Plan de Desarrollo Urbano del municipio de monterrey 2013-2025, y respecto a la superficie de terreno
prevista como afectacion vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construcciéon u obstruccion de acuerdo al Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

El Proyecto quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliaci6n y habilitacién de la Prolongacion de la
avenida Serafin Pefia, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal seguin sea la instancia que la lleve
a cabo, quedara obligado a dejar libre el area que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser
habilitada como via publica.

3. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad
de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4. Deberan cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo 52
del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

5. Deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros
(debera de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos) conforme a lo indicado en el articulo
37 del Reglamento de Accesibilidad, y cumplir con lo indicado en el articulo 38 del mencionado reglamento.

6. No se deberan utilizar los pasillos de circulacion ni areas peatonales o areas verdes como estacionamiento. Asi
deber4 garantizar que cada vehiculo pueda salir o entrar a un cajon sin necesidad de mover otro vehiculo estacionado
7. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintira sobre la superficie. El area de los cajones debdra estar
en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

8. Los cajones de estacionamiento para el area habitacional deberan estar sefializados claramente ya sea mediante mdrcas en
la superficie del cajon o mediante sefialamientos verticales cada uno de ellos, indicando a que departamento corresponden.
9. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefales, o dispositivos
de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de
Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

ismo, se
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10. Los accesos vehiculares a la zona de estacionamiento deben estar libres de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad
y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningtn tipo de obstaculos méviles o
fijos, ademas de postes o arboles colindantes a los accesos que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

11.Los accesos vehiculares (entrada y salida) a los estacionamientos deberdn tener un ancho minimo de 3.00 metros por carril
de circulacién, conforme a lo indicado en el articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en
un sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entraday salida) el ancho minimo sera de
6.00-seis metros.

12.Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicién a 902 con respecto al
mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Asf mismo y de acuerdo al mismo Articulo 65, los
pasillos de doble sentido de circulacién deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros.

13.Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberdn respetar una pendiente méxima del 15 % debiendo considerar un
acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey.

14. Debera cumplir con el Articulo 59 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, contemplando una transicion del 6% en
las rampas de acceso a los estacionamientos.

ARTICULO 59. Para salidas o entradas a estacionamientos que comuniquen mediante rampas vehiculares con la via publica, se
deber4 considerar una transicién con pendiente méaxima del 6-seis por ciento en un tramo horizontal de 3.60 -tres metros y
sesenta centimetros como minimo de longitud entre el limite de la rampa y el alineamiento vial.

15.Se deber4 sefializar de manera clara los sentidos de circulacién tanto con letrero como con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos, en las rampas vehiculares y en los pasillos de circulacion.

16.Debera cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey.

17.El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.
18.El proyecto deberé tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto
en el interior del desarrollo, asi como al exterior del predio. Al respecto y conforme a lo indicado en el Oficio
DIV/ER074/VIII/2017, firmado por el Comandante en Jefe Eduardo Guadalupe Sanchez Quiroz, Director General de Inspeccion
de la Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad, de fecha 22 de agosto del 2017, el solicitante queda obligado a realizar los
siguientes trabajos:

a) Suministro e instalacién del total de sefialamiento especificado en los planos de la propuesta vial autorizados.

b) Construccién de las adecuaciones viales de acuerdo a lo especificado en los planos de la propuesta vial autorizados.

¢) Modernizacién de los seméforos de las intersecciones Av. Bernardo Reyes y Miguel Dominguez segun se especifica en el
plano anexo.

19.El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

20.EI Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacion correctiva y reparacion de banquetas asociadas
al transito que generara el Desarrollo en su etapa de construcciony a la habilitacién de las banquetas colindantes.

D) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/H 094/2018 de fecha 06-seis de
Julio del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del murlcipio de
Monterrey se tiene que:
e El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deber4 proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sist
bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4" Y 6", esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de gargntizar
que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

. { mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
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superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra.

e No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsiguiente
descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como, por ejemplo: riego de jardines,
alimentacion de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de
coincidencia de caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey.

Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la red
hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que incurran en dichas conductas deberan realizar
las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccion.

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,
queda prohibido alterar el curso natural de cafadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos
que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion,
tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.

La soluci6n de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le
rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando
solucionar y brindar seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la
responsabilidad que posee el propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad y
seguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey.
Adicionalmente a las obras de mitigacién que implique lograr el impacto cero al interior del predio; toda nueva construccion,
fraccionamiento, subdivisién o parcelacion, debera de contribuir econémicamente, a las obras de manejo integral de aguas
pluviales y de drenaje pluvial contenidas en los planes de mitigacién de riesgos, de acuerdo al tipo y nivel de riesgo que
represente su ubicacién dentro de la cuenca.

El Predio se encuentra en zona de Riesgo Hidrol6gico Nulo de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n 12. Etapa,
y a fin de garantizar la seguridad y buen funcionamiento del inmueble debera seguir las recomendaciones del Estudio
Hidrolégico - Hidraulico presentado.

E) En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/G065/2018, de fecha 17-diecisiete
de mayo del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la informacion presentada por el solicitante, y que en lo siguiente
se transcribe:

Las exploraciones realizadas por Geotecnia de Monterrey y firmado por el Ing. Jorge San Vicente Sanchez con No. de Cédula
Profesional: 1114748, para el Estudio de Mecanica de Suelos, consistieron en la ejecucién de 5 sondeos exploratorio con una
profundidad de 30.0m. en el cual se efectuaron pruebas de compacidad relativa que permiten determinarla capacidagd de carga
admisible del suelo, en el cual se determiné la estratigrafia del subsuelo asi como las propiedades fisico mecénicas d&l terreno
a diversa profundidad para definir el tipo de cimentacién y nivel de desplante.
La estratigrafia del subsuelo esta compuesta por rellenos, arcilla con carbonatos y residual, meteorizacién de lutita conformado
por gravas de lutita empacadas en arcilla color verde olivo con presencia de 6xidos, lutita intemperizada, lutita cafépardo y
lutita gris. Se obtuvieron valores de hasta mas de 40 golpes en la prueba de penetracién estandar. El nivel freatico se e§contré
a profundidades de 10.0 y 14.0 m.
De acuerdo al Estudio se desprende la siguiente opcionde cimentacion a base de Zapatas Aisladas desplantadas a una
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profundidad de 3.00m. y disefiadas con una capacidad de carga admisible de 2.0 kg/cm2 para un factor de seguridad de 3. Otra
opcion de cimentacién es a base de pilas coladas en el lugar desplantadas a una profundidad de 20.0m. con una capacidad de
carga admisible de 623 ton hasta 1222 ton.

De acuerdo al Estudio Geoldgico elaborado por LEVE, Consultores en Ingenierfa Civil S. C. y realizado por el ING. ANTONIO
FUENTES CRUZ con No. de Cédula Profesional: 3489775, El drea de estudio se localiza en la Provincia de la Llanura Costera del
Golfo Norte, en la Subprovincia de Llanuras y lomerios.

El predio cuenta con topograffa plana.

En el area de estudio se encuentra descansando sedimentos de origen aluvial compuesto principalmente por suelos arcillosos
originados por la accién de intemperismo con las rocas lutitas arcillosas de la Formacién Méndez, clastos gruesos y gravas,
ademas de la presencia de caliche producto de la disolucién de carbonato de calcio.

Al no existir afloramiento en el drea de estudio, no se logrd establecer un levantamiento de datos estructurales con el fin de
determinar mecanismo de fallas que pudieran generar efectos adversos a la estructura geolégica existente en el sitio.

No se identifican corrientes intermitentes que afecten al terreno por desarrollar, sin embargo, se deberan implementar
eficientes sistemas de drenaje pluvial para conducir el agua hacia zonas seguras, respetando las recomendaciones del estudio
hidrolégico respectivo.

Se determind que el terreno en su estado actual, se ubica dentro de un drea que presenta susceptibilidad de grado bajo, por lo
que no se supone condicién de riesgos por deslizamientos.

SE DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCADOS POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN
BASE A LOS ARTICULOS 52, 53, 54, 55,56, 57,59, 87 Y 116 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE
MONTERREY Y DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON.

F) En materia de Estructural debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPT/E/141/MAY0/2018, de fecha 03-
tres de Julio del 2018, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria
y que en lo siguiente se transcribe:

1. De conformidad alos articulos 288,290y 291 de la Ley de Desarrollo Urbanc del Estado de Nuevo Le6n, deber4 cumplir con
las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo
realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C),
16 fracciones I, Il y 1, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.
2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra y
Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicaciéon de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademds de la ingenieria, las cuales comprenden a todas
las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la prictica actual de la Ingenieria, la cuales comprenden a todas las
edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse alo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67,79, 80, 81, 82,99, 100, 103, 104, 108,109, 110, 111, 117,
118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

6. Elpropietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en ¢aso de no
hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles\Penales y
Administrativas a que haya lugar.

G) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el N° de oficio 2290/2019 dentro del expediente, LTA-

000326/2019, de fecha 11-once de Julio del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a
esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe.

Dyrante la etapa de construccion. -
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Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019 (NAE).

1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019.

2. Debera cumplir con el registro de una bitacora en el periodo que dure la obra de construccion.

3. El horario de las actividades de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas
en dias habiles.

4. Los residuos provenientes de construcciéon deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

5. Lasactividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran colocarse
en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados actsticamente y no deberan
sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 08:00 a 18:00 horas.

6. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

7. En caso de que los residuos de construccion sean igual o arriba de 80 m? debera presentar la formulacién de los Planes de
Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-
2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.

8. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales
de construccién derramen material particulado a la via ptiblica, éstos deberan transportarlo himedo y cubierto con una lona o
similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.

9. El almacenamiento de material a granel en la obra de construccion debera ser en sitios cerrados y techados con el espacio
necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas areas cerradas, con el fin de evitar la dispersion de
dichos materiales por accién del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentia, en caso de que por cuestiones
de espacio no sea factible, debera implementar otras medidas de control mediante la colocacién de cubierta sintética o la
humectacién con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos.

10.En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se debera colocar un sistema cerrado y controlado de desalojo de
escombros que evite la dispersién de polvos y particulas, asi como la caida de materiales o residuos.

11.La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacion, se utilice en el mismo. '

12.Deber4 establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacién del suelo, que incluya vialidades (area para el
transito vehicular), la aplicacién previa en areas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, o almacenamiento de
materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con algtin tipo de cubierta y propicie la exposicion y
susceptibilidad de la dispersion del suelo; asimismo, se deberd incrementar la frecuencia del riego durante los dias mas secos
(humedad relativa baja) y/o con viento igual o superior a 30 km/h. Lo anterior mediante el uso de agua tratada, agua gris, agua
no potable, o bien tratar con un supresor de polvos, a fin de evitar la dispersion del material por accion del viento y/o trafico
vehicular evitando la formacién de charcos. '

13.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

14.Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccion que haya generado o
depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante barrido
humedo, mecénico o aspirado.

15.Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

16.Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadgs para
la preparacion y consumo de sus alimentos.

17.Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de
las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emision de polvos por efedto del
movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos.

18.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno.
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19.Antes de iniciar y durante las actividades de construccidn se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte
de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina
electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a
las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.
20.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto
de la construccién en el interior del predio, queda prohibido Ia instalacién de anuncios sobre estas estructuras.
21.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores, asi como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera
asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente
con la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.
Durante la etapa de operacion. -
Generales
22.Deberd elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar
tecnologias de mitigacién por medio de la instalacion de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan
con los requerimientos minimos de instalaciéon (numeral 8.36 del NAE).
23.Deberd cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Construccidn y uso de edificacion para multifamiliar y locales comerciales” emitido
por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio Num. 1540/SPMARN-IA/19).
24.Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental
del proyecto denominado “Construcciéon y uso de edificacion para multifamiliar y locales comerciales”.
25.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
26.Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones
27.No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las
actividades que generen emisiones de ruido.
28.Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites
méaximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994) de 55 dB(A) de 06:00 a
22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 06:00 horas (para el multifamiliar) y ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),
siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comtn para locales comerciales).
29.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision
de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
30.No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo
31.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natyral.
32.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o areas verdes.
33.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del areaj\evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
34.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
35.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas deberd contar con
barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

36.No se deberan percibir olores a predios colindantes.
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Contaminacion del Agua
37.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
38.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento.
39.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
40.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos
41.Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado.
42.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.
43.Deberé instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.
44.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.
45.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion ’
46.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-487-19 el cual fue resuelto con la reposicién de 429-cuatrocientos
veintinueve encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal.
47.De acuerdo al plano presentado el proyecto estd libre de area jardianda por lo que no requiere de arbolado en esta area, en
cuanto al estacionamiento, debera de contar con 01-un arbol de la especie encino con dimensiones de 5.0 centimetros de
didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 73-setenta y
tres arboles), y debido a que los cajones estaran bajo construccion, se repusieron los 73 encinos de 5.0 cm de diametro de tronco
al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92).

Imagen Urbana
48.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
49.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

H. Debera cumplir con lo sefialado en el escrito de fecha 21-veintiuno de Marzo del 2018-dos mil dieciocho, dentro del Folio
IR18-104, emitido por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de
Nuevo Leén, A.C., lo anterior en relacion al predio que nos ocupa y a los usos indicados, documento que estd sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién
de la parte solicitante, luego entonces sera a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas

medidas, para que la misma actue en consecuencia.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las sanciones y mgdidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia.

por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar
y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Le6n.
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QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perdera su vigencia si dentro del término de 03-tres aiios no se ejerce el derecho
por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dfa habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo
con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir al interesado en términos del articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones,
licencias y permisos en los casos siguientes: . Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; 1. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o I11. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto
en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Le6n, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd asucargoy responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos
que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 Fracciones I a IlI incluyendo el ultimo pérrafo y 387 Fraccién VII, para al que por si o por interposita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticion elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado.

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacion.

NOVENO. Previo el pago de los derechos municipales y demads obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente. - Asf Administrativamente actuando lo acuerday firma el C. Secretario Desarrollo Urbano y Ecologia Urbano del
Municipio de Monterrey Nuevo Leon. ---==----=-==z==x=--ooo- - --
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que| dijo llamarse

y ser signdo las
horas del dia del mes de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIEND LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

No. DE GAFETE
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