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Anexo Dictamen Ambiental: DTE- 110/2004
Expediente catastral: 02-106-001 y 002

LICENCIA DE USO DE SUELO Y EDIF!CACI()N PARA RESTAURANTE,
VIDEOJUEGOS Y MAQUINAS ELECTROMECANICAS

Vista la solicitud de peticién de Dictamen Ambiental del tramite para la LICENCIA DE USO DE SUELO ‘2( EDIFICACION PARA
RESTAURANTE, VIDEOJUEGOS Y MAQUINAS a nombre del C. Miguel Pulido Fraga con un area de 3562.80 m” segun informacion del
solicitante, ubicado en la calle Lisboa No. 1050 entre las calles de Av. Constitucién y la calle Humboldt en la Colonia Mirador de esta ciudad, esta
Direccién emite el siguiente Dictamen.

PLANTEAMIENTO DE LA EMPRESA

Segun informacion del solicitante, la actividad principal del negocio sera de la venta de alimentos y bebidas, el uso de video juegos y las

méquinas electromecanicas. Actualmente na se encuentra en operacién debido a que se estan realizando actividades de remodelacién: cuenta

con espacios abiertos en el drea de estacionamiento, utilizara agua en su proceso por lo que estara conectado al sistema de drenaje municipal,

no cuenta con arbolado, cuenta con una estructura de anuncio sin uso. La infraestructura existente es el drenaje sanitario, drenaje piuvial,
electricidad y agua potable; el tipo de construccidn es de concreto.

COLINDANCIAS:

Al Norte con calle Humboldt frente a una Casa de Cambio (MAJAPARRA), calle Bruselas y Estacionamiento del restaurante “El Mirador”
Al Sur con la Avenida Constitucién

Al Oriente con la calle Lisboa frente a Restaurante

Al Poniente con la Avenida Venustiano Carranza frente a Cine sin uso y Hotel “Antaris”

El predio se ubica en un lugar denominado CORREDOR URBANO DE ALTO IMPACTO esto de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2002-2020, en el que se considera el uso de suelo como PERMITIDO.

DESVIACIONES AMBIENTALES
Las actividades de la empresa podran generar impactos negativos hacia el ambiente, siendo los de mayor importancia los siguientes:

Generacién de Residucs Sélidos, proveniente de basura de limpieza, cartan, plastico y comida.
Generacién de Aguas Residuales, proveniente de la cocina y sanitarios.

Generacién de Humos y Olores, proveniente de la elaboracion de los alimentos.

Generacion de Ruidos y Vibraciones, proveniente de !as actividades del establecimiento.
Generacién de Calor por la actividad de la cocina.

Riesgo de incendio por el material a utilizar.

Fauna nociva que se pudiera generar por un mal manejo de los residuos sélidos.

MEDIDAS DE CONTROL
Con la finalidad de mitigar los impactos negativos que tendria un posible evento resultante de las actividades del establecimiento sobre
el medio ambiente y hacia la comunidad, debera cumplir con los siguientes lineamientos:

GENERALES.

1. Elhorario para la realizacién de las remodelaciones sera de 8:00 a 17:00 horas. Queda prohibido laborar fuera de este horario.

2. El material resultado de la remodelacion no debera colocarse en la via publica, se dispondré por parte del generador en el lugar que la
Secretaria de Servicios Publicos autorice para tal efecto.

3. Daraviso de apertura a Secretaria Estatal de Salud.

4. Queda prohibido realizar cualquier actividad en la via pudblica, esta no debera ser obstruidas por vehlculos, equipos, contenedores,
residuos, etc.

5. Debera de contar con la descripcion de los insumas y energéticos que se utilizaran de acuerdo al giro solicitado, en el cual se hara mencion
como minimo la fecha y cantidad, asi como los sistemas de deseargas de residuos.

Elinterior del establecimiento deber4 estar completamente limpio y libre de derrames de aceites, grasas o similares.

En caso de almacenar material que genere olores, éstos no deberan ser percibidos en los predios colindantes al establecimiento.

Debera evitarse la afectacién a predios colindantes por energia térmica, por lo que los equipos que generen calor deberan instalarse en un

lugar estratégico, separado de la colindancia a las edificaciones o predios vecinos inmediatos o aplicar algun aislante o recubrimiento.

El establecimiento, su mobiliario debera mantenerse en buenas condiciones de higiene y libres de fauna nociva.

10. Deberéa de realizar las maniobras de carga y descarga en area para tal fin dentro de la propiedad, quedando prohibide dichas actividades
llevarias a cabo en la via plblica y durante la noche.

11,

Por condiciones de ubicacidn geografica y urbana la empresa se limitara a no incrementar en el predio su capacidad instalada actual.
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AGUA RESIDUALES.
Debera registrar ias descargas de aguas residuales ante ia Agencia de Proteccion al Ambiente y Recursos Naturales y a los Servicios de
Agua y Drenaje de Monterrey y cumplir con las Condiciones Particulares de Descarga que le sean fijadas. Debera acatar lo dispuesto en la
Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal, publicada en el D. O. F. el 3 de Junio de 1998.
El agua de deshielo de enfriadores, hieleras, cuartos'frios, etc. debera descargarse al sistema de drenaje sanitario, por ningin motivo podra
descargarse en la via plblica o en los sistemas de drenaje pluvial.
Los sistemas de drenaje deberan contar ser protegidos de derrames accidentales de sustancias que pudieran ocasionar alteraciones a la
calidad de flujo ordinario del sistema.
Queda prohibido la derrama o vertido de grasas, solventes o algln otro material sélido o liquido al drenaje santtario ¢ pluvial, al suelo o
dreas verdes.
Debera de contar con trampas de grasas y aceites en los sistemas de drenaje.
Debera de contar con bitacora de limpieza y mantenimiento del registro de aguas residuales.
Las aguas grises y negras no deberan descargarse a la via publica ni a |a alcantarilla pluvial.
Debera de contar con un sistema de tratamiento de agua y trampas para la separacién de sélidos y llevar bitacora de mantenimiento vy
limpieza de las mismas.
RUIDO
No  deberd  sobrepasar los limtes maximos  permisibles de ruido en fuentes fijlas  que €s de
68 dB (A) de las seis a las veintidds horas y de 65 dB (A) de las veintidds a las seis horas. De acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-
081-SEMARNAT-1994, que establece los niveles méximos permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y su método de medicion;
publicada en el Diario Oficial de |a Federacién (D.O.F.) el 13 de Enero de 1995. Durante las operaciones.
No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en terrazas,
Jardines o en interiores con espacios abiertos, ni en la via plblica, o sin las adecuaciones necesarias para evitar la propagacién def ruido.
Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistema de sonido, musica, intercomunicacién, etc., deberdn estar orientados y regulado su
volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido en la Norma correspondiente, ni sus vibraciones
por ios vecinos.
Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en los predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan contar
con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de vibracién y ruido al entorno inmediato.
Los equipes o magquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, incluyendo aparatos de aire acondicionado, climas artificiales o de aire

lavado no podran colocarse por ningiin motivo hacia la via plblica, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados
RESIDUOS SOLIDOS.

Debera contratar una empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que genere.

Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residucs peligrosos y los no peligrosos, los cuales evitarén
escurrimientos. Dichos contenedores se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via plblica y deberan mantenerse
permanentemente limpios.

Los residuos sélidos no peligrosos deberdn ser manejados conforme al Reglamento de Limpia del Municipio.

Deberd contar con un programa permanente gue incluya el control de insectos y roedores, sobre todo en las dreas de almacén y de basura.
Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior de! establecimiento, la banqueta, las fachadas y la media
calle.

En caso de contar contenedores de concreto, éstos deberan permanecer limpios y libres de escurrimientos.

Los residuos de mas facil descomposician deberan almacenarse en un lugar con refrigeracion, hasta el momento de su recoleccién para su
disposicion final.

EMISIONES A LA ATMOSFERA.

En cuanto a la generacion de olores, estos se deberan controlar de tal forma que no se perciban en las colindancias o en la via publica.

El sistema de control y captura de las emisiones de humos y olores irritantes, desagradables; debera incluir por lo menos campana y ducto
o chimenea y un sistema de filtros para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de Control,
el ducto de salida debera colocarlo a 2.5 m mas alto que el techo colindante de mayor altura. No debera -operar sin estos sistemas a los
cuales deberd tener el mantenimiento preventivo necesario y eficiente, y llevar un programa y bitdcora para el control y mantenimients de
las mismas.

Durante ia preparacion y elaboracién de alimentos mediante procesos de combustién con combustibles fésiles, las emisiones de gases,
humos, particulas, etc. a la atmésfera deberén ser conducidas, cumpliendo con la norma oficial mexicana NOM-085-SEMARNAT-1904,
para fuentes fijas que utilizan combustibles fésiles sdélidos, liquidos o gaseosos o cualquiera de sus combinaciones, que establece los
niveles maximos permisibles de emision a la atmésfera de humos, particulas suspendidas totales, biéxido de azufre y oxidos de nitrégeno y
los requisitos y condiciones para la operacién de los equipos de calentamiento indirecto por combustion, asf como los niveles maximos
permisibles de emision de biéxido de azufre en los equipos de calentamiente directo por combustién, publicada en el D. O. F. el 2 de
diciembre de 1994 y modificada segun publicacion del D. O. F. el 11 de Noviembre de 1997,

No se permitira por ninglin motivo actividad alguna, incluyendo el asado o preparacién de alimentos en area abierta o en la via publica,
estacionamiento o sin sistema de control.

CONTINGENCIA AMBIENTAL.

Debera cumplir con la Ley de Proteccion contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn, publicada en el Periédico
Oficial del Estado el 31 de Enero de 1997 y lo establecido en el capitulo Viil (articulos 45 al 50) de |a Ley de Proteccion Civil para el Estada
de Nuevo Leon, publicada el 22 de Enero de 1997 y, ademas deberd contar con un Plan de Contingencia Ambiental para la prevencian de
cualquier contingencia civil o ambiental, avalado por Proteccién Civil del Municipio e informarlo a la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Ecologia {Art. 90 del Reglamento de Proteccién Ambiental de Monterrey), al iniciar operaciones.

Debera de delimitar las actividades dentro del establecimiento.

En caso de usar transformador de energia, éste no pedra colindar con casas habitacién, ni ser visible desde la via publica.

Debera presentar un dictaman de Proteccién Civil del Municipio, en donde se evaltie la Instalacion y operacidn del establecimiento,

Debera establecer un sistema apropiado para la prevencion y control de incendios, teniendo un extintor de 4.5 Kg por cada 25 m® del tipo
adecuado a su establecimiento, el cual debera estar slempre debidamente cargado, adosado en la pared, en un lugar visible y accesible.
©on su respectiva seffalizacién, contar con mantenimiento constante y un Programa de Contingencia Civil para casos de siniestros.

Direccién de Ecologia de Monterrey, Edificio Mercado Colén. Av. Judrez s/n. Entre Ocampo y Constitucién, 6% Piso. Zona Centro, Monterrey, N.L.
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FORESTACION

El espacio destinado para area verde, debera ser arborizado con especies nativas tales como, encino, prohibiéndose las siguientes:
fresno (en todas sus variedades), ficus, troepo, chinesse, sombrilla japonesa, alamillo, crespon, eucallptos y palmas
(washingtonia, datilera, coco plumoso). En esta area se distribuiran siete arboles, en donde cada &rbol sera de 2 a 2.5 pulgadas de
didmetro medido a 1.70 metros de altura, con 1.70 metros libre de fuste, con una altura total minima de 3.6 a 4.0 metros y de fronda 1 50 a
1.70 metros, El sembrado del drbol debera ser en un sitio adecuado, este tendrd que tomar en consideracion las dreas de cableado, tanto
de distribucién como de transmision de energia eléctrica, bardas, banquetas y demas construcciones que en un futuro se vieran afectadas
por el arbol, asi como contar con proteccién y con un sistema de apropiado de riego

En cuanto a areas de estacionamiento deberd plantar un &rbol de la especie encino, por cada dos cajones, de 2 a 2.5 puigadas de
didmetro medido a 1.70 metros de altura, con 1.70 metros libre de fuste, con una altura total minima de 3.6 a 40 metros y de fronda 1 50 a
1.70 metros (siendo 17 arboles), Ademas se debera cumplir con las caracteristicas mencionadas en el punto anterior.

En caso de no poder llevar a cabo la siembra del arbolado mencionado anteriormente, deberd de donar los 24 arboles solicitados al Vivero
Municipal de Monterrey, presentando comprobante ante esta Direccion de Ecologia.

IMAGEN URBANA

E! establecimiento debera guardar una imagen de limpieza, tanto en sus fachadas, banquetas, instalaciones y alrededores. Por lo que
debera mantener permanentemente limpio el estacionamiento, sus limites, servicios y la via plblica.

En caso de anuncio debera ser del tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios del
Municipio de Monterrey Art. 16. inciso e) y f), Art. 24 incisos a),b) y ¢), Art. 25, 26, 27, 30 y contar con previa autorizacién de esta

-~ Secretaria.

a

47

.J En cuanto a la estructura de anuncio gue se localiza en el predio sin uso, debera de solicitar el permisa correspondiente ante esta
Secretaria o en su defecto llevar a cabo el retiro del mismo.

. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

Lo anterior es con fundamento en los siguientes articulos

. Articulos 70, 74, 80, 81 de la Ley Organica de la Administracion Publica Municipal del Estade de Nuevo Ledn; Articulos 1, 12 fraccion
IIl, 15 fracciones 1X, X, XVIl del Reglamento de la Administracion Plblica del Municipio de Monterrey; Articulos 1, 9 inciso B), 12, 13,
178, 177, de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Leén;
Articulos 1, 4y 8 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; Articulos 1, 7, 9, 30, 43, 52, 73, 81, 82, B3, 93,
120 de la Ley del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 7 Fracciones II, V, XIIl, XV, 43
Fracciones |I, VII, VIll, 48 y demas relativos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
materia de Residuos Peligrosos; Articulos 1, 2, 3, 6 fraccion Ill, 9 fraccion |, 11, VI, VI 1X, X, X1, XI, XV XX, XX, XXV, 17, 20, 21,
22,23, 24, 27, 29, 32, 35, 37, 39, 60, 62, 63, 64, 66, 68, 73, 74, 75, 76, 79, 80, 82, 83, 84, 85, 88, 90, 93, 97, 102 del Reglamento de
Proteccion Ambiental de Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 1, 9, 10, 11, 16, 24, Tabla No. 1 anuncios con tipos y subtipos de la

categoria “B", 25, 26, 27 y 30 del Reglamento de Anuncios de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn; Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey.

SE ANEXA CROQUIS.

ANy
i
N

FACTIBILIDAD
o] L]
Con base a la visita y a la informacién presentada réspecto la LICENCIA DE USO DE SUELO Y EDIFICACION PARA RESTAURANTE,

que esta Direccién de Ecologia VERIFIQUE el cumplimiento de los lineamientos antes sefalafios.

VIDEOJUEGOS Y MAQUINAS ELECTROMECANICAS, E.ﬁ-FACTIBLE OTORGAR EL PE;I‘?SO DE USO DEL SUELO, CONDICIONADO a

JALT/IRRC/SHH

Ce

MONTERREY, 'MAYO DEY 2004
SECRETARIO D§ :
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R. AYUNTAMIENTO DE MONTERREY -
GOBIERNO MUNICIPAL 2003-2006

Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia

INSTRUCTIVO

Al C. MIGUEL PULIDO FRAGA, CON
DOMICILIO EN LA CALLE LISBOA No.
1050, DE LA COLONIA MIRADOR, EN
MONTERREY, N. L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologfa del Municiplo de Monterrey, N. L., dentro del expediente
administrativo L-252/04, emitié el acuerdo que enseguida se transcribe:

En Montermey, Nuevo Leén, a los 21-veintion dias del mes junio del afio 2004-dos mil cuatro; y.- VISTO, el
Expediente Administrativo No. 1-252/04, formado con motivo de la solicitud presentada por el C. Miguel
Pulido Fraga, en su cardcter de amendataro de los bienes inmuebles ubicados en la AVENIDA
CONSTITUCION No. 1050, ENTRE VENUSTIANO CARRANIA Y LISBOA, DEL SECTOR 2 DE LOS TERRENOS
RESCATADOS DEL RIO DE SANTA CATARINA, DE ESTA CIUDAD, e identificados con los niumeros de
expedientes catastrales 02-106-001 y 002, a través de la cual solicita las Licencias de Uso de Suelo y de
Edificacién para RESTAURANTE Y CENTRO DE VIDEOJUEGOS, para los predios citados, con superficies fotales
de 1,042.64 metros cuadrados y 3,500.00 metros cuadrados respectivamente, con un drea de construccion
total sobre ambos predios por aprobar para los usos de edificacién solicitados en el presente tradmite de

2,632.60 metros cuadrados; por lo que una vez analizada la presente solicitud, asl como los documentos
que obran dentro del mismo vy;

CONSIDERANDO

l.- Que en base a la Reforma por Modificaciéon al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey,
publicada en el Periédico Oficial NUmero 150 en fecha 9 de Diciembre del afio 2002-dos mil dos, y a la
Fe de Erratas a dicha Reforma, publicada en el Periddico Oficial Nomero 153 en fecha 16 de Diciembre
del ano 2002-dos mil dos,sy de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de
Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, se detectd que los predios que nos ocupan se

Syentran ubicados en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO CENTRO, en una Zona Clasificada como

i ,CQRREDOR DE ALTO IMPACTO, en la cual los usos de suelo solicitados para 2.10.2. RESTAURANTES y 2.8.1.
CENTRO DE VIDEOJUEGOS, se consideran PERMITIDOS.

I.- Dado lo anterior, es dable sefalar que el articulo 114 en su fraccién |, de la Ley de Ordenamiento



Temtorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, establece io
siguiente: “Articulo 114.- Las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones
enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes categorias: ... I.- PERMITIDOS O
PREDOMINANTES: los que en una zona deferminada son o estd previsto que sean predominantes, con las

condiciones y requisitos normales, y los que con referencia a éstos y, ademds, enfre si sean
complementarios y compatibles."

.- Que en el presente caso quedan subsanados los Lineamientos y Normatividad Urbanisticos
establecidos por el Plan de Desamollo Urbano del Municipio de Monterrey 2002-2020; toda vez que
como ya se menciond en el primer parafo del presente apartado de considerando, el predio que nos
ocupa se encuentra ubicado en Delegacién Centro, Distrito Centro: zona en la cual de acuerdo al
citado Plan el Coeficiente Ocupacional del Suelo COS y el Coeficiente de Utilizacién del Suelo CUS
seran libres; y por lo que respecta a la Normatividad de cajones de estacionamiento, el mismo Plan

senala gue para los predios ubicados en el Centro Metropolitano para cualquier uso no requeriran de
cajeones de estacionamiento. '

IV.- Que la Direccion de Ecologia adscrita a ésta Secretaria, emitié dictamen ambiental con NOmero de
Oficio DTE-110/2004, de fecha 25-veinficinco de mayo del afo 2004-dos mil cuatro, mediante el cual
considera FACTIBLE otforgar las licencias solicitadas mediante el presente framite, condicionadas al
cumplimiento de los lineamientos que en el mismo dictamen se sefialan.

V.- Que la Secretaria General de Gobiemo, Direccion de Proteccion Civil del Estado, a fin de identificar
y analizar los riesgos extemos en materia de proteccién civil de la operacién de la negociaciéon que nos
ocupa; emitid Dictamen Técnico, en fecha 17-diecisiete de mayo del afio 2004-dos mil cuatro, bajo el
numero de oficio D.P.C.-S.A.E.-D-107/2004; mediante el cual en base a la visita de inspeccioén en el predio
de referencia y al andlisis de riesgos determind que se cumple con las medidas de prevencién y de
seguridad de acuerdo a la normatividad vigente, determinando como FACTIBLE en materia de su
competencia la operacion del negocio en comento.

Vl.- Que ia licencia de Use de Edificacion serd expedida por la autoridad municipal competente, de
conformidad con esta Ley, y tendrd por objeto determinar el uso de suelo del predio en que se ubica la
edificacién, sefalar la ocupacion maxima de construccion, establecer las normas de planificacion o
restricciones de orden urbanistico, asi como las de preservacion natural y proteccion al ambiente,
deferminar la funcion especifica o giro particular de la edificacién; sefialar la distibucién de dreas
comespondientes; de conformidad con el Articulo 249 de la Ley de Ordenamiento Termitorial de los
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano vigente*en el Estado.

Vil.- Que habiendo cumplidd con los requisitos minimos que sefalan los articulos 251 y 252 de la Ley de
Ordenamiento Temitorial de los Asenfamientos Humanos y de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, resulta PROCEDENTE autorizar la Licencia solicitada.
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Con base en lo expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 9 inciso B): Arficule 12
Fracciones 1, XVI y XXIX, 13, 176, 177, 248, 249, 250, 251, 252, 261, 262, 277, 278, 279 y demds relativos
aplicables de la Ley de Ordenamiento Temitorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano
vigente en el Estado, 27 fraccién X1V, 70, 74, 80 y 81 de la Ley Organica de la Administraciéon Publica
Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulo 12 Fraccion il y 15 fracciones I, -bis, IX y XXXI del
Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey: el Suscrito Secretario de Desarolio
Urbano y Ecologia del Municipio de Montemey, Nuevo Ledn;

ACUERDA

PRIMERO.- En los téminos senalados y bajo las condiciones que se indican en el Capitulo de
Consideraciones del presente acuerdo, se autorizan las Licencias de Uso de Suelo y de Edificacion para
RESTAURANTE Y CENTRO DE VIDEQJUEGOS, para los predios ubicados en la AVENIDA CONSTITUCION No.
1050, ENTRE VENUSTIANO CARRANZA Y LISBOA, DEL SECTOR 2 DE LOS TERRENOS RESCATADOS DEL RIO DE
SANTA CATARINA, DE ESTA CIUDAD, identificados con los nimeros de expedientes catastrales 02-106-001 y
002, con superficies totales de 1,042.64 metros cuadrados y 3,500.00 metros cuadrados respectivamente,
con un drea de construccién total sobre ambos predios por aprobar para el uso de edificacion solicitado
en el presente framite de 2,632.60 metros cuadrados. En el presente acto se aprueban los Planos
arquitectdnicos que contienen la distribucion, uso y construccidn autorizada al efecto.

SEGUNDO.- Se le apercibe al interesado que deberd dar cumplimiento y respetar todos y cada
uno de los siguientes lineamientos: -

a) Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto

(Distribucién, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del
proyecto).

b) Deberd mantener habilitados y en funcionamiento los cagjones de estacionamiento gue se
marcan en el proyecto que en el presente acto se aprueba.

c) Contar con un extintor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de
construccion;

d) Contar con un programa de contingencia civil para casos de siniestro;
Y

e) No deberd sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido de é8 db para el dia y 45 db para
la noche.

f) Nose _permi’fe la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
omp_hflcodores y similares en terrazas, jardines o en interiores con espacios abierfos, ni en la via
puUblica, o sin las adecuaciones necesarias para evitar la propagacion del ruido.
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h)

Las bocinas, magna voces o altavoces de sistema de sonido, musicaq, intercomunicacion, etc.,
deberan estar orientados y regulado su volumen a fin de gue no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emision de ruido en la Norma correspondiente, ni sus vibraciones por los vecinos.

Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en los predios colindantes, en
este sentido. los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmision de vibracién y ruido al entomo inmediato.

Los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no se podran ubicar por ningun
motivo en colindancias a casas habitacién o a la via poblica, en cualqguier caso deberdn estar
aisladas; las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en los predios

colindantes inmediatos.

Deberd dar aviso de apertura a la Secretaria Estatal de Salud.

El agua de deshielo de enfriadores, hieleras, cuartos frios, etc. deberd descargarse al sistema de
drenaje sanitario, por ningln motivo podrd descargarse en la via piblica o en los sistemas de
drenaje pluvial.

Debera contar con un programa permanente de control de fauna nociva.

| Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos, los
* cudles evitardn escumimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin vista a la via

publica y deberdn mantenerse permanentemente limpios.

Los residuos de mas facil descomposicion deberdn almacenarse en un lugar con refrigeracion,
hasta el momento de su recoleccion para su disposicion final.

En cuanto a la generacién de olores, éstos se deberdn controlar de tal forma que no se perciban
en las colindancias o en la via publica.

Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la banquetaq, las fachadas y la media calle.

Deberan tomarse las precauciones necesatias para no afectar o causar molestias a vecinos por
estacionamiento, puesta en marcha y movimiento de los vehiculos utilizados para el servicio.

En caso de presentar confiictos en la vialidad o molestias a los vecinos colindantes, deberd
solucionarios de lo contrario se hard acreedor a las sanciones y/o medidas de seguridad que en
derecho procedan.
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)  Queda prohibido realizar cualquier actividad en la via pUblica, esta no deberd ser obstruida por
vehiculos, equipos, materias primas, contenedores, residuos, etc.

s) Por condiciones de ubicacién geogrdfica y urbana la empresa debera limitarse o no
incrementar en el predio su capacidad.

) Se le apercibe dl inferesado que se prevé una afectacién vial de 113.32 metros cuodrqdos
dentro del predio con nimero de expediente catastral 02-106-002, por la Avenida Venustiano

Camranza, tal y como se marca en el Plano que contiene el proyecto que en el presente acto se
autoriza.

u) Para el supuesto de pretender instalar anuncios dentro del predio, debera de solicitar y obtener
de la Direccién de Ecologia de éste Municipio el permiso corespondiente.

v} Se le apercibe al interesado que deberd dar cumplimiento a todas y cada una de las medidas
impuestas en el dictamen Ambiental DTE-110/2004, emitido por la Direccién de Ecologia de
Monterrey, en fecha 25-veinticinco de mayo del afo 2004-dos mil cuatro; el cual consta de 04-
cuatro fojas Gtiles por un solo lado y forman parte integrante de ésta resolucion.

TERCERO.- Se le apercibe al interesado que la utilizacién que se de a las construcciones,
edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal
competente. Para darle un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y
obtener una nueva autorizacion, esto de conformidad con lo establecido en el articulo 262 de la Ley de
Ordenamiento Temitorial de Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano vigente en el Estado.

CUARTO.- Se le informa al interesado que las dreas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones,
casa y cualquier ofra construccién urbana, deberd de conservarse por sus propietarios o poseedores en
buenas condiciones de seguridad y limpieza, cuidando especialmente que los muros o fachadas de las
construcciones se mantengan en buen estado de presentacién. Las autoridades municipales
sancionardan el incumplimiento de este precepto, en los términos de las disposiciones reglamentarias

aplicables. Lo anterior tiene su fundamento en lo establecido en el arficulo 214 del ordenamiento legal
anteriormente citado.

QUINTO.- Se le informa al interesado que de conformidad con lo establecido en el numeral 245
de la Ley de Ordenamiento Temitorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano vigente en
el Estado. Las autoridades administrativas estatéles y municipales en el ambito de su competencia,
conforme a las disposiciongs de ésta Ley, podrén llevar a cabo visitas de inspeccién para comprobar el
cumplimiento de esta ley, reglamentos, planes, acuerdos o demds disposiciones de cardcter general en
materia de desarrollo urbano, ordenamiento temitorial o asentamientos humanos; para en su caso,
aplicar las medidas de seguridad y sanciones que comrespondan.
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