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INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE
DESARROLLOS INMOBILIARIOS MQ, S. A.DE C. V.

AVE. ALFONSO REYES No. 2913 COL. ALTA VISTA INVERNADERO
MONTERREY, NUEVO LEON.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo No. L-282/2009 se dicté el siguiente acuerdo.-

- - - En Monterrey, Nuevo Leédn, a los 11-once dias del mes de Junio del afio 2009-dos mil nueve.- - - - - -
VISTO.- El expediente administrativo No. L — 282/ 2009, formado con motivo de la solicitud presentada por el
C. ELMER OSCAR ADRIANO JUAREZ, Apoderado de DESARROLLOS INMOBILIARIOS MQ, S. A. DE C.
V., en su caracter de PROPIETARIO del inmueble ubicado en BOULEVARD CONSTITUCION (ANTONIO L.
RODRIGUEZ) S/N DE ESTA CIUDAD e identificado con el nimero de expediente catastral 19-002-012, cuya
propiedad se acredita con la Escritura Publica No. 13,340 de fecha 25-veinticinco de julio de 2008-dos mil
ocho, pasada ante la fe del Licenciado Emilio Cardenas Estrada, Titular de la Notaria Ptblica ntimero 03-tres,
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el numero 8870, volumen 270, libro 355, seccion | Propiedad Monterrey, en fecha 30—treintq de
septiembre de 2008-dos mil ocho; solicité la LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO (AMPLIACION)
PARA CENTRO DE VIDEQO JUEGOS, CASA DE APUESTAS, BILLARES Y BOLICHES CON
RESTAURANTE Y BAR PREVIAMENTE AUTORIZADQS, respecto del inmueble antes citado, el cual tiene
una superficie total de 5,841.96 metros cuadrados, vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones
normativas y demas constancias que obran dentro del expediente.

Toda vez que los interesados dieron cumplimiento a los requisitos minimos establecidos en el numeral 251 de la
Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn; Y vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran
dentro del expediente;

CONSIDERANDO

l.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 3, 9
inciso B); Articulo 12 Fraccion |, I, VI, XVI, XXII. XXV, XXIX; Articulos 13, 38, 142, 143 Fraccion VI y XI, 144
fraccion Ill, 144 Bis Fraccién V, 179, 180, 181, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 258, 261, 262, 264, 277,279 y
demas relativos aplicables de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humarios y de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon, 70, 72, 73, 74,75, 80 y 81 de la Ley Organica de la Administracion Publica
Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccién |1l y 15 De Planeacion y Administracién: Fraccion IV,
del Reglamento Organico de la Administracién Publica para el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

Il.- En Base a la Reforma por Modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
- 2002-2020, publicada en el periédico oficial nimero 150 en fecha 9 de Diciembre del 2002 y a la Fe de Erratas
a dicha reforma, publicada en el Periddico Oficial nimero 153 en fecha 16 de Diciembre del 2002, y de
acuerdo al Planc de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan
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antes citado, el predio en cuestion se encuentra en |a Delegacién Poniente, Distrito Urbano San Jerénimo, en
una Zona Clasificada como CAl- CORREDOR DE ALTO IMPACTO en el cual el uso de suelo solicitado para
2.8.1 CENTRO DE VIDEO JUEGOS, 2.3.3 CASA DE APUESTAS, BILLARES Y BOLICHES se consideran
PERMITIDOS. Resultando por lo tanto procedente informar que de conformidad con el articulo 114 fraccion | de
la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de

fraccién I.- |.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o esta previsto que

S€an predominantes, con las condiciones y requisitos normales, y los que con referencia a €stos y, ademas, entre
si, sean complementarios Y compatibles”

lIl.- Que de acuerdo a Ia inspeccion ocular realizada POr personal adscrito a esta Secretaria, en fecha
10 de junio de 2009, mediante Ia cual Se constaté que al predio en cuestion se encuentra baldio. :

aspectos de zonificacion y usos del suelo, por lo cual e uso solicitado se considera factible, condicionado a
que al momento de solicitar la aprobaciéon de |a Licencia de Uso de Edificacion y/o Construccion

1. Una vez que solicite |a Licencia Municipal de Uso de Edificacién y/o Construccién debera dar
cumplimiento al articulo 149 inciso b) de Ia Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado, toda vez Que en el caso concreto, el predio de
merito no pertenece, ni forma parte, ni esta integrado a un fraccionamiento debidamente

cederan o pagarén el 7% del &rea que resulte de restar el drea total del predio las areas de
afectacion y vialidades; CUyo pago se tomara comao base el valor comercial del predio que expida
Secretaria de Finanzas y Tesoreria General de| Estado, el cual tendrs una vigencia de tres
meses. Esfa cesién o Pago serviran para la formacién de dreas verdes, equipamientos publicos y
reservas fterritoriales. ”

2. Debera respetar los siguientes lineamientos urbanisticos:

r-..,_._.k_._-.x.___.k..__.-ﬁ.-_.H___H-__.L__-..n__._.u..__._h,__._.ﬂ____h_.__..W._....u_.._-j._._-.‘____._,___.-L__-.-.“

i ! _LINEAMIENTOS
._._‘J_‘_’!ﬁXQE_EE._1;Q__QQ.MELQ.E_IEBEEHQ__.

| i

l COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) ; 0.70 F D
| ; - -
| CUS (Coeficiente de Utilizacién de Uso de suclo) ;’ 10.00 P
L_____,___k_____h____k‘____l,____k___,‘____,____;_____H____k_____h____,,____h____M___h|___, o el ) k| s
T e """"_"’"‘_“’“‘"""_'"""“”""""““’;
| AREA LIBRE : 0.30 ! =
P e I =
| AREA JARDINADA ; 0.15 ,1' =
L ___u_____h___‘____7___%_____ﬁ____m____ﬁ____ﬁ________ﬁ____ﬁ_____‘_____h_____ﬂ‘ i = _ e !
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d apuestas, billares y baliehes T Gion 10 ma de construciién

de video j:i'.qu;_m_: _ ____________________________________ i 1cajén/15 m2‘-_d*em€6nstruccic’)“ﬁmi

edificacion, fachada, etc. ' .

4, Asi mismo, en la elaboracién del proyecto de Edificacion y Construccion, se debers de tomar en
consideracion el Aspecto Cualitativo que debera cumplir con los dimensionamientos gue facilite el
buen uso y disfrute del inmueble, en Io referente a la accesibilidad Y maniobras tanto peatonales,

las demandas de |os movimientos direccionales Gue se requieran, de acuerdo a| volumen vehicular
actual y al generado por el nuevo desarrollo.

6 Deberd numerar e indicar perfectamente e numero de cajones de estacionamiento, los cuales
deberan tener las medidas minimas de 2.70 x 5.00 m, y disponerios de manera funcional

7 Debera de prever un area localizada frente 3 Ia via publica dentro de sy Predio para la ubicacién de
los contenedores de basura, la cual debers de indicarse en los planos oficiales

8 Debera de presentar Visto bueno de la Direccion de Proteccién Civil del Estado de acuerdo con I3 Ley

de Proteccién Civil vigente en el estado ¢ €n su caso el Visto Bueno del H. Cuerpo de Bomberos
Municipal de acuerdo a la Ley de Proteccion contra incendios y Materiales Peligrosos vigente en el

9. Debera contar con el Visto Bueno en materia de Vialidad, Geologia, Hidrologia, Estructural, de [as
areas correspondientes adscritas a esta Secretaria.

10. Al momento de solicitar Ia Licencia de Construccion correspondiente, debers presentar la Memoria
de Calculo Estructural Y los planos estructurales correspondientes. :

11.  Debera cumplir con la Ley de Integracién Social de Discapacitados, asi Como presentar visto buenc
de la Direccién de Proteccién Civil del Estado de acuerdo con la Ley de Proteccion Civil vigente en
el Estado 6 en su casgo el Visto Bueno del H. Cuerpo de Bomberos Municipal de acuerdo la Ley de
Proteccién contra Incendios y Materiales Peligrosos vigente en e Estado.

12. Debera de presentar las factibilidades de incorporacién de servicios (luz, agua gas, etc.), las cuales
debera de solicitar ante la autoridad correspondiente (CFE, Agua y Drenaje, Gas Natural etc.).

13.  Debers de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada €0.00 metros cuadrados

de construccién, R
14. La via pablica no debera ser obstruida POr equipos, maquinaria, Materias primas, contenedores, C.

residuos vehiculos, etc. (“
15. Cumplir con los requisitos (Documentacién, Proyecto, etc.) que al efecto file la autoridag Municipal -;;-'

Correspondiente. -

16. Al momento que realice su solicitud de las Licencias de uso de Edificacién y Construccién para el
predio en cuestion, debera cumplir con los siguientes puntos:
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a) Debera presentar un levantamiento fisico geométrico de las calles con que colindan actuaimente
el predio, asl como ubicar claramente el predio en cuestion con respecto a las calles antes
mencionadas, para poder tener la informacidn necesaria para poder dictaminar si el predio esta
respetando ios alineamientos viales antes mencionados.

b) Al momento de solicitar las Licencias de uso de Edificacion y Construccién de acuerdo al articulo
217 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo

" Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera presentar un estudio de impacto vial para su analisis
y determinar si existe la necesidad de mejoras a la infraestructura vial de la zona de influencia.

17. En cuanto a vialidad debera respetar los siguientes alineamientos viales:

a. Para la Av. Diaz Ordaz se prevé un ancho total de 56.00 metros 35.00 metros como minimo
a partir del eje de las vias de ferrocarril y hacia su propiedad. Debido a que las vias de
FFCC se encuentran a una distancia variable (a lo largo de la av. Diaz Ordaz), por lo que es
importante aclarar que en el caso que se tenga una mayor longitud de 35.00 metros (en
donde se encuentre el predio en cuestién) el predio debera respetar el paramento de
acuerdo a escrituras del predio.

b. En el tramo con que colinda con el Blvd. Antonio L. Rodriguez (continuacién de Ave.
Constitucion) se prevé un alineamiento vial de 50.00 metros de paramento a paramento.

¢. Debera respetar todos los derechos de paso de las infraestructuras (Lineas de CFE, Linea
de acueducto y ductos, efc.) que atraviesen por el predio, donde los anchos a respetar son
los que les sefialen las autoridades correspondientes.

d. NOTA: Se prevé la modificacién al tramc de la via con la que colinda el predio en
cuestion.

Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por ios motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones
que de indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA
MUNICIPAL DE USO DE SUELO (AMPLIACION) PARA CENTRO DE VIDEO JUEGOS, CASA DE
APUESTAS, BILLARES Y BOLICHES CON RESTAURANTE Y BAR PREVIAMENTE APROBADOS,
respecto del inmueble ubicado en BOULEVARD CONSTITUCION (ANTONIO L. RODRIGUEZ) S/N DE ESTA
CIUDAD e identificado con el numero de expediente catastral 19-002-012, el cual tiene una superficie total de
5,841.96 metros cuadrados.

- SEGQNDO: Se apercibe al propietario, ocupante o interesado, gue el incumplimiento de una de las
condiciones, lineamientos o requerimientos arriba citados dejara sin efectos la autorizacién de uso de suelo y

consecuentemente, procedera la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes. Lz
pei

TERCERO.- La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser¢-
aquella que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento —
distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con :
fundamento en el articulo 262 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de -
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
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CUARTO: La presente Licencia de Uso de Suelo (ampliacion), perdera su vigencia si dentro del término
de 03-tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia

autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubijere legalmente otorgado.

SEXTO: Previo el pago de los derechos municipales correspondientes, notifiquese personalmente o por
conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria, de conformidad con el articulo 306 de la Ley
de Ordenamiento Territorial de [os Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado,
comisiondndose para tal efecto a los C. C. ARQ. GUSTAVO GARCIA IBARRA, JULIO CESAR DE LA GARZA
TOVAR, ALBERTO NIKO SEGOVIA, JAVIER GUADALUPE MARTINEZ MARTINEZ, JUAN MANUEL
RAMIREZ GARZA, JORGE ARMANDO RUVALCABA, VICTOR ALFREDO NERI DOMINGUEZ, TERESO
HERNANDEZ TELLO, FERNANDO REGALADO REYES, VICTOR JOSE GARCIA MEDINA, WALTER
GALLARDO TEJEDA, INOCENCIO GONZALEZ GARCIA, NAZARIO BAZALDUA BERNAL, MARIA DE LOS
ANGELES NUNEZ PRADO, GRISELDA GUADALUPE FIGON GOMEZ Y GUADALUPE GARZA VAZQUEZ -
Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y la C. Directora de Control Urbano del

1PE JESUS GARZA GALIARDG.

’ ( / S

DIRECTOR @CONTROL
ARQ. BRISA MORENO
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