ORGANO INFORMATIVO DEL AYUNTAMIENTO DE MoNTERREY, N.L., MExico

GOBIERNO MUNICIPAL
pe MONTERREY
2009 - 2012

PLAN PARCIAL

DE DESARROLLO
URBANO SUSTENTABLE
CANON DEL HUAJUCO
MONTERREY 2010-2020

EJEMPLAR GRATUITO VOL. xviil/ 2012 / ESPECIAL



GACETA MUNICIPAL DE MIONTERREY

El Ayuntamiento de Monterrey, en sesion ordinaria celebrada el 27 de octubre de
2011, aprob6 por mayoria el dictamen con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable Cafion del Huajuco Monterrey 2010-2020, el cual, posteriormente,
se publico en el Periodico Oficial del Estado nimero 147 el 18 de noviembre de
2011. A continuacién se presenta el documento correspondiente.

La Gaceta Municipaks una publicacién del Ayuntamiento de Monterrey, elaborada en la Coordinacion Editorial de

la Direccion Técnica de la Secretaria del Ayuntamiento de Monterrey, Palacio Municipal, Zaragoza y Ocampo nam.

1400 sur, segundo piso, Monterrey, N. L. Teléfono3852 50. Editor responsable: Oscar Efrain Herrera Arizpe.
Puede consultarse en su version electronica en la pagina: www.monterrey.gob.mx



Ta‘ GOBIERNO MUNICIPAL
\ pE MONTERREY
K 2009 - 2012

INDICE

PRESENTACI DNééecéécééeccéecéecéecéecéecéécdeecéeecéée
| NTRODUCCI DNééééééécéééeéécéeéecééeéécceééécnpéécédecd
ANTECEDENTE® é é 6 é 6 éécéécéecéécééeéécééecéeceécéedreceéc.
1. Evolwuci-n de |l a Zona del Huajucoééeééeéetleééeéeéeée
2. Fundamentaci -n jur2dicaééééécéécéécéeééélceéeceéécé
3.Condicioantesd e pl aneaci -nééééééééeéécéééeéeécéceldeéceeecéceé
DIAGNOSTIGRP RONDSTI| CO¢é é@&é@é é @6 ééécééééééééeéélséé
1. La Poblaci-nééeééecéécéeéécééecéeceééecéecéthééecéeceéee
ll1Aspectos demogr8§ficosééééééééeéééééeeéecéedrxréeééceceéecéceéc

1.1.1.Evolucid y si t uacié-éné éaécetéucacl ééceéetée é é ¢ é € é é B5¢é .

1.1.2. Estimaci-n del crecimiento dem&dgr 8fi coé
1.2. Aspectos econ-micoséééééeécéceéeéecdéeéecéecetéd
1.2.1. Poblacion econdmicaraente i vaééééeééééeééeéeéeeeéeRrrre. eée
1.2.2. Distribucion del ingrés@ é e é ¢ e é e ééecééeééecééecééeééceiléeé.
1.2.3. Empleocoéééééécééecéeéécéecéecéeecereeeceeccec

2.Elmedionatuialé é ¢ e ééeéécéecéécéecéécééecéeééecéecééexBécececé.
21Cl i maéééééeééécéeééecééecéeéeéecéecéeceeeeceeerpxreeeceece
21l1lTemperaturaeéééecéécééecéeéécééecécééecéBeéeééecéc
2.1.2Precipitaciéné ¢ ¢ ¢ 6 6 6 ¢ & &é e ééééeéééecéeéééeéééps
213. Vientosééééécéeééecéécéececéecéeeceeeéeceeececec
2.2. Topografiaypendiee s ¢ 6 é ¢ 6 é 6 éééééééécééécéeééecéeéereéeceéce
2.3. Hidrolog2aéééécééecéecéecéeécéecéeeceeceéerd®Meeeeecec
2.3.1. Hidrolog2a superficial éééécééeedeééeccécécé
2.3.2. Hidrologdabterranéaé ¢ é ¢ € é ¢ 6 é e ééecéeééecéécéeééBreéece.
24Geol o0g2aééeéécéécéeéécéécééeéécéecéeééeBleeéecééceéc

2.5. Edafolog2aééécéécééecéeéécééecécééecéBeéeécéecéc

2.6. Vegetaci-n y Faunaééécecééééececéééeeecélxbéececeéécece
2.6.1. Vegetaci -nééeéeéécéécééecécééecéeidbéecéeecécté
2.6.2. EBEévprpaécéécééecéeééecéeceéecééecéeceéeedrvecté

3. SueloéééeéécééecéecééecéecéeéecéecéecéecéeBBeecéecécecéq

3.1. Estructura espacial actual ééééeééelBecéecécecéecé
3.1.1. Zona La Estanzuel aeéeéeécecéeéeéeéceldéecéececececté
3.1.2.ZonaValle Aol Di enteééééééécéééécecéééeecédreceéécceéc



GACETA MUNICIPAL DE MIONTERREY

313.ZonA Ur oééécécéd&bec&ééécééecéeéécéecéeéedné.
3.1.4. Zona La ekaéééeécéeéeééeéécéecécéeddéc
3.1.5. Zona ElI Baéeeodbééééééééécécéeccéemec
3.1.6.ZonadelosCrstlée é ¢ 6 €. 6 ééécééecééecéécééecéecéédre.
3.1.7. Zona Pargque Cumbreséééécéeéeéecécésbécéeceéceté
3.1.8. Zona Sierra de La Sill aeééeéeéeélnyéeeéececec
3.2. Usos y Destinoseéeéécéecécécéécéeééeéesdéeéécéece
4Vi alidadééeééeééeéécééecéecéeceéecéeéécééecéebreeéecécecéc
5. I nfraestructuraééécéecéeéécéécéeééecéeebléeéeécéee
5.1. Agua potableééeéécééecéeéécééecéeééecédeéeéecéccéc
5. 2. Drenaje sanitarioéééééécéeééééeéeéeéccédaéceeéecéeeecé
53.Drenajgl uvi al ééééécééecéeéécééecéeéécéecéebléececéeéécéq
5. 4. Energ2a el ®ctrica y energ®ticoséééréeééceéeéeésé
6. Viviendaéééééécéeeéeeeecééecéeéeeeecéeeeeeenlkeeeeeee
7. Equipamiento Urbanoéééééééécééééééééééeoé.
71.Equpmi ent o educativoééééeééecéeééecéeecéeeenreéeeeeeeeé
7.2. Equipamiento cultural éééeéécééeéécéceadécééecécece
7. 3. Equi pamiento de saludééééééécéééécéemdéeééeeeeceeé
7. 4. Equi pamiento de asistencia social ét@ééeéééeéeéé
7.5. Equipamiento de comunicacioneséééerdécééeééecé
7. 6. Equi pamiento comercial ééééééééeééééRrééeéeééecéé
7.7. Equipamiento recreativoéééééeééeécéeerrécéeeéececé
7. 8. Equi pamiento deportivo&EEEEEEEEEEHBEEeeeeeé
7.9. Equipamiento de servicios urbanoseéeiBéeééecéécé
8. Paisaje e imagen urbanaéééééééééééeéééedBéeecéceéeééé
8. 1. Problem8ticaééeéécééeécécéécééecécééecéBeéeecéeececéce
8.2. Elementosdelaimagenb anaé ééééééeééééécéééeéeéecéécedxréeeéeetéd
8.2.1. Sendaséééeéécéécéecécéécéecécéedéecéeéecécee
822Bordesééécééééécééccéeéécéécéeééecéeerseéce
823.DistrtoBar ri osééééééééééeéécéecééecéecéeecreeeecéeeceé
82ANodos éééécééecéecéécéécéeceéécéeéécéécéleeeecéecte
8.2.5. Hitos o el ementos de referenci/@éeééeéeéeéeée
9. Medi o Ambienteééééécéécééecéecéécéeéécééeceréeééecéece
9. 1. Aireééeéécéeéaeacacacceseéecéecéeecéeececeegreéee. .
9.2. Aguaééééééécéecéécééecécéécéeeécéecéee!Becéce
9. 3. Sueloééééééeééecceéceecéececeeceeccece®eeeeecceced
9.4. Biodiversidadéééeééeecéeééecééecéeéecéddheeeéeéeceéce
10. Riesgos y vulnerabilidadééeéeéeéecéécéedléeecéeecéceé



GOBIERNO MUNICIPAL
pE MONTERREY
2009 - 2012

"w!‘
‘ f ;E
oy et

VISIONDELDESARROURBANO¢ éé e ééecééecécéeccéecéecéeedreéece
OBJETI VOSééecééecéeeéeéécéecéeéecéecéeééeceéBleecéecée
1. Objetivos generaleséeééeééeéécééeéecéced&édltececéeécé
2. Objetivos particulareséeééeécéceéeéeécécecedMeéceéeée

21.Elmedionatal é ée&e&eéeéeéeéeecéeéeéecceecéecceesreéce. .

2. 2. Sueloéééecéécéecéeééecééecéeéécéecéeccdceéecéecéce

2.3. Vialidad y Transporteééééééééécéeécécédéecééeecececd

2.4. I nfraestructuraééeééeéeéeéeéeecéeeéeéeéddéeéeccecetéd

2.5. Viviendaéeéeééeéeeedéééééeééécececéeééeeéeenasé

26.Equipdemnt o Urbanoééeéééeéeéecééeéeééeeéeéeécdéeéecéetd

2.7. Paisaje e imagen urbanaééeéééeééeécéecedbécécecéeceté

2.8. Medio ambienteééeéeéecéééeéeéeceéeéecedbéeéeceécetéd

29.Riesgoswu |l nerabi li dadéééééeééeéeecéeéeécceéedBréceéeécec

3. Metaseéeééeééeéeéecéeceeceéeéeééeéecceecéeéceeéecneéeecéecée

3.1. Metas a corto plazoééeéééeéeécéceécédbéeceeéecécte

3. 2. Metas a mediano plazoéééééééeéeéeééecebéeéeeéeéeeé

33.Metaslaar go pl azoééeéécéécééeéécéeéécéécéedoecéeceéeé

ESTRATEGI AS Y ACCI ONESééeééecéeéececéecéeécecdoecéceeéecé

1. Estrategias de protecci-n y conservacgs- n del m

1.1.1. Medio ambienteééeééeéecéceceéeéecéeéeéclécéeécetéd

1.1.2. Corredores biol -gicosééeéécééeéécédbeécééecéc

1.1.3. Condicionantes de |1 o0os corredores8/bi ol gi ¢

1.2. Riesgos y vulnerabilidadééécecééeéécédBeécéécécé

2. ESTRATEGI AS éDPE éSUERELc@Ec&EEE e écé e e é e é éé.éao.

2.1. Estructuraespagialt ual éeééeéééeéecéééeééecécéeéeéeéeedleécecéed.
2.1.1. Zona Estanzuel aeééééeééeécééeéecéewéeéecéeeceté
2.12. ZonaValle Aol Di enteéééééeéécéécéecéécééecBleééccéeécé.
213.ZomlBUr oééééeécéceéeéeééeecéeéececéeéeéeedréeccece
214Zonabh Bol aéééééeéécéécééeéécééeécéecéécécegléecéececécee
215.Zomf Barroééééeéeécééeééeécéeéeéeéecée®eéeeeéecée
2.1.6. Zona Los CristaleséééeéecéeéeéeéeRéeéecéeéceté

2.2. Zonificaciééecnééééeécéeéééécéceéeéeéeéeédeéecete

2.3. Zonificaci-n primariaééécéécéécéecééexBéeéécécée

2.4. Zonificaci-n secundariaééeééeéeéeéecécxBéeéecéeceetéd

2. 5. Usos y destinos permitidos, prohi b%dos y co

2.6. Compatibilidad entre los usos y disdinos s 6 e ke é éééééééeééééeéandé

2.7. Lineamientos para los usos y dedtfas eld éoéécéé ¢ e é e e é e éé e é e é é dbe .

2.8. Densidades de poblaaibe const rucci néééeeeéééceéecécneéeéeeeéé

29.Zonasdeonservaci-n, mejoramiento y crecild?li entoeéeéée



GACETA MUNICIPAL DE MIONTERREY

-
-
-

0. Normas y criterios de desarroll o 10t bano
.10.1. Densidades y lineamieriianisticésé é¢ ¢ € € é ¢ € € € é € € é é é é é é167.
10. 2. Lineamiéhddsé aadbaamé@sdd cbhseéddeé 209 .
10. 3. Requeri mientos de estacionamilddto
10. 4. Alturaééecéécéeéécééecéeééecéeéeéerece
2.11. Medidas para la proteccién de los derechos de via y zonas de restriccién de inmuebles

s s sz oz oz

de propiedad p¥%%blicaéeééeéééeééeéecécéeéeéclldeed

NNDNDN R
(¢}

(9]

@D~ M~

D D

D M

D D

D

oD
)
D
D
oD

7

3. Estrategias de vialidadééééééeéeéééeeéé

a
-
-
-
-
-
D
-

,
LA A

CRBRE

4 . Estrategias
4. 1. Agua pot a
4. 2. Drenaje s
4. 3. Drenaje p
4. 4. Energ2a e

45Sintes6 é ééééeéeéeéceceéeéecéecéecceeéeéeéeéeée

N

N

@D D~ D D

D D~ D D

™ O O O P
o O O O D
@ D D B D
R
@™ O O O ™
® O O O ™

D D D D

D
D
D
D

s 7z 7z 7z £ 9z sz

5. Estrategias de viviendaééééééeéeééeééeéé

(0]

-
%
m
-
-
D

@

-
-
-

N
N

6 . Estrategias de equi pamiento urbanoé

(0]
D

4

@
R D
[N
[N
(]
D~
D
[N
D~
D\

7.Estratigi as de paisaje e imagen urbanaééeéée
PROGRAMAS DE DESARROLLO URBENIR\RE SPONSABI LI DAD SECTIZBRI ALééé ¢

INSTRUMENT®S MECANI SMOS PARA LA EJECUCI DN DEUWN36PLANEE ¢ ¢
1. I nstrumentos féiértadrectictréttedecd éé e e e élsr .
2. I nstrumentos égeéftiécndncicerecsééé&ééésé
3. Meanismosdeelmaci - n, seguimiento y control

ééé
ééé

é
é

s 7z oz 7z z

ééeéeéeéceé

[}
™
(3
®
R
=3
o

TRANSI TORI OSééééeeeééeceééececcece

7 7

éééeéé

-
(0]
D
D
-
-
3
-
-
D
@
-
0]
(]

REPRESENTACI DN GRCFI CAé¢eééecéé



faf GOBIERNO MUNICIPAL
Nt pE MONTERREY
O 3, 2009 - 2012

PRESENTACION

La Zona del Huajuepresenta para la ciudad un espacio de singular importancia desde todo punto de vista, de :
gue garantizarle un desarrollo urbano ordenado y su respectiva y cuidadosa preservacion ecolégica tenga p
gobierno de la ciudad y para todos los regiomant caracter prioritario.
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ZONA HUAJUCO SANTIAGO

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano vigente sefiala a la Zona delcHoajuoo iZona de Cr ec
Sosteni bl eo. El Pl an Municipal de Desarroll o pla
eficiencia que reclama la ciudadania, de ello resulta la propuesta de demarcacion de zonas homogéneas
faciitan la labor de administracion y control de los servicios urbanos del municipio de Monterrey. Consideran
anterior en el Proyecto de Plan Parcial de la Zona del Huajuco se plantea la siguiente delimitacion.

La Zona del Huajuco, que limita al diogkArroyo Los Elizondo y en su cruce con la carretera nacional sigue por
los limites sefialados para la ex comunidad de Mederos y La Estanzuela continuando por el limite del monul
natural Cerro de La Silla; al Norponiente con el municipio degb@eBtedron el municipio de Santa Catarina,

al Sur con el municipio de Santiago y al Este con el municipio de Juarez. Se subdivide en las 8 zonas homog
siguientes:
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Zona La Estanzuelaa zona se localiza al Norte de la carretera nacional; ©ebtel@on el limite sefialado

para la ex comunidad de Mederos y La Estanzuela continuando por el limite del monumento natural Cerro
Silla; al Este con la zona de El Uro y al Norte con la zona Sierra de la Silla (&rea natural protegida) alcanz:
extension territorial de 458.77 hectareas.

Zona Valle Altgl DienteLa zona se localiza al Sur de la carretera nacional; colinda al Oeste con la zona Parqu
Nacional Cumbres de Monterrey; al Este con la zona La Bola y al Sur con el parqualtanZatamzauela
extension territorial de 2,063.45 hectéareas.

Zona El UradLa zona El Uro se localiza al Norte de la carretera nacional; colinda al Oeste con La Estanzuela
Este con Los Cristales y al Norte con la Sierra de la Silla, alcanza tevaitexteind&a87.31 hectareas.

Zona La Bold:a zona se localiza al Sur de la carretera nacional; colinda al Oeste con laizBhBatke Alto
al Este con la zona de El Barro y al Sur con Parque Nacional Cumbres de Monterrey, aléanza una extel
territorial de 710.31 hectareas.

Zona de Los Cristaldsa zona se localiza al Norte de la carretera nacional; colinda al Oeste con la zona El Uro;
Este con el limite de Santiago y al Norte con la zona de la Sierra de la Silla, tierterut@riakwas3ion.65
hectareas.

Zona EIl Barrd:a zona se localiza al Sur de la carretera nacional; colinda al Oeste con la zona de La Bola; al E
con el municipio de Santiago y al Sur con la zona del Parque Nacional Cumbres de MosueeHigidiene una
total de 844.77 hectareas.

Zona Parque Cumbrési zona se localiza al Sur de la carretera nacional, colinda al Oeste con el municipio de Sq
Pedro; al Este con el municipio de Santiago; al Sur con el municipio de Santa CatariNarteotinddado al
zona de Valle Al Diente, La Bola y El Barro, esta alcanza una extension territorial de 7878.55 hectareas.

Zona Sierra de la Sill&e localiza al Norte de la carretera nacional; colinda al Oeste con el municipio de
Guadalupe, N. L; ateEson el limite municipal de Santiago; al Norte con el municipio de Juarez, y al Sur con [
zonas: La Estanzuela, El Uro y Los Cristales, alcanza una extension territorial de 1,459.17 hectéreas.

Las diferentes zonas deben responder al reto de astdaprep materia urbanistica para el acontecer del
presente siglo.

Se considera que las acciones en materia de planeacion y administracién urbana son elementos indispensa
inaplazables para enfrentar con posibilidades de éxito los desafios gaoeVvesianos presentan, por lo que

al planear y ordenar el crecimiento de esta zona se pretende garantizar una buena calidad de vida, basada
desarrollo sustentable para los regiomontanos que habitan y habitaran en este espaci@nitke/Piio se o
Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco Me@i2erey 2010
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INTRODUCCION

Una mejor calidad de vida exige de un entorno fisico, social y economico que garantice el pleno desarrollo hu
Ello implica entre otroseasys la gran responsabilidad de planear el desarrollo urbano, de contar con los
instrumentos necesarios para la ejecucion de lo planeado y poder cumplir con las expectativas sociales.

La planeacion urbana para lograr sus mas altos propdésitos eequaigre kemramienta basica un proceso
permanente de interaccion entre el gobierno y los ciudadanos, por lo que en el proceso de elaboracion del
Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Mez@@fege2@atratado de privilegia
participacion de los particulares, partiendo de la conviccion de que el servicio publico tiene como eje y mo
ciudadano.

En este marco y atendiendo los ordenamientos legales que rigen el proceso de planeaciontyrbana del Este
particularment@ el municipio de Monterrey, en su apartado lineas estratégicas en donde se sefiala que la Zona
Huajuco, se desarrolle bajo las politicas de crecimiento por expansion y de proteccion, y en su apartado que d
la elaboracién de un programa deallesarbano especifico que comprenda las obras de infraestructura maestra
requeridas.

Por lo anterior y considerando que el decreto de las areas naturales protegidas del Parque Cumbres, Cerro
Silla y Sierra de la Silla implican modificaciocesadssral proceso de planeacion urbana sefialado en el Plan

de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, referido anteriormente y de acuerdo con la Ley de Dese
Urbano del Estado de Nuevo Leon, se procede a la elaboracion del Plan deabestustdatable Cafion

del Huajuco Monterrey ZNAD.

Este Plan Parcial cumpliendo con la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, tiene por objeto pr
complementar, adecuar, ordenar y regular el desarrollo urbano del arezstsdéglas lds ordenamiento y

de crecimiento, la zonificacién y disefio urbano que regulen los usos y destinos del suelo y establecer los prog
y acciones de ejecucion.

El Plan que se presenta incluye desde luego el andlisis minucioso de l&stareturatesa fisicos y
economicos que tienen que ver con el desarrollo urbano, y que se orientan a permitir un crecimiento orden
sustentable, como lo exigen y merecen los regiomontanos de hoy y de mafiana.

Metodolégicamente el documentofeerhdado tratando de mantener un orden légico y coherente que permita
una consulta agil y facilite su adecuada comprension.

Se ha tratado asimismo sin abandonar el rigor técnico, utilizar un lenguaje claro y accesible.
En lo que constituye propiameat@nimera parte del documento ademas de la presentacion e introduccion, se
incluye un apartado en que se expone la vision y el propdsito general del Plan Parcial, como una sefializ

abstracta de lo que este esfuerzo representa y el ideal agque se dirig

El capitulo inicial parte de exponer los antecedentes que han motivado la elaboracion de este instrument
planeacion y entre dichos antecedentes se presenta en primer término y en forma concisa la trayectoria histot

1Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.
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la Zona del Huajuco peandt fortalecer la comprension sobre su estado actual y las perspectivas de desarroll
gue presenta el documento. En segundo término, pero de importancia basica se presenta la motivaci
fundamentacion juridica que incluye la cita de los precepsas deihas de orden federal, estatal y municipal

gue en conjunto forman el basamento juridico que rige la elaboracion y la vigencia del Plan Parcial.

Acto seguido se establecen las condicionantes de planeacion a las que se sujeta el Platydig$ camo los e
apoyo que han sido base para la definicién de estrategias y acciones.

En el apart dadoonmnestiiDi m@gnseastieal i za el ang8lisis vy
desarrollo urbano, en una primera instancia se realige elealos aspectos socioecondémicos de la poblacion
(aspectos demograficos, econdmicos, P. E. A.; distribucién de ingreso y empleo).

A fin de conocer la situacién actual y el grado de desarrollo de la zona, para definir las caracteristicas, el ni
satisfaccion de las necesidades urbanas de la poblacién y el nivel de bienestar material y social que se ha alcz
en la zona. Se realizan proyecciones de poblacién como parametro para la determinacion de los requerimien
eguipamiento y servicios

En el capitulo de ElI Medio Natural se realiza el analisis y evaluacion de los diferentes elementos de orden r
gue conforman el medio fisico de la zona. Respecto al clima se estudian las temperaturas (maximas y mini
precipitacion pluvial fréguencia y velocidad de los vientos dominantes. En el estudio topografico se determine
las pendientes que de acuerdo con las normas de aptitud territorial de la SEDESOL representan aptitt
restricciones para el desarrollo urbano. El estudioohiavolagia el andlisis de los elementos importantes a
considerar en la planeacion para evitar problemas de inundacién a la poblaciéon (escurrimientos de agua, 0j
agua, zonas de captacion, zonas inundables, etcétera). El estudio geolégiatoemnrimgsipps/de roca y

fallas para determinar su aptitud para el desarrollo urbano. El estudio edafologico se realiza para identific
suelos aptos y los suelos probleméaticos para el desarrollo urbano. En el estudio de vegetaciomrly fauna se res
diagnostico de las especies vegetales y animales existentes en la zona.

En el tema de suelo se analizan los usos y destinos del suelo, crecimiento histérico de la zona (fraccionamier
las condiciones en que se ha venido dando el uso dedestieefninsa las tendencias de crecimiento urbano de
la zona y el tamafio promedio de los lotes por zona y/o fraccionamiento.

En el tema de vialidad se revisa la vialidad actual y las propuestas de vialidad oficiales a nivel federal, est
municipal partacer un balance de las condiciones de desarrollo vial. Se establece la jerarquia de la vialidad
funcién de la zona y por elemento, sefialandose los derechos de via, las intersecciones, los entronques, 10s p:
desnivel o cruces, paraderos, etcétera

En el tema de infraestructura se revisan las capacidades y caracteristicas de las redes de infraestructura actue
proyecto de la zona (agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial y energia eléctrica) se revisa el tip
alimentacion paraaddecer el grado de satisfaccion de la demanda y en el capitulo de vivienda se determina
namero total de viviendas, su localizacion por zonas y calidad de los materiales, la disponibilidad de sen
publicos.

En el capitulo de equipamiento urblcalsz y analiza el grado de satisfaccidén de la poblacién de acuerdo a las

caracteristicas y el tipo de servicio que prestan y su nivel de cobertura (regional, estatal, intermedio, etce
apoy8ndose en | as AnormaslLde equipamiento urbanobo
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En el capitulo de paisaje e imagen urbana se establece la problematica; se describen y valoran los elem
naturales y artificiales mas importantes del paisaje. Se evalGan las caracteristicas actuales, l0s recursos existe
sus posibilidades. i8aliza el andlisis de la imagen urbana utilizando los elementos identificables, entre otros, |
sendas, distritos, bordes, hitos, nodos, etcétera.

En el capitulo de medio ambiente se analizan los aspectos relacionados con la probleméateaiambiental que s
generando en la zona. Se establecen los principales problemas de contaminacion de agua, aire, sue
biodiversidad. En este capitulo se analizan y evaltan los riesgos naturales y los producidos por el hombr
determinan las zonas mas expsestas el tipo de riesgo.

Antecedentes

1. Evolucion de la Zona del Huajuco.

El titulo Cafdn del Huajuco se asigna a la zona comprendida entre los parteaguas de la Sierra Madre y la Sie
la Silla, entre los municipios de Monterrey y Allende.

En la época de la Colonia se asigné la denominacion de Valle del Guajuco (muchas veces Guaxuco) a esta I
region antes también llamada Cuarisapeza, seguramente en recuerdo del célebre indio huachichil Guajuco o C
de quien se afirma que juntowctiibe devasto la ciudad de Monterrey hacia 1624, a tal grado que estuvo a punto
de desaparecer por completo.

Diversas narraciones histéricas se refieren a este personaje, indio huachichil, cacique inteligente y respetado, |
de la regién de quiendice que como muchos otros de su raza, no se hacian a la idea de compartir lo que habi;
sido sus dominios con los extrafios llegados de otras tierras y por ello realizaron infinidad de ataques con inte
de expulsarlos.

Alguna vez, citan diversa®rfasiores, acompafiado por el cacique llamado Colmillo, atacé yendo al frente de
numerosos nativos, la pequefia poblacion de Monterrey, matando a muchos espafioles y robandoles sus gana
asalto se verifico en las primeras horas de la mafanabdeiBdie 624, y hasta los religiosos del convento de

San Francisco se vieron obligados a tomar parte en la defensa de la plaza.

Cuajuco en diversas narraciones historicas es referido como alguien alto de cuerpo, feroz, que mandaba con i
y hablabaavias lenguas. En otros relatos se le menciona como uno de los informantes claves para los espafiol
demas caciques que realizaban entradas en los poblados indigenas, y que éste era conocido y respetado en
suyos Yy los espafioles. Su popularidiide seadicaba en espiar a los grupos y en robar a nifios de pecho para
venderlos después, en buenos precios.

Propiamente el Cafidn inicié su evolucidén en la gestibn como gobernante de Don Martin de Zavala, en qt

empieza a poblar esta region. Entizgued gran parte de lo que se conoce como el Huajuco, pertenecia en su
mayor parte a lo que hoy es Santiago, otra parte a Guadalupe y una mas a Monterrey.

11
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Fue en el afio de 1712 cuando a la porcion conocida como el Valle del Guajuco, hog@eutta@apseole r
un Ayuntamiento, no obstante la situacion limite con Monterrey no tuvo claridad ni certeza.

El 5 de marzo de 1825 se expidid y entré en vigor la primera Constitucion Politica del Estado Libre y Sobera
Nuevo Ledn. En su articulo 1°%abafiabmo uno de los distritos municipales el denominado como el Guajuco,
confirmando de esta manera la existencia de un Ayuntamiento creado desde 1712. M4s tarde, en 1831 el Col
del Estado aprueba el dictamen presentado a través de la CornisitesderPetisentido de conceder al Valle

de Guajuco, el titulo y denominacién de Villa de Santiago.

La constitucion no delimitaba los municipios existentes, ello gener6 conflictos que persisten hasta nuestros
Pero mas alla de este conflictoiteslgne ha involucrado no solo a los municipios de Santiago y Monterrey, sino
incluso a Guadalupe en cuya jurisdiccion alguna vez estuvieron las haciendas de Mederos y la Estanzuela, co
sefalar que se trata de una zona dotada de una granuellgzquaapor o mismo ha tenido a lo largo de los
afios un desarrollo constante, como se acredita en el crecimiento de los municipios de Santiago y Allende.

Una gran parte de la zona pertenece a la Ciudad de Monterrey y que es la zona qlgeteprestatalel o
presente trabajo.

Esta zona viene observando un crecimiento en materia de asentamientos humanos a partir de la década de lo
del siglo pasado y con mayor intensidad en los dltimos afios, lo que ha hecho necesariorqeedsdéiversos
gobierno y la autoridad municipal en particular, tomen las medidas necesarias en materia de desarrollo ur
ordenacion territorial y preservacion del medio ambiente.

Un panorama general del crecimiento de los asentamientos humanas daslalliomes décadas permite
ubicar que fue en 1958 cuando de manera formal apareci6 el fraccionamiento de tipo campestre, Granja Pos
1964 Valle Alto, en 1969 Las Margaritas y en 1972, Las Jaras.

Entre 1976 y 1978 se instalaron en la zoaeciosdmientos campestres Las Diligencias, El Pinito, El Barro, y
Hacienda de Santa Lucia.

Datan de los ochentas, el Campestre El Barro, Manantiales del Diente, Cafada del Sur, Bugambilias y Lom
Valle Alto, y el campestre regularizado Los Quistatesegponde al poblado, asi como el identificado como
fraccionamiento habitacional de urbanizacién progresiva, Ignacio M. Altamirano.

De 1990 a 1993, datan los fraccionamientos campestres, Portal del Huajuco, Hacienda Los Encinos y los Cri
asi omo la regularizacion de los fraccionamientos habitacionales de urbanizacion progresiva denominado Fon
45, Fomerrey La Estanzuela, Nogales de la Sierra y El Milagro.

Los fraccionamientos del tipo habitacional de urbanizacion inmediata eeqeezamla Apaa del Huajuco a

partir de 1994 con el fraccionamiento El Renacimiento 1° y 2° sector; en 1999, Bosquencinos (12 y 22 etapa)
Estancias; en el afio 2000, El Renacimiento (3° y 4° sector), Rincén de los Encinos (manzana 7B), La Escon
Sierra Alta (1° sector); en el 2001, Sierra Alta (20. sector) y en ese mismo afio, estando en etapa de pro
urbanistico, los fraccionamientos El Edén, Las Jacarandas, Canterias, Bosques de Valle Alto, La Paz, Val
Bosquencinos y la Herradura.

Entreestos fraccionamientos que han sido mencionados, existen 6,768 lotes de un proriecday dm 1,030 m
area municipal de 1,534,728 on area vial de 1,528,27Hnharea total que ocupan los fraccionamientos
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autorizados 2dosfradcma mi3énlt/r@s 668 mproyecto O(erfaslan una
US3 y US4 respectivamente).

Los datos que se conocen sobre la evolucion de la zona del Cafidn del Huajuco, algunos de los cuales han sid
resefiados sirven de argumento para @etgumirl trabajo de planeacion en proceso, es un aspecto ademas de
fundamental para el crecimiento y conservacion de la zona, inaplazable.

2. Fundamentacion juridica

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Mefiffereey fa@d@menta en lo
dispuesto por los articulos 27 péarrafo tercero y 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicano
parrafos cuarto, quinto y séptimo y 131 fraccion Il de la Constitucion Politica del Estado de Nuevo Leon.

Tambié toma como base lo que establecen los articulos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 12 fraccién IV y antependltimo pa
15, 16, 17, 18, 19, 27, 28, 31, 32, 35, 37, 48, 49 y 54 de la Ley General de Asentamientos Humanos, y 1, 2, 4,
y 22 de la Ley OrganiedadAdministracién Publica del Estado de Nuevo Leon.

De la misma forma considera los articulos 1, 2, 4, 10, 26 inciso a, fracciones I, 1l y VII; inciso b, fracciones I, |
VIII, inciso d, fracciones V y VI, 27 fracciones I, Il, IV, IX 22X11,230y 165 de la Ley Organica de la
Administracion Pablica Municipal del Estado de Nuevo Leon.

El Plan se enmarca de igual manera en los articulos 6 fracciones IV y V, 10 fracciones I, I, V, XXy XXV, 11, ¢
54, 55, 56, 58, 60, 61, 84, 8588y la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Ademas se basa en lo que establecen los articulos 1 fraccién VIII, 2, 3, 4, 8, 10, 11, 12, 15, 16, 19, 19 Bis, 20
20 Bis 5, 23, 32, 41, 44, 45, 46, 47, 77, 98, 99, fraccion llidd % hey56eneral del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente.

Con fundamento en lo estipulado por la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el Plan Parc
Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Mon2029, 281éhstrumento que rige el desarrollo

urbano en la Zona del Huajuco que se encuentra dentro del municipio de Monterrey. En su contenido ¢
integrados los estudios, objetivos, politicas, normas, lineamientos, reglas, disposiciones y mecanismos tendie
promover el desarrollo urbano de la zona.

Este Plan tiene por objeto precisar, complementar, adecuar, ordenar y regular el desarrollo urbano de la
Huajuco, asi como detallar la estrategia para aplicar las politicas de ordenamiento, coaseevacign, mej
crecimiento; determinar la zonificacion y el disefio urbano del area, regular los usos y destinos del suelo urb
establecer el programa y acciones especificas de ejecucion.

El presente Plan Parcial precisa, complementa, y aplica allmadgsr abettenidos del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey.
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3. Condicionantes de planeacion

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafidén del Huajuco M2iR6resy @bifuente con el
Plan Estatal de Desarrollo Usbeoo el Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenamiento del Territorio.

El aprovechamiento predominante del suelo previsto en el presente Plan es el de usos habitacionales de
densidad, lo cual se establece asimismo en el presente Plan.

La ehboracion de este Plan Parcial incluy6 la realizacion de diversos estudios y el analisis actualizado de
documentos de estudio y analisis previamente elaborados, con el apoyo de especialistas.

Estos estudios han sido la base para la determirestidtedas, acciones y proyectos que forman parte del
Plan Parcial, entre dichos estudios estan: Desarrollo Integral del Cafién del Huajuco, Lineamientos Generales
el Us o del Suel o, Localizaci -n y Qanfs-tnr ucdeli - AHu aje
correspondiente a los Municipios de Monterrey y Santiago, N. L., Usos y Destinos predominantes propue
Vivienda, Plan Parcial de Ordenamiento Urbano y Ecoldgico del Cafién de2®i(pjdonmifie@dion Primaria
Propuesta, ZonRestinada a Preservacién Ecologica (ZPE), Zona Destinada a Desarrollo, Directrices
Lineamientos Generales Cafion del Huajuco Miumterrey
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1. La Poblacion

1.1. Aspectos demograficos

1.1.1. Evolucioén y situacion actual

En1990 existian 15,378 habitantes; en 1995 eran 20,718, y en el afio 2000 el censo registré 22,114 habitante
decir en 10 afios hubo un aumento de 6,736 habitantes para un promedio anual de 674 habitantes.

En relacién con el Area Metropolitana de Wamer®90 la poblacion de la Zona del Huajuco representaba tan
solo el 0.59% de la poblacion total metropolitana, mientras que en el 2000 aumenté al 0.68% (ver cuadro AD.1)

Cuadro AD.1. Poblacién Total Area Metropolitana de Monterrey y de la-H@pacoel 992000

ANO 1990 1995 2000
AREA HABITANTES % HABITANTES| % HABITANTES| %
AREA METROPOLITANA
MONTERREY 2,573,527 100.00 2,988,081 100.00 3,236,604 100.00
CANON DEL HUAJUCO 15,378 0.59 20,718 0.69 22,114 0.68

Fuente: Censos de Poblacion y Vivienda 1990, 1995 y 2000

En la década de los ochentas, la tasa media anual de crecimiento demograficluer® éa%iajiucante la
primera mitad de los noventas, la tasa disminuy6 a 6.15% anual; en la segunda mitad de los noventas la
descendié aun més para situarse en 1.31% anual; sin embargo, en el periodo de 1990 al 2000, la tasa media
fue de 3.71%er cuadro AD.2).

Cuadro AD.2. Crecimiento Demografico en la Zona del Huajt2@0D990

Afo Habitantes Tasa m_ed_|a anual de Periodo
crecimiento %
1980 8,466 9.06* 19861990
1990 15,378 6.15 19961995
1995 20,718 1.31 19952000
2000 22,114 3.71 19962000
Fuente: Estimaciones propias en base a Censos de Poblacién y Vivienda
*Directrices y |lineamientiGurgenerales fiZona del Huajuco
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Con respecto al municipio de Monterrey del cual forma parte, en 1990 la poblacion del Huaj
represetaba el 1.43% de la poblacion total de Monterrey y, en el 2000 aumenté a 1.99% del total cen:

(ver cuadro AD.3).

Cuadro AD.3. Poblacion Total de Monterrey Yoadadel Huajuco 192000

1990 % 1995 % 2000 %
Monterrey 16 069 100.00 1 @88,143 100.00 16108, 100.00
Zona Huajuco 15,378 1.43 20,718 1.90 22,114 1.99

Fuente: INEGI, Censos de Poblacion y Vivienda.

Del total de poblacién que habita en la Zona del Huajuco, el 49.78% son de sexo masculino y el 50.22% perte
al sexdemenino.

La estructura de la poblacion segun los grupos de edad indica que el 54.10% tiene 20 afios de edad y ma:
resto, el grupo mas importante es el de 5 a 11 afios de edad que representa casi el 16% de la poblacion to
sigue el grupo de Oa&ids de edad con el 12.89%; de 15 a 17 afios con el 6.59%; de 12 a 14 afios con el 6.06%

de 18 a 19 con el 4.37% (ver cuadro AD.4).

Cuadro AD.4. Estructura de la Poblacion por grupos de edad y sexo 2000

Grupos de Total Hombres Mujeres

edad Habitantes % Habitantes % Habitantes %
TOTAL 22,114 100.00 11,009 100.00 11,105 100.00
04 2,851 12.89 1,442 13.10 1,399 12.60
511 3,536 15.99 1,513 13.74 1,509 13.59
1214 1,340 6.06 680 6.18 660 5.94
1517 1,457 6.59 720 6.54 737 6.64
1819 966 4.37 467 424 499 4.49
2059 10,931 49.43 5,399 49.04 5,532 49.82
6064 369 1.67 201 1.83 178 1.60
65y MAS 664 3.00 326 2.96 328 2.95

Fuente: INEGI, Censos de Poblacion y Vivienda.

1.1.2. Estimacion del crecimiento demografico

La estimacion de la cantidad de habitantes que podria tener la Zona del Huajuco en el futuro se basa en 3 hipé

La primerhipétesis plantea que el crecimiento de poblacion seguird la tendencia histérica observada entre el
1990 y el 2000, esto es con una tasa media anual del 3.71%.
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La segunda hipétesis plantea que el crecimiento seguira la tendencia observatia9entes He@d,ya una
tasa media anual del 6.15%.

La tercera hipotesis plantea que el crecimiento de poblacién seré el resultado de la saturacion de las zonas pr
para uso habitacional. Asi, en 20 afios resulta una tasa media de 9.64% anual.

En elafio 2020, de confirmarse la primera hipétesis, la zona tendra 46,329 habitantes; 72,939 col
segunda; y 139,239 habitantes con la tercera (ver cuadro AD.5).

Cuadro AD.5. Estimacion del Crecimiento de Poblacion en la
Zona del Huajuco segun hip6tesi8D20

Hipotesis
Afio
1 TM.C.=371% 2 T.M.C.=6.15% 3 T.M.C.=9.64%
2000 22,114 22,114 22,114
2005 26,830 29,801 35,033
2010 32,181 40,161 55,500
2020 46,329 72,939 139,239

Para los efectos del plan, se estima goblacion existente en la zona de estudio en el afio 2020 sera la
correspondiente a la tercera hipoétesis, es decir, 139,239 habitantes.

Considerando que la composicion familiar actual es de 4.5 miembros por familia y suponiendo que
futuro no existan cambios significativos, es de esperarse que en el 2020 habra 30,942 familias, es

26,028 familias mas que las 4,914 actuatemadr@AD.6).

Cuadro AD.6. Numero de Familias estimade?22200

A Poblacion Familias de 4.5 miembros
o

Habitantes Total Incremento
2000 22,114 4,914
2005 35,033 7,785 2,871
2010 55,500 12,333 4,548
2020 139,239 30,942 18,609
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Hipotesis derecimiento a saturacion.

Se selecciond esta hipétesis de crecimiento por saturacion, ya que con la elaboracion de las hipétesis tradici
de tasas de crecimiento alta, media y baja de acuerdo a tendencias historicas de crecimient@res estudios ant
se han establecido crecimientos poblacionales muy erraticos de acuerdo a la realidad de los mas recientes ¢
de INEGI.

En este ejercicio de crecimiento por saturacion se contd con los ingredientes basicos para el calculo de pob
tales comaonocer superficies del area de crecimiento urbanizable, del area de crecimiento en baldios de z
urbana, las normas de densidades permitidas, los usos predominantes del suelo, miembros por familia, etcéter

Cabe aclarar que la tasa del 9.6% no dejauti@ hipétesis y que es posible que la saturacion del territorio se
llegue a dar después de 20 6 30 afios 0 mas, pero lo importante al establecerla es, contar con datos mas se
para los planes maestros de infraestructura y de servicios i@ plingal), adicionalmente sirve de apoyo

a las instituciones publicas de educacion y salud principalmente, para la elaboracion de su planea
correspondiente.

Céalculo de poblacion.

Calculo de poblacién en base a hipétesis de satutacitoridale las areas de crecimiento, con una proporcion
de 60% para usos habitacionales y 40% para usos complementarios y condicionados.

Para efectos de calculo de poblacion, en el plano de densidades propuestas se sefialan dos areas que se difer
por tener criterios distintos de aplicaciéon de la normatividad respecto a la densidad permitida; el area d
Estanzuela, denominada zona Estanzuela en la cual aplica la norma de 42 viviendas por hectarea y el are
crecimiento por porcentaje de ptsdogre comprende las zonas Valle Alto, El Uro, La Bola, Los Cristales y El
Barro en la cual aplican las densidades de acuerdo a las pendientes del terreno.

Superficie de crecimiento en area urbanizabte 2,253 hectéareas
Para el area de La Estanzuelkesponden = 230 hectéareas
Para el area de crecimiento por porcentaje

de pendientes corresponden = 2,023 hectéareas

El nimero de habitantes a localizarse en el &rea de crecimiento por porcentaje de pendientes, resulta de calc
namero de lotes amierdo a las pendientes del terreno y a la densidad de viviendas permitida por hectarea, pare
cual la superficie de 2,023 hectareas se multiplicara por el 60% para determinar las 1,213 hectareas de

habitacionales y en la siguiente tabla semiasstsaultados:
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Superficie paral Nor.”_‘g‘ dgz densidgd % del area de| Hectareas | Lotes resultantes Habitantes
crecimiento perrg[tl a edacuer 01 crecimiento de| resultantes d§  de densidad |considerando 4
habitacional |Pendientes determeng — ,cerdo a acuerdoa | permitida por por lote o
hectareas. Viv/iha | Pendientes| pendientes. pendientes. hectarea. vivienda.
15 071 15% 69% 837 12,554 56,493
1,213 8 151 30% 17% 206 1,649 7,490
4 3071 45% 14% 170 680 3,060
Totales --- --- 100% 1.213 14,883 66,973

El nimero de habitantes a localizarse en el area de La Estanzuela, resulta de multiplicar las 230 hectareas
crecimiento por el 60%, para determinar las 138 hectareas de usos habitacionales por las 42 viviendas que
densidacpermitida, que arrojan 5,796 lotes por 4.5 habitantes por lote, resultando una poblacion de 26,(
habitantes.

Ademas del célculo de crecimiento en las areas urbanizables, se consideran las 733 hectareas de ba
localizados en el area de crecimielataalea urbana o urbanizada, multiplicados por el 60% para determinar las
439 hectareas de usos habitacionales y la poblacion que se localiza en la zona, lo cual se muestra en la sig
tabla.

Superficie para Normade densidad % del area de| Hectareas Habitantes
perticie p permitida de acuerdo o Fe Lotes resultantes ¢ ;
crecimiento . crecimiento de| resultantes de : - | considerando
o pendientes de terrenc densidad permitid
habitacional acuerdo a acuerdo a or hectarea 4.5 por lote o
hectareas. Viv/ha | Pendientes| pendientes. pendientes. P ' vivierda.
15 07 15% 69% 303 4,545 20,452
439 8 157 30% 17% 74 592 2,664
4 301 45% 14% 62 248 1,116
Totales 100% 439 4,385 24,232

Habitantes en el area urbanizable de crecimiento
por porcentaje de pendientes = 66,973

Habitantes en el area urbanizable de La Estanzuela 26,082
Habitantes en el area urbana (baldios) de crecimiento

por porcentaje de pendientes = 24,232
Habitantes residentes al afio 2000 = 22,114
Total = 139,401
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1.2. Aspectos econdmicos

1.2.1Poblacién econdmicamente activa.

De los 22,114 habitantes que residen en la zona, 15,727 habitantes se encuentran en edad de trabajar, Ic
equivale al 71.11% de la poblaciéon total; de ellos, 8,632 habitantes estan considerados como pobla

economicaente activa, lo que equivale al 39.03% de la poblacién total.

El 61.93% de la poblacibn econdmicamente activa se encuentra ocupada en el sector terciario, el 32.97

encuentra ocupada en el sector secundario y el 5.10 % se encuentra ocupadanereaptdifiaddas, (ver
cuadro SE.1.)

Cuadro No. SE. 1 Distribucién por sectores de la P.E.A.

Poblacion Econ6micamente Activa
Especificada
La Estanzuela 6,394 | 74.07 249 2.88 2,384 27.62| 3,761 | 43.57
Valle Alto El Diente 419 4.85 30 0.35 62 0.72 327 3.79
El Uro 381 4.41 26 0.30 61 0.71 294 3.41
La Bola 357 4.15 122 1.41 80 0.93 155 1.80
Los Cristales 657 7.61 60 0.70 160 1.85 437 5.06
El Barro 424 491 43 0.50 99 1.15 282 3.27
Total 8,632 | 100.00 530 6.14 2,846 32.97| 5,256 | 60.89
Fuente: Censos de Poblacion y Vivienda afio 2000 del INEGI.

Por zonas, en La Estanzselabica el 74.07% de la PEA total del area de estudio; el 7.61% en Los

Cristales; el 4.91% en El Barro; el 4.85% en Valle Alto; el 4.41% en EIl Uro; y el 4.15% en La Bola
cuadro SE.1).

De la PEA, dedicada al sector secundario, el 27.62% se leac&lstanzuela, 1.85% en Los Cristales;

1.15% en El Barro y menos del 1% en cada una de las zonas restantes: La Bola, Valle Alto y El Urc
cuadro SE.1).

De la PEA dedicada al sector terciario, el 43.57% se localiza en La Estanzuela; 0668s;en Los Cri
3.79% en Valle Alto; 3.41% en El Uro; 3.27% en El Barro; y 1.80% en La Bola (ver cuadro SE.1).
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1.2.2 Distribucién del ingreso.

La informacion disponible sobre la distribucién del ingreso segun el Censo del 2000 sefala que de le
total, el 497% recibe entre 2 y 5 salarios minimos; 28.30% entre 1y 2 salarios minimos; 10.22% mas
salarios minimos; el 7.63% no especifico si recibio ingresos; y el 4.28% recibié menos de 1 salario mi

De la PEA con ingresos entre 2 y 5 salarios mlinm8%sse localiz6 en La Estanzuela; el 7.3% se
localizé en Los Cristales; el 4.7% en El Barro; en la zona de Valle Alto se localizé un 2.5%; en las zon
Uro y La Bola se localizé el 3.5% y 3.6% respectivamente (ver cuadro SE.2).

De la PEA con irgpe entre 1 y 2 salarios minimos el 82% se localiz6 en La Estanzuela; el 5.6% s
localiz6 en la zona de Los Cristales; el resto se localizo en las demas zonas en la proporcion que se <
en el cuadro SE.2.

De la PEA que recibe mas de 5 salarios raimih@%0 se localizé en la zona de La Estanzuela; el
21.6% en la zona Valle-AtdDiente; el resto se reporta en las otras zonas (ver cuadro SE.2).

De la PEA que recibe menos de 1 salario minimo y la que no recibe ingresos, tambiémse localiz6 c:
su totalidad en la zona de La Estanzuela.

Cuadro SE.2 Niveles de ingreso en salarios minimos mensuales afio 2000

S ALARIO S M I NI MO S

(@)

ZONAS ® o N 0 @
% |38 % (Sl % |38 % |J8] % |08 w| =%

: Q0N v E N o

< x o =S o E o E = o]

L 5 5 == 5E 9 c

a 22 2z DS 0 s ss 28
La Estanzuela 6394 74.01 32 | 0.37| 246 | 2.85| 2020| 23.40 3346| 38.76 366| 4.24| 384 | 4.45
Valle AltoEl Diente | 419| 4.85| 8 |0.09] 3 |0.03| 48 | 0.56| 109| 1.26| 191| 2.21| 60 |0.70
El Uro 381|4.41] 0 |0.00 8 |0.09 71 |0.82| 151| 1.75| 106| 1.23| 45 |0.52
La Bola 357| 4.15| 0 |0.00] 17 |0.20| 77 | 0.89| 157| 1.82| 80 | 0.93| 26 |0.30
Los Cristales 657| 7.61| 3 |0.03 30 |0.35| 139 | 1.61| 314| 3.64| 83 | 0.96| 88 |1.02
El Barro 424| 4.91| 7 |0.08| 15 |0.17| 88 | 1.02| 202| 2.34| 56 | 0.65| 56 |0.65
Total 8,632 100| 50 |0.58| 319 3.70| 2,444 28.30 4,279 49.57 882|10.24 659 | 7.63

Fuente: Censos de Poblacién y Vivienda, afio 2000, INEGI
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1.2.3. Empleo

Se observa que el mayor porcentaje de la poblacion esta empleado o es obrero; el 1.6% de la P.E.A. des:
actividades de jornaleros y el 13% de la P.E.A. trabaja por su cuenta. Todos ellos localizados en su mayoria
zona de la Estanzuela. (veirousE.1).

Cuadro SE.3 Poblacion ocupada segun tipo de empleo

EMPLEO
ZONAS Poblacién Empleado Por g
PEA| % ylo 9% | Jomalerol oo | enta % =R
Peodn . o
Obreros Propia L
Total | % =
0w
La Esanzuela | 16.400| 74.1| 6,394| 100.00 5,054 |79.04 102 |11.59 877 |13.71 5.66
Valle Alto 1,036| 5 | 419 | 100.000 253 |6038 0 0.00| 14.79| 51| 24.83
El Diente
El Uro 972 | 43| 381 | 100,000 277 |727d 5 13 | 1653| 52| 9.47
La Bola 817 | 36| 357 | 100.000 231 |64.70 31 86| 53 [14.84 11.86
Los Cristales | 1,749 | 8 | 657 | 100.00| 298 |4535 0 000| 91 [3053 24.12
El Barro 1140| 5 | 424 | 100.00] 314 |7405 7 165| 1391 5 | 10.38
Total 22114| 1 | 8,632| 100.000 6427 |74.45 145 | 1.67| 1,205| 100 | 9.92

Fuente: Elaboractin base a datos del Censo de Poblacion y Vivienda, 2000 INEGI

Del total de P.E.A. 74.45 % son empleados y obreros, 1.67% jornaleros y/o peones y 9.92% trabaja
cuenta propia el resto no especificd (ver cuadro SE.3). De la P.E.A. que ke Zonalida &n
Estanzuela 79.04% son empleados u obreros, 11.54% jornaleros y/o peones, 13.71% trabajan por c
propia y el 5.66 no especifico.
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2. El medio natural

2.1. Clima.

La Zona del Huajuco posee una serie de caracteristicas fiswignaticas yue se pueden resumir en los
siguientes puntos:

1
1

f

Se encuentra a una altura promedio de 500 metros sobre el nivel del mar.

Esta rodeado por la Sierra Madre Oriental y por las montafias Sierra de la Silla, las que constituyen una b:x
fisica namal para la circulacién del viento.

Se localiza dentro de la regién central del pais, por lo que esta sujeto también a la influencia del sist
anticiclénico, generados tanto en el Golfo de México como en el Oceano Pacifico. Estos sistemas coacci
unagran estabilidad atmosferica, inhibiendo el mezclado vertical del aire.

Se detecta con frecuencia inversion térmica que provoca el estancamiento de los contaminantes. Pol
montafias, la capa de aire que se encuentra en contacto con la superficiquiltlesueh temperatura

menor que las capas superiores, por lo que se vuelve mas densa y pesada.

Recibe una abundante radiacion solar debido a la latitud de 25° Norte lo que hace que su atmdésfera
altamente fotorreactiva. En presencia de la,llassoidrocarburos y los 6xidos de nitrégeno reaccionan
facilmente para formar ozono y otros oxidantes.

2.1.1. Temperatura

En la Zona del Huajuco, la marcha anual de la temperatura muestra una curva tipica de las regiones subtropic
sea quegpresenta un maximo térmico coincidente con la posicidn del sol durante el vera@o)(rBaximo 43
octubre y principalmente en noviembre, se inicia la penetracion de las masas frias del norte, que incremel
enfriamiento normal del suelo, por la gnaliciembre y enero se alcanzan los minimos té&rgW®0s (der

cuadro MN.1 Temperatura y Precipitacion).

Cuadro MN.1 Temperatura

Afo de 1995 a 200( Ene| Feb| Mar| Abr| May| Jun| Jul | Ago| Sep| Oct| Nov| Dic

Maxima 35.5| 37.5| 38.5| 41.0| 43.0| 425| 41.0| 41.0| 41.5| 35.0| 35.0| 34.0
Minima -35| 20| -1.0| 6.0| 6.0| 155| 17.0| 155| 10.0f 4.0| -1.0| -5.0
Promedio 16.0| 17.8| 18.8| 23.5| 24.5| 29.0| 29.0| 28.3| 25.8| 19.5| 17.0| 14.5
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Datos De Precipitacibn Mensual en mm.
Afio de 1960 a 200( Ene.| Feb.| Mar.| Abr. | May.| Jun. | Jul. | Ago.| Sep.| Oct. | Nov.| Dic.

Méaxima 262.9| 114.5| 62.0| 243.5| 284.0| 743.0| 496.9| 693.5| 689.0| 278.5| 82.5| 79.0
Minima 00| 00| 00| 00| 10| 0.0 0.5| 26.0 42.5| 0.0| 0.0 0.0
Promedio 34.3| 20.0| 20.6| 50.2| 96.0| 141.9| 111.2| 172.5| 262.1] 97.9| 23.1| 18.2

Fuente: EstaciorCdrrito, C. N. A.

2.1.2. Precipitacion

La parte norte de la republica es una zona de lluvias escasas yespandedesu situacion respecto a la faja
subtropical de alta presién, no reciben mas de 500.0 mm anuales mientras que eritelnQafdotalede

951 mm, esto segun datos (1995 a 2000) de la estacion meteoroldgica El Cerrito, localizada en Santiago, N.
precipitaciones registradas en | os meses de enero
nadonal, que producen lluvias ligeras o0 moderadas hasta de 26 mm, siendo hasta junio o0 agosto cuando se
sentir la influencia de las lluvias de verano, en forma torrencial y de chubascos fuertes con 224 mm.

2.1.3. Vientos

Los vientos dominantes ead@n son del noreste y sureste y dominan durante la primera mitad del afio (de ener
a julio), cuando se tiene el cambio de circulacién de vientos, con el desplazamiento de la zona subtropical d
presion hacia el norte y el predominio de ladcirméadional durante la época célida; los vientos del noreste
penetran por la parte abierta a la planicie oriental, mientras que los vientos del sureste, al ser modificados |
relieve, llegan encafionados por el Cafién del Huajuco hasta la Giedayg desiNcello se agrega el hecho de

que | os vientos del norest e, al |l l egar a |l a ciuda
presion, se tiene entonces una zona de confluencia de vientos que van a provecaanargstdédopuma,

producida tanto por polvos y particulas contaminantes arrastradas de la ciudad, como por vapor de agua que
del Cafién, donde se tiene mayor humedad.

Durante agosto y septiembre el predominio es de los vientos del sueestégindelosspor la prevalencia de

la circulacion cicldnica, que es la que provoca las lluvias mas importantes en la region. De octubre a diciemk
vientos dominantes son del suroeste, oeste y noroeste (aunque con menor intensidad y fidguencia que o
noreste y sureste), cuando la zona subtropical de alta presion esta desplazada hacia el sur y por tanto, decr
circulacion ciclénica y predominan los vientos del oeste, que se ven modificados por el relieve entrando a la z«
suroeste, oestegroeste, también es en diciembre, enero y febrero que los vientos del noreste aportan humeda
la regién con esta componente.

En cuanto a los vientos diarios, tenemos que durante el dia, por el mayor calentamiento del suelo, el aire cerc
la partdaja también se calienta y tiende a subir, formando corrientes convectivas que soplan de la planicie hac
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partes altas de las sierras; por las noches estas masas de aire, al enfriarse y volverse mas densas, tienc
Afescurrir 0 psiemrashaceslas pastasbajas.s de | as

La direccion predominante de los vientos en la zona del Cafién es del noreste y sureste y dominan durante la
mitad del afio (de enero a julio), durante los meses de agosto y septiembre dominan los yidetasstiel sureste

de octubre a diciembre dominan los vientos del sureste, oeste y noreste en invierno los vientos dominantes s
norte y noreste, es particularmente en invierno cuando se presentan en la zona masas de aire frio que propic
corrientes ceectivas de gran fuerza que generan importantes movimientos de polvo.

Grafica X.Rosa de los vientos, Monterrey.

Rosa de los Vientos Monterrey

Q
Fuente: Gonzélez, Rogelio Ing. Estudio Meteoroldgico de 30 afios Monterrey.
ITESM, DCAM.

La gréafica 1 muestra la frecuencia apoatemaje de la direccidon de los vientos en Monterrey; el 23% es calma y
la velocidad promedio es de 38 kilbmetros por hora.

25



GACETA MUNICIPAL DE MIONTERREY

2.2.Topografia y pendientes

La Zona Huajuco involucra dos provincias fisiograficas. Hacia el oriente, después 8dlaCeiciada La
provincia de la planicie costera del Golfo, el Cafién pertenece a la provincia de la Sierra Madre Oriental, mism
se caracteriza por un relieve montafioso con alternancias de sierras y valles, con altura promedio de 2,200 m.
La oentacion principal de las cordilleras y cafiones es deswreséstd a mas extensa de las cadenas

montafiosas del lugar se encuentra en El Diente y el Parque Natural Estanzuela (Valle Alto).

Cuadro MN. 2 Topografia

v)
w
E CARACTERISTICAS
oy CONDICIONANTES
~
% USOSRECOMENDABLES PARA DESARROLLO
L POSITIVAS NEGATIVAS
- Costos elevados e - El andlisis de pendientes d¢
tendido de redes debid -Agricultura incluir también 2studio
S a que se requiere de Zonas de recarga acuifera . s .
N Adecuada para instalacion de sistemg Construcciones de baja densi Geohidrolégico y estudio de
d tramos cortos. ) A € baj mecanica de suelos.
© de bombeo - Recreacion intensiva - Cubrir especificacion de
- Encharcamientos - Preservacion ecoldgica construcci(r'))n de zona
- Visibilidad limitada :
S No presenta problemas para el desarrollo | -Habitacional densidad media Presen_tamon d(_a
o) S o . - Estudio dpendientes
— (con el adecuado mantenimiento a las red|{ -Recreacion intensiva X e
: . - - Cubrir especificacion de
N drenaje) -Zona de preservacion 2
Construccion de zona.
- Ventilacion
o adecuada Se requiere hacer: - Construcciones densidad med Presentacion de
i -Buen drenaje q ' - Recreacion - Estudio de pendientes y de
< | -Buen asoleamie| ., ..o i0s de tierra | - ndustria Isuelo aflorante.
To) - Buenas vistas - Cimentacion irreqular - Optimas por vialidad - Cubrir especificacion de
-Accesible a la 9 (8%10%) construccion de zona.
construccion
- Laderas fragiles
- Zonas deslavadas - Habitacional densidad baja . -
i S - Evitar vialidad y taludes
° -Buen - Erosion fuerte - Industria Ligera g .
3 . ) - . artificiales en pendientes
o asoleamiento - Asoleamiento extremo | - Equipamientos inadecuadas
™ - Visibilidad ampl| - Presenta Buenas vistas| -Zonas recreativas
9 -Buena ventilaci{ - Costos de Construccion| ( Parques y Areas Ambientaley Cubrir especificacion de
- Buenas vistas Aumentan - Zonas de reforestacion construchiJ()n de zona
- Movimientos de Tierra | -Conservacion )
- Problemas constructivos
S - Altos costos constructivd Habitacional densidad muy ba| - Evitar vialidad en pendienteq
w . o - Reforestacion inadecuadas
< -Buenas vistas | -Laderas fragiles - . . L
S - Conservacion - Recreamon}paswa - Cubrir espguﬁcacu:tm
© - Conservacion construccién de zona
X - Reforestacion
Q No apto para uso urbano - Recreacion pasiva - Controlar el uso restringido
A - Rustico

Fuente: Estudio Ambiental, de la Zona del Huajuco, Monterrey, Manual de Criterios de Disefio UrbEmuélJde Baezatigacion

Urbana (Teodoro Oseas Martinez, Elia Mercado M.).
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En el area urbana y urbanizable del Cafién, el 59.2% (3,096 hectareas) del territorio de la zona del C
del Huajuco observan pendientes menores al 15%, que se pu&tetodifesgue.

Pendientes del 0 al E¥bel espacio comprendido entre el Antiguo Camino a Santiago (Camino Real) y la carrete
nacional se localizan los terrenos que presentan pendientes del 0 al 2% (935 hectareas). Estos terreno
consideran fdits para el desarrollo urbano, debiendo atender con especial cuidado el tendido y adecua
operacién de las redes subterraneas de agua y drenaje sanitario.

Pendiente del 2 al 13%la pendiente Optima para el desarrollo urbano oscila eritséwti8 peaidiente, no

presenta problemas en el tendido de redes, (siempre y cuando la densidad de drenaje no genere riesgc
inundacion o depdésitos de sedimentos en quiebres de pendientes) en la construccion de las vialidades pern
solucidn superdicile los escurrimientos pluviales. 2,240.26 hectareas de la zona presentan estas caracteristicas

Pendientes del 15 al 3E%tos terrenos ofrecen limitantes para la construccién de las redes de infraestructura
obra civil, implicando aumento epdtms ae urbanizacion, resultan factibles los usos de suelo con muy baja
densidad deonstruccion, especialmente los habitacionales y algunos equipamientos. En la zona los terrenos
presentan esta pendiente ocupan 762 hectareas. Se presentanakrrolagéasera de cerros y lomas,
ligeramente convexos, abruptos y con vegetacién nativa. En los fraccionamientos Ignacio Manuel Altami
Bosquencinos y El Barro se observa un buen porcentaje de lotes con este tipo de pendientes, en Los Cri:
solamente algunos lotes presentan estas caracteristicas. Se requieren estudios de mecanica de suelos en sec
donde afloren lutitas o depdsitos de aluvion para el correcto disefio de los taludes artificiales.

Pendientes del 30 al 4586.terrenos que N este tipo de pendiente en la zona alcanzan un area
de 654 hectareas. Se recomiendan Unicamente para usos residenciales de baja densidad o alg
equipamientos que permitan recuperar los altos costos de inversion en la urbanizacion. Las vialid
deben ser construidas con estrictas medidas para evitar deslaves y erosion de pendientes. En la :
algunos lotes de los fraccionamientos Cafada del Sur, El Barro, Las Estancias y El Pinito, presentan
caracteristicas.

Pendientes del 45 % y nas.predios que presentan este tipo de pendiente no son aptos para el
desarrollo urbano, en el area urbanizable de la Zona del Huajuco ocupan un area de 751 hectéarea
presentan en forma intermitente desde la cota 650 a 700 m.s.n.m. en la Sienraldedadsdi

Caido, Cafnon del Diente y Ramones, pasando al rango de 700 a 800 m.s.n.m. en las estribaciones
Sierra Madre Oriental dentro de la zona de estudio y dentro del Parque Nacional Cumbres de Monte
Monumento Natural Cerro de laeSidlaalizan los terrenos de este tipo de pendiente.
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Cuadro MN.3 Pendientes del suelo

Rango de pendiente| Urbanizada | Urbanizable dgl:a?r%tl?opl?rﬁaﬁi) Argftsté\lgailégsles heT:?étl?elzas
07 2 831.16 103.84 935.00
27 15 1,162.26 1078.00 2,240.26
151 30 217.00 545.00 762.00
301 45 127.84 526.16 654.00
45y Mas 0.00 0.00 827.12* 9,337.72** 10,164.84
Total Hectareas 2,338.26 2,253.00 827.12 9,337.72 14,756.10
Cuadro MN.3.1 Porcentdgependientes
Porcentaje de Pendientes
ZONAS 02 2-15 1530 3045 >a45 Total
Has % Has % Has % Has % Has %
La Estanzuel{ 250.24| 26.76 | 145.86 | 7.00 | 49.33| 7.00 | 12.34| 200 | 1.00 | 0.14 | 458.77
\[;?e”r?teAlw BI'| 10264 1098 | 866.00 | 38.00 | 383.31 49.00| 33555 | 50.00 | 376.00 50.07 | 2063.45
El Uro 22252 23.® | 21852 | 10.00 | 24.76 | 4.00 | 1451 | 3.00 | 7.00 | 0.93 | 487.31
La Bola 44.44 | 475 | 286.19 | 13.00 | 109.66| 14.00 | 108.02| 17.00 | 162.00| 21.57 | 710.31
Los cristales | 283.20| 30.29 | 365.85 | 16.00 | 65.71| 9.00 | 36.89 | 6.00 | 26.00 | 3.46 | 777.65
El Barro 31.96 | 3.42 | 357.84 | 16.00 | 129.23| 17.00 | 146.74| 22.00 | 179.00| 23.83 | 844.77
fg:;‘;tal POT | 93500 | 10000 | 2,240.26| 10000 | 76200 | 10000 | 65400 | 10000 | 751.00| 100.00| 5418.38*
Q:gti gi‘zg”a' e | | | | | = | - | 9337.72%
Total - | 14,756.10

* Incluyen 76.12 hectareas de arroyos colindantes a las areas urbanas y urbanizables
** Corresponden a las superficies de areas naturales protegidas por lo cual no se entro al estudio de peraigniéspam ab haber
desarrollo urbano, ademas existen 191 hectareas de fraccionamientos autorizados con anterioridad bdadpctgtoacion

correspondientes, por lo cual es necesario gestionar la modificacion a dichos decretos.
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2.3. Hidrologia
2.3.1. Hidrologia superficial

La zona de estudio se ubica dentro de la region hidra@icacBosv(RH24) perteneciente a la vertiente del
Golfo, en la cuenca del Rio Bawduan y en las subcuencas denominadas R. Monterrey y R. San Juan.

En la zona de estudio a la altursctwidt existe un parteaguas que divide la zona en dos regiones: la del norte
que reparte las aguas superficiales hacia el Area Metropolitana de Monterrey y la otra hacia el sureste, en dir
al municipio de Santiago.

Los principales arroyos y esgentos que cruzan la Zona del Huajuco son los siguientes:

EL ARROYO LOS ELIZON@@ nace en el ojo de agua el Ojito, en el Cerro del Pinar y se le une al arroyo El
Diente a la altura del Club Hipico La Silla y desemboca en el Rio la Sillel, fadecaihamiento Lagos del

Bosque, tiene una longitud aproximada de 9,000 m de los cuales alrededor de 3,700 m no tienen escurrimi
Tiene un flujo aproximado de 223 Its /seg (incluyendo los del Diente).

EL ARROYO EL DIENA#&ce en el Cafion dehi@ y alcanza una longitud aproximada de 4,800 m.

EL ARROYO LA VIRGEALe en el ojo de agua La Pefia y termina en el Rio La Silla, a la altura de la Estanzuel
Tiene una longitud aproximada de 9,000 m es de caracter permanente, presentdanmiesto siirexsedor
de 3,700 m.

EL ARROYO EL CALABOHZE@re en el ojo de agua Bateas y termina en el Rio La Silla junto con el arroyo la
Virgen, tiene una longitud de 8,800 m, presenta alrededor de 3,400 m sin escurrimiento, tiene un flujo aproxim:
131lts/seg.

EL ARROYO LA CHUEG#ce en el ojo de agua del tronco, en el Cafion del Denuncio, cruza las regiones de |
Bola y el Uro y desemboca en la presa de la Boca al unirse al arroyo Sabinas, tiene una longitud de 13,8(
presenta un flujo aproxincied®l.4 lts/seg.

EL ARROYO CARPINTER®@Se en el ojo de agua Lampazos cruza la region del fraccionamiento el Barro par:
unirse al arroyo La Chueca, tiene una longitud de aproximadamente 7,000 m, presenta alrededor de 2,000
escurrimiento y tiemeflujo aproximado de 86.4 Its / seg.

EL ARROYO MULER@3n Manuel) nace en el ojo de agua el Salto, tiene una longitud aproximada de 3,000 v
presenta 1,200 m sin escurrimiento y observa un flujo de aproximadamente 27.3 Its/ seg.

Los arroyos y esgmientos en la zona de estudio ocupan 76.12 hectareas de las areas urbanas y de crecimier
considerando un cauce promedio de 20 m (considerando las secciones promedio que maneja la C.N.A. o aut
competente).
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2.3.2. Hidrologia subterranea

La combinaciéon de afloramientos de roca muy fracturadas que actian como areas de infiltracion y recarg
litologia arcillosa que favorece la erosion creando una amplia superficie de drenaje, la cercania de las pend
pronunciadas de las margenes @iéhGala ocurrencia de precipitaciones concentradas, promueve el poder
erosivo de los cursos de agua y la transportacién de sedimentos.

En la zona alta de la sierra 'y en el valle del Cafidn se presentan areas con diferentes niveles de infiltracion, re
altura y gradiente (ver plano de Hidrologia). En la zona urbanizable del Cafién es posible que se dé la con
hidraulica entre las lutitas, las calizas y los conglomerados de la zona de lomerios.

La recarga de acuiferos se realiza a través dg, fi@zana planos de estratificacion de los diferentes materiales;
los acuiferos se presentan del tipo semiconfinado en lutitas o de libre a confinado en las calizas. Es recomer
gue estas areas mantengan sus condiciones naturales y que beexjiotacon de acuiferos.

Cuadro MN.4 Hidrologia

. Condicionantes
Elementos Caracteristicas Uso Recomendable Para Desarrollo
- Zona del Valle parte baja de la
(La Silla) con dren y erosion . - Seguir Recomendaciaet
- Recreacion .
controlada. . autoridad competente
Zonas Inundable . -Zonas para Drenajes
- Sueldmpermeable . - Proyecto y obras de control de
- - Almacenaje de Aguas . e
- Vegetacion escasa inundacion.
-Vados y Mesetas
- Seguir Recomendaciones de |3
- Almacenamiento de Ag autoridad competente
| - Vegetacién variable - Agricola y Ganadero
Cuerpos de Agua : .
-Riego - Conexion a red de agua y dren
(en Valles) . L, .
- Sueldo impermeable - Recreacion pasiva
- Vivienda muy baja deng - Para Controlar Niveles fredticog
< afectaciéon de Aguas subterrar]
O - En Pendiente dé€ & 18 seco o -Evitar desmontes.
0) . -Manejo de zonas inundables e
Ye) semiseco fuera de temporal. ;
et crecidas
@] Arroyos P o - Conservacion Natural | - Demarcacion de arroyos con
x -Vegetacion riberefia. =
a aprobacion de la CNA
T - - seguir lineamientos de corredo
- Fauna tipica. bioloai
iolégicos
-Riego
- Pendientes Altas - Proteccion de erosion d . ]
| -Mantener cubierta vegetal y evi
sueloy de toda la zong o
. o escurrimientos altos
Escurrimientos | - Humedad Constante riparia . .
- - Seguir recomendacionelade
- Control ddepésitos de autoridad competente
- Alta Erosion sedimentos y rodados P
zonas criticas.
- Acuifero Confinado con posibilid - Prohibir rellenos, sanitarios y
de  produccion  bajas  cQ tiraderos cerca de zona de fra
Mantos acuifero§ consecuencia de falla inversa -Riego Controlado y fallas
(pozos) (formacion Cupido ) 9 - Realizar Estudio Geohidrologic
- Acuifero no confinado sobre form plan de protecgide acuiferos.
de parras

Fuente: Estudio Ambiental, de la Zona del Huajuco, Monterrey, Manual de Criterios de Disefio Urbano ( JamBestagac)
Urbana (Teodoro Oseas Martinez, Elia Mercado M.).
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2.4. Geologia

El Candn del Huajadmuiere una configuracion alargada a modo de franjas o bandas. En la Zona del Huajuc
sefala que en la zona afloran principalmente dos tipos de rocas:

Calizas, rocas masivas, de composicion carbonatada, con tendencia a ser solubles enaatgsaconuy fractur
capacidad para alojar acuiferos de importancia. Localizadas en la mayor parte del territorio de las zona
preservacion (Parque Cumbres, Cerro y Sierra de la Silla).

Lutitas, rocas sedimentarias compuestas por arcillas endurecidas yhatmantadses de color oscuro, con

una laminaciéon muy notoria, deleznables, portadoras de agua subterranea en volimenes reducidos. Localizak
la mayor parte del area urbanizable de la zona y en mayor porcentaje en las zonas de Vallrltp, EI Uro, EI B
parte de la comunidad de Los Cristales.

Conglomerados y depdsitos aluviales recientes, representados por la agrupacion dearoifladoseltenas

no cementados, de alta permeabilidad y baja estabilidad en pendientes. Son eedsinrsanlesnyquidos y
depositados preferencialmente durante las crecidas de arroyos. Estos materiales son localizados en algunas
de la zona de EIl Uro, Los Cristales, El Barro; también al noreste de La Estanzuela (Fomerrey 45, Nogales
Sierra, éanja Postal y La Escondida).

En general el andlisis geoldgico de la zona establece que los suelos son aptos para el desarrollo urb
respetandose las condicionantes de construccién para cada tipo de formacion rocosa, requiriéndose del estu
mecaita de suelos para conocer el tipo de roca o sedimento que aflora en cada sector. Adicionalmente se req
para el desarrollo de la infraestructura urbana estudios geohidroldgicos especificos.

Para evitar riesgos geoldgicos debe evitarse el dekpa#iteydde la cubierta vegetal de grandes extensiones

de terreno, sobre todo en las areas de lomerios constituidas por lutitas y calizas medianas y delgadas ya ¢
quedar expuestas al intemperismo y erosion se acelera la altegaémicdisiglasamento rocoso, estas
alteraciones disminuyen su capacidad de resistencia al esfuerzo observandose amplitud en las fracturas gene
caidas de bloques de lutitas.

Para casi la totalidad del area de estudio es recomendable unaaterstidadi@ate baja, asi como la recarga
de acuiferos en las zonas que se identifican en el plano hidroldgico del area de estudio. Y promover las obr
ingenieria que disminuyan los riesgos por deslaves y/o inundaciones dentro del area de estudio.
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Cuadro MN

. 5 Geologia

Elementos

Caracteristicas

Uso Recomendable

Condicionantes
Para Desarrollo

Conglomerados (rog
sedimentarias clasti
y depésitos aluviale

-Agrupacién de rodados, arenal
arcilla sueltos no cersosde
alta permeabilidad y bg
estabilidad en pendientes,
erosionables 'y pueden g

- Habitacional Densidad bz
-Zonas de Conservacion
-Zonas de Recreacion

- Estudio de Mecénica de
suelos

- Estudio de Geotecnia a
detalle

Areas con bloques sueltos |
pueden ser transportados |
cursos de agua

- Costrucciones Ligeras

recientes) - ) - Evitar remocion de
removidos y redepositados - .
vegetacion para evitar
erosion
-Compuesta de arcillg o . | -Estudio de Mecanitea
diagenizadas endurecidas | :(Hzigg?rﬂggigsn\figijdagé suelos
Lutitas cementadas naturalmente de ¢ y tendidos de ' Estudio de estabilizacién o
. .| oscuro, con una laminacién r : . suelos
(rocas,céesﬂgr)entana notoria Deleznables, portadorag L';{L%eezuacg[ja tcz)l;estieanten - Construccion de taludes
agua subterranea, en volume| control de Ia%stabilidad( establel
reducidos (resistencia media). . . - Proteger cortes contra el
pendientes gérosion . )
intemperismo
< -Rocas masivas, de composic
8 carbonatica, con tendencias a - Uso restrincidie parques
61 solubles en agua muy fracturad| - Conservacion muy baia c?ensigadq(en Ig
| que pueden alojar acuiferos | Y bay .
O . ; . o adera noreste existe alta
Calizas importancia - Reforestacion

densidad sobre calizas

- Seguir Reglamento

Fallas y/o Fracturaj

- La zona queda clasificada cd
zona de bajo riesgo Geoldgico

- Ruptura de torteza

- Habitacional densidad bal
- Preservacion
- Recarga Acuiferos

- Recreacion

- Estudios de Mecanica de
suelos

- Estudio de estructura y
estabilidad de talutles

- Estricto control y vigilancig
de sistemas constructivos

- Proteger cortes contra e
intemperismo.

- evitar construcciones
importantes sobre fracture
o fallas.

Fuente: Estudio Ambiental, de la Zona del Huajuco, Monterrey, Manual de Criterios de Disefio JrvlamuélJde Bazssiigacion

Urbana (Teodoro Oseas Martinez, Elia Mercado M.).
1 Manual de Criterios de Disefio Urbano ( Jan Bazant ) Manual de Investigacion Urbana (Teodoro Oseas Martinez

2en los taludes se deberan estabilizar las pendientes comaradajescontencién, gaviones y/o estructuras que correspondan.

En las areas se tiene que construir sobre la lutita (area de lomerios), se debe hacer un anglideslde disclaseas
fallas que se identifiquen. Al determinarlas, es necesario visualizar con modelos y perfiles su proyeccién al i
del afloramiento para determinar profundidades, direccion de desplazamiento, aberturas, rellenos y tipos de ¢

cimentacion
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2.5. Edafologia

Aproximadamente 11,600 hectareas (80%) de la Zona del Huajuco presenta suelos del tipo litosol, s
de piedra con una profundidad de 10 cm hasta la roca, del tipo erodables con alto contenido de m:
organica, sales o sodiouso normalmente es forestal. De estos litosoles, aproximadamente 7,500
hectareas, son litosoles corrosivos, localizados casi en su totalidad dentro de los limites de las are:
preservacion ecologica.

Sobre los margenes de los arroyos Los Elizoedte I Chueca, se presentan suelos de vertisol y
fluvisol, estos suelos se caracterizan por las grietas anchas y profundas que aparecen en ellos en tie
de sequia; son suelos muy arcillosos, son pegajosos cuando estan hiumedos y muy duros cuando
secos, con frecuencia presentan problemas de inundacion y drenaje.

Las areas de menor pendiente de la Zona del Huajuco, ocupan aproximadamente 1,100 hectareas
presentan suelos feozem héplico y calcarico, suelos con una capa superficiad gbscaransua
materia organica y nutrientes, se erosionan con facilidad, de textura media abundante en limos de ri
de tipo calcarico se caracterizan por estar constituidos por materiales disgregados que presentan c
todos sus horizontes, su stibdéfad a la erosion es variable en funcién al tipo de terreno. Presentan
capas alternadas de arcilla grava o arena. En este tipo de suelos se recomiendan usos habitacional
baja densidad y recreativo.

En la parte alta de La Estanzuela entrered Raaliy el limite del Monumento Natural Cerro de la Silla
entre el limite de la zona de la Estanzuela y el limite iBibgehcdaesHuajuco y en la de Las Jaras y

Los Cristales, ocupando aproximadamente 1,000 hectareas. Se localizan sasbgjdipcelan
caracterizan por presentar bajo la capa superficial una capa delgada de material infértil y acido que i
el paso de las raices y, porque bajo esta capa presentan un subsuelo muy arcilloso e impermeable. F
susceptibilidad a la erosan moblematicos para el desarrollo urbano por lo que se recomienda para
usos habitacionales de baja densidad.
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Cuadro MN. 6 Edafologia

Uso CONDICIONANTES
SUELOS CARACTERISTICAS RECOMENDABLE PARA EL DESARROLLO
- Expansivos: son suelos con una capa gener;
FEOZEM | arcillosos y de textura media y fina de baja suscept
la erosion, formando grietas al secarse y tien
drenaje. ]
- - Para su desarrollo requiere
- Son suelos con una capa superficial obscura, sul _yapitacional estudio de calidad del sugide
HAPLICO | &N ‘naterial organico y en nutrientes, se erosion| {ensidad baja mecéanica de suelo
(H) facilidad. De textura media abundante en limos de |
- Estan constituidos por materiales disgregac _ . o
caracterizan por tener cal en todos sus horizor| - Pastoreo - Estudio Geohidrolégico
susceptibilidad a la erosién es varidbteigm al tipo d .
CALCARICO| terreno. Presentan capas alternadas de arcilla, - Requiere de control de cortg
(HC) grava. -Recreacion pasi{ taludes cosistemas constructiv
. y/o intensiva. autorizados de acuerdo normg
- Se caracterizan por presentar en el subsuelo una o -
- . - nstruccion.
acumulacion de arcillas, muy acidas. Se prese|
vegetacion de bosque o selva su susceptibilids
erosiores moderada.
L . . - Estudio de calidad de suelo
LITosoL | - Corrosivos: tienen caracteristicas muy variables
WL srféd?;engﬁgs 0 arcillosos, con susceptibilidad a le - Requieren modificaei®
y importantes en cierto grado de
- Suelos de piedra, con una profundidad de 10 cm. - Forestal pendiente y de remocién de la
CON REGOS( roca. Del tipo suelos erodables. cubierta vegetal:
T : ; . requieren estudio de mecanice
- Habitacional densidad baja. Dependiendo d -
CALCARICO vegetacion que los cubre recreacién y pastoreo suelo_s y en zona de_ captacion
Estudio geohidrélogico
- Se caracterizan por no presentar capas distin o . ) )
generason claros y se parecen a la roca que los suf -Habitacional | -Requieren de estudio de calidg
REGOSOL | |ocalizados en la ladera de la sierra de la Silla, aco{ densidad baja | del suefo
(R) de afloramiento de roca o tepetate. _, _ L
) - Recreacion - Estudios de mecénica de sueld
- Frecuentemente son someros y presentan peligro
- Literalmente suelo de rio:
se caracterizan por estar formados por matl - Recreacigpasiva
acarreados por agua, estan constituidos por mi; -No son aptos para el desarrolld
FLUVISOL . ;
disgregados. Se localizan en llanos y en los lechd - Corredores urbano
rios, presentan capas alternadas de arena, arcilla] Biologicos
pueden ser someros o profundogsaseo arcillosos.
Son suelos arcillosos de color café rojizos se ca
VERTISOL por'Ias grietas gnchas y prqfundas que aparecen| .~ . i ciones _ o
en época deequia. Son pegajosos cuando estan hu ; - - Estudio de mecénica de suelog
(VP) densidad baja

y muy duros cuando estan secos, tienen

susceptibilidad a la erosion.

Fuente: Estudio Ambiental, de la Zona del, Majtewey, Manual de Criterios de Disefio Urbano ( Jan Bazant ) Manual de Investigacion

Urbana (Teodoro Oseas Martinez, Elia Mercado M.).
1) Ajustandose a los criterios de calidad del suelo establecidos en el anexo 1 de este documento.
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2.6. VegetaciénRauna.
2.6.1. Vegetacion

El crecimiento que en los ultimos afios se ha dado en el Cafién, ha modificado en forma acelerada los ecosis
naturales, implicando la desaparicion de especies en estatus de riesgo, en la zona fueron localizados los sigL
tipos de vegetacion:

Bosque de Pino

Bosque mixto de Endhirmo

Matorral rosetoéfilo subperenitofilo y palmar
Matorral submontano

Matorral subinerme subcaducifolio
Matorral subinerme

Bosque de galeria

En las partes altas de la region ecolodishudley Cimas de la Sierra Madre Oriental existen bosques de Pino
Chino (Pinus teocote) que ocupan muy poca extension y en la mayor parte de su distribucién se entremezcle
encinos.

Dentro del Bosque de Encinos y desde el Parque Natural Lahastaneledaroyo Carpinteros existen

pequefios manchones de bosques puros de Pino Real Pinus durangensis f. quinquefoliata que se presenta
mesetas o elevaciones que sobresalen del resto del paisaje, estos bosques presentan infestacién por un esca
descortezador del genero Dendroctonus sp., o cual hace necesario el tomar medidas adecuadas de sanidad fc

Region de lomerios: En estos lugares cerca de los 800 m. s. n. m. aln existen algunas areas con Mat
Submontano en buen estado de caciseren donde dominan: Barreta (Helietta parvifolia), Ocotillo (Gochnatia
hipoleuca), Chapote (Diospyros texana) y Barreta lisa (Fraxinus greggii), estos elementos alcanzan mejor des
en las exposiciones orientadas al norte y en las cafiadaadentisde agrupan con algunos Encinos.

En esta franja altitudinal se observan en los Bosques de Galeria, algunos procesos de deterioro ambiental, los
estan en intima relacién con la cercania de las zonas urbanas y las vias de comuseacadsepuede o

Contaminacion por desechos sélidos como basura, desperdicio de materiales de construccion, descargas resic
visual por alteracion del paisaje natural y por anuncios sobre todo por aquellos colocados en los troncos ¢
arboles.

Las paés bajas de estos lomerios han estado sujetas a fuertes presiones antropogénicas y de uso pecuario
gue ha desaparecido la vegetacion original y actualmente sostienen vegetacion de tipo secundaria, dominac
especies espinosas entre las que ates@raparro prieto (Acacia rigidula), Tenaza (Pithecellobium pallens) y
colima (zantoxyllum fagara), estos elementos son mas dominantes que los componentes originales del Me
Submontano a los cuales sustituyen; disminuyendo las posibilidadasid@e dedapsegetacion original.

Ladera Suroeste de la Sierra de laeStharegion presenta en sus limites inferioB30(#00s. n. m.), asi

como en los lugares cercanos a la zona urbanizada del municipio de Monterrey, agrupaciones veget
caacteristicas de condiciones permanentes de disturbio como ocurre al sur de las colonias: La Estanzuela
Remates, y Fomerrey 45, en donde el uso doméstico de los matorrales principalmente para lefia, esta transfor
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el paisaje natural. Efectuandmaiisis multitemporal de fotografias aéreas e imagenes de satélite desde 1972 a I
fecha, se ha detectado que en estas micro regiones descritas sobre todo enfrente del fraccionamiento Lagc
Bosque, han sido frecuentes los desmontes seguidos gsod@eri@hdono en donde domina la especie
Chaparro prieto (Acacia rigidula) especie vegetal con nulas de aprovechamiento pecuario o forestal. En estos |
al sur del fraccionamiento Los Remates y al este de Las Fuentes se inicia la digpbuE@rategidaepor

la Norma Oficial Mexicana 059; se trata de la Palma (Brahea berlandieri); la cual forma parte de los bosqu
Encinos en las porciones medias y alcanza a construir algunos manchones puros en las cimas a los 1,500 met
altitud.

Desde 1924 fue colectada en las estribaciones del Cerro de la Silla una especie de encino exclusiva de este |
por este caracter fue clasificada como Quercus sillae actualmente se presenta en algunas de las cafiadas di
ladera y en algunas partdsvalle Central. En esta region de la ladera son las cafiadas las que tienen mayoil
demanda para el desarrollo urbano sobre todo porque presentan menos limitantes fisicas para las obra
construccién y pendientes menos pronunciadas, ante esta ¢genspeas/anportante proponer la proteccion

de estas regiones, no solo por la presencia de esta especie endémica, sino porque constituyen refugio de |
Silvestre, que actualmente se encuentra en proceso de dispersion.

Valle Central del Cafion del Hudiana del Proyecto). Es importante sefialar que en estos lugares, a excepcién
de los Bosques de Galeria, la vegetacion nativa ha desaparecido, existiendo solamente algunos manchone
matorrales de origen secundario. Puede observarse el procede cantinios de uso de suelo, en donde

destaca la desaparicién de las actividades agricolas y pecuarias y dando espacio al notable crecimiento urbanc

Dentro del area urbanizable se presenta vegetacion secundaria derivada de matajted pabeniantana
representa su Unica cobertura vegetal, implicando mayor atencioén ya que se esta hablando de que ocupa el 7
area urbanizable (aproximadamente 1, 500 hectéareas).

En las laderas y con limite al monumento natural Cerro déoea$iém aecas con presencia de encinos de la
especie Quercus sillae.

2.6.2. Fauna

En el area de estudio se encontré que es un corredor bioloégico natural que es usado por varias especie
mencionan los siguientes:

Los mamiferos grandes y mediamos 0so negro, puma, venado cola blanca, jabali, coyote cola rabona,
jaguarundi y coati se desplazan en ambitos hogarefios muy amplios por lo que necesitan un espacio vital suf
para cubrir sus necesidades.

El oso negro hasta hace 20 afios earmiefim se le encontraba en las partes altas de la Sierra Madre Oriental y
en primaveraverano en lomerios y Sierra de la Silla. En la actualidad ha restringido sus movimientos por
actividad antropogénica que ocurre en el valle a los ladosede teaciamat, evitando el cruzar hacia la Sierra

de la Silla.

Esto sucede con la mayoria de las especies grandes, medianas y pequefias de mamiferos, reptiles y anfibios,

la excepcién las aves que siguen presentando sus desplazamientos achm ldejoCargdn del Huajuco
durante todo el afio, limitados estos solo por las actividades del hombre y el deterioro ecoldgico consecuente.
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En cuanto a especies migratorias como algunas aves y murciélagos su presencia y numero ha descendic
relacién aleimpo por las mismas causas antes mencionadas.

Los movimientos locales de la mayoria de las especies de fauna silvestre en el area se circunscriben a seg
cursos y margenes de los arroyos que cruzan el cafién, aprovechando la vegetacgnecastgalier ity
vegetacion riparia), creando esto la necesidad de proteger estos cauces y sus margenes.

En las partes bajas de la region de lomerios (800 m. s. n. m.) existen areas que han afectado el habitat de es
de fauna silvestre que estangdrajeccion especial, como el jaguarundi (herpailurus yagouarundi cacomitil), varia
especies de aves y reptiles.

El Cafion del Huajesoparte de un corredor biolégico de especies migratorias como aves, murciélagos y algun
insectos, que migran desde Canadd y Estados Unidos hasta el Centro Sur de México y América del Sur. La
del Valle Central histéricamente ha sido zonadie gsae especies y particularmente de aves rapaces, las
cuales por la modificacion del habitat, su presencia es menos frecuente.

Cuadro MN.7 Vegetacion y Fauna

. Condicionantes
Elementos Caracteristicas Uso Recomendable
Para Desarrollo
-Vegetacion con altura de 4 a 4(
Localizada en margenes de ri0
Arroyos proporcionando alimeni . - Convenio cof.N.A. Para
) - Zonas Exclusivas deg
cobertura a la fauna silvestre S control de zona.
movimiento de faung
. . | silvestres . .
- Vegetacion arboérea cuyas rai - Convenio con la autorid
Bosque protegen el suelo rgducen la competente para control de|
de velocidad descorrentia . . zona
Galeria - Recreativo con estrictg
. . programa de conservacion
" - Funcionan como: - Reglamento para pasos fay
0O *modificadores del Clima
) * promueve la recarga ( . - Reglamento de construcci
0 . - Ecoturismo .
o) acuiferos en zona de preservacion.
| - Vegetacion con altura hasta d
2 m.
14 - Vegetacion arborea cuydses
Q rotegen el suelo rgducen la
&) proteg v - Reglamento para paso de f
w . velocidad de escorrentia .
o Vegetacion silvestre
@ Riparia : _ -Zona de Preservacién
o - Funcionan como: L
O g . - Reglamento de construccid
modificadores del Clima -
. zona de preservacion
promueve la recarga (
acuiferos
- Habitacional densidad muy
., baja - Emitir Reglamento para Pa
. - Zonas con vegetaciode J . . 9 P
Movimientos de " - Areas Verdes sin sustituq defauna.
: cobertura para proteccion y reft i > o
Fauna Silvestrg . de vegetacion original Autorizaciones de construc
de fauna silvestre o .
- Zona de Preservacion (control de barreras fisicas).
- Ecoturismo

Fuente: Estudio Ambiental, de la Zona del Huajuco, Monterrey, Manual de Criterios de Disefio UrbEmuélJde Baezatigacion

Urbana (Teodoro Oseas Martinez, Elia Mercado M.).
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Notas:
En el disefio de las areas verdes se debe tomar en cuenta el tipo de vegetacion, que por las caracter;i
de suelo y clima de la Zona del Huajuco, consuma la deshdecagiia.

Se debera proteger, restaurar, conservar e incrementar los recursos naturales, evitando la erosi
degradacion de los suelos.

Se debera mantener y regular el ciclo hidrolégico mediante el uso sustentable del agua.

3. Suelo

3.1.Estructura espacial actual

Las condicionantes figsiaturales de las zonas; los aspectos socioecondmicos y culturales de la poblacion en ¢
area de influencia son determinantes para configurar un espacio territorial homogéneo. Con lo anterior y tomal
cuenta en la zona, lawiéh del desarrollo, en particular a partir de 1994 en que se abre la zona a la urbanizaci6
y a la delimitacion de las areas naturales protegidas, en el area de estudio se configuran 6 zonas homogéneas
la definicion de sus limites, también EEe@rsegln su relevancia: el limite geoestadistico dado por los AGEBS;
los limites naturales (topogréficos e hidroldgicos) de los limites de los predios. Dichas zonas se representan
grafica US.1. significando esta probable modificacion enldusltédacion de cualesquiera de ellos.
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Grafica US.1
|. ALTAMIRANO
NOGALES DE 3.03 PORTAL DEL
LA SIERRA HUAJUCO
7.66 24.32
MONUMENTO NATURAL >
1,252.81 T SIERRA DE LA SILLA

LOS CRISTALES
777.65

LA ESTANZUELA

FOMERREY 45 458.77
0.12
CANADA SUR EL BARRO
LA BOLA 844 7T

0.54 710.31

VALLE ALTO
EL DIENTE
2,063.45

DE MONTERREY (2)
2,563.23

PARQUE NATURAL CUMBRES DE MONTERREY (1)
4,563.98

Area en Delegacién Huajuco = 14,756.10

3.1.1. Zona La Estanzuela

La zona esta localizada al Norte de la carretera nacional; colinda al Oeste con el limite sefialado para |
comunidad de Mederos y La Estanzuela continuando por el limite del monumento natural Cerro de La Silla; €
con la zona de El Uro y al Nontéaczona Sierra de la Silla (&rea natural protegida) y con accesos por: Camino a
La Estanzuela; Lomas de los Pinos, Callején de los Nogales y Camino a La Lagrima. Alcanza una extension te
de 458.77 hectareas con la distribucion de usos fipla s& & cuadro US.Z 1. Es la zona més urbanizada y
més densamente poblada del area de estudio, presenta una densidad bruta promedio de 35.15 habitantes / he
(ver cuadro US.2) en los fraccionamientos de Fomerrey se observan densidadeatitasteesié R2Ctarea.

La estructura vial de la zona ocupa alrededor de unas 42 hectéreas, responde a las necesidades de comunice
interconexion local, sin embargo, requiere de la habilitacion de las secciones viales a los minimos autorizados
m) y de mantenimiento y construccion de banquetas. De las 458.77 hectareas de la zona 340 estan urbanizad:
estas, 217.96 hectareas presentan un uso (ver cuadro US.Z 1), resaltando entre ellos el habitacional que ¢
139.36 hectareas, el 48.10%zbada

39



GACETA MUNICIPAL DE MIONTERREY

Las caracteristicas de los lotes por fraccionamiento que presenta el cuadro US.8 sefialan que el lote mayor
1,474 Ry se localiza en el fraccionamiento Granja Postal, el lote mencryesede@iza en Nogales de la

Sierra; en estesmio y en el fraccionamiento Fomerrey 45 el levantamiento de usos del suelo reporta mas lotes
los que les fueron autorizados.

Los fraccionamientos Nogales de la Sierra, Fomerrey 45 y la Estanzuela no cuentan con areas municiy
autorizadas. En estacdionamientos se observan algunas areas ocupadas con equipamientos educativos; s
parques y jardines. Solamente en La Escondida y Granja Postal se observan parques Yy jardines. El otrc
predominante en la zona es el de equipamiento y servidisdtilbocida que se sefiala en el cuadro US.Z 2.
predominando el &rea ocupada por los panteones del lugar (18 hectareas). El equipamiento educativo y las ar
recreacion y deportes ocupan un area equivalente (18.1 hectareas). Aqui cabe regattaangoe aun
aparentemente en suelo el area destinada a equipamiento educativo del nivel secundaria es suficiente, l0s j6
adolescentes de Nogales de la Sierra, tienen que desplazarse hasta la Punta de la Loma a cursar secundaria
hace suponer gaezbna requiere de aulas a nivel secundaria.

En Fomerrey 45 y en el fraccionamiento La Estanzuela se localizan los Unicos centros de asistencia social exis
en toda el area. Son insuficientes para cubrir las necesidades de la poblacioranyamgaetantpic
desplazamientos de la poblacion en ambas direcciones.

El comercio y abasto en la zona queda cubierto por la tienda Soriana y locales comerciales y la diverside
comercio de abarrotes y servicios que se presentan en las areas habitacionales y en el propio poblado. En I
ademas de los propios corredstablecidos en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano se observa la formacion
de algunos otros corredores urbanos de barrio localizados en Fomerrey 45 y Nogales de la Sierra, en don
ofrecen algunos servicios especializados, (ver localizacdteemspkadel suelo). También en Fomerrey 45 y
Nogales de la Sierra se instalan los domingos mercados sobre ruedas que requieren de control y sobre to
concentracion ya que se observan dispersos sobre las calles en que se localizan (veel@artodeElsos d

uso industrial localizado en la zona es de tijjantigeoataminante (distribuidora Lala, laboratorios, alimentos
procesados) y ocupan 3.44 hectareas.

Los asentamientos irregulares se localizan: en el cauce del arroyo El Calahaz@neas @df arroyo La

Chueca, también en algunas areas de los terrenos fuera de aprobacién del fraccionamiento Nogales de la ¢
(ver plano de usos del suelo). Si consideramos que el Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipi
Monterrey laliza en esta zona un subcentro urbano y que el uso predominante propuesto para el area de estt
es el habitacional, (cuando menos el 51%) y la zona tiene una superficie total aprovechable de 458.77 hectare:
cuadro US.Z.3) corresponderia a usaioabl un minimo de 275.26 heétareas

2Resulta de multiplicar el total de superficie aprovechable por 0.60.
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Cuadro US. Z 1* Distribucién y Ocupacion del suelo por zonas y total

Areas Estanzuela| Valle Alto | EIl Uro La Bola | Los Cristales| El Barro Total
Habitacional 139.36 207.26 121.62 73.49 220.45 112.56 874.74*
Equip y Serv. 57.26 137.02 28.31 26.22 46.30 34.04 329.15
Com. Y Abas. 16.90 25.77 12.57 4.10 431 3.23 66.88
Industria 3.44 4.41 3.79 11.64
Total Ocupada 216.96 370.05 162.5 108.22 274.85 149.83 1282.41
Desocupada 241.81 1693.40 324.81 602.09 502.80 694.94 4059.85
Total 458.77 2063.45 487.31 710.31 777.65 844.77 5342.26

Solo incluye vialidad y area municipal autorizada a fraccionamientoy&lligstiondedsta considerada.

Cuadro US. Z.2* Distribucién de los Usos del Suelo de Equipamiento y Servicios

Estanzuela| Valle Alto | ElUro| LaBola | Los Cristales | El Barro| Total
Usos del Suelo
Has. Has. Has. Has. Has. Has. Has.
Alojamiento. 0.86 271 - - 0.31 - 3.88
Educacion. 8.90 8.79 4.33 5.04 6.35 0.22 33.63
Servicio médico. 0.23 0.65 0.28 0.32 1.48
Asistencia Social. 0.30 3.48 2.57 6.35
RecreacionQeporte. 9.20 96.69 19.06 9.67 26.77 30.19 |191.38
Cultura
A. Pub. Seguridad y Just.. o 1.17 --- --- --- --- 1.17
Bodegas. 8.92 1.77 3.01 0.20 2.11 0.24 16.05
Servicios. 3.63 0.55 - 3.19 8.76 0.26 16.39
Iglesias. 0.89 3.21 191 7.66 1.73 0.24 15.64
Transporte. 6.33 - - - - - 6.33
Pantedn. 18.00 18.65 - - - - 36.85
Total 57.26 136.82 28.3 26.41 46.3 34.04 | 329.15

Nota. El Fraccionamiento Sierra Alta cuenta con 36.30 Has. de equipamiento con factibilidad autorizada.
* Fuente: Analisis de levantamiento de usos del suelo del Patronato Cafién del Huajuco.
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CuadrdJS. Z. 3* Zonificacion Primaria
Areas Estanzuela | Valle Alto | El Uro La Bola Los Cristales | El Barro | Total (Has)
Total de la zona 458.77 2,063.45| 487.31 710.31 777.65 844.77 5,342.26
Total Ocupada 216.96 370.05| 162.50 108.22 274.85 149.83 1,282.41
Totaho apta 6.73 416.31 8.90 150.19 38.52 206.74 827.3%
Total para crecimiento 235.08 1,277.09| 315.91 451.90 464.28 488.20 3,232.46

* Fuente: Analisis de levantamiento de usos del suelo del Patronato Cafién del Huajuco.
**Considera lpendientes mayores al 45% y un ancho de arroyo de 30 m.

3.1.2. Zona Valle AEbDiente

La zona se localiza al Sur de la carretera nacional; colinda al Oeste con la zona Parque Nacional Cumbre
Monterrey; al Este con la zona La Bola y al sur con Parque La Estanzuela, alcanza una extension territori
2,063.45 hectaréasen la distribibo de usos y ocupaciéon del suelo que se sefiala en el cuadro US. Z 1, es la zona
que presenta la densidad de poblacion méas baja del area de estudio 0.60 habitantes/ hectarea. (ver cuadro US

Desde 1999 la zona ha tenido un acelerado proceso déodragtindiadose particularmente hacia el uso
habitacional de tipo residencial. A partir de esa fecha se han autorizado 171 hectéreas a fraccionamientos o
residencial medio alto. Actualmente los fraccionamientos autorizados (13) ocupars §710<0@Ebtoldsda)

457 hectareas (ver cuadros US.3 y US.4) el lote menor es de 300 metros cuadrados y se localiza el
fraccionamiento Sierra Alta, el mayor es de 10,880 metros cuadrados y se localiza en el fraccionamiento Cam
i E|I Piei tmafyoreldel ott i po habitacional de wurbanizac
Estanciasodo con una superficie de 5,000 metros cua

El area urbanizada de la zona abarca 617 hectareas, en las cuales existes dgtipansgional (90%) que

ocupan 137.02 hectareas (club de golf, 2 hipicos, 2 panteones, un Templo) de las 356 hectareas urbanizadas |
uso habitacional ocupa 207.26 hectareas concentrandose esta ocupacién basicamente en los fraccionamiento:
Alto, Bosquencinos, Lomas de Valle Alto, Bugambilias, Hacienda los Encinos y San Gabriel (ver cuadro US.9).

Si se considera que la superficie aprovechable de la zona suma 1,236.82 hectéreas, que de éstas 370.05 hec
son fraccionamientos existersgespyoceso de urbanizacion que implica 1,699 lotes habitacionales de los cuales
actualmente estan ocupados 373 lotes, se requiere que en el corto plazo se desarrolle el Plan Maestro de Iz
que involucre los proyectos de infraestructura generad gleglaezresuelva las necesidades de la poblacion por
asentarse considerando también las factibilidades autorizadas que involucran el desarrollo, de aproximadamer
hectareas adicionales (a mediano plazo).

En la zona habitan 1,036 personas que3¥ipates habitacionales para un promedio de 2.77 habitantes / lote o
vivienda. Si se considera que existen 1,326 lotes habitacionales desocupados, se estima que habria una pok
de 3,673 habitantes més, para un total de 4,709 habitantes en la zona.

3Ver Cuadro US.Z.1
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Considerando lo anterior y que el uso predominante para la zona es el habitacional corresponderéa al habitacic
minimo de 742.09 hectéreas y a otros usos un maximo de 494.73 hectareas.

3.1.3. Zona El Uro

La zona El Uro se localiza al Norte destaraanacional; colinda al Oeste con La Estanzuela; al Este con Los
Cristales y al Norte con la Sierra de la Silla, alcanza una extension territorial de 487.31 hectéreas, cuenta
accesos por la carretera, el camino a Canterias (pavimentagaegasincadla sin nombre y los Encinos (sin
pavimentar);y Paseo del Oeste (pavimentadas) y con banquetas, Privada El Uro (pavimentada y con banquet
tramos). Es la zona que cuenta con mayor nimero de accesos dentro del area de estudinerka vialidad rec
adecuaciones a la seccion vial, pudiendo funcionar 2 de ellas como vias subcolectoras. El antiguo Camino a \
Santiago se integraria a la estructura vial de la zona como via colectora.

La zona alcanza una poblacion de 927 habitantes yada@deaspromedio de 1.94 habitantes/ hectarea. Tiene
261.6 hectareas urbanizadas con 262 lotes, de estas 162.50 estan ocupadas con la distribucién que se sefiala
cuadro US.Z.1); los fraccionamientos autorizados para uso habitacional ehpeatrdeddtiuajuco y Las
Diligencias, ocupan 72.5 hectéreas (ver cuadro US.4). Los fraccionamientos con factibilidad predominantet
habitacional alcanzan una extensién de 122.2 hectareas (ver cuadro US.4) implicando esto que en el co
mediano pta el rea urbanizada de la zona alcanzara una extension de 400 hectareas; incluyendo alrededor d
hectareas que son quintas campestres.

En los fraccionamientos autorizados existen 262 lotes, de los cuales el mayor alcanza una superficie de 3,0
localizado en el Portal del Huajuco y el menor deeh IAbgancias.

El area municipal del fraccionamiento Portal del Huajuco queda dentro de los limites del monumento natural Ce
la Silla.

De las 28.31 hectareas que ocupan los equipangentissyde la zona 19.05 son de recreacion y deportes, 4.3
hectareas de educacion y 2 de iglesias. Ninguno, excepto las de los colegios particulares, cubren los requerin
locales de la poblacion. Los comercios y servicios son insuficientesU®eZ.2)ialdla zona requiere la
realizacion de obras viales y de infraestructura a corto plazo. En la zona se observan invasiones al derecho
del antiguo Camino a Villa de Santiago.

Si se considera que el area total de la zona es de 487.31y hpatdieeas® apta para el desarrollo urbano
alcanza 8.90, el &rea aprovechable de la zona seria de 329.13 hectareas, suponiendo que del total del area ¢
fuera para uso habitacional se tendrian 292.38‘hed@te3% para otros usos.

4Incluye la seccién de areas publicas destinadas a vialidad y parques.
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3.1.4. Zonha Bola

La zona se localiza al Sur de la carretera nacional; colinda al Oeste con la-EbbaevitdiealhEste con la

zona de El Barro y al Sur con Parque Nacional Cumbres de Monterrey, alcanza una extension territorial de 7
hectareas. Se@eso principal es el camino a La Bola con una seccién vial menor a los 7.60 m y sin banquetas, ¢
camino se bifurada altura del poblado para comunicarlo con los desarrollos nuevos. Los demas accesos (4) <
de tipo local y sin estructura vial ddealejon Héctor Gomez, camino de la Sierra) el camino de acceso al
fraccionamiento Las Estancias funciona como cuello de botella, porgue no tiene la seccidn vial minima reglams
que indica la Ley (12 m).

Las caracteristicas de la zona corres@otatede un poblado. Las quintas (residenciales) que ahi se ubican no
modifican aln su cardcter rastico. En la zona solo un fraccionamiento campestre estéa autorizado con 39 lotes,
unico desarrollo que presenta traza de estructura urbandesasriatedos presentan subdivisiones.

De acuerdo con el Censo General de Poblacion del 2000, la zona cuenta con 817 habitantes, que distribuidos
697.65 hectareas que ocupa la zona, presenta una densidad bruta promedio de 1.17 legbiinses / hectar
considera que el area urbanizada alcanza casi 109 hectareas, la densidad neta promedio de la zona es de
habitantes / hectarea (ver cuadro US.2).

El uso del suelo preponderante es habitacional con 73.49 hectareas y el equipamimecticapa. 26.2
Frente al fraccionamiento ALas Diligenciasd y col
gue para la poblacion de la zona representa la Unica posibilidad de atencion médica de urgencias. El area mu
existentes de 4.16 hectareas no esta habilitada. En la zona se localiza el Templo de los Sagrados Corazone
Jesus, Maria y José, ambos elementos funcionan como nodos porque atraen grandes cantidades de person:
vialidad de acceso a este templo tiene ciba seficiente (7 metros) sin banquetas, parcialmente alumbrado y
con puestos sobre la via frente al templo.

El comercio y abasto de la zona alcanza una ocupacion del suelo de 4.10 hectareas, que por su caracter regic
ubican sobre la carretara gitienden adecuadamente las necesidades de la poblacion del lugar.

Sobre el cauce del Arroyo La Chueca, a la altura del poblado existen asentamientos humanos, en riesgo.

Considerando que el uso predominante en la zona es el habitacional 10&3%eqose esal 60% del area
aprovechable, y que la zona tiene una superficie total de 710.31 hectareas y que 426.18 corresponderian
minimo al uso habitacional y 284.13 hectareas a otros usos, entre los que se incluiria un centro de barrio.

3.1.5Zona El Barro

La zona se localiza al Sur de la carretera nacional; colinda al Oeste con la zona de La Bola; al Este con el mu
de Santiago, N. L. y al Sur con la zona del Parque Nacional Cumbres de Monterrey, tiene una superficie to
844.77 heé@reaSy una poblacion de 1,140 habRaotesuna densidad bruta promedio de 1.32 habitantes /

hectarea y una densidad neta de 7.60 habitantes / hectarea (ver cuadro US.2). El area de la zona abarca 8

5Ver Cuadro US.1.
6 De acuerdo a los AGEBS del Censo General de Poblacién del 20@h|daalmaalos
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hectéreas (ver cuadro US.3), de las cuaB@sebt&n ocupadas, distribuyéndose los usos de la forma siguiente:
uso habitacional 112.56 hectareas, de las cuales 21.7 estan ocupadas por viviendas permanentes (tipo reside
popular), las restantes estdn ocupadas por viviendas temporajessiitg)o laasnequipamientos y servicios
ocupan 34.04 hectareas, de las cuales 30.19 son instalaciones recreativas y/o deportivas de tipo regional, e
restante es ocupada por servicios que no cubren las necesidades de la poblacién local.

En la zonaxisten, ademas de los lotes del poblado, 404 lotes autorizados a los fraccionamientos El Barro (pobl
y El Barro (campestre), en donde la superficie promedio de los lotes 2&ldet2, iTéhor de una superficie

de 377.00%4de la zona urbaniaak localiza dentro del poblado, el lote mayor de una superficie dé 25,696.70 m
en el fraccionamiento campestre El Barro. Las areas municipales abarcan una extensién de 33.26 hectarea
cuadro US.3). En el fraccionamiento campestre El Batemielitvdae usos del suelo reporta la ocupacién con
viviendas del area municipal. El uso comercial se da basicamente sobre la carretera, el que se da al interi
minimo y no cubre adecuadamente las necesidades de la poblacion del lugar.

La zona cuenton dos accesos: Cementos Mexicanos, pavimentada con una seccion vial de 11.80 m c
banquetas en el tramo colindante a las instalaciones del Centro Recreativo Cemex, reduciendo la seccion vial
m y banquetas a la altura de la bifurcacién deéstrgaaeduce a 6.00 m en donde el camino se presenta de
terraceria (Camino a El Barro). En los limites con Santiago se localiza el otro acceso, es de terraceria sin bant
y de una seccion vial de aproximadamente 7.00 m y se conecta con kB&aimiha &r&za vial es de tipo

troncal, se presenta irregular y angosta (excepto en las zonas habilitadas de los fraccionamientos autorizados)
de las areas rusticas y/o poblados.

Si consideramos que el area de aprovechamiento de la zora5shewtéb€és y que el uso predominante para

el &rea de estudio es el habitacional, el &rea minima para uso habitacional es de 303.81 hectareas y el maxim
otros usos es de 202.54 hectareas, debiendo quedar dentro de esta Ultima el area alocesspordbent

barrio que debera estar localizado estratégicamente para el facil acceso de la poblacion actual y futura.

3.1.6. Zona de Los Cristales

La zona se localiza al Norte de la carretera nacional; colinda al Oeste con la zona &l éJdomak Este co
Santiago y al Norte con la zona de la Sierra de la Silla tiene una extension territorial de 777.65 hectareas, cc
poblacion total, segun el Censo del 2000 de 1,749 habitantes, una densidad bruta 2.28 habitantes/ hectarea
densidadata de 6.36 habitantes / hectareas. (ver cuadro US.2).

De las 764.48 hectareas (ver cuadro US.Z.3) de la zona 541.7 estan urbanizadas y presentan una ocupacic
suelo de 274.84 hectareas (ver cuadro US.Z.3) correspondiendo 220.45 a us®hdbitacodred ysos

representando, el primero el 40% y el segundo el 9% del area urbanizada; el 60% restante no presenta ust
cuadro US.Z.1), de las 46.30 hectareas ocupadas por equipamientos y servicios 26.76 corresponden a instala
deportivas dmbertura regional y 8.76 hectéareas a servicios que no cubren los requerimientos de la poblacion
lugar mismo que se desplaza a otras zonas o bien mas cominmente hasta el area Metropolitana de Monterrey

Los accesos a la zona son de terraceria ¢om getamo mayor a 10 metros, sin banquetas excepto en el

fraccionamiento Los Cristales con calles de 8.3 m y la calle Pingo de 9.5 m, y el acceso a Las Misiones q
presenta pavimentado y en algunos tramos con banquetas. La traza vial gsstaegtilsicaade poblados
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rusticos de grandes lotes. Un buen porcentaje de la vialidad existente no tiene las secciones viales minimas e
en zonas urbanas.

Los fraccionamientos autorizados en su totalidad son de clase campestres alcar2&h2Ahhaeardas
con 208 lotes, con superficie de lotes minima deefi3Ras Jaras y maxima de 18,429.¢0 =l
fraccionamiento Las Margaritas (ver cuadro US.8).

Las areas municipales abarcan una extension de 10 hectareas que no estarvaabditadas®nEn el

cruce del Arroyo La Chueca se observan asentamientos, que aparentan &gpaireegulazes nimero

catastral en el plano de modernizacion, pero no se localizan en el padron catastral). Estos deberan reubic
también se obsarla ocupacion del derecho de via del antiguo camino a la Villa de Santiago y en algunas otr
vialidades. (ver plano usos del suelo).

El comercio y el abasto en la zona son insuficientes. Si se considera que el area aprovechable en la zona
777.65 hetéreas y que el uso predominante propuesto para el area de estudio en el habitacional (por lo menc
60%) el area minima para uso habitacional es de 466.59 hectareas y el maximo para otros usos es de 3.
hectareas incluyendo el area correspordientsoale barrio.

Las caracteristicas de poblado que aun prevalecen en la zona, la diversidad de tamafios, predios y lotes exist
la traza irregular y angosta de la vialidad, y el ambiente rustico que todavia se observa en la zona, en contras
el acelerado crecimiento que se observan en otras zonas del area de estudio, permite establecer el desarrollc
zona al corto plazo.

3.1.7. Zona Parque Cumbres

La zona se localiza al Sur de la carretera nacional, colinda al Oeste coteeSaruRiegpi, al Este con el
municipio de Santiago; al Sur con el municipio de Santa Catarina; colindando al Norte con laEona de Valle /
Diente, La Bola y El Barro, y alcanza una extension territorial de 7,878.55 hectareas, de las cuales 6,9:
hectareascorresponden a las areas contenidas dentro del Parque Cumbres de Monterrey, y 943.05 hectéare
correspondientes al Parque Estatal La Estanzuela.

El censo general de poblacion del 2000 del INEGI no reporta poblacién. De acuerdolevarghrejeniti® de

de usos del suelo, en la zona se observa, de manera esporadica el uso habitacional campestre, la explotaci
acuiferos, el uso recreativo, especialmente el desarrollado en el Parque La Estanzuela y algunos usos derivac
forestal.

Lazona cuenta con los accesos siguientes: Camino al Diente, La Bola, El Barro y el acceso al Parque Esta
Estanzuela. Los 3 primeros son caminos vecinales de terraceria con un ancho de via de no més de 6.00 m, el
se presenta pavimentado, sirubtg]y con un ancho de via de 8.00 m.

”De acuerdo a los datos del poligono del decreto del Parque Natural Cumbres de Monterrey.
8De acuerdo al archivo digital del Municipio de Monterrey.
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3.1.8. Zona Sierra de la Silla

Se localiza al Norte de la carretera nacional; colinda al Oeste con el municipio de Guadalupe, N. L; al Este
limite municipal de Santiago N. L; al Norte con el municigeo yWalJsur con las zonas: La Estanzuela, EI Uro

y Los Cristales, alcanza una extension territorial de 1,459.17 hectareas de las cuales 1,253.17 correspond
Monumento Natural Cerro de la Silla'y 206.00 al Area Natural Sierra de la Silla.

De acuerdoon el Censo General de Poblacion del 2000, en la zona se pueden contabilizar los residentes de
fraccionamientos Nogales de la Sierra e Ignacio M. Altamirano, poblacion que queda incluida en la zona
Estanzuela del poligono del Monumento lidatareis de estos fraccionamientos quedaron dentro del limite del
parque.

Algunas &reas colindantes a los fraccionamientos habitacionales son irregulares y ademas tienen usos
explicitamente quedan prohibidos en las areas de preservacion natural.

La zona presenta los accesos siguientes: el camino hacia el fraccionamiento el Milagro; en el fraccionam
Fomerrey 45 la calle Paseo de las Flores; en el fraccionamiento Nogales de la Sierra, todas las calles que col
con el Cerro, en Los Cristales|le de Los Remates, la de los Pingos y la via Encinos.

Existe una area municipal de 6.69 hectareas autorizada al fraccionamiento Los Cristales que qued6 dentro de

Natur al Protegida ASierra de | alos§uekefigdadanormatividadade q u e
las Areas Naturales Protegidas.

3.2 Usos y destinos

La distribucion general de las areas se detalla en el cuadro US.1

Cuadro US.1 Cuadro General de Areas

. SUPERFICIE
AREA O ZONA
Has %

Areas naturales protegidas 9337.72 63.28
Area urbana o urbanizada 2338.26 15.86
Area para el crecimiento urbano o urbanizable 2253.00 15.26
Predios con pendientes mayores al 45% 751.00 5.08
Areas de Arroyos 76.12 0.51
Area total de la zona de estudio 14,756.10 100.00

Fuente: Andlisis de areas, Patronato Cafion del Huajuco.
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De acuerdo con el Censo General de Poblacién del afio 2000 del INEGI, en el aresidi BR4jludo
habitantes para una densidad bruta promedio de 1.5 habitantes / hectarea. Considerando que en las &
protegidas estan restringidos los usos habitacionales, la densidad bruta promedio en el resto de la zona rest
4.2 habitantes / tdea, considerando solo el area urbanizada la densidad es de 16.3 habitantes / hectéarea, (
acuerdo con el censo de poblacién). La densidad mas alta se presenta en la zona de La Estanzuela tiene 1
habitantes y un area de 456.88 hectareas, plar degsidad bruta promedio de la zona es de 35.15 habitantes /
hectarea (ver cuadro US.2 densidades de poblacion). En los fraccionamientos de Fomerrey se presenta
densidades mas altas de la zona, en promedio 200 habitantes / hectarea.

La densidad gmblacion mas baja del area de estudio la presenta la zona del \Zadlaetéd\ltpa que de
acuerdo al Censo de Poblacion del 2000, en 2,023 hectareas, 1,036 habitantes resultando una densidad
promedio de 0.5 habitantes / hectarea. (ver c@adro US.

Cuadro US.2 Densidades de Poblacion por Zonas

7ONAS Poblacion Hectéreas Habitantes / Has.
Hab./ Zona | Total /Zona| Ocupada Zona Ocupada

Estanzuela 16,400 456.89 216.96 35.15 75.58
Valle Alto El Diente 1036 2023.18 370.05 0.51 2.79
El Uro 972 500.53 162.50 1.94 5.98
La Bola 817 697.65 108.22 1.17 7.53
Los Cristales 1749 764.48 274.85 2.28 6.36
El Barro 1140 862.92 149.83 1.32 7.60
Preservacion Natural - 112.8 * - - -
Total 22,114 5418.36 1282.41 4.07 17.23

Fuente: Censo 200 del I. N. E. G. I. Y analisis de densidades del Patronato del Cafién del Huajuco.

* Corresponde a superficie del Fraccionamiento A EI Renaci mi

De las 14,756.10 hectareas que comprenden la zona, 9,337.72 correspomdéuradesirpestegidas
decretaddpor el estado y la federacion y actualmente son terrendd dorestateyg destinos.

De las restantes 5,418.38 hectareas 2,338.26 corresponden al area urbana actual compuesta por los poblados
Barro, Los Cristsld_a Bola, El Uro, La Estanzuela y por 37 fraccionamientos (ver cuadro US.3) y diversc
comercios y equipamientos (ver cuadro US.5); 2,253.00 hectareas se encuentran sin uso y de acuerdo al anal
aptitud territorial para el desarrollo urban@sdadditdes para reserva de crecimiento o la urbanizacion; 751.00
hectareas son predios no aprovechables para desarrollo urbano por tener pendientes mayores al 45% vy
hectareas son cauces de artbyos.

De las 2338.26 hectareas del area urbanale2Tuél,% tiene uso de suelo habitacional; el 14.08% uso
de equipamiento y servicios; el 13.37% tiene destino de vialidad; el 5.70% tiene destino areas munici

‘Decreto de L2mites del AfParque Nacional Cumbr esgidd®errMont errey
de la Silla.

10En los términos de la Ley Forestal.

11Toma en cuenta el ancho de 20.00 m. promedio como derededatemaseos.

48



@f GOBIERNO MUNICIPAL
. ;% pe MONTERREY
I Y 2009 - 2012

el 2.86% uso comercial, el 0.49% uso industrial de bajo riesgo; el 4.71% sonoarayos y suel
pendiente mayor al 45.00%; y el 31.38% es suelo baldio (ver cuadro US.5).

Como puede apreciarse, el uso actual predominante en la zona es el habitacional y suponiendo
cuando menos el 60.00% del suelo baldio (733.61 hectareas), es demtarkets f6éran para uso
habitacional, se mantendria este uso como predominante en la zona con el 53.53% del total.

AREAS

E=] POR URBANIZAR 2253.00 Has.

MONUMENTO NATURAL CERRQ DE LA SILLA
17,8

1}
e L L
» :

[77] URBANIZADAS 2338.26 Has.

CON PENDIENTES DEL 45% Y MAS 751 Has.

[[7] DEPRESERVACION NATURAL 9337.72 Has.

"% DE ARROYOS 76.12 Has.

TOTAL=14756 Has.

\
| PARQUE NACIONAL CUMBRES

DE MON'WERREY

PARQUE NACIONAL CUMBRES DE MONTERREY PARQUE NATUR?

LA ESTANZUELA |

Cuadro US.3* Fraccionamientos autorizados en la Zona del Huajuco

AREATOTAL AREAVIAL (iCibal LOTIFICADA PROMEDI  LOTES | ANO| CLASE
Granja Postal 106,310 tn 27,180 A 11,960 A 67,164 A 346 rA 194 1958 C
Valle Alto 319,423 90,458 fn 36,716 fn 192,247 tn 587 rA 327 1964 C
Las Margaritas 1,433,377%m| 17,485 36,493 fn 242,497 tn 3,674rh 66 1969 C
Las Jaras 133,534 tn 26,4418 | e 107,092 tn 1,878 th 57 1972 C
El Pinito 341,978 fn 45,804 i 37,464 fn 216,900 ™ 3,943 rh 55 1976/ CR
Las Diligencias 89,547 A 7,543 th 12,138 i 69,789 A 1,789 rh 39 1977, C
El Barro 170,988¢ 26,187 fn 24,237 fn 120,573 tn 1,526 i 79 1977 CR
H. Santa Lucia 345,978t | 76,081/ | 41,673 225,555 5,783 h 39 1978 C
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Los Cristales (Poblad|{ 810,000 n 35,038 A 66,926 A 379,248 fn 9,029 rh 42 1983 CR
Ignacio M. Altamiréno 46,638 A 14,496 f 5,080rh 27,062 A 150 rA 180 1984 HUPR
El Barro (Campestre)| 1,870,876%m| 142,325 | 308,463t 916,157 fn 2,819 325 1985 CR
Cafiada del Sur 372,120 fn 36,620 A 80,403 fn 242,506 2,922 h 83 1987 C
Manantiales del Dient| 222,316 n 21,636/ | - 192,239 fn 2,316 rh 83 1988 C
Bugambilias 119,065 | 19,126 f 3,807 th 96,032 tn 1,298 th 74 1988 C
Lomas de Valle Alto 203,007 in | 19,428/ | 26,650 A 127,178 tn 3,437t 37 1988 C
Fomerrey 45 227,567 84,467 A 29,125/ 114,326 tn 119n7? 956 1990 HUPR
Hda. Los Encinos 200,000 | 37,300 A/ | 40,500 A 120,580 tn 1,325 th 91 1990 C
Fomerrey Estanzuela| 29,888 fh 10,389/ | ----mm-ee- 19,499 115 rA 169 1991 HUPR
Portal del Huajuco 636,299 | 87,794/ | 128,020 | 350,453 fn 1,571 223 1991 C
Los Cristales 496,391t | 68,940 /1 | 40,114 fn 223,526 tn 5,198 th 43 1992 C
Nogales de la Sierra | 266,707t | 65,659/ |  ---------- 103,132 fn 130 A 792 1993| HUPR
El Milagro 10,284 i 2014 h 2480 A 8,279 th 100 rA 82 1993 HUPR
Renacimiento 12% 768,445 | 106,513 | 142,958 tn 423,059 1,863 th 220(7c) | 1994 HUI
San Gabriel 72,000 A 12,7728 | --meee- 50,520 A 935 rA 54 1997 HUI
Bosquencinos 1°y 2°| 255,902 | 20,103 & | 30,708 f 130,690 fn 438 A 298 1999| HUI
Las Estancias 1°y 2°| 675,307 fn 36,826 A | 124,613 283,069 ™ 2211 128 2000 HUI
Renacimiento 3°y 4°| 359,834 n 41,907 34,765 fn 291,191 tn 2,110 ih 138 2000 HUI
Rincoén de los Encinoy 9,163t |  -------mm- 1,295 th 7,621 rh 586 M 13 2000 HUI
La Escondida 57,832 fn 20,135 A 6,449 th 30, 896 M 197 A 156(1c) | 2000 HUI
Sierra Alta 2° Sector 211,032 63,796 A 26,837 118,269 tn 558 rA 212 2000 HUI
Sierra Alta 18ec. 268,798 fn 61,012 A 36,433 i 171,352 tn 702 A 244 2001 HUI
Sierra Alta 38ec. 329,406r7 78,201k 48,787 198,628 tn 711 A 279 2001| HUI
La Paz (Palmares) 170,225 tn 55,948 15,730/ 92,530 A 554 rA 167 2002 HUI
Las Jacarandas 20,197 & 4,812rh 2,236 13148 525 25 2001| HUI
Bosques de Valle altg 77,925 #n 26,048k 7,615 43,6427 454 A 96 2001 HUI
La Herradura 1,363,092M| 16,513 115,821f 408,601 fn 714 A 572 2002 HUI
El Vergel 81,158 A 21,174 8,232rh 48,380 m 396 rA 122 2002 HUI
Totales 13,172,606 | 1,528,1#h2 | 1,534,7282 | 6,443,662 951 A 6768

C.- Fraccionamiento campestre
HUPR.Fraccionamiento habitacional de urbanizacion progresiva regularizado
HUI- Fraccionamiento Habitacional de Urbanizacion Inmediata
HCSU}tHabitacional Comercial y Servicios, Urbanizacién inmediata

CR: Fraccionamiento campesgalarizado

12Corresponde a el area autorizada al fracc., la cuantificacion de areas reporta una dimension fnayor, 71,595.93 m
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Cuadro US. 4* Fraccionamientos catitifidad autorizada en el Area de la Zona del Huajuco.

AREA AREA AREA LOTE TOTAL DI , ¢

AREA TOTA| VIAL MUNICIPAL| LOTIFICADA PROMEDIO LOTES ANO| CLASE
Sierra Alta 4,208,792m| 215,000 |  ---------- 2,382,000 868 rA 2,286 1999| HCSUI
Urbanizadora | 74 g3g g 160 A 240 | 2000 HUI
ETA
Bancrecer 197,471 tn 120 4 789 2000; HUI
P. Ernesto Milrl 189,976 75,941/ 17,113k 96,921 128 A 754(2c) | 2000, HUI
1N 9
M.E. Yga Asar{ 24,392 # Seg(n % de 36 |2001 Hul
pendiente.
Sixto Flores 17,406 f 42 vivHa 73 2001 HUI
A. GzzSada | 150,000 Seg(n % de 347 | 2001 HUI
pendiente.
El Edén 47,013 i 6,880 rh 6,300 rh 27,086 M 1,504 th 18 2001 HuUI
gz‘i;” M.Garzal g1 158 | 216347 | 8,116 47,745 i 426 A 112 |2001 HuI
Canterias 139,318t | 36,6187 15,001 tn 87,698 438 rA 200 2001 HuUI
valle . 120,399% 31,694 12,275 72,634 A 417 A 174(1c)| SD HUI
Bosquencinos
TOTALES 5,246.86% 387.76iF¢ 58.80517 2,714.084% | = - 5032
HUI: Fraccionamiento Habitacional de Urbanizacién Inmediata
HCSUtHabitacional Comercial y Servicios, Urbanizacion inmediata. (c)- Lotes Comerciales

* Fuentes: Archivos de autorizacion de fraccionamientos de la Secretaria de DesarrdlioidifrisagpoddeComtrol Urbano del
Gobierno del Estado de Nuevo Leon, andlisis y estructuracion del Patronato Cafién del Huajuco.

Cuadro US. 5 Distribucion de Usos del Suelo en el Area Urbana Actual.

USOS DEL SUELO SUPERFICIE
HECTAREAS %
Viviendaemporales (Quinta) 358.33 15.33
Viviendas permanentes (area residencial) 282.55 12.08
Equipamiento y Servicios 329.15 14.08
Comercio y Abasto 66.88 2.86
Industria Ligera de bajo riesgo 11.65 0.49
Areas Municipales 133.38 5.70
Vialidad Actudl 312.54 13.37
Areas no aptas por pendientes > 45% y2arroyos 110.17 4.71
Baldios 733.61 31.38
TOTAL 2,338.26 100.00

Fuente: Levantamiento de usos del suelo del Patronato Cafion del Huajuco.
1)- Incluye area del fraccionaniigtitRenacimiento.
2)- Considera un ancho de 20 m.

51



GACETA MUNICIPAL DE MIONTERREY

En el &rea de estudio la delimitacién del Parque Nacional Cumbres, el Monumento Natural Cerro de la Silla y
Natural Protegida de la Sierra de la Silla marca la zona de preservac®mlcataellajsuperficie de
10,164.84 hectareas. En esta zona los usos del suelo se encuentran regulados por los decretos correspondie
excepcion de las siguientes:

- En el Parque Nacional Cumbres de Monterrey se localizan &nsasateoentos Renacimiento, El Barro y
Cafada del Sur que en conjunto alcanzan una extension territorial de 146.98 hectéreas (ver cuadro US.6).

- En el Monumento Natural Cerro de la Silla algunas areas de los fraccionamientos Nogalesiaé/lla Sierra, Igna
Altamirano, Portal del Huajuco y Los Cristales que en conjunto ocupan 44.38 hectéareas, (ver cuadro US.6).

- Algunas quintas campestres que por su densidad de construccion actual, resultan compatibles con los usc

suelo establecidos para laaszde preservacion natural.

Cuadro US.6 Fraccionamientos ubicados dentro del Parque Nacional Cumbres de Monterrey vy el
Monumento Natural Cerro de la Silla

SUPERFICIE
FRACCIONAMIENTOS METROS 2 HECTAREAS

Monumento Natural Cerro de la silla
Nogales da Sierra 76,664.00 7.66
I. M. Altamirano 30,360.15 3.03
Portal del Huajuco 243,295.00 24.32
Los Cristales * 93,709.11 9.37
SUBTOTAL 444,028.26 44.38
Parque Nacional o0Cumb|
Renacimiento 16 128, 2711282
El Barro 336,070.00 33.61
Cafada del Sur * 5,452.11 .54
SUBTOTAL 16 469, 8(146.98
TOTAL 16 913, 829.191.36

Fuentes: Archivos de autorizacion de fraccionamientos de la Secretaria de Desarrollo Urbano del municipialglde Control Urbano
Gobierno del Estado de Nuevo Leon, analisis y estructuracion del Patronato Cafion del Hujauco.
* incluye area municipal lackien el Area Natural Protegida de la Sierra de la Silla.

La vialidad de la zona es de tipo lineal o troncal caracterizada por el acceso principal que se da a través
carretera nacional No.85 y los enlaces troncales de vias secundariasuelsdargalide la misma y por

toda la zona. Si se considera que la carretera presenta un derecho de via federal de 40 metros y un hacinar
vial de 64 metros la mayoria de las vialidades existentes son caminos de terraceria que dan sicceso a las q
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campestres con una seccion vial habilitada de 7 metros promedio; y que para el acceso a los nue
fraccionamientos se considera una seccion vial promedio de 20 metros, el area vial de la zona ocupa 268 hect?

Las areas de equipamiento exidtentean 329.15 hectareas, segun se sefiala en el cuadro US.5 y con la
distribucion que se marca en el cuadro US.7. Destacan los equipamientos recreativos, que si se le suman |
hectareas con factibilidad autorizada a los fraccionamientos Siedraé\ltdidjoco y La Herradura, este uso
alcanzara una extension de 363.15 hectareas.

Las areas municipales ocupan 153.47 hectareas, de las cuales solo 14.6 hectareas estan habilitadas como p:
y/o jardines, 12.4 hectareas (ver plano ocupacionctyalistelasuelo) estdn ocupadas por escuelas y
eguipamientos asistenciales, las 106 hectareas restantes se presentan baldias.

En la zona existen algunas industrias de tipmligemtaminante (laboratorios, distribuidoras, agro industria, etc.)
queocupan alrededor de 11.65 hectareas.
Los derechos de via de las redes de infraestructura de la zona, ocupan alrededor de138.65 hectéareas.

El acceso a la zona por la carretera nacional Num. 85 y enlaces troncales de vias secundaria de terraceria, 1
funcionales por muchos afios para los desarrollos campestres y equipamientos recreativos existentes en la zol
embargo, a partir de 1984, con la aprobacion sin planeacion de los fraccionamientos habitacionales de urbani
progresiva Ignacio M.miilano, Fomerrey 45, Fomerrey La Estanzuela, Nogales de la Sierra y ElI Milagro, I
vialidad, el transporte y los equipamientos de la zona resultan insuficientes; las obras y proyectos de vialic
servicios no atienden de manera efectiva las necesidddepoplacion, principalmente en la zona de La
Estanzuela.

Cuadro US.7 Distribucion de Areas de Equipamiento y Servicios.

USOS DEL SUELO SUPERFICIE %
Educacion 33.63 10.5
Alojamiento 3.88 1.1
Asistencia Social 9.00 2.4
Recreacion y Deportes 191.38 58.5
Servicios Personales 16.39 5.0
Servicios Religiosos 15.64 5.1
Cementerios 36.85 11.3
Bodegas 16.05 4.3
Transporte 6.33 2.00
TOTAL 329.15 100.00

Fuente: Direccion de Proyectos y Planeacion Urbana del Municipio de Monterrey y levantamiento de usos de suelo del Patronat

Cafion del Huajuco.

13 Con apoyo en reporte del levantamiento de usos del suelo y base de datos de equipamiento de la DirecciGead®rfProyectos y Plan
Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano del municipio de Monterrey.
14Incluye areas ocupadas por tanques de alnestertenzgua y derechos de via de C.F.E., considerando un paso de 35 m.
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A partir de 1994 en la zona se vienen incorporando otros usos que, involucran la realizaciébrds ywna serie de
proyectos que se van realizando de manera parcial y limitada, acrecentando las deficiencias y problematica
equipamientos, servicios, vialidad y transporte que padece la poblacion asentada, complicandose, aliin mas, el
con la apertura dezbna al desarrollo urdagtio implica una serie de problemas importantes: en materia vial, se
presentan problemas de comunicacion e interconexion entre fraccionamientos, asimismo en la dotacio
eguipamiento y servicios, en algunas zonas, gtineipalira Estanzuela, donde la poblacion de bajos ingresos
resulta mas afectada ya que no cuenta con recursos suficientes para desplazarse a cubrir sus requerimier
necesidades.

Se observan invasiones de asentamientos humanos en algunos cposekesimeando: arroyo El Calabozo,

a la altura de La Estanzuela, con acceso por el vado que atraviesa el Antiguo Camino a Villa de Santiago y
camino a La Lagrima (ver plano de usos del suelo); en el arroyo La Chueca, a la altura aetgpobiédo La Bol

y paralelo al camino al Circulo Mercantil, en su cruce con el antiguo Camino a Villa de Santiago, a la altura ¢
Jaras (ver plano de usos del suelo).

También se observan invasiones al derecho de via de C.F.E. en el tramo queateandgsébpocipando
aproximadamente una hectarea. Sobre el eje del acueducto se observan lotes del fraccionamiento Lomas de
Alto que estan invadiendo el derecho de paso. En el antiguo camino a Villa de Santiago, se observan invasior
algunos dsus tramos (ver plano de usos del suelo).

A partir de 1994, en la zona se vienen incorporando otros usos que involucran la realizacién parcial y limitada
obras y proyectos que se ejecutan en la zona y que no cubren de miresretpatiiaitos de la

poblacion. Esta situacién se complica mas a partir de 1999 en que se aprueba el Plan Municipal de Desz
Urbano de Monterrey, implicando con esto la apertura de la zona al desarrollo urbano.

Cuadro US.8 Caracteristicagrdecionamientos por zonas del Cafon.
Caracteristicas o o o )
IS £ IS 9
de = = = 5 E
Datificacion = s s :S %'é
2 | 2 8.1 8|cy| 8 § | &S
¢ &s | &s| & | & |58| 5| 2L |58 5 | &
a8 a2 45 o C L g s g— Q5 8 S o
Fraccionamiento = 5= s = s E |85 ¥ | 28 |88 = TZ
Granja Postal 346 | 1474.00| 332.50| 950 | 51.33 | 16.68| 44.65| 194 | 146| 75.26 10.61
(Estanzuela)
Ignacio M 150 | 152.00 | 147.00| 500 | 800 |16.00| 19.00| 180 |158| 87.78 4.6
Altamirano
Fomerrey 45 119 | 37057 | 105.00| 7.00 | 40.83 | 15.00| 30.18| 956 |956| 100.00%  22.7
El Milagro 100 | 105.00 | 9450 | 650 | 7.00 | 15.00| 1500 8 | 0 | 0.00 1.0(
Fomerrey 115 | 217.00 | 105.00| 7.00 | 19.31 | 15.00| 15.00| 169 | 154| 91.12 2.9(
Estanzuela
Nogales de la Sierl 130 | 502.90 | 94.03 | 820 | 37.63 | 9.50| 31.10| 792 |792| 100.00*  26.6
La Escondida 199 | 48252 | 162.00| 7.76 | 19.85 | 10.15| 32.91| 156(1C) 27  17.20 5.7

15 Aprobacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Monterrey.
16De acuerdo a los parametros establecidos en las normas para el Desarrollo Urbano
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Sub-total 2530 |2233 87.87 74.D
valle Alto 587 | 2859.93| 330.00| 10.94 | 42.38 | 19.37| 63.41| 327 |158| 48.32 31.9
(ValleAlto)
El Pinito 3943 | 10880.00| 1667.00 21.00 | 120.00| 38.00|146.00 55 | 6 | 10.91 34.14
Cafiada del Sur 2922 | 5340.00 | 2045.00 19.50 | 85.00 | 73.50/138.0d 83 | 9 | 1084 37.2
'\D"iirr‘]?:“a'es d4 2316 | 28030.80| 121550 10.00 | 52.39 | 28.52| 89.23| 83 0 | 0.00 222
Bugambilias 1298 | 2048.68| 1053.40 19.24 | 93.00 | 42.00| 75.04| 74 | 39| 52.70 11.91
Lomas de Valle Alt| 3437 | 5555.25 | 2500.000 37.00 | 124.30| 18.85/120.1d 37 | 28| 75.68 20.3|
Hda. Los Encinos | 1325 | 1892.00 | 1212.000 9.00 | 55.00 | 23.00| 68.50| 91 | 21| 23.08 20.0!
San Gabriel 935 | 2319.90| 712.20| 11.24 | 36.50 | 20.00| 83.70| 54 | 24 | 44.44 7.2(

H o]
g(?sq“enc'“os 1| 438 | 1012.80| 298.00| 10.35 | 72.00 | 14.41| 48.00| 298 | 84 | 28.19 25.5f
;as Estancia® ly | 5517 | 500000 | 1001.90 21.17 | 64.77 | 21.57| 11049 128 | 4 | 3.13 67.5!
Rincon —de oy a5 | 73513 | 508.13| 15.00 | 43.68 | 12.96| 32.97| 13 0 | 0.0 0.9’
Encinos
Sierra Alta 2° Sect{ 568 | 2208.40 | 300.00| 43.19 | 12.00 | 20.00| 55.90| 212 | 0 | 0.00 2111
Sierra Alta ler. Se{ 702 | 2000.00 | 497.80| 11.49 | 48.36 | 15.68| 50.99| 244 | 0 | 0.00 26.8
Sierra Alta 3er. Sed 711.93| 1932.46 | 352.36| 10.00 | 44.23 | 12.56| 4554| 279 | 0 | 0.00 32.9]
La Paz (Palmares)| 554.07| 1934.11| 236.07| 8.00 | 41.63 | 7.65| 68.77| 167 | 0 | 0.00 17.0
Las Jacarandas | 525.92| 616.00 | 478.40| 14.72 | 22.00 | 27.78| 32.69| 25 | 0 | 0.00 2.0]
Z(t’jq“es de Vall y5460| 1836.13| 239.56| 11.75 | 60.30 | 19.88| 4024| 96 | 0 | 0.00 7.74

Sub-total 2266 | 373| 6.08 386.3
'('SSB;'(')?e”C'aS 1789 | 2306.80 | 1125.00 24.00 | 50.00 | 42.98| 88.70| 39 | 54 | 100.00* 8.9(
Portal del Huajuco| 1571 | 3032.90 | 1200.00 27.03 | 66.73 | 13.74| 72.52| 223 | 78 | 34.98 63.6!
La Herradura 711.93| 1608.41| 527.58| 17.86 | 37.69 | 17.06| 60.30| 572 | 0 0 136.3
El Vergel 554.07| 292.57 | 728.54| 10.61 | 22.33 | 20.64| 51.60| 122 | © 0 8.1

Sub-total 956 | 132| 7.24 216.9
H. Santa Lucia 5783 | 8004.60 | 5000.62 45.50 | 94.00 | 41.00|128.0d 39 | 10| 25.64 345
(La Bola)

Sub-total 39 | 10| 2564 34.5
Las Jaras 1878 | 4368.00| 739.20| 17.90 | 80.00 | 15.56| 78.96| 57 | 54 | 94.74 13.3
(Los Cristales)
Las Margaritas 3674 | 18429.00| 1710.00 25.00 | 296.23| 40.00|191.00 66 | 27 | 4091 | 143.3
Los Cristales 9509 | 20067.00 3056.00 25.10 | 179.80| 85.10/192.7d 42 | 40 | 95.24 81.0f
(Poblado)
Los Cristales 5198 | 6940.40 | 4642.15 21.98 | 110.06| 16.55|111.00 43 | 13 | 30.23 49 6

Sub-total 208 | 134| 64.42 | 287.9)
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