AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2015-2018

AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
PRESENTE.-

A los integrantes de la Comisién de Hacienda y Patrimonio Municipales del Ayuntamiento de Monterrey, con
fundamento en lo establecido en los articulos 36, fracciones IlI, V, y XI, 37, fracciones I, incisos a) y c), y Il],
inciso b), e), y h), 38, 40 fraccién I, 42 y 43 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leé6n; 20, 22,
25, fraccién 1V, incisos f), g) v j), y 27 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Leon,
nos fue turnado para su estudio y andlisis, la documentacién relativa a un inmueble propiedad municipal,
considerado area vial, ubicado en el cruce de la calle Flor de Piedra y el Camino al Diente, en la entrada del
fraccionamiento Flor de Piedra, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con la finalidad de que sea
autorizado otorgar en comodato una superficie de 12.95 metros cuadrados, dentro de un inmueble de mayor
extension, a favor de la Asociacién de Vecinos Residencial Flor de Piedra, Asociacion Civil, con el objeto de
utilizar la superficie y seguir contando con caseta de vigilancia al servicio de los vecinos del fraccionamiento
Flor de Piedra, en Monterrey, Nuevo Ledn, por lo cual se elaboré el presente Dictamen, mismo que tiene como
base los siguientes:

ANTECEDENTES

I.  En fecha 07de junio de 2018, la C. Maria Eugenia Santana Juan, Representante Legal de la Asociacion de
Vecinos Residencial Flor de Piedra, Asociacion Civil, present6 escrito donde solicita el otorgamiento en
comodato de una superficie de 12.95 metros cuadrados de un inmueble de mayor extensioén, ubicado en
la calle Camino al Diente, en la entrada del fraccionamiento Flor de Piedra, en el municipio de Monterrey,
Nuevo Leon, con el objeto de utilizar la superficie y seguir contando con caseta de vigilancia al servicio de
los vecinos del fraccionamiento Flor de Piedra, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Anexando la siguiente documentacion:

a) Escrito presentado en fecha 07 de junio de 2018, donde solicita en comodato la superficie para la caseta
de vigilancia al servicio de la Asociacion de Vecinos Residencial Flor de Piedra, en el municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

b) Escritura publica nimero 2,344 de fecha 25 de febrero de 2014, ante la fe del Licenciado Alejandro
Galvan Salinas, Notario Publico niimero 9, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de
Nuevo Ledn, la cual contiene la constituciéon de una Asociacién Civil denominada Asociacion de Vecinos
Residencial Flor de Piedra, A.C.,, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon,
bajo el nimero 538, volumen 53, libro 11, seccidn Il Asociaciones Civiles, de fecha 18 de marzo de 2014.
Copia del Plano de ubicacién de la caseta de vigilancia.

c) Escritura publica nimero 159,380, de fecha 11 de abril de 2018, pasada ante la fe del Licenciado Evaristo
Ocanas Méndez, Notario Publico nimero 51, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de
Nuevo Leon, que contiene la Asamblea General Ordinaria Anual de Asociados respecto de la Asociacidn de
Vecinos de Residencial Flor de Piedra A.C., asi como el otorgamiento de poderes para que actien en forma
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conjunta o separadamente a favor de los CC. Maria Eugenia Santana Juan, Tomas Medrano Pérez y
Guillermo Barrenechea Santa Ana, Presidente, Secretario y Tesorero de la Asociacién de Vecinos
Residencial Flor de Piedra A.C, manifestando que a la fecha dichos poderes no les han sido modificados,
revocados ni limitados, debidamente inscrito en el Instituto Registral y Catastral de Nuevo Ledn, bajo el
numero 796, volumen 57, libro 16, seccion III asociaciones civiles, de fecha 24 de abril de 2018.

Copia del aviso de recibo de la Comisién Federal de Electricidad, respecto de la caseta de vigilancia del
Fraccionamiento Flor de Piedra, objeto del presente dictamen.

Copia del Contrato de cesién de derechos que le ceden a la C. Maria Eugenia Santana Juan, representante
legal de la Asociacion de Vecinos Residencial Flor de Piedra, A.C., del fraccionamiento Residencial Flor de
Piedra, sobre los contratos con Comision Federal de Electricidad y Agua y Drenaje de Monterrey.

Derivado de la solicitud referida en el Antecedente I, se realizé una revisién del expediente integrado con
la informacion del inmueble, encontrandose:

Copia del oficio DFR0121/2005 de fecha 21 de febrero de 2005, expedido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia del municipio de Monterrey, en el cual se aprueba la modificacion al proyecto para el
fraccionamiento de tipo habitacional, denominado Flor de Piedra, asi como plano de identificacién de
areas, inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio ahora Instituto Registral y Catastral
de Nuevo Ledn, bajo el nimero 766, volumen 174, libro 131, secciéon Fraccionamientos, de fecha 03 de
octubre de 2005.

Levantamiento topografico de la Direccién de Patrimonio de la Tesoreria Municipal, en el cual se indica la
ubicacién y superficie de 12.95 metros cuadrados, solicitada, para que sea otorgada a la Asociacidn de

Vecinos Residencial Flor de Piedra, A.C.

Fotografias de la superficie del inmueble de referencia.
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LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO (AREA MUNICIPAL) UBICADO EN EL
CRUCE DE LA CALLE FLOR DE PIEDRA Y EL CAMINO AL DIENTE EN
EL FRACCIONAMIENTO FLOR DE PIEDRA
COMODATO A FAVOR DE LA ASOCIACION DE VECINOS RESIDENCIAL FLOR DE PIEDRA, A.C.
EXPEDIENTE 34-026-001 SUPERFIECIE DE COMODATO= 12.95 M2

UBICACION SIN ESCALA

AREA VIAL CEDIDA POR EL FRACIONADGR
MEDIDAS Y COLINDANCIAS
AL NORESTE: UN TRAMO EN LINEA RE Sl
COLINDAR COM LA CatLE FLOR B mEDRA. > HTS- A
AL SURESTE: LINEA QUEBRADA EN TRES TRAMOS: EL PRIMERQ
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DE 11§ MTS. A COLINDAR TODOS CON AREA VIAL DE
CALLE FLOR DE PIEDRA. 4

AL SUROESTE: UN TRAMO EN LINEA RECTA DI .
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AL NOROESTE: tIN TRAMG EN LINEA RECTA DE 2,60 MTS. A
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A
COLINDAR CON AREA VIAL DE LA CALLE
CON UNA SUPERFICIE DE 12.95 M2

ESCALA GRAFICA

TESORERIA MUNICIPAL
DIRECCION DE PATRIMONIO
ADMIFESTRAZION 2015-208
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LEVANTO Y REVISO TEVANTO

Por lo anterior, y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Comisiéon de Hacienda y Patrimonio Municipales cuenta con facultades para presentar
ante este Ayuntamiento el presente Dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 36, fracciones
[l y V, 37, fracciones |, incisos a) y c), y 1], inciso b), e), Y H), 38, 40, fraccién I, 42 y 43 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 20, 22, 25, fracciéon 1V, incisos f), g) y j), y 27 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. Que el articulo 33, fraccién 1V, incisos c) y f), de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Leon, establece que es facultad y obligacion del Ayuntamiento, en materia de Patrimonio Municipal, el otorgar
la concesién de bienes del dominio publico o privado municipales, cuando la vigencia de los contratos de
concesion respectivos se extiendan del periodo constitucional del Ayuntamiento, asi como la aprobacion de la
realizaciéon de actos de dominio y la creaciéon de gravamenes cuando su término exceda del periodo
constitucional, sobre bienes de dominio privado.

TERCERO. Que el articulo 171, fraccién II, de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leodn,
establece que el Patrimonio Municipal se constituye, entre otros, por los bienes de dominio publico y de
dominio privado que le correspondan.
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CUARTO. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 203, fraccion I, de la Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Leon, se consideran bienes de dominio publico municipal los inmuebles de uso comun
que adquiera el Municipio.

QUINTO. Que el articulo 56, fraccién 1V, de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, establece
que se requiere de la votaciéon de las dos terceras partes de los integrantes del Ayuntamiento para la
aprobacion de la celebracion de los convenios o contratos que comprometan al Municipio o a sus finanzas por
un plazo mayor al de la Administracién.

SEXTO. Que el articulo 210 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, establece que salvo las excepciones previstas de manera expresa en
esta Ley, las areas de cesion seran inalienables, imprescriptibles e inembargables, no estaran sujetas a accién
reivindicatoria, no podran ser cubiertas en efectivo, no podran ser objeto de enajenacién o gravamen y sélo
podran utilizarse para los fines descritos en este articulo, y dependiendo el tipo de fraccionamiento de que se
trate, por lo que no se deberd cambiar su destino, salvo cuando sea necesario realizar afectaciones con fines de
utilidad publica, en cuyo caso la Autoridad Municipal debera contar con el acuerdo respectivo del Cabildo,
aprobado cuando menos por las dos terceras partes de sus integrantes.

Cuando el Municipio pretenda otorgar alguna concesién sobre areas para su uso, aprovechamiento o
explotacidn a particulares o instituciones de derecho puiblico o privado, ademas de lo establecido en el parrafo
que antecede, sera necesario contar con la aprobaciéon del Congreso del Estado. Las areas de cesién de
fraccionamientos industriales podran ser enajenadas o permutadas por los Municipios para el fin que resulte
de mayor beneficio para el propio Municipio y sus habitantes, sin el requisito de aprobacién del Congreso del
Estado.

SEPTIMO. Que la porcién de superficie del inmueble sera destinada con el objeto de utilizar la superficie y
seguir contando con la caseta de vigilancia, al servicio de los vecinos del fraccionamiento Residencial Flor de
Piedra.

OCTAVO. Que la porcién de superficie del inmueble municipal, objeto del presente Dictamen, se encuentra
destinado al uso comun, y que no se ha venido otorgando fisica y ni material la posesién mediante ninguna
figura juridica a terceros, y resultara de beneficio el area con el objeto de utilizar la superficie y seguir
contando con la caseta de vigilancia al servicio de los vecinos del fraccionamiento Residencial Flor de Piedra.

NOVENO. Que se condiciona a la Asociaciéon de Vecinos Residencial Flor de Piedra, Asociacién Civil”, en su
caracter de Comodatario, entre otras, a las siguientes condiciones:

a) El inmueble serd destinado para uso comun con el objeto de utilizar la superficie y seguir contando
con caseta de vigilancia, al servicio de los vecinos del fraccionamiento Residencial Flor de Piedra.

b) El inicio de la vigencia del contrato de comodato, serd al momento de su formalizacién.

c) En caso de que el inmueble sea utilizado con un objeto distinto, se desvie la naturaleza del objeto o el
caracter no lucrativo de sus fines, el municipio de Monterrey, a través de sus representantes,
procedera a realizar los tramites respectivos para el inicio de rescision del contrato de comodato.
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d) En caso que existan dafios materiales por causas vanddlicas, naturales o fortuitas, o de cualquier otra
circunstancia al inmueble o su construccién, el Municipio de Monterrey no serd responsable de
indemnizar a la Asociacion Civil por tales hechos o eventos.

e) El inmueble no podrd subcomodatarse o transmitirse la posesién del inmueble bajo ninguna figura
juridica a terceros, salvo que exista previa autorizacién del Ayuntamiento.

f) El inmueble debera contar con todos los servicios publicos que requiere para su funcionamiento, y
sera responsabilidad de la Asociacién Civil su contratacidn, asi como de su pago oportuno.

g) No existira relacién laboral entre el personal de la Asociacién Civil y el municipio de Monterrey, asi
como entre el Municipio y la Asociacién Civil.

h) Los dafios que se causen a terceros, durante el tiempo de la vigencia del contrato de comodato sera
Unica y exclusivamente responsabilidad de la Asociacién Civil.

i) Debera contratar la Asociacion Civil un seguro de responsabilidad civil, tan amplio y vasto a favor del
municipio de Monterrey.

i) Una vez concluida la vigencia del contrato de comodato, la construccion, mejoras o remodelaciones del
inmueble, seran incorporadas al patrimonio municipal.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, resulta conducente someter a consideraciéon de este 6rgano
colegiado la aprobacién de los siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO. Se autoriza a la Administraciéon Pablica Municipal celebrar Contrato de Comodato por el plazo de
25 afos, a favor de la a favor de la Asociacién de Vecinos Residencial Flor de Piedra, previa observancia de lo
establecido en el Acuerdo Cuarto de este Dictamen, respecto a la superficie de 12.95 metros cuadrados dentro
de un area vial de mayor extension, ubicado en el cruce de la calles Flor de Piedra y el Camino al Diente en el
fraccionamiento Residencial Flor de Piedra, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con el objeto de
utilizar la superficie y seguir contando con la caseta de vigilancia al servicio de los vecinos del fraccionamiento
Residencial Flor de Piedra, condicionandose en su caracter de Comodatario, al Considerando Noveno del
presente dictamen.

SEGUNDO. Adicional a lo establecido en el Acuerdo Primero, se condiciona la vigencia del contrato de
comodato a la administracion, el buen uso y mantenimiento de la superficie del area vial objeto del presente
Dictamen, por parte de la Asociacién de Vecinos Residencial Flor de Piedra, A.C,, en el entendido que en caso
de incumplimiento o una vez transcurrido el plazo del contrato autorizado, la superficie del area vial objeto
del comodato, se reincorporara al patrimonio del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, con todas las mejoras
que se hubieren realizado en el mismo.

TERCERO. Se instruye a las Direcciones de Patrimonio de la Tesoreria Municipal y Juridica de la Secretaria del
Ayuntamiento, para la elaboracién de los instrumentos juridicos necesarios, asi como para la realizacién de las
gestiones conducentes, a fin de que se brinde cumplimiento al Acuerdo Primero del Presente Dictamen.
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CUARTO. Se instruye a la Direcciéon de Patrimonio de la Tesoreria Municipal de Monterrey, para que realice
las gestiones necesarias a fin de dar el debido cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 210 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon ,
turndndose al Congreso del Estado de Nuevo Ledn, para que ordene la expedicion del Decreto que autorice al
municipio de Monterrey a celebrar contrato de comodato referido en el Acuerdo Primero de este dictamen, lo
anterior atendiendo de que esta drea aprobada para otorgarse en contrato de comodato deviene de la cesién
gratuita, hecha por el fraccionador a favor del municipio de Monterrey, en los términos del numeral antes
citado.

QUINTO. Difundanse los presentes acuerdos en la Gaceta Municipal y en la Pagina Oficial de Internet
www.monterrey.gob.mx

ASI LO ACUERDAN Y LO FIRMAN LOS INTEGRANTES
DE LA COMISION DE HACIENDA Y PATRIMONIO MUNICIPALES

MONTERREY, NUEVO LEON A 25 DE JULIO DE 2018.

SINDICO PRIMERO ROQUE YANEZ RAMOS
COORDINADOR
SIN RUBRICA

REGIDORA ANA LILIA CORONADO ARAIZA
INTEGRANTE
RUBRICA

REGIDOR HORACIO JONATAN TIJERINA HERNANDEZ
INTEGRANTE
SIN RUBRICA
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REGIDORA ANAKAREN GARCIA SIFUENTES
INTEGRANTE
RUBRICA

REGIDOR ENRIQUE GUADALUPE PEREZ VILLA
INTEGRANTE
RUBRICA
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