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AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
PRESENTE:

De forma unidad los integrantes de la Comisiéon de Gobernacion, Reglamentacion y
Mejora Regulatoria y de la Comision de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Nomenclatura con fundamento en lo establecido en los articulos 36, fracciones III, V,
VI, VIl y XI, 37, fraccidn III, incisos b), c) y h), 38, 40, fracciones [ y VI, 42 y 43 de la Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 20, 22, 23, 25, fracciones I, incisos
a), b), ¢), y m), y XIlIl, fracciones, c), €) y g), y 27 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Ledn, sometemos a consideracion de este 6rgano
colegiado la CONSULTA CIUDADANA PUBLICA DE LA INICIATIVA DE REFORMA AL
REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON, con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO. En el mes de octubre de 2016, que se tuvieron diversas reuniones de
trabajo en la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, con el fin de proponer
nuevas modificaciones al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leodn.

SEGUNDO. En sesion Ordinaria del Ayuntamiento de fecha 12 de octubre de 2016, en
cumplimiento de lo establecido en los articulos 224, fraccién VI, 226, parrafo primero
y 227, fraccion V de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 61Bis, 61
Bis 1, 61 Bis 2, del Reglamento de Participaciéon Ciudadana del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, se autorizé la CONSULTA CIUDADANA PUBLICA DE LA
INICIATIVA DE REFORMA del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leoén la cual se publicé en el Periddico Oficial del
Estado, el dia 14 de octubre de 2016, asi como en dos periédicos de la localidad en la
misma fecha.

Sin embargo, no se difundi6 en la pagina de internet www.monterrey.gob.mx
completamente las propuestas de reforma y adicion de la iniciativa relativa al del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
quedando sin difundirse por este medio los siguientes apartados:
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TITULO IX
DEL TRAMITE DE LICENCIAS POR MEDIOS DE COMUNICACION
ELECTRONICA

Capitulo I
Disposiciones Generales

Articulo 176. Las disposiciones del presente capitulo tienen por objeto
establecer los procedimientos para obtener las Licencias de Uso de
Edificaciéon en los casos que asi se permitan, por medios de comunicacién
electronica, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

Articulo 177. Los criterios generales para que las licencias sujetas de
tramitarse por medios de comunicacidn electrénica, son los siguientes:

. Uso de edificaciéon conjuntamente con licencia de construccién menor o
igual a 300 metros cuadrados.

I[I. Terreno igual o menor a 1000 metros cuadrados.
[II. Situarse en una zona permitida.

IV. Que el predio no requiera desmonte.

Articulo 178. Las Licencias de Uso de Edificacidn, las funciones que podran
ser solicitadas de conformidad con la Matriz de Compatibilidad, a través del
Sistema, son las siguientes:

[. Comercio
a. Tienda de Productos Basicos.
b. Tienda de Especialidades.
c. Tiendas, Centros y Plazas Comerciales.

d. Venta de Materiales.
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e. Venta de Vehiculos automotores, refacciones y accesorios.

II. Servicios
a. Servicios Personales.
b. Servicios a empresas y particulares.
c. Servicios automotrices.
d. Alimentos y bebidas.

e. Administracion Privada.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia podra ampliar o eliminar las
funciones para la gestion en medios de comunicacion electrénica de la Licencia
de Uso de Edificacion.

Articulo 179. Son de aplicacién complementaria en la obtencién de licencias
de uso de edificacion por medios de comunicacidn electronica el Reglamento
de Construccién y el Reglamento de la Mejora Regulatoria para el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

Capitulo II
De los sujetos obligados

Articulo 180. El Ayuntamiento estd facultado para emitir regulacion
normativa o administrativa, con el fin de establecer las politicas necesarias
para la implementacion de tramites en materia de desarrollo urbano, a través
de medios de comunicacion electrénica.

Articulo 181. Son atribuciones de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia:
[. Administrar y ser responsable del Sistema.
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II. Expedir por medios de comunicacién electrénica las Licencias conjuntas
de Construccion y de Uso de Edificacion en términos de las presentes
disposiciones.

[II. Proporcionar a los solicitantes los servicios de apoyo y orientacion de
los tramites por medios de comunicacién electrénica de las Licencias de
Construccidn y las Licencias de Uso de Edificacién, a través del Sistema.

IV. Registrar y canalizar las quejas o denuncias ciudadanas, relacionadas
con el funcionamiento y operacién del Sistema.

V. Generar y validar estadisticas e informes de las licencias emitidas.

VI. Dictar las medidas y disposiciones necesarias para el cumplimiento de
los presentes Lineamientos, asi como resolver las situaciones no
previstas.

VII. Implementar y promover el desarrollo de los mecanismos para
simplificar, facilitar y agilizar los tramites objeto de estos Lineamientos.

VIII. Notificar a la Direccién de Ecologia y la Direcciéon de Proteccion Civil
cuando ingrese una solicitud de licencia en el Sistema, para el efecto de
que emitan su opinién respecto de si dicha solicitud requiere un tramite
en el ambito de sus atribuciones para excepcionarlas de llevarlas por
éste medio.

IX. Las demas que le confieran estos Lineamientos y otros ordenamientos
juridicos aplicables.

Articulo 182. Los solicitantes de las Licencias de Uso de Edificacion tienen, de
manera general y no limitativa, las siguientes obligaciones:
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[. Sefialar una direccion de correo electréonico para recibir, cuando
corresponda, mensajes de datos y documentos electrénicos en la
realizacion de los actos previstos en estos Lineamientos.

I[I. En su caso, manifestar expresamente por si o a través de las personas
autorizadas por los mismos, su conformidad para que los actos que se
efectiien con motivo de la solicitud de las Licencias de Construccién y las
Licencias de Uso de Edificacion, desde su inicio hasta su conclusién, se
realicen a través de medios de comunicacion electrénica.

[II. Realizar y aceptar la autoclasificacion del tramite a través del Sistema,
asi como ingresar los datos y documentos para la gestion de tramites a
traveés del Sistema.

[V. Las demas que le establezcan estos Lineamientos y los demas
ordenamientos juridicos aplicables.

Capitulo III
Del Sistema

Articulo 183. Los procedimientos aqui establecidos para obtener licencias se
podran realizar, de manera parcial o total, por medios de comunicaci6n
electrénica en términos de la Ley sobre Gobierno Electréonico y Fomento al
uso de las Tecnologias de la Informacion del Estado.

Para el procedimiento total en medios de comunicacién electrénica, la firma
electronica avanzada sera obligatoria, tanto para las autoridades como para
los solicitantes.

Articulo 184. Si los solicitantes no cuentan con la firma electrénica avanzada
podran gestionar las licencias a través del Sistema bajo un esquema parcial, el
cual permite que la solicitud y, en su caso, el desahogo de la prevencion, se
entreguen de forma presencial en la Ventanilla Unica.
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En este caso, el funcionario publico de la Ventanilla Unica generara y
entregard una clave Uunica al solicitante, previa acreditacién de su
personalidad, con la cual tendra acceso a su tablero electronico.

En el esquema parcial, la documentacién que deba ser suscrita por el
solicitante en términos de los ordenamientos juridicos aplicables, sera
firmada autégrafamente.

Cuando los Lineamientos establezcan como requisito la firma, se entendera la
firma electrénica avanzada o la firma autégrafa.

Articulo 185. La presentacién de informacion, la emisién de actos y las
actuaciones electréonicas podran gestionarse por medio del Sistema, el cual
permitird el envio y recepcion de informacién, asi como la consulta y
seguimiento respecto de los procedimientos que regula este titulo.

No obstante, el solicitante podra requerir expresamente que la resolucion y, en
su caso, la prevencidn, se notifiquen en forma personal o en el domicilio que
haya sefialado al inicio de su solicitud.

Articulo 186. El solicitante podra enviar la solicitud de las licencias a través
del Sistema cualquier dia y hora. Sin embargo, se tendra por recibida el dia y
hora habil siguiente para todos los efectos legales.

El Sistema considerara como dias inhabiles los sabados y domingos, el 1° de
enero, el primer lunes de febrero en conmemoracién del 5 de febrero, el tercer
lunes de marzo en conmemoraciéon del 21 de marzo, el 1° y 5 de mayo, el 16 de
septiembre, el 12 de octubre, el tercer lunes de noviembre en conmemoracion
del 20 de noviembre, el 25 de diciembre, asi como los que el Ayuntamiento
suspenda las labores, por determinacién de otras disposiciones legales. El
horario establecido como hdabil para el Sistema, es el comprendido entre las
8:00 y las 19:00 horas.

Articulo 187. En caso de que la fecha limite del plazo o término establecido
para que los sujetos obligados de estos Lineamientos deban presentar la
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informacién o dictar una resolucion, sea un dia inh4bil, la misma se recorrera al
dia habil siguiente.

Los plazos previstos en los presentes Lineamientos empezaran a correr el dia
habil siguiente en que hayan surtido efectos los envios o las notificaciones

correspondientes.
Capitulo IV
De los requisitos para la obtencion de Licencias de Uso de Edificacion
Seccion I

Articulo 188. Para obtener la licencia de Uso de Edificacion, los solicitantes
deberan presentar los siguientes datos y documentos:
[. Datos del solicitante:

a. Nombre completo.
b. Domicilio dentro del Area Metropolitana de Monterrey, Nuevo Leén.

c. Teléfono y correo electrénico.

II. Datos del propietario o titular de la licencia, en caso de que sea distinto
al solicitante:

a. Nombre completo.

b. Domicilio.

[II. Datos del predio:
a. Ubicacién y estado actual del predio.
b. Superficie total del terreno en metros cuadrados.

c. Indicar uso de suelo que se pretende o con el que cuenta el predio.
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IV. Datos del Director Responsable de Obra, cuando se soliciten Licencias de
Construccién Tipo 3ay Tipo 4a:

a. Nombre completo.

b. Nuamero de cédula profesional.
c. Domicilio.

d. Teléfono.

e. Correo electronico.

V. Documentacién del solicitante:

a. Si es persona fisica, identificacion oficial y carta poder simple, este
ultimo documento si actiia en representacion.

b. Si es persona moral, acta constitutiva inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio, poder notariado del apoderado de la
persona moral e identificacion oficial del mismo.

c. Comprobante de domicilio no mayor a 3 meses.

VI. Documentacién del propietario o titular de la licencia, en caso de que sea
distinto al solicitante:

a. Sies persona fisica, identificacion oficial.

b. Si es persona moral, acta constitutiva propietaria notariada e inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, poder notariado
del apoderado de la persona moral e identificacion oficial del mismo.

VII. Documentacion del predio:

a. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante Ila
dependencia correspondiente.
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b. En caso de arrendamiento, copia del contrato de arrendamiento
ratificado ante notario, en donde se establezca que el arrendatario
puede realizar las acciones de desarrollo urbano solicitadas.

c. Comprobante del pago del Impuesto Predial Actualizado y sin adeudos.

d. Cuatro fotografias exteriores y cuatro fotografias interiores
actualizadas del predio.

e. Plano de construcciéon autorizada por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia.

f. Plano indicando la superficie que trata de construir con la respectiva
distribucion de areas, o bien, nicamente la distribuciéon de Aareas,
tratandose de edificaciones ya construidas.

g. Copia de plano e instructivo de antecedentes cuando existan
antecedentes de alguna aprobacion (uso de suelo, subdivision, fusion,
etc.).

h. Alineamiento Vial.
i. Comprobante del pago de los derechos correspondientes.

Articulo 189. En caso de requerir la Licencia de Uso Complementario a la
Vivienda, el solicitante debera presentar lo siguiente:

L. El visto bueno u opiniéon favorable de la junta o asamblea de
condéminos correspondiente en edificaciones multifamiliares cuando se
trate de usos del suelo mixtos (vivienda con oficina, comercio y servicios
basicos de bajo impacto complementarios a la vivienda, en los primeros
niveles o pisos.)

I1. El visto bueno de la Junta de Vecinos, siendo obligatorio incluir el
consentimiento expreso de los vecinos colindantes con uso habitacional,
uno hacia cada lado y el lote posterior cuando se trate de predios
ubicados frente a parques y plazas.
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Seccion I1
De la autoclasificacion e ingreso

Articulo 190. El Sistema tiene un apartado de autoclasificacién para que los
solicitantes determinen el tipo de tramite que pretenden realizar, quienes
aceptaran la seleccidn y el Sistema indicara los requisitos que deberan adjuntar
electronicamente a su solicitud. A partir de ese momento, los solicitantes
contardn con un periodo de tres dias habiles para iniciar la gestion por medios
de comunicacién electréonica. En caso contrario, el Sistema eliminara la
autoclasificacion.

Cuando el solicitante acepte iniciar la gestién del tramite en medios de
comunicacién electrénica, tendra un periodo de cinco dias habiles para
adjuntar los requisitos que correspondan al tramite que haya seleccionado y
enviar la solicitud a través del Sistema. En caso de que no envie la solicitud, el
Sistema eliminara el registro.

En caso de que el Sistema elimine la autoclasificacion o el registro, el solicitante
podra iniciar de nuevamente la seleccion del tramite que desee.

Seccion 111
Del procedimiento

Articulo 191. Una vez enviada la solicitud en el Sistema, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia cuenta con veintiiin dias habiles para emitir su
resolucion final.

Cuando la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia determine que la
solicitud esté incompleta requerira al solicitante que la subsane dentro de los
quince dias habiles siguientes a su recepcion, quién tendra un plazo maximo de
veinte dias hdabiles siguientes a que se le notifique la prevencién para subsanar
las observaciones. En este caso, el plazo para que se emita la resolucion, se
suspenderd y reanudara cuando se entregue la informacién o documentacion
faltante. Transcurrido el plazo correspondiente sin desahogarla, la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia emitira una resolucién desfavorable para
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otorgar la licencia solicitada; no obstante, el solicitante podra iniciar de nueva
cuenta el tramite.

Una vez desahogada la prevencion, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia determinard la procedencia o improcedencia de la solicitud en el
término restante. Si la resolucion fuera desfavorable, se notificara al solicitante
los motivos de su improcedencia y dara por terminado el procedimiento.

Si la resolucion resulta favorable, se notificara al solicitante el monto a pagar
por las licencias solicitadas, el cual debera efectuarse en un plazo no mayor a
diez dias habiles. Una vez comprobado el pago, se podran descargar las
licencias del Sistema o solicitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
via el Sistema, que le sean entregadas en su domicilio las licencias autorizadas.
El titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia podra delegar la
facultad de expedir las licencias en las unidades administrativas a su cargo.

Si no se realiza el pago en el plazo establecido en parrafo anterior, la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia dara por terminado el procedimiento sin
responsabilidad respecto de los pagos que haya realizado el solicitante.

En caso de que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia no emita una
resolucién en el plazo sefialado en el primer parrafo de este articulo, operara la
negativa ficta.

Articulo 192. Las vigencias de las licencias que se expidan seran las mismas
que se establecen en el presente Reglamento para los tramites desahogados en
la via ordinaria o presencial.

TRANSITORIO
UNICO. Las presentes reformas entraran en vigor al dia siguiente de su

publicacion en el Periddico Oficial del Estado.

Por lo anterior, y
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CONSIDERANDO

PRIMERO. Que de acuerdo a lo que establece el articulo 115, fraccion II, segundo
parrafo, de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; y 130 de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leon, el Ayuntamiento
cuenta con facultades para aprobar los reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que
organicen la administracion publica municipal, regulen las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion
ciudadana y vecinal, todo lo anterior de acuerdo con las leyes en materia municipal
que expidan las legislaturas de los Estados.

SEGUNDO. Que los articulos 73 y 74, fraccion III, del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Ledn, establecen que corresponde al
Ayuntamiento la modificacién de los reglamentos municipales, asi como que el
derecho de iniciativa de los mismos corresponde, entre otros, a las Comisiones del
Ayuntamiento.

TERCERO. Que las Comisiones de Gobernaciéon Reglamentacion y Mejora Regulatoria,
y Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Nomenclatura son competentes para conocer
del presente asunto conforme a lo dispuesto en los articulos 36, fracciones III, V, VI,
VIl y X], 37, fraccion 111, incisos b), c) y h), 38, 40, fracciones 1 y VI, 42 y 43 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; 20, 22, 23, 25, fracciones I, incisos a),
b), c¢), y m), y XIllIlI, fracciones, c), e) y g), vy 27 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Leon.

CUARTO. Que el articulo 222 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Leon establece que los reglamentos municipales son ordenamientos juridicos
aprobados por el Ayuntamiento de observancia obligatoria en la circunscripcion
territorial del Municipio, con el propésito de ordenar armdénicamente la convivencia
social en el territorio municipal y buscar el bienestar de la comunidad, siendo dicha
Ley el ordenamiento juridico que contiene las bases normativas que deben observarse
para la expedicion de dichos reglamentos, segin lo establecido en el parrafo primero
del articulo 223 de la Ley en mencidn.

QUINTO. Que los articulos 226, parrafo primero y 227, fraccion V de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon, establecen que se podran modificar los
reglamentos municipales cumpliendo con las disposiciones contenidas en Ia
mencionada Ley, asi como que en su elaboracion se tome en cuenta la opinion de la
comunidad y que en los ordenamientos estén previstos procedimientos de revision y
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consulta con la participaciéon de la propia comunidad, para garantizar la oportuna
actualizacion de cada reglamento. Debiendo adicionalmente observarse lo dispuesto
por los articulos 61 Bis, 61 Bis 1 y 61 Bis 2 del Reglamento de Participaciéon Ciudadana
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Conforme a lo previsto por los articulos mencionados en el parrafo anterior, para la
modificacion a los Reglamentos municipales se debe tomar en cuenta la opinion de la
comunidad y dada la falta de difusién advertida en la pagina de internet oficial del
municipio de Monterrey es indispensable realizar una nueva consulta que de
cumplimiento a lo previsto por la Ley de la materia y las demas normas
reglamentarias mencionadas; por lo tanto, se debera realizar una nueva Consulta
Ciudadana Publica de la Iniciativa de Modificaciones al Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledén, Unicamente los apartados
transcritos en el antecedente segundo del presente dictamen.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, estas Comisiones de forma unida presentan
a la consideracion de este érgano colegiado los siguientes:

ACUERDOS:

PRIMERO. Se autoriza una nueva CONSULTA CIUDADANA PUBLICA DE LA
INICIATIVA DE REFORMA AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, por el plazo de 3-tres dias habiles
contados a partir de la publicacién de la convocatoria en el Peridédico Oficial del
Estado, en los términos del presente dictamen.

SEGUNDO. La iniciativa estara a disposicién de los interesados en las oficinas de la
Direccion Técnica de la Secretaria del Ayuntamiento de Monterrey, situada en el
Palacio Municipal, ubicado en Zaragoza Sur, sin nimero, Centro de Monterrey, en el
horario de las 09:00 a las 16:00 horas.

Asimismo, estara disponible en la pagina oficial de internet del Gobierno Municipal de
Monterrey: www.monterrey.gob.mx

TERCERO. Las opiniones, propuestas y/o planteamientos deberan ser dirigidas a la
Coordinadora de la Comision de Gobernacion, Reglamentaciéon y Mejora Regulatoria
del Ayuntamiento y/o a la Coordinadora de la Comisién de Desarrollo Urbano, Obras
Publicas y Nomenclatura y presentadas en la Direccién Técnica de la Secretaria del
Ayuntamiento, situada en el segundo piso del Palacio Municipal, ubicado en Zaragoza
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Sur, sin namero, Centro de Monterrey en el horario de 09:00 a 16:00 horas. Todas las
propuestas deberan contener nombre, domicilio, teléfono y firma del proponente.

CUARTO. Publiquese la convocatoria con la cual se le invite a la ciudadania a
participar con sus opiniones, propuestas y experiencias respecto a la Consulta
Ciudadana Publica de la iniciativa de reforma de reglamento, sefialada en el Acuerdo
Primero del presente Dictamen, en el Periddico Oficial del Estado. Difindanse en la
Gaceta Municipal, en dos periddicos de la localidad y en la pagina de Internet del
Municipio: www.monterrey.gob.mx

MONTERREY, NUEVO LEON, A 24 DE OCTUBRE DE 2016
ASI LO ACUERDAN Y LO FIRMAN LOS INTEGRANTES DE LAS COMISIONES DE:

GOBERNACION, REGLAMENTACION Y MEJORA REGULATORIA

REGIDORA ROSA OFELIA CORONADO FLORES
COORDINADORA

SINDICA SEGUNDA ELISA ESTRADA TREVINO
INTEGRANTE

REGIDOR DANIEL GAMBOA VILLARREAL
INTEGRANTE
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REGIDORA ANAKAREN GARCIA SIFUENTES
INTEGRANTE

REGIDOR GERARDO HUGO SANDOVAL GARZA
INTEGRANTE

DESARROLLO URBANO, OBRAS PUBLICAS Y NOMENCLATURA

SINDICA SEGUNDA ELISA ESTRADA TREVINO
COORDINADORA

REGIDORA MIROSLAVA SALINAS GARZA
INTEGRANTE

REGIDOR HORACIO JONATAN TIJERINA HERNANDEZ
INTEGRANTE
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SINDICO PRIMERO ROQUE YANEZ RAMOS
INTEGRANTE

REGIDORA MARIA DE LA LUZ ESTRADA GARCIiA
INTEGRANTE
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