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AYUNTAMIENTO DE MONTERREY 
PRESENTE: 
 
Los integrantes de las Comisiones Unidas de Gobernación y Reglamentación y de 
Desarrollo Urbano, ambas del Ayuntamiento de Monterrey, con fundamento en lo 
señalado en los artículos 29, fracción II, 31, fracción IV, y 43 de la Ley Orgánica de la 
Administración Pública Municipal del Estado de Nuevo León; 56, 58, fracciones I, inciso 
a), y VIII, incisos a), b) y c), 61 y 62 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de la 
Ciudad de Monterrey, Nuevo León, sometemos a consideración de este órgano 
colegiado la CONSULTA PÚBLICA del proyecto de PROGRAMA PARCIAL DE 
DESARROLLO URBANO DISTRITO TEC, con base en los siguientes: 
 

 
 

A N T E C E D E N T E S  

I. El Plan de Desarrollo Urbano Municipal constituye el marco de referencia para 

encuadrar los objetivos, estrategias, políticas, programas, proyectos y acciones que 

impacten positivamente en la comunidad y aseguren la viabilidad futura de la ciudad. En 

ese sentido, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 es uno 

de los principales instrumentos para la regulación y control del desarrollo, a través de 

estrategias, políticas, programas y acciones generales en materia urbana, los cuales 

deberán ser revisados permanentemente para adecuarse a las condiciones cambiantes 

de la ciudad. 

II. El Programa de Reordenamiento Urbano, punto 9.3.2, definido dentro del punto 9.3 

ñProgramas de Conservaci·n y Mejoramientoò, que a su vez forma parte del punto 9 

ñAcciones Estrat®gicasò del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 

2013-2025, indica que el reordenamiento urbano es aplicable a sitios en donde se 

ubican importantes equipamientos educativos, de salud y comerciales de impacto 

metropolitano, que requieren mejorar la interrelación con su entorno y mitigar los 

impactos que generan en el sector o zona donde se ubican, señalando como ejemplo 

expreso al polígono que alberga al Instituto Tecnológico y de Estudios Superiores de 

Monterrey (ITESM). 

III. El polígono mencionado en el Antecedente II, es identificado en el Plan de 

Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 como zona estratégica, 

propicia para la implementación de programas de desarrollo que involucre además de la 

autoridad municipal competente, a organizaciones académicas, vecinales, no 
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gubernamentales, entre otras, e impulse el desarrollo de un territorio delimitado por un 

polígono, en donde predomina una misma vocación, en su aspecto social y urbano, a 

fin de llegar a una visión consensada. 

IV. En dicho Plan se establece que para poder llevar a cabo las acciones de 

reordenamiento urbano, es requisito desarrollar planes o programas específicos, a 

través de los cuales se pueda ordenar el uso y aprovechamiento del suelo, buscando la 

sana interacción entre las áreas que conforma cada polígono, así como el fomento e 

incentivos a la movilidad sustentable. 

 
Contemplando adicionalmente que las acciones o políticas de reordenamiento urbano 
que serán aplicables a través del plan o programa específico pueden contener lo 
siguiente: 

a) Mejoramiento en la interrelación con las zonas habitacionales colindantes. 
b) Estrategias y políticas de movilidad sustentable, que impulse el transporte 

masivo y el no motorizado, además de desincentivar el transporte particular. 
c) Estrategias de incentivación de edificios para estacionamiento, en zonas 

estratégicas, y desincentivación del estacionamiento en la vía pública. Dentro de 
esta estrategia contemplar el aprovechamiento del subsuelo, en los espacios 
públicos, para la construcción de estacionamientos, bajo la figura jurídica o 
administrativa correspondiente. 

d) Habilitación de ciclorrutas, que comuniquen a las zonas habitacionales con las 
instalaciones educativas, médicas o comerciales. 

e) Densificación intensa o moderada, en algunos casos con límites de alturas, 
buscando un paisaje urbano estético y humano, según las características 
previstas para el polígono. 

f) Mejoramiento de la imagen urbana y del espacio público, que fomenten la 
integración social. 

g) Mejoramiento de la habitabilidad, en las zonas residenciales, mediante opciones 
de entretenimiento y esparcimiento; 

h) Promoción del desarrollo social y económico en zonas deprimidas, buscando 
disminuir las desigualdades que pudieran existir en su entorno. 

i) Inclusión de estrategias ambientales, en los proyectos, obras y acciones 
urbanas. 

j) Revisión de la normativa urbanística. 
k) Ordenamiento de los usos del suelo, fomentando la mixtura de usos 

complementarios y compatibles, restringiendo los usos del suelo incompatibles. 
l) Estrategias para el desarrollo de proyectos detonadores, que impulsen el 

mejoramiento urbano de la zona. 
m) Estrategias de aprovechamiento de espacios públicos, subutilizados o 

abandonados. 
n) Programa de seguridad, tanto al interior de las instalaciones o equipamientos, 
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como en las colonias colindantes o que se ubiquen dentro del polígono. 
o) Otros. 

V. El Instituto Municipal de Planeación Urbana y Convivencia de Monterrey (IMPLANC) 

celebró un convenio de colaboración con el Instituto Tecnológico y de Estudios 

Superiores de Monterrey, para que la institución educativa participe en la elaboración y 

desarrollo de un proyecto de Programa Parcial que atienda los aspectos señalados en 

los Antecedentes II, III y IV del presente Dictamen. 

VI. El Instituto Municipal de Planeación Urbana y Convivencia de Monterrey, con la 

colaboración del Instituto Tecnológico y de Estudios Superiores de Monterrey, elaboró 

el proyecto de Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC, y lo remitió a estas 

Comisiones Unidas de Gobernación y Reglamentación y de Desarrollo Urbano en fecha 

03 de julio de 2015, en cual a continuación se transcribe: 

 

 

ñPROGRAMA PARCIAL 

DE DESARROLLO 

URBANO DISTRITOTEC  
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1. ANTECEDENTES 

1.1. El Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 

2013 ð 2015: Programas de Reordenamiento Urbano  

El Programa de Reordenamiento Urbano, definido dentro de los Programas de 

Conservación y Mejoramiento del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de 

Monterrey 2013-2025 (PDUMMύ άώΧϐ Ŝǎ ŀǇƭƛŎŀōƭŜ ŀ ǎƛǘƛƻǎ Ŝƴ ŘƻƴŘŜ ǎŜ ǳōƛŎŀƴ 

importantes equipamientos educativos, de salud y comerciales de impacto 

metropolitano, que requieren mejorar la interrelación con su entorno y mitigar los 

impŀŎǘƻǎ ǉǳŜ ƎŜƴŜǊŀƴ Ŝƴ Ŝƭ ǎŜŎǘƻǊ ƻ Ȋƻƴŀ ŘƻƴŘŜ ǎŜ ǳōƛŎŀƴέ1.  

Para ello, el PDUMM identifica polígonos definidos como zonas estratégicas que son 

áreas donde la implementación de programas de desarrollo que involucrarán, además 

de la autoridad municipal competente, a organizaciones académicas, vecinales, no 

gubernamentales, entre otras, e impulse el desarrollo de un territorio, delimitado por 

un polígono, en donde predomina una misma vocación, en su aspecto social y urbano, a 

fin de llegar a una visión consensada.  

A fin de llevar a cabo las acciones de reordenamiento urbano, se requiere desarrollar 

planes o programas específicos, a través de los cuales se pueda ordenar el uso y 

aprovechamiento del suelo, buscando la sana interacción entre las áreas que conforma 

cada polígono, cuya superficie se definirá en el plan o programa específico, siendo 

conformadas por las instalaciones del equipamiento respectivo y su área de influencia, 

                                                 
1
 Ayuntamiento de Monterrey. (2013). Plan de desarrollo urbano del municipio de Monterrey 2013 ς 

2015.  
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o en su caso por las colonias o sectores habitacionales que requieran reordenar su 

estructura urbana. 

 

Las acciones o políticas de reordenamiento urbano que serán aplicables a través del plan 

o programa específico pueden contener lo siguiente: 

p) Mejoramiento en la interrelación con las zonas habitacionales colindantes. 
q) Estrategias y políticas de movilidad sustentable, que impulse el transporte 

masivo y el no motorizado, además de desincentivar el transporte particular. 
r) Estrategias de incentivación de edificios para estacionamiento, en zonas 

estratégicas, y desincentivación del estacionamiento en la vía pública. Dentro de 
esta estrategia contemplar el aprovechamiento del subsuelo, en los espacios 
públicos, para la construcción de estacionamientos, bajo la figura jurídica o 
administrativa correspondiente. 

s) Habilitación de ciclorutas, que comuniquen a las zonas habitacionales con las 
instalaciones educativas, médicas o comerciales. 

t) Densificación intensa o moderada, en algunos casos con límites de alturas, 
buscando un paisaje urbano estético y humano, según las características 
previstas para el polígono. 

u) Mejoramiento de la imagen urbana y del espacio público, que fomenten la 
integración social. 

v) Mejoramiento de la habitabilidad, en las zonas residenciales, mediante opciones 
de entretenimiento y esparcimiento; 

w) Promoción del desarrollo social y económico en zonas deprimidas, buscando 
disminuir las desigualdades que pudieran existir en su entorno. 

x) Inclusión de estrategias ambientales, en los proyectos, obras y acciones urbanas. 
y) Revisión de la normativa urbanística. 
z) Ordenamiento de los usos del suelo, fomentando la mixtura de usos 

complementarios y compatibles, restringiendo los usos del suelo incompatibles. 
aa) Estrategias para el desarrollo de proyectos detonadores, que impulsen el 

mejoramiento urbano de la zona. 
bb) Estrategias de aprovechamiento de espacios públicos, subutilizados o 

abandonados. 
cc) Programa de seguridad, tanto al interior de las instalaciones o equipamientos, 

como en las colonias colindantes o que se ubiquen dentro del polígono. 
dd) Otros. 

 

Dentro del plano E03A, el PDUMM identifica como zona estratégica, y susceptible al 
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programa de Reordenamiento Urbano, al polígono que incluye al campus Monterrey del 

Instituto Tecnológico y de Estudios Superiores de Monterrey y sus colonias vecinas, en 

lo posterior llamado DistritoTec.  

1.2. Participación del  Instituto Tecnológico y de Estudios 

Superiores de Monterrey, en colaboración con el Instituto 

Municipal de Planeación y Convivencia de Monterrey, como 

coordinador del programa  

Para el desarrollo del presente Programa Parcial, el Instituto Municipal de Planeación y 

Convivencia de Monterrey (IMPLANc) estableció un convenio de colaboración con el 

Instituto Tecnológico y de Estudios Superiores de Monterrey, en lo posterior 

Tecnológico de Monterrey, para que la institución participe económicamente y como 

coordinador para la elaboración del documento.  

Los estudios preliminares para el presente Programa Parcial fueron iniciados por el 

Tecnológico de Monterrey desde enero de 2013 y la elaboración de este documento dio 

inicio formalmente en junio de 2014.  

1.3. Marco Legal  

La formulación de este Programa Parcial de Desarrollo Urbano del polígono definido 

como ñDistritoTecò en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le·n, se encuentra 

fundamentado a lo dispuesto por el párrafo tercero del artículo 27 de la Constitución 

Política de los Estados Unidos Mexicanos que texturalmente dice: "La nación tendrá 

en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte 

el interés público, así como regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los 

elementos naturales susceptibles de apropiación, con objeto de hacer una distribución 

equitativa de la riqueza pública, cuidar su conservación, lograr el desarrollo 

equilibrado del país y el mejoramiento de las condiciones de vida de la población rural y 

urbana. En consecuencia, se dictarán las medidas necesarias para ordenar los 

asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de 

tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras públicas y de planear y regular la 
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fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población; para 

preservar y restaurar el equilibrio ecológico..." 

A su vez, y en íntima relación con lo antes citado, el artículo 115, fracción V, de la 

misma Ley Fundamental, así como los correlativos 23 y 131 de la Constitución Local 

impone que los Municipios, en los términos de las Leyes Federales y Estatales relativas, 

estarán facultados para formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de 

desarrollo urbano municipal y que para tal efecto y de conformidad a los fines señalados 

en el párrafo tercero del artículo 27 de esta Constitución, expedirán los reglamentos y 

disposiciones administrativas que fueren necesarios. 

Por su parte, los artículos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos disponen 

en lo conducente que, corresponde a los Ayuntamientos: ñéFormular, aprobar y 

administrar los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de 

población y los demás que de éstos deriven, así como evaluar y vigilar su cumplimiento 

de conformidad con la legislación local;  Regular, controlar y vigilar las reservas, usos 

y destinos de áreas y predios en los centros de población;  Administrar la zonificación 

prevista en los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de 

población y los demás que de éstos deriven;  Promover y realizar acciones e inversiones 

para la conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población, 

correspondiendo consecuentemente  a los municipios formular, aprobar y administrar la 

zonificación de los centros de población ubicados en su territorio en el entendido de que 

la zonificación deberá establecerse en los planes o programas de desarrollo urbano 

respectivosò. 

Acorde con esas normas constitucionales y de carácter general, en Nuevo León, la Ley de 

Desarrollo Urbano del Estado, precisa en su artículo 10 que son facultades y obligaciones 

de los Municipios, entre otras el elaborar, aprobar, administrar y ejecutar los planes o 

programas municipales de desarrollo urbano, de centros de población, parciales y los 

demás que de éstos deriven, los reglamentos y disposiciones de carácter general en 

materia de ordenamiento territorial, desarrollo urbano, zonificación, construcción, 

estacionamientos, así como vigilar su cumplimiento; promover los programas y realizar 

acciones de conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población en sus 

municipios; y  dictaminar y resolver las solicitudes de constitución de Polígonos de 

Actuación de su competencia; Evaluar, autorizar o negar las solicitudes de 

reagrupamiento parcelario que les sean presentadas, de conformidad con las 

disposiciones jurídicas vigentes. 

De manera particular, los artículos 84, 85, 86 y 87 de dicha Ley de Desarrollo Urbano del 

Estado de Nuevo León establecen las disposiciones relativas a los programas parciales, 

como el presente, en cuanto a su objeto, contenido y procedimiento. 

Además, la actual Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo León, en sus artículos 

300, fracción III, 301, 305 fracción V, 309, 310 y 311, así como la Ley de Hacienda para 

los Municipios del Estado en sus artículos 41 Bis-9 al 41 Bis-28, inclusive, incluyen en 
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su articulado, la primera, instrumentos de fomento al desarrollo urbano como lo son los 

Polígonos de Actuación, reagrupamiento parcelario e incremento en densidades, mientras 

que la segunda Ley posibilita la aplicación del Impuesto de Mejoría Específica de la 

Propiedad  y a través de los cuales se permitirá la ejecución de acciones e inversiones con 

la participación, según corresponda, de los sectores público, social y privado, a través de 

las cuales estaremos en posibilidad de regenerar y redensificar el centro de nuestra 

ciudad, entre otros proyectos que a futuro se consideren en materia del desarrollo urbano 

municipal sustentable, la elaboración, consulta y aprobación del presente Programa 

Parcial se encuentra justificada al darse  cumplimiento al párrafo tercero del artículo 27 

de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, para ordenar los 

asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y regular la 

fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población en el 

Estado. 

Igualmente, resulta procedente autorizarse a través del presente Programa, la 

delimitación de polígonos para la ejecución de acciones, obras, proyectos e inversiones, 

entre otras, en las áreas de actuación factibles de regeneración urbana, que cuentan con 

infraestructura vial y de transporte, y servicios urbanos adecuados, localizadas en zonas 

de gran accesibilidad, generalmente ocupadas por vivienda unifamiliar de uno o dos 

niveles con grados importantes de deterioro, las cuales podrían captar población 

adicional, a través de un uso más densificado del suelo y ofrecer mejores condiciones de 

rentabilidad. 

Finalmente, el presente Programa Parcial se considera de interés público según lo 

dispone el artículo 136 de la citada Ley de Desarrollo Urbano del Estado, ya que su 

contenido se justifica en consideraciones técnicas y sociales. Al mismo tiempo, el 

presente Programa Parcial implica la ampliación, alineamiento o prolongación de calles, 

la construcción de calzadas, así como el embellecimiento, ampliación y saneamiento de 

parques, jardines y otras obras destinadas a prestar servicios de beneficio colectivo, lo 

que constituyen acciones de utilidad pública. 

1.4. Metodología  

Para la realizaci·n del presente Programa Parcial, se tom· como base la ñGu²a 

metodol·gica para la elaboraci·n de programas de desarrollo urbanoò, desarrollada por la 

Secretaría de Desarrollo Social en 2012, la cual fue ajustada para contemplar:  
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1. Base jurídico ς legal y administrativa 

2. Análisis de la problemática y diagnóstico  

a. Diagnóstico participativo  

b. Diagnóstico descriptivo  

3. Análisis FODA  

4. Visión 

5. Estrategias  

6. Programas 

7. Instrumentos  

1.5.  Delimitación de la Zona Estratégica  

La zona estratégica DistritoTec es un polígono localizado al sur de la Zona Metropolitana 

de Monterrey (ZMM). Está formado por 452.36 hectáreas (ha) y se caracteriza por 

contar con el campus insignia de una de Tecnológico de Monterrey, el cual sirvió como 

detonador de la actual configuración del espacio urbano (Mapa 1). 

El PDUMM lo define de la siguiente manera: 

¶ Al norte las calles E. Martínez Celis hasta José Alvarado, y José Alvarado hasta el 

Río La Silla; 

¶ Al oriente el Río La Silla; 

¶ Al sur el Arroyo Seco, 

¶ Y al poniente, las calles Particutín hasta Rio Pánuco; Río Pánuco hasta Río 

Aguanaval; y Río Aguanaval hasta el Arroyo Seco. 

 

Para fines del diseño de este programa parcial, el DistritoTec se conformó por las 

siguientes colonias, fraccionamientos y polígonos:  

1. Altavista  (Incluye Nueva España) 

2. Ancón del Huajuco (A partir de la avenida José Alvarado hacia el sureste) 

3. Buenos Aires (De José Alvarado hacia el sur)  

4. Cerro de la Silla  
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5. Fraccionamiento Estadio (Primer y Segundo sector) 

6. Jardines de Altavista 

7. L.T.H.  

8. La Primavera  (Incluye primer sector y tercer sector) 

9. Ladrillera  

10. México  

11. Narvarte 

12. Plaza Revolución 

13. La Florida 

14. Rincón de Altavista 

15. Roma (Desde Paricutín hacia el sureste)  

16. Sin Nombre de Colonia 34 (Tecnológico de Monterrey e industrias vecinas) 

17. Sin Nombre de Colonia 35 (empresas industriales y comerciales sobre la 

avenida Revolución) 

18. Tecnológico (Tecnológico ampliación) 

19. Valle Primavera 

20. Villa Estadio 

21. Villa Florida y Residencial Florida 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 
 
 
 
 

AYUNTAMIENTO DE MONTERREY 
GOBIERNO MUNICIPAL 2012-2015 

 

Aprobación de la consulta pública del proyecto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC 
Página 16 de 181 

 

     Mapa 1. Polígono del DistritoTec y Zona impactada por la urbanización. 

 
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey (PDUMM)  2013-2025.  
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     Mapa 2. Colonias del DistritoTec. 

 
Fuente: IMPLANc, 2015.  

 

1.6. Congruencia con los niveles superiores de planeación  

El presente Programa Parcial busca implementar a nivel del DistritoTec diversas 

estrategias propuesta por los Programas de Desarrollo Urbano de los niveles superiores 

de planeación, como se indica a continuación. 
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1.6.1. Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2013 -2018 

El Programa Nacional de Desarrollo Urbano contiene una serie de estrategias y líneas de 

acción dirigidas a promover el Desarrollo Urbano Sustentable. Varias de ellas, aplican 

directamente a los criterios que son impulsados por el presente Programa Parcial. 

Estrategia 1.2 Mejorar los instrumentos en materia de planeación y gestión urbana para 

fomentar ciudades compactas. A través de las siguientes líneas de acción: 

1. Promover la inclusión de estrategias para fomentar la ciudad compacta, en los 

PDU. 

2. Fomentar entre los gobiernos locales la implementación de mecanismos que 

permitan recuperar la plusvalía del suelo a favor de la ciudad. 

3. Impulsar con los ayuntamientos la adopción de reglamentaciones que 

establezcan porcentajes de vivienda social y vertical en los nuevos desarrollos. 

4. Impulsar la inclusión de criterios de accesibilidad universal en los reglamentos 

locales que inciden en el diseño de las vialidades. 

5. Realizar estudios sobre los requerimientos de cajones de estacionamientos en 

normativas locales, para hacer eficiente su uso. 

Estrategia 1.4 Incentivar el uso óptimo del suelo intraurbano mediante el 

aprovechamiento de predios baldíos y subutilizados. Mediante las siguientes líneas de 

acción: 

1. Promover ajustes a densidades y alturas permitidas para impulsar la vivienda 

vertical y la redensificación de zonas estratégicas en las ciudades. 

Estrategia 1.5 Apoyar la construcción, renovación y mantenimiento del equipamiento e 

infraestructura para fomentar la densificación y consolidación de zonas urbanas 

estratégicas. Mediante las siguientes líneas de acción: 

5. Priorizar el apoyo a proyectos que promuevan la movilidad urbana sustentable. 
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Estrategia 2.2 Impulsar la sustentabilidad social, promoviendo una cultura de 

convivencia y participación ciudadana y fortaleciendo el tejido social de las 

comunidades. Mediante las siguientes Líneas de Acción: 

1. Fomentar procesos de participación comunitaria que tengan incidencia en la 

planeación e implementación de estrategias de mejoramiento urbano.  

9. Diseñar estrategias para evitar que los procesos de renovación urbana expulsen 

a la población originaria. 

Estrategia 2.3 Promover la sustentabilidad económica del desarrollo en las ciudades y 

sus barrios. Mediante las siguientes Líneas de Acción: 

1. Promover un crecimiento policéntrico en zonas con potencial económico. 

2. Incentivar la mezcla de usos de suelo para generar oferta de bienes y servicios 

cercanos a la vivienda. 

4. Fomentar la provisión de equipamientos e infraestructura que respondan a la 

vocación económica de las ciudades. 

5. Concertar la aplicación de recursos públicos, privados y de banca de desarrollo, 

en proyectos que impulsen la sustentabilidad económica de las ciudades y 

barrios 

6. Identificar y promover las ventajas competitivas de cada ciudad, para coadyuvar 

a su crecimiento económico local. 

8. Establecer incentivos normativos, fiscales y financieros para generar nuevas 

centralidades urbanas en zonas carentes de fuentes de trabajo y equipamiento. 

Estrategia 3.1 Implementar instrumentos que procuren una oferta de suelo apto para 

atender las necesidades de desarrollo urbano y vivienda. Mediante las siguientes Líneas 

de Acción: 

1. Aumentar y diversificar las fuentes de financiamiento, tanto públicas como 

privadas, que participen en los procesos de urbanización. 
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2. Aprovechar los productos financieros del Gobierno de la República y el apoyo de 

banca de desarrollo para ejecutar proyectos urbanos. 

6. Detectar zonas para el reciclaje urbano y desarrollar proyectos de usos mixtos y 

vivienda con mezcla de ingresos. 

Estrategia 3.3 Aplicar en coordinación con gobiernos locales instrumentos de 

financiamiento que permitan recuperar plusvalías a favor de la ciudad. Mediante las 

siguientes Líneas de Acción: 

1. Incentivar que los gobiernos locales retengan el control de los derechos por 

arriba del coeficiente básico. 

2. Fortalecer instrumentos para captar la plusvalía generada por intervenciones y 

mejoras en el entorno urbano. 

Estrategia 4.3 Promover una cultura de la movilidad urbana sustentable. Mediante las 

siguientes Líneas de acción: 

1. Reducir las necesidades de movilidad fomentando la existencia de desarrollos 

con equipamiento, servicios e infraestructura. 

2. Promover el mantenimiento y modernización de la infraestructura vial y de 

transporte bajo criterios de "calle completa", seguridad y eficiencia. 

3. Incentivar proyectos de recuperación, ampliación y mantenimiento de 

infraestructura peatonal y ciclista para incrementar viajes sustentables. 

5. Impulsar sistemas públicos de bicicletas. 

7. Promover entre actores públicos y privados el desarrollo de sistemas orientados 

a racionalizar el uso del automóvil a nivel institucional. 

8. Impulsar acciones para reducir las necesidades de circulación y estacionamiento 

de vehículos privados. 

9. Desarrollar y poner en práctica un programa integral de cultura de respeto para 

el uso de la infraestructura vial.  

10. Priorizar al peatón en las políticas de movilidad urbana 
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1.6.2. Programa Estatal de Desarrollo Urbano 2030  

El Programa Estatal de Desarrollo Urbano, en su página 46, señala lo siguiente: 

 

ά9ƭ ŎǊŜŎƛƳƛŜƴǘƻ ǇƻōƭŀŎƛƻƴŀƭ esperado en la Zona Conurbada de Monterrey deberá ser orientado 

hacia la compactación de las zonas ya urbanizadas y en mínima proporción hacia el crecimiento 

de nuevas zonas urbanas. Esto será más detalladamente tratado en la política 4 de este 

documento, fomentando su distribución de la siguiente manera: 

¶ Densificación de las áreas urbanizadas (ver programa 4.1. en el que se estima que un 

tercio de ese crecimiento puede quedar en las zonas de recuperación y consolidación). 

¶ Nuevos enclaves urbanos en zonas de relocalización de industrias en el primer y segundo 

anillo de la Región Conurbada de Monterrey; en la figura de regeneración urbana 

integral, con densidades medias y altas (según programa 4.1) y que pueden permitir 

absorber otro tercio del crecimiento poblacional. 

¶ Nuevo crecimiento: que se orienta para ser realizado en el Corredor 2030 y en menor 

medida en las ciudades de la región periférica, pero en todos los casos con carácter de 

ƴǵŎƭŜƻ ǳǊōŀƴƻ ŎƻƳǇƭŜǘƻΣ ŀōǎƻǊōƛŜƴŘƻ Ŝƭ ǘŜǊŎƛƻ ŘŜ ŎǊŜŎƛƳƛŜƴǘƻ ǊŜǎǘŀƴǘŜΦέ 

 

1.6.3. Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025 

En cuanto al PDUMM, en su nivel estratégico, indica en su página 98: 

"Sin embargo las necesidades de la ciudad, se deben atender, además del crecimiento y 

ordenamiento del suelo, mediante programas específicos que contemplen estrategias de 

mejoramiento de las áreas ya urbanizadas, que complementen al ordenamiento urbano, y en 

este caso el Plan identifica la necesidad de desarrollar programas de Conservación y 

Mejoramiento Urbano, mediante una política de Fomento a la Reocupación, Regeneración y 

Redensificación Urbana, a base de Polígonos de ActuaciónέΧ 
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Para ello señala una serie de zonas o polígonos estratégicos sujetos a Programa Parcial, 

en donde se deberán implementar de manera detallada las políticas de mejoramiento, 

consolidación y regeneración que establece el Plan en su conjunto. Dentro de éstas se 

ƭƻŎŀƭƛȊŀ Ŝƭ ǇƻƭƝƎƻƴƻ ŘŜŦƛƴƛŘƻ ŎƻƳƻ  άDistritoTecέΣ ŎƻƳƻ ǎŜ ƳǳŜǎǘǊŀ Ŝƴ Ŝƭ ƳŀǇŀ ŀ 

continuación: 

Figura 1. Zonas estratégicas. PDUMM 2013-2025. 
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey (PDUMM)  2013-2025. 

 

     Mapa 3.  Zonificación actual del DistritoTec de acuerdo a PDUMM 2013-2025. 

 
Fuente: Urbis Internacional basada en información del PDUMM 2013-2025. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 
 
 
 
 

AYUNTAMIENTO DE MONTERREY 
GOBIERNO MUNICIPAL 2012-2015 

 

Aprobación de la consulta pública del proyecto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC 
Página 24 de 181 

 

 

 

     Mapa 4.  Densidades actuales en el DistritoTec de acuerdo a PDUMM 2013-2025. 

 
Fuente: Urbis Internacional basada en información del PDUMM    

2. Participación de los vecinos de las colonias del 

DistritoTec  

2.1 Programa de reuniones con vecinos  

En junio de 2014, se inició el Programa de reuniones con vecinos que, a través de un 

proceso participativo que convocara a todos los actores del DistritoTec, buscó: 

1. Detonar la reflexión, el diálogo y el intercambio de ideas,  

2. Construir una visión compartida para el desarrollo de la zona,  












































































































































































































































































