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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000329-24-03
OFICIO No. SDU/04504./2025

INSTRUCTIVO

A EL C. 10SE ADRIAN LOZANO MARTINEZ

PRESENTE.-

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucion:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 19- diecinueve dias del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco. e
VISTO, ¢l expediente administrativo indicado al rubro, formado con motivo de la solicitud presentada el dia 31-treinta y uno
dfas del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro. por el C. IOSE ADRIAN LOZANO MARTINEZ, propietario del
inmueble ubicado en la

¢ identificado con el expediente catastral nimero | N }BEEESHIE :on 12 cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO
DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO
PARA SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS), en el predio descrito, el cual tiene una superficie total de 186.03
metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al

que se ha otorgado el nimero L-USDS-000329-24-03, y
RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el artfculo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades
o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano
aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones [ y II,
311 fracciones Iy II, de la citada Ley; articulos 156 BIS I, y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
'de Monterrey, Nuevo Ledn; siendo que el solicitante allegé la siguiente documentacion:

A) Paraeltra

de 5cuergd a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollg
Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, en el articulo 311 fracciones:

I, I y I1I Inciso a). - Solicitud correspondiente.
: I

e Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Diseflo
Aranitecténico v Licencia de Uso de Suelo para Servicios (Oficinas Administrativas), ubicado en Iz
en un predio identificado con el nimero de

expediente catastral

l?‘ﬁ,o que cumple con lo dispuesto por el artficulo 311, fraccién I, incisos a) y e), fraccion Il inciso a), y fraccién 111, inciso a) de
}a‘fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, articulo
164 fraccién I, articulo 156 BIS I, fraccién I y articulo 160 BIS, fraccién I, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de

Monterrey, Nuevo Leon.
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1,11y Il Inciso b). - Acreditar la propiedad o posesion del predio. Copia del acuerdo de Factibilidad. Pago de derechos
correspondientes.

e Presenta copia simple de la Escritura Publica Nimero 8,027 -ocho mil veintisiete en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 07-siete dias del mes de marzo del afio 2018-dos mil dieciocho, pasada
ante la fe del Licenciado José Rosario Trevifio Elizondo, Notario Publico, Titular de la Notaria Publica 116-ciento
dieciséis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral y con residencia en Monterrey, Nuevo Ledn: la cual contiene
un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE INMUEBLE, del inmueble bajo el expediente catastral a
favor de José Adridn Lozano Martinez como la “parte comnradora” la cual se encuentra inscrita ante el Instituto
Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo el

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccion
XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo
Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratandose de estas solicitudes acumuladas o en
conjunto.

e Presenta pago de derechos municipales con nimero de folio 3170000035861 de fecha 31-treintaiun dfas del mes

de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, por concepto de inicio de tramite de Factibilidad De Uso De Suelo,

Fijacién De Lineamientos Generales De Disefio Arquitecténico y Licencia De Uso De Suelo, asignando el nimero de
expediente Folio L-USDS-000329-24-03.

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién I, I y III inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién V1 y el articulo 156 BIS

I, fraccion 111y articulo 160 BIS, fraccién 11, IX y X1 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn.

e Presenta carta poder simple en formato de la Secretarfa de Desabf)llo Urbano Sostenible, de fecha 07-siete dfa-del
mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo comp otorgante el C. José Adrian Lozano Martinez y
como apoderado el C. Hugo Alberto Rodriguez Lopez para que replice los tradmites en la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, respecto al predio ubicado en la
identificado con el expediente catastral

I, Iy Il Inciso c). - Acreditacion del interés o personalit%djuridica:.‘

y en la cual presenta dos testigos
siendo los

Presenta copia sumpie dae Creaenclal para votar expealua por el jnstituto Nacional Electoral a nombre del C. Jose
Adridn Lozano Martinez, con Ntiimero (Propietario).

e Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Inistituto Nacional Electoral a nombre de la C. Hugo
Alberto Rodriguez Lépez con niimero (Gest?r).

Presenta copia simple de credencial para yotar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del _
I - namemhwesngé
stituto Nacional Electoral anombre de la_ '

Lo_que.‘_cumple con/lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1, Il y III inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordénamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 164 fraccién VII, Articulo 156 BIS |,
_ fracciones 1V, Vy Artfculo 160 BIS, fraccién 111, del Reglamento de Zgnificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leon.

Presenta copia simple de credencial para votar expedida porel
con nimero (Testigo).

-
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1, 11 y 11l Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la
factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico.

e Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en la*
B i oredio identificado con el nimero de expediente catastral

e Presenta pago de derechos municipales con nimero de folio 3170000035861 de fecha 31-treintaiun dfas del mes
de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro por concepto de ingreso correspondiente al tramite de factibilidad de
uso de suelo, fijacién de lineamientos generales del disefio arquitectonico y Licencia de Uso de Suelo, asignando el
niimero de expediente Folio L-USDS-000329-24-03.

e Quedeacuerdo alo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido
segiin lo establece el articulo 319, fraccion XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse
su presentacion, tratindose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

l

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién I, Il y III, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. Artfculo 164, fracciones V, IV, articulo 156 BIS
I, fracciones 11 Y X y artfculo 160 BIS, fraccion V, IX, XI del Reglamento de Zonificacidon y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo
Ledn. /

LIy I1I Inciso ). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias
publicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitectonico
del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro
general de dreas. ' 7 /

o Manifiesta en solicitud y plano del proyecto Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales del
Disefin Arauitecténico v Licencia de Uso de Suelo para Servicios (Oficinas Administrativas) para el predio ubicado
en la con el expediente catastral

Presenta juego de planos (1-uno de 1-uno) del proyecto correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo,
Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico y Licencia de Uso de Suelo para Servicios (Oficinas
Administrativas), los cuales contienen: plantas arquitecténicas, 04-cuatro elevaciones, 02-dos cortes, planta de
conjunto, cuadro de areas general, plano de localizacién del predio, indicando vfas publicas, los servicios piblicos
colindantes y las curvas de nivel.

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I, Il y III, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, Articulo 164, fraccion 1y V, articulo 156 BIS |,
fracciones I, I1 y articulo 160 BIS, fracciones I, V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Leodn.
1y Il inciso f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el'predio no pertenezca
a fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta
c\aiones de estacionamiento. | >

% El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 111, inciso b) del articulo 311de la ley de
“Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, por lo quesse da por

cumplimiento, también por otra parte deberd anexar el recibo de pago correspondiente-previo a la entregaf, una vez
autorizadas las Licencias solicitadas.
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e Elrequerimiento de Estudio de Movilidad, no aplica debido a que el requerlmlento de cajones es menor a 50-
cincuenta cajones de estacionamiento.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y III, inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 164 fraccion IV, articulo 156 Bis |,
fraccion X, articulo 160 Bis, fraccién IX, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leon.

Iy IIL Inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un
alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacion del aire.

o  Presenta copia simple de reporte de cuenta de predial con fecha de impresién 10-diez dfas del mes de mayo del afio
2024-dos mil veinticuatro, expedido por Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; por
concepto del Impuesto Predial del 1°-primero al 6°-sexto Bimestre del afio 2024-dos mil veinticuatro, con referencia
del pago en linea con 453R-14906 con fecha de pago del dia 25-veinticinco de enero del 2024-dos mil veinticuatro
para el predio identificado con el niimero de expediente catastral

e ~ En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segiin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales
mediante dictamen LTA-210/24 mediante el dictamen emitido por la Direcciéon General para un Desarrollo Verde
adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible con niimero de oficio GDV/199/2024 de fecha 29-
veintinueve dias del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, y la Ficha Ambiental debidamente
recibida por dicha direccién en fecha de recibido a los 23-veintitres dias del mes de octubre del afio 2024-dos mil
veinticuatro, en donde no se manifiesta requerir el resolutivo del estudio para la etapa de construcciéon v edificacion
para el predio ubicado en la zon el
expediente catastral para el giro de Servicios (Uncinas Administrativas.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 y I, inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado,de Nuevo Le6n. Articulo 164, fraccién V111, articulo 156 BIS I,
fraccién V1], articulo 160 BIS fraccion IV, del Reglamento de Zo ificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, =

IIL. Inciso h). - Estudio geofisico, geol6gico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente
para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de
mitigacion.

e Noaplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta rigsgo Geolégico e Hidroldgico, segiin el visor
del mapa del Atlas de Riesgo de Nuevo Leén y de acuerdo a lo sefialado en el artfculo 311, fraccién I1I, inciso h) de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y
Articulo 160 BIS, fracciones XIV y XV del Reglamento de Zonificacién/y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén.

I1L Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacion del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los
términos previstos en esta Ley.

e Nb aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, con lo seﬁal;;(o en el articulo 311 fraccién I1], inciso i) de la Ley

_“de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Articulo
160 BIS, fraccién XVI, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Shelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
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I1I. Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de

Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M2 -Mil guinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos
/ \

en esta Ley. \
) \
e Noaplica por ser un proyecto menor alo i‘equérido, con lo sefialado en el articulo 311 fraccién I11, inciso j) de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Artfculo
160 BIS, fraccién XVI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

\

B. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterr Nuevo Ledn.
A ‘ :
El Reglamento de Zonificacion y Uso dé Suelo de Monterrey, Nuevo Le6n también establece requisitos para el tramite de
informacién de Factibilidad de Usos de Suelo y la Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, siendo los
’sefialados en los articulos 164, 156 Bis I, fracciones I, 11, 111, IV, V, VI, VII, VIIL, IX, X, XI y artfculo 160 Bis, fracciones I ILIIL 1V,
Vv, VI, VII, VIII, IX, X, XI, XIL, XIII, XIV, XV, XVI, XVII, del citado Reglamento, por lo que también se analizo6 el cumplimiento de
los siguientes requisitos: | — 7 :

Articulo 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretarfa, la informacién de factibilidad de los usos de
suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir
_y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su darea Metropolitana, el numero de
[ teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su nimero de expediente catastral,
su superficie, el uso o los usos de suelo, o el 0 los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular
que pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de desaryollo urbano vigente y aplicable,
asi como la demas informaci6én que se indique en el formato de solicitud; )
IV. El pago de derechos municipales respectivo.
V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad
= de uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedory/o por el representante legal;
VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Piblico de 1a Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;
VII Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actile en representacion de un tercero interesado;
VIIL Estar al corriente con el pago del impue\sto predial o cualquier otra contribucion municipal; /
Los anteriores requisitos se/tienen por cumplimentados/con la documentacién descrita en el apartado precedente I
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS y requerida a su vez en las fracciones [ y 11, incisos a), b), c),d), e), f) y g) del articulo 311
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

I1. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere; ' P 7

- e No presenta antecedente alguno.

[ III. Croquis de ubicacién del predio; y, &

- . . g ’
%, 0 Esterequisito se subsana con el croquis inserto en los planos oficiales, ’ (7
b @ | | [ > ;

7 § 2
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente 1L

. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en las fracciones I incisos d) del artfculo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. ‘
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IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde
distintos dngulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;

e Presenta 11-once fotografias del predio (05-cinco fotografias exteriores, 06-seis fotografias interiores).

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses; y,

Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir v recibir notificaciones en la direccién de la
expedido por Servicios
de Agua y Drenaje de Monterrey del periodo de facturacion de 11-once de agosto hasta el 11-once de septiembre
del 2023-dos mil veintitrés.

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacién
e informacion antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

S

* Presenta copia simple de documentaci6n solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD.

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretarfa
informara de todos los usos de suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o programa de
desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados, complementarios o
compatibles, asf como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa objeto dia la solicitud.

La Secretaria emitir la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacién de uso de suelo, ni generaré derechos para
el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.

La solicitud a la que hace mencién debera manifestar expresatyente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando sea
en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su cotreo electrénico, o bien que se le notifiquen en
forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o thatandose de la preventiva en el domicilio que

\

en la solicitud manifest6 para oir y recibir notificaciones. A\
e Elsolicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma pergonal.

. Articulo 156 BIS L. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico para
la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propie:]ad privativa, podra realizar la solicitud ante
la Secretarfa, presentando los siguientes requiFitos: /

|

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del represen}tj&nte legal, expresando el domicilio para oir
y recibir notificaciones preferentementé en el Municipio de Monterrey o de su darea Metropolitana, el niimero de
teléfono, el correo electr(’)nigo, el nombre dela persona autorizada par;ﬁ/ oir y recibir notificaciones, la ubicacion del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Diseiio
Arquitecténico, su niamero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos de
«suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende/o le interesa realizar, conforme al Programa
~"0.Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacién que se indique en el formato de

solicitud; ' '
IL. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacién de
los lineamientos generales de diseiio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias publicas y los servicios

|
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piiblicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal, y por el asesor o perito que lo elabord;

[11. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.

Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del
contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones.

Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademas de la documental de la escritura
de propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le permita la
posesién del inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiénto del propietario para solicitar la
fijacion de los lineamientos generales de disefio arquitectonico;

IV. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario
del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor
o del gestor; |

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representaéién de un tercero interesado:

a).- Tratandose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario publico en el que
conste su designacién como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en
la que se contenga la firma autdgrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos, con las
copias simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia de las
personas que intervienen en la carta poder; S\

b).- Tratindose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demds modificaciones a sus
estatutos de la sociedad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y
Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario publico, en el que
conste la designacién del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompaiiada de la copia simple de la
identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente II.
QUMPLIMIENTO DE REQUISITOS y requerida a su vez en las fracciones I, Il y Il fracciones a), (d y e}, b), ¢} y c) del articulo
311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el
articulo 164, fraccién 1V, VIII, IX y XI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

|
VL. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de
suelo o licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de
construccién ( que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el
acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de
Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

e Quedeacuerdo alo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segin lo establece el articulo
319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para
el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratdndose de estas
solicitudes acumuladas o en conjunto. |

q ai*‘g;iilititud a la que se refiere la fraccién I deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite,
cliiido sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o bien que se le
notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratdndose de la preventiva en el

domicilio que en la solicitud manifest6 para oir y recibir notificaciones.
VIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

y , .
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e Presenta copia simple de reporte de cuenta de predial con fecha de impresién 10-diez dfas del mes de mayo del afio

2024-dos mil veinticuatro, expedido por Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; por

concepto del Impuesto Predial del 1°-primero al 6°-sexto Bimestre del afio 2024-dos mil veinticuatro, con referencia

del pago en linea con 453R-14906 con fecha de pago del dfa 25-veinticinco de enero del 2024-dos mil veinticuatro
para el predio identificado con el nimero de expediente catastral

VIIl. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
originales legibles y a colores;

e Presenta 11-once fotografias del predio (05-cinco fotograffas exteriores, 06-seis fotografias interiores).

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notificaciones, con una antigliedad
no mayor a tres meses;

e Precenta ronia simnle de Comnrohante de domicilio nara oir v recihir notificaciones en la direccién de la -
expedido por Servicios
de Agua y Drenaje de Monterrey del periodo de facturacion de 11-once de agosto hasta el 11-once de septiembre
del 2023-dos mil veintitrés.

X. El pago de derechos municipales correspondientes;

El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 1, inciso d)-del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por
cumplimiento. También por otra parte, debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las
Licencias Solicitadas.

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en'f rmato digital en el que se contenga la documentacion
e informacion antes requerida, en archivos en el formato seifalado en el§i tema o que facilite su lectura.

¢ Presenta copia simple de documentacidn solicitada en forthato fisico y ent formato digital presentado mediante CD.

La solicitud a la que se refiere la fraccion I debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion del
tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicjos digitales a su correo electrénico, o
bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose
de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

e Elsolicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal

ARTICULO 160 BIS. - Para tramitar la licencia de uso de suelo, el propietario o poseedor del predio, 0 en su caso su
apoderado, debera presentar a la Secretaria la siguiente documentacién:

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir
Jrecibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o0 de su area Metropolitana, el nimero de
teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para dir y recibir notificaciones, la ubicacién del
““.lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le exﬁida la} Licencia de Uso de Suelo, su nimero
de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamiento,
funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable,

>§ asi como la demas informacion que se indique en el formato de solicitud;
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IL. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

IIL. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cual{iuier otra contribucién municipal;

V. Presentar plano de localizacion del predio;

VI. Cuatro fotografias exteriores del predio;

IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes;

XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos

generales de disefio arquitecténico; y en su caso de existir o poseer, copias simple de las autorizaciones, licencias

de uso de suelo o licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la

licencia de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de 1a autoridad y los sellos

oficiales, el acuerdo o instructivo firmado,y la cartulina firmada por la autoridad), deberan estar inscrita en la

Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; !

XII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad

no mayor a tres meses;

XIV. Estudio Hidrolégico e Hidrdulico; En las zonas seiialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo

del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologia con cédula profesional que lo

acredite contar con carrera afin,

XV. Estudio Geofisico y Geoldgico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segun el Atlas de Riesgo

del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias deW la tierra con cédula profesional que lo

acredite contar con carrera afin. ‘

XVI. Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un

Coeficiente de Utilizacién del Suelo -CUS mayor a 1,500 m2-mil quinientos metros cuadrados;

XVIL Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizaciéon

del Suelo -CUS mayor a 1,500- mil quinientos metros cuadrados;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente IL
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS, y requerida a su vez en las fracciones [y II, I1I, fracciones a),b),c),d),e),f),g)h)i)yij
del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn; Apartado 2, inciso A) fracciones I, IV, V, VII, VIII, IX, X, del articulo 164, Apartado 2, inciso B) fracciones I, 11, I1I,
IV, V, VL, VI, IX y X, ARTICULO 156 Bis I, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn. ‘ i :

VIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, 0 que se ubique en una zona de
valor cultural, de las seiialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u

organismo competente;

e Presenta oficio nimero 401.2C.2. 461/2024, de fecha alos 03-tres dias del mes de éeptiembre del afio 2024-dos mil

veinticuatro emitido por la Secretaria de Cultura a través de Monumentos Histéricos Centro INAH Nuevo Leén,
mediante el cual informé lo siguiente: que el bien INMUEBLE ubicado en 1 I R
10 forma parte de los catdlogos de este Instituto ni de los que han elaborado de forma

-, conjunta con INBA-CONAKTE. |

Con\:l"ff?lué se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 160 Bis., fraccién V11, del Reglamento de Zonificacién y Uso del
Su/glé“"dé Monterrey, Nuevo Leén.

levantamiento de usos del suelo existentes en lazona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros

VIIL. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como éondicionados en el Plan, anexar croquis de |
9 hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras; *

l
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e Elgiro solicitado es considerado como Permitidos por ubicarse frente a una vialidad clasificada como SC-Servicios
y Comercio por el Plan de Desarrollo Urbano por lo que No le aplica lo establecido en el articulo 160 BIS, fraccion
VIII, del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.

X. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el formatoe oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta conjunto, con el cuadro general de areas, con firma autégrafa del propietario,
poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en diseiio
arquitectonico;

e Presenta 03-tres juegos de planos (1-uno de 1-uno) del proyecto correspondientes al tramite de factibilidad de uso
de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y licencia de uso de suelo para Servicios
(Oficinas Administrativas) firmadas nor el nranietarin Ineé Adriin L.ozana Martinez el cual enlicita para el predio
ubicado en la identificado con el
nimero de expediente catastral los cuales contienen: plantas arquitecténicas, 04-cuatro
elevaciones, 02-dos cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, localizacion del predio, indicando vias
publicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Signado también por el Director
Responsable de Obra, el Arquitecto ||| | | ESE con cédula profesional 4980698 quien manifiesta su
responsabilidad mediante escrito de fecha 11-once dias del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro..

XIII. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi como una
carta responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborado
correspondiente. La Carta Responsiva debera de hacer referencia a la descripcion exacta de la solicitud presentada,
la ubicacion de la obra y expediente catastral indicados en el plano y solicitud oficial;

e Presenta carta de responsabilidad en orieinal de fecha a los 11-once dias del mes de octubre del afio 2024-dos mil
veinticuatro, signado por el Arquitect(—con numero de cédula profesional 4980698, mediante

el cual se manifiesta como Director Responsable deVOb?t@ correspongientes al tramite de factibilidad de uso de
suelo, fijacion de lineamientos generales de diseiio arquitecténicoly licencia de uso de suelo para Servicios
(Oficinas Administrativas), el cual se llevard a cabo en el inmueble ubicado en Iz

identificado con el nimero de expediente catastral

Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,
tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que contenga la documentacién e informacién antes
requerida, en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

e Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico yjen formato digital presentado mediante CD.

La solicitud a la que se refiere la fraccion I de este articulo debera manifestar e presamente su voluntad de que la resolucion
del tramite, cuando en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que
se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratandose de la preventiva

en el domicilio que en la solicitud manifest6 para ofr y recibir notificaciones. I‘J
Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
_Municipal; visto lo de cuenta, lo que debi6 verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones XI1, 308
—fracciones 1y I1y1II, 310 fracciones 1 y 1, 311 fracciones I y 1l dela Ley de Aséntamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; y articulos 2, 81, 156 BIS y 164 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de

~. Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y
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CONSIDERANDO

|
\ ok

\
PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII Y XXXI, 136 fraccion I, 138 fraccion I, incisos b) y c), 148
fracciones I y II, 308 fracciones 1 y II, 309 fracciones Ly II, 310 fracciones I, inciso a), Il inciso a), 311 fracciones 1 y II, 312, 313,
399, 402 primer y tltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén; Artfculos 1, 3 fraccién II, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso b), 12 fracciones Il y III, 14 fraccionesIly
111, 15 fracciones 1 y 11, 39, 45BIS, 139, 156, 156 BIS, 157, 164, del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; Artfculos 86, 89, 90,91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledny articulos 16
fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, IL, III, y XI del Reglamento de la
Administracién Piblica Municipal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-071 /2025 de fecha 09-nueve de mayo
del afio 2025-dos mil Veinticinﬁo que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccidén General para un Desarrollo
Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

SEGUNDO. ZONIFICACIG/N Y COMPATIBILIDI\D DE USO DE SUELO. ‘

En base al Plan de Desarrollo Urbano del Muhicipio de Monterrey 2013-2025. Aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de Julio de 2014-dos mil catorce, el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén
Niimero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce y de acuerdo al Plano de Estrategia Zonificacién
Secundaria E05 C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion
se encuentra en la DELEGACION CENTRO, |GGG Clasificada como
SC-SERVICIOS Y COMERCIO en el cual el uso solicitado para 3.9.4 UFILINAD AUNINID IKALLVA, 5¢ consideran como

\,

PERMITIDO. Ve y

'\ Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones |, Il'y [l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacion
de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitectonico o licencia de uso de suelo: es determinarel '
uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de
desarrollo urbano es: “...I. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de
acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. IL Fijacion de lineamientos generales
de disefio arquitecténico. a) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanfstico y arquitectdnico. IIL
Proyecto arquitecténico o lifencia de uso qe suelo; a) Determinar el alcance completo d\el proyecto a desarrollary su relacion
con el espacio ptiblico y predios colindantes...”.

| |

TERCERO. VERIFICACION OCULAR. 7 , 5 [

De acuerdo a Verificacién Ocular reélizada p'br Arg. Javier Guadalupe Mart{nez Martinez con ntmero de gafete 66626 en

fecha 13 de noviembre del 2024, se hace constar que:
o “Que tras constituirme en el inmueble de referencia pude constar que atin no se da uso de alguno a la propiedad, el

\

_lote se'encuentra baldio y aiin no seinicia con trabajo alguno que implique una etapa constructiva, no se aprecia
wamaterial, herramienta o equipo que denote que los trabajadores iniciaran en un corto plazo, el terreno cuenta con
*\)‘Qf‘alguna vegetacién pequefia y se encuentra delimitado al frente por una malla ciclénica.”
o “Ain no.se inicia con trabajo de construccién alguno ni habilitacién de esta drea.”
o “Auin no se inicia con trabajo de construccién alguno ni habilitacién de esta drea.” /
e “Se anexa micro en que se refieren los usos y niimeros oficiales de los lotes colindantes al que nos ocupa.” g *

“Se anexan fotografias que ilustran la situacién actual del predio y su entorno.”

i SS? « | 11/19
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CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO
LEON.

Los lineamientos urbanfsticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se 4
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrev. Nuevo Ledn, porlo que, de acuerdo a lo solicitado,
el inmueble identificado con niimero de expediente catastral le corresponde la aplicacion de los siguientes
lineamientos urbanisticos: — ‘

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANIISTICOS EN SC-SERVICIOS Y COMERCIO
(frente a la calle Galeana)

i 186 03 metros cuadrados
"Lineamientos I\}ORMA N PROYECTO OPINION
gugloi (Coeficiente de Ocupaciondel 4 \ppp © ||pRe | LIBRE | LIBRE SI cumple
gugloﬁ (Coeficiente de Utilizacion del 1 pop [ |1 | Lipre | LibRe SI cumple
AREALIBRE _ . LIBRE:.. o LIBRE VLIBRE | LIBRE ' Slcumple
C.A.V. [Coeﬁuente de Area Verde] LIBRE LIBRE ¢ LIBRE i LIBRE {  Slcumple
.NWELES MAXIMOS ("’le NIVELES.....)’.’%... 02 NWELES b Sl cumple
/ALTURAMAXIMAPORNIVEL " 1 '\  400M . " " """260M i Slcumple

El artfculo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién Uso de thdel Municipio de Monterrey, Nuevo Leon
define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “...XIX Coeficiente de Area Vérde (CAV): Es el lineamiento urbanistico
que determina la superficie de un predio que debera quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material
impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién) con el fin de cumplir con la absorcién
de suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de 4rea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando
menos el 50 % de este lineamiento debera ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX.
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie maxima de desplante
construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacién, entre la
superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina
la maxima superficie construida que puede tener una edificacion, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre
la superficie total o del lote o predio...”. o

Porlo que, la aplicacién de los anterior es lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién la
tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados.

_Para la determinaci6n de la altura el artfculo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey establece lo
¢Fusiguiente: “..La altura de la edificacién se medira a partir del punto mas alto deJ terreno, hasta la parte superior y exterior

delalosao techo Al definir la altura-no se tomara en-cuenta los elementos agreéados colocados sobre la azotea, tales como
tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos (?e aire acondicionado, antenas, entre otras
instalaciones. En las Edificaciones, la altura maxima para cada nivel serd de fl--cuatro metros. En caso de requerirse una
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Debera dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 314 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente: Toda obra, construccién
o edificacién que se realice en'el territorio del Estado requerira de la autorizacién del proyecto ejecutivo arquitecténico o la
licencia de construccion, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién establecida en los planos o programas de

desarrollo urbano.

' Asi mismo, el establecimiento de los criterios paras la identificacién y seleccién de terrenos susceptibles de ser utilizados
para la construccién de escuelas piblicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberadn ubicarse a una
distancia minima de 400-cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los lfmites de los inmuebles donde se
encuentren establecimientos de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas
de esta Ley, la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas
Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes. %

Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecer4n las normas técnicas para lograr Ja satisfaccion de
los requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y
edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes. /

[Los proyectos y la ejecucién de obras de construccion deberan realizarse por arquitecto o inger_)_iero\"civil, con cedula
profesional legalmente expedida. " /

QUINTO. CUADRO DE AREAS

Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién 11 inciso e), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del citado artfculo, el
proyecto presentado que integra el nimero de expediente administrativo L-USDS-000329-24-03, presenta el siguiente
cuadro general de dreas; | /

» “. h
Cha b

Area M2 Totales Distribucién de éreas
Estacionamiento cubierto (2 cajones estandar, 1 cajon para
Planta baja’ 186.03 discapacitados), Bafios (5), Recepcion, Sala de espera, Oficina,
f Escaleras. _ / .
DlAnta it 186.03 Escaleras, Bafios, Oficinas (2), Sala de espera, Recepcién, Comedor de
empleados. :
Total 372.06 M2 Oficinas Administrativas

A
\;\\\

SEXTO. ESTACIONAMIENTO DISTRITO CENTRO.

Que de acuerdo a lo establecido por el
Nuevo Ledn, para el uso de suelo o pa

L%

artfculo 46 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
ra la utilizacion de las edificaciones se debera contar con un area de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
\ : N\
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normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de
solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

1 CAJON POR . &
GIRO ESPECIFICO CADA REQUIERE.EN DESEND RE%%E;VE OPINION
CANTIDAD | UBS | CANTIDAD | REQUIERE
3.9.4 OFICINAS _ 03-tres cajones
ADMINISTRATIVAS, 45.00 M2 7500 2-CAJONES (1-un cajén
i / g CUMPLE
PROFESIONISTAS ' discapacitado y
REQUIERE UN 02-dos cajén
TOTAL, i estandar)

*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior,
cuantificando la unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

Conforme al Articulo 37.- del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el nimero de
cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de cajones totales, por lo
que debera de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.

Conforme al Articulo 47.- del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, las
construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asf como los destinos de equipamientos, espacios
abiertos e infraestructura, deberan contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan

SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL. ’&

De acuerdo al articulo 4 fraccion I1I del Reglamento de Zonificacién y.Uso de Suelo el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predjo respectivo con la via pitblica en uso
o con la futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar
cualquier tipo de construccién u obstruccion. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter
urbano que seriale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales
aplicables...”

Asuvezel articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deber4 tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan.

e Porlo que, en atencidn a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000329-24-03, se requiri6 a la Direccion de

Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, Alineamiento Vial el cual éue emitido dentro del expediente nimero
PT-ALVI/000789/23 en fecha 04-cuatro de diciembre del 2023-dos mil/veinticuatro, respecto al predio ubicado en
Ia—identiﬁcado con el nimero de Expediente Catastral anla cual sefiala
parala lebera respetar lfimite de propiedad de acuerdo a ¢scrituras. Nota: NO se prevé la modificacion
al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

OGTAVO. OPINIONES TECNICAS.

‘a) LaDirecciéon para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los sigulentes Lineamientos en Materia Ambiental:

s Oficio No. GDV/199/2024, dentro del dictamen LTA-2 10/24, de fecha 29-veintinueve dias del mes de noviembre del

2024-dos mil veinticuatro, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos
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en Materia Ambiental, correspondientes al trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales
de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Oficinas Administrativas) del expediente
administrativo L-USDS-000329-24-03 de un predio ubicado en

I ntificado con el expediente catastral

]
2,

et

=

10.
11.
12,

13.

14.

nediante el cual se senalo lo sigulente:

No deberan sobrepasar los limites mdximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT—1994).
En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc,,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (artfculo I88 del Reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana del Municipio de Monterrey). ‘

El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural
(fraccién II del artfculo 79 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana del Municipio de Monterrey).
Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (fraccién I del articulo 79 del RPA e IUM).

No se deberan percibir olores a predios colindantes (artfculo 80 del RPA e [UM).

Debers4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo ala operacion
del establecimiento. |
Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas (articulo 66 del RPA e [TUM).
Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sdlidos o llquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad de flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema
de barreras, fosas, charolas, canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias,
ademas de contar con trampas de aceites y grasas (artfculo 66 del RPA e IUM).

Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del
Estado. \

Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente
de conformidad con el Réglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblico (articulo 66 del RPA e IUM).

Deberé presentar copia del antecedente del permiso de desmonte PDE-843-18, en caso de no contar con él, debera
solicitar de nuevo el tramite.

De acuerdo al plano presentado el proyecto no contempla area jardinada por lo que no requiere de arbolado en esta
area, en cuanto al estacionamiento, debera de contar con 01-un arbol nativo con dimensiones de al menos 2 pulgadas
de dizmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de
02-dos arboles), y debido a que los cajones estarn cubiertos, debera reponer los 2 4rboles de las caracteristicas
arriba mencionadas al vivero municipal y pagar las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92).

En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1, 2 o 4) para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art 25, 26, 27,
y 30 y contar con previa autorizacién de la secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.

b) l{@fj:]_)ii‘eccién de ﬁroyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio
oﬁ"iqji{):n técnica en matéria“de vialidad, el cual seiiala lo siguiente: :

De acuerdo a la Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficio PRT/122/2024, de fecha a los 21-veintiun dfas del mes de
noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Direccion de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emiti6 opinién
técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano,
concluyendo que el proyecto es Factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, mediante

el cual se sefialé lo siguiente:

ek N s
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ANTECEDENTES

Alineamiento vial con expediente administrativo PT-ALVI-000789-23 con resolucién el dia 4 de diciembre del 2023,
mediante el cual se le indico lo siguiente:

o Para le_deberé respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via puiblica con la que colinda el predio.

CONCLUSIONES

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de dos planos oficiales del proyecto, as{

como de

mas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos

100, fraccion 1, y 103, fracciones V1 y X1, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn
.y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n. Por lo anterior se emite la OPINION TECNICA en materia de
VIALIDAD, correspondiente a la Licencia solicitada con una resolucién FACTIBLE por parte de esta area, debiendo cumplir
con lo siguiente:

IL
IIL

IV.

Vi
VL

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehfculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

Se debera disponer de al menos un cajén de estacionamiento-para-personas discapacitadas, el cual debera ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicanla"'NOM~ 034-SCT2-2003 y cumplir con lo indicado en los
articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd: De\Monterrey.
Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
ntmero de cajones totales, por lo que debera de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales
0 MEenos. ‘
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberan contar con las siguientes
caracteristicas:
La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada a la entrada acgesible;
El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80m por 5.00m de longitud;
Dos cajones de estacionamiento podrén compartir una circulacién/ central. El ancho de los dos cajones y
circulacién central debe tener minimo 6.20m. El ancho de la circulacion debe ser minimo de 1.20m y superficie
debe tener un aviso visual o tactil. "/
Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del
%, piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00m en el menor de sus 1 éos, ubicarse centrado en el cajén y de color
. ‘contrastante a la superficie del piso.
“““La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
Deben cumplir con las disposiciones en drea libre de paso.

Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones
deberd estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivameniﬁe por vehiculos. :

%

&
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El desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccion dentro y fuera
del desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no
deben de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento.

El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas
con discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes;
en las normas estatales y en las disposiciof\es de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de
desarrollo urbano y construccion, ; .

Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Artfculo 67
del Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey. 7 7
El acceso vehicular a los cajones deberd estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asf como la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no dehera existir obstaculos fijos o méviles, asf
como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al estacionamiento que dificulten la entrada y salidas
a los usuarios. vy | :

El Desarrollador quedard obligado a la habilitacion de la banqueta colindante al Desarrollo que estén en mal estado
0 sin habilitar y a la pavimentaci6n correctiva asociadal al trdnsito que generara el desarrollo en su etapa de
construccién conforme a lo indicado en el artfculo 37 Reglamento para las Construcciones. '

Los accesos vehiculares a estacionamientos publicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia
deberén acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el
nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banquetao vfa peatonal en ningiin momento.
Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se debera de hacer una rampa en el corddn de acera respetando tanto
la banqueta o via }ﬂeatonal, como la franja de servicio. En dado caso que el uso de cordén tipo rampa resulte en una
pendiente mayor al 50 por ciento, se podrd utilizar la seccion de franja de servicios necesaria para tener una rampa
de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50/metros en adelante se permitiré utilizar el ancho del cordén y la franja
de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningtin caso se permitira invadir la peatonvia o banqueta para
desplantar la rampa vehicular. :

El desarrollo queda obligado a que la operécién que presente, as{ como cualquier servicio que ofrezca, tanto al

interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasiones problemas operacionales a la

vialidad y a la zona colindante,

El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos de los sefialamientos deberan ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinara en caso
necesario solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrollo
para el correcto fur}cionamiento vial de la zona. :

NOVENO. DICTAMEN EXTERNO. o

Direccién de Proteccién Civil de Monterrey

Debera

de presentar los lineamientos de seguridad para el uso que se pretenda al solicitar el proyecto arquitectdnico o

licenc_ia""de uso de suelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen emitido por los Direccién de

Prdteéeién Civil ‘ ’

%, : :
N ® / /

17 7 f
Mediante del Dictamen de Lineamientos de Seguridad expedido por la Direccion de Proteccién Civil Monterrey, de
fecha 05-cinco dias del mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés con Oficio No. SSPCDPC/D/5233/23,
Expediente No. PC/693/21/24 y Tarjeta Folio No. 1440/23 para el uso de oficinas administrativas en el predio
ubicado en la y con expediente

catastral
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Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en el articulo 311 fracciones 1y Il, de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, articulos 156 BIS
y 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; los contenidos en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014, y demas relativos y
aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de carédcter general aplicables a la materia, y en
el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101 fraccién IV y 104 fracciones 1, 111 y VII del Reglamento de la
Administracion Piblica Municipal de Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de fecha 9-nueve de mayo del
afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion General para un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. Se

ACUERDA . -

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos’sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucion, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FI]ACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS). resnecto
del inmueble ubicado en la

identificado con el nimero de exped1ente catastral el cual tiene una supertficie total de 186.03 metros
cuadrados.

/ 1

SEGUNDO. La presente no autoriza la licencia de uso de suelo o construccién del proyecto arquitecténico presentado en
planos, ni el uso para la funcién o giro particular de la edificacion solicitada, por lo que deberé estarse a lo dispuesto por el
articulo 310 fraccién I, y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrlto en la presente
resolucién

TERCERO. En caso de solicitar la licencia de uso de suelo, el Proyecto E\Jb\gu__tim,\mjguitecténico lo que constituyela Licencia
de Construccién y Licencia de Uso de Edificaci6n, deberd estarse a o establecidoen la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lg\@n el Plan dg Desarrollo Urbano del Municipio de
“Monterrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipip /de Monterrey, Nuevo Ledn y el
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, demdas Leyes y ordenamientos
_ reglamentarios aplicables.

\

servicios no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modififjue las normas técnicas autorizadas
en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado
para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anierior fundado en lo sefialado por el
parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento/ Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado, de Nuevo Ledn.

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, lineamientos generales de disefio arquitect(EJ ico y licencia de uso de suelo para

QUINTO. Por ser cuestion de ordern ptblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
“de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrallo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
“el.cual establece que: La revocaci6n de las autorizaciones, licencias y demas actos de/autoridad emitidos de conformidad con

esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion

por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa 9 por autoridad competente; en los demds
. casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional, |

F7 / |
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Gobierno Secretaria de
de Monterrey g::ta;;?:l: Urbano

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000329-24-03
OFICIO No. SDU/04504/2025

SEXTO. Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
| Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos; informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; asi mismo, serdn sujetos de
‘ responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Codigo Penal vigente en el Estado.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asi como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. La presente autorizacidn
no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacion.
Asf mismo, con relacién a la integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con
las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histéric?s.

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS), previo el pago de
los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes. Notiffquese personalmente, por el C. Ing.
Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. Climplase.

' ‘ A Gobierno

| | de Monterrey
» \ = U, S 2024 - 2027

| ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO D

C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE  DIRECCION GENERAL PARA UN

1 A __DESARRCGLLGINTEGRADO,
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON | COMPACTO Y EFICIENTE

Secretaria de Desarrollo Urbano SG‘st\anible

Gobierno B
de Monterrey — e

2024 - 2027 //\/

SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE

7

i e /)
B ko
; VASCONCELOS RAMOS
/ ARGADO DE LA DIRECCION
{ GENERAL PARA NDESADEBQLLQJNI:EGRADO,
,\ emg&wu\:mwﬁ' E LA SECRETARIA DE
// DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DE

\“§ : MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
%CS/ oc %;MACS/ JMVR /Al‘ﬁ /

o que notifico a_usjed por medip del presente instructivo que entregue a,una persona que dijo llamarse
| H ' ! % E _en su carécter de ()C(‘ 1 if TC(: ) siendo las
V()OO horas del dia - del mes def LN C( del afio __ 2006 . ;

e

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE QJbl %/W’Q]D(,b V NOMBRE L} v (50 Q/JZ{\C/)V % Ot/ﬂ(fﬁ?ﬁ
FIRMA % | FIRMA Lh

No. DE GAFETE / /2 \‘( 26 (4 [DEN’I‘IFICACION___.

AQUI SE RESUELVE

e @ETrsmegseoms MUY
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000329-24-03
reshaoe | 05 de Marzo de 2026
Clasificacion
Direccion General para un Desarrollo Integrado,
Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
Informacién
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesidén de
Comité de
Transparencia

Acta 03-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcion, 4. Nombre, 5. Credencial de Elector.

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

Desarrollo Urb ostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




