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Gobierno Secretaria de

de Monterrey Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000249-23-03
OFICIO NUMERO: SDU/04503 /2025

INSTRUCTIVO

AL C. JOSE ANGEL LERMA RODARTE
DOMICILIO
PRESENTE,|

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, ha dictado una resolucién que a la letra
dice: '

En Monterrey, Nuevo Leon, a los 19-diecinueve dfas del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticingo. == ===mmmrp=mccmmcmannonn

- - - - VISTO, el expediente administrativo L-USDS-000249-23-03, formado con motivo de la solicitud presentada el 11-once de diciembre
de 2023-dns mil veintitrés. nor el C. I10SE ANGEL LERMA RODARTE. propietario del inmueble ubicado en Iz

1denulcado
con el expediente catastral nimero con una superficie de 140.00 metros cuadrados, solicitud a través de la se pretende
obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, Fl]ACléN DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE
USO DE SUELO PARA COMERCIO (DULCERfA) para el inmueble anteriormente descrito, y una vez acompaiiados los documentos,
requisitos, informacién, y oficios mediante los cuales las autoridades administrativas manifiestan sus aprobaciones y/o lineamientos
aplicables para el correcto desarrollo de las actividades para las cuales se solicitan las resoluciones y aprobacioned antes referidas,
documentacién que es necesaria para su debida integracién del expediente, como lo indica el artfculo 308, 402, segundo parrafo, y demds
relativos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, una vez
analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demds constancias acompafiadas, cuanto mas consta en autos, convino y debi6
verse, y;

RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el artfculo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo,
de construccidn y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias
mun}cipale's, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y
requisitos establecidos en los articulos 308 fraccion I, II, I1I, IV y X, 311 fracciones |, 11, y 11, 316-y 325 de la citada Ley, articulo 20 del
Reglamento para las construcciones del municipio de Monterrey, articulos 160, 160 BIS., 162 y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, siendo que el solicitante allego la siguiente documentacion:

1, Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefio; y el proyecto arquitecténico o
licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 fracciones:

I, I1 y IIL Inciso a), - Solicitud correspondiente.
¢ Presenta solicitud oficial para Factibilidad De Uso De Suelo, Fijacién Da Lineaminntac Generales De Nisefia Arauitectdnico v
Licencia De Uso De Suelo para Comercio (Dulcerial, ubicado en
con expediente catastral

Con lo anterior se da curﬁp]imiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, incisos a) y e), fraccién Il inciso a), y fraccién I11, inciso a) de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, Articulo 164 fraccion |,
articulo 156 Bis I, fraccién 1 y articulo 160 Bis, fraccién I, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn. : A

I, Il y L Inciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesién del predio. Copia del acuerdo de Factibilidad. Pago de derechos
correspondientes. : :
e Presenta copia simple de Contrato Privado de Compra Venta de Bien Inmueble, de fecha 08-ocho dias del mes de febrero del
afio 2022-dos mil veintidés, expedido por Fomerrey — Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, en el cual “NACIONAL FINANCIERA,
i ‘:-SOCIEDAD ANONIMA DE CREDITO, INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO” como Fiduciaria del fideicomiso Denominado
ngomento Metropolitano de Monterrey “FOMERREY” representada por el C. Eugenio Montiel Amoroso, en su cardcter de Apoderado
wGeneral y Director Ejecutivo como la parte Vendedora y al Sefior José Angel Lerma Rodarte como la varte Comoradora para el
Inte de terrenaidentificado con él exnediente catastral ubicado en lz
la cual se encuentra registrada en el Instituto

Desarrollo Urbaneo
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Reoictral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn. baio el

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segln lo establece el
articulo 319, fraccién X, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el
Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratindose de estas solicitudes
acumuladas o en conjunto.

Presenta copia simple de pago de derechos municipales con niimero Folio 3170000032567 de fecha 11-once de diciembre de
2023-dos mil veintitrés, por concepto de ingreso correspondiente al inicio de trdmite de licencia de uso de suelo, e informacion de
factibilidad y lineamientos.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, Il y I1], inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n. Articulo 164, fraccién VI, articulo 156 Bis I, fraccién 1l y articulo
160 Bis, fracci6n 11, X1 y IX, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I, 11 y 111 Inciso c). - Acreditaci6n del interés o personalidad juridica:

L]

Presenta carta poder simple en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 04-cuatro dfas del mes de
octubre del afio 2022-dos mil veintidés, fungiendo como otorgante el C. José Angel Lerma Rodarte como propietario, y como
apoderado el C. Revnaldo Tobias Morales, para gue realice los trémites la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al

oo ubiaco x
_ identificado con el expediente catastral Y en la cual presenta aos testgos sienao m.'—

Presenta copia simple de credencial para votar del C. José\Angel Lerma RQ te con namero_emitida por el
Instituto Nacional Electoral. (Propietario) =

Presenta copia simple de credencial para votar del C. Reynaldo Tobias Morales con ntimero | N EENESHEEEE <itida por el
Instituto Nacional Electoral. (Gestor)

Presenta copia simple de credencial para votar de la ||| | R Y -1 namerc |||  ENGEIEEEGEEE

emitida por el Instituto Nacional Electoral. (Testigo) /

Presenta copia simple de credencial para votar de! ||| | GcNcNETEEEE - namerc || TNGNGEE citida por

el Instituto Nacional Electoral. (Testigo)

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, I[Z/ Il inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, articuld 164 fraccién VI, articulo 156 Bis I, fracciones IV, Vy
articulo 160 Bis, fraccién 111, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

1, I1 y 111 Inciso d).- Plano de localizaciéon del predio. Pago de derechos carreépondientes. Copia del acuerdo de la factibilidad de
uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitect6nico.

\

(o

w) las Licencias solicitadas.

%

Presenta plano de localizacion incluido en los planos arquitectnicos/del inmueble
en un predio identificado con el numero de

expediente catastral /
) /

El requisito referente al pago de derechos es requerido a su qu/ en la fraccién IlI, inciso b) del articulo 311, de la Ley de
Agentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo/Urbano para el Estado de Nuevo Leon, por lo que se da por
gumplimentado. También por otra parte debera anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas

/
/
Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente ]54 son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de

lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el
articulo 319, fraccién X1, inciso a), de la Ley de Asentamienfos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el

ge z/is
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/]

Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratdindose de estas solicitudes
acumuladas o en conjunto. ‘

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, Il y III, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. Articulo 164, fracciones V, 1V, articulo 156 Bis [, fracciones 1l Y
X y articulo 160 Bis fraccién V, IX, XI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I, 1y IIL Inciso €).- Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias pﬁblicas, los servicios
piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitectonico del proyecto conteniendo las diversas
plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas.

e  Manifiesta en solicitud v nlano del provecto. el uso de suelo para Comercio: Dulcerfa en el predio ubicado er _
dentificado con el numero de
expediente catastral

J
e  Presentajuego de planos (01 de 02 y 02 de 02) del proyecto correspondiente al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién
de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo para Comercio (Dulceria), los cuales
contieneh: plantas arquitectdnicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de éreas general, plano de localizacién
del predio, indicando vfas pblicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I, Il y Il inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 164, fraccién ly V, articulo 156 Bis [, fracciones I, 11 y
artfculo 160 Bis, fracciones I, V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

[ y IIL Inciso f).- Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a
fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de
estacionamiento.

e El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién III, inciso b) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por
cumplimentado. Por otra parte, debera anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las
Licencia Solicitada.

e En cuanto a este requisito cabe sefialar que no aplica, toda vez que el predio pertenece a un fraccionamiento previamente
autorizado, ademas que el proyecto arquitecténico presentado genera un requerimiento no mayor de 50-cincuenta cajones de
estacionamiento (requiere 2-dos cajones de estacionamiento). .

o  Presenta plano de Fraccionamiento autorizado por Gobierno del estado de Nuevo Leén, Secretarfa de Desarrollo Urbano y Obras
Piiblicas con el oficio nimero 1279/H-0,1/92, expediente niimero 77/92 de fecha del 03-tres dias del mes de julio de 1992- mil
novecientos noventa y dac: reoistradn en el Resistra Piihlico de la Proniedad v del Comercio Primer Distrito de Monterrey Nuevo
I.e4n hain la inserincidn

Por lotanto, se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones [ y I1I, inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 164 fraccion 1V, articulo 156 Bis I, fraccion X, articulo
160 Bis, fraccién IX, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

1y I1L Inciso g).- Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de
impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacién del aire. ;‘
o  Presenta copia simple de Estado de cuenta de Recibo con Folio 407A-1262con fecha de pago 18-dieciocho dias del mes de enero
del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; por concepto de
Impuesto Predial del primero al sexto bimestre del afin 2024-dns mil veinticuatro. nara el bredio identificado con el nimero de
aynediente catastral ubicado en

ste requisito se subsana ya que el interesado anexo formato de ficha ambiental debidamente recibido por la Direccién para la
Atencién del Cambio Climético de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sosténible, a través de la cual la Direccidén General para un
Desarrollo Verde emitié oficio nimero DGDV-0228/24, LTA-000240-23, de fecha 19-diecinueve de febrero de 2024-dos mil
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veinticuatro, donde no menciona que se requiera y sefialando los Lineamientos en materia ambiental para el uso de Dulceria; esto
de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién Ill inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 y 111, inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 164, fraccién VIII, articulo 156 Bis 1, fraccién VI,
articulo 160 Bis fraccién 1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

111 Inciso h).- Estudio geofisico, geologico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, (inicamente para las zonas
consideradas como alto y muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacion.

s No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geoldgico e Hidrolégico, seghn el visor del mapa del
Atlas de Riesgo de Nuevo Leén y de acuerdo a lo sefialado en el articulo 311, fraccién 1II, inciso h) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 160 Bis, fracciones XIV, XV, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

111. Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.
No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, con lo sefialado en el articulo 311 fraccién 1ll, inciso i) de/la Ley de
! Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 160 Bis, fraccién
XVI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

IIL. Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo-
CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.
e No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, con lo sefialado en el articulo 311 fraccién III, inciso j) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 160 Bis, fraccion
XVIL, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Munigipio de Monterrey, Nuevo Leén.

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos para el tramite de
informacién de Factibilidad de Usos de Suelo y la Fijacion de Lineamientos Generales dé Disefio Arquitecténico y Proyecto Arquitecténico o
Licencia de Uso de Suelo siendo los sefialados en los articulos 164 y 156 Bis I, fracciongs 1, 11, 111, IV, V, VI, VII, V111, IX, X, XI. Articulo 160 Bis,
fracciones I, 11, 111, 1V, V, V1, V11, VIIL, IX, X, X1, X1, X111, XIV, XV, XVI, XV1I, del citado Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento
de los siguientes requisitos:

A)  ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podr4 solicitar ante la Secretarfa/la’informacién de Factibilidad de los Usos de Suelo
conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

L Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del l'epresentalzfe legal, expresando el domicilio para oir y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el niimero de teléfono, el correo
electronico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su niimero de ex| pediente catastral, su superficie, el uso o los usos de
suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o g'Eos en particular que pretende o le interesa se le
determinen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vige 7te y aplicable, asi como la demds informacion que se
indique en el formato de solicitud;

IV. El pago de derechos municipales respectivo.
Plano de localizacion del predio, lote o unidad de propiedad privatiya, respecto del cual se solicita la factibilidad de uso de
suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;

VL. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita en

._'el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Institutg Registral y Catastral del Estado;

Nﬁiﬁf‘d\creditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero interesado;

VIH.) Estar al corriente con el pago.dt?l impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente II. CUMPLIMIENTO DE
REQUISITOS y requerida a su vez en las fracciones 1 y 1], incisos a), b), c), d), €), f) y g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevoéet’m.

55 M - Y
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I1. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere; ‘

e No aplica ya que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segdn lo establece
el articulo 319, fraccién X, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el
Estado de NueVo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes
acumuladas o en conjunto,

I11. Croquis de ubicacién del predio; y,
o  Este requisito se subsana con el croquis inserto en los planos oficiales.

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada unay cuatro fotografias interiores del lote, desde distintos dngulos
cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;

o Presenta 09-nueve fotografias exteriores impresas a color del predio, dando cumplimiento en el articulo 164., fraccién IX, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ¢
i
X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a tres
meses; y,
e Presenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones correspondientes al recibo de facturacién
expedido por Servicios de Agua v Drenaie de Monterrey respecto al periodo del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro,
con direcciér_vigente al momento del ingreso del expediente.

XI. Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar ¢n las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto
en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacion e informacion antes requerida,
en archivos en el formato seiialado en el sistema o que facilite su lectura,

Presenta copia simple de documentacidn solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante cd.
B) ARTICULO 156 BIS L. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Diseiio Arquitecténico para

la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podré realizar la solicitud ante la Secretarfa,
presentando los siguientes requisitos:
\

'L Soliditud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir

notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el niimero de teléfono, el correo.
electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, su nimero de
expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros
en particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi
como la demas informacién que se indique en el formato de solicitud;

II. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacion de los
lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias piiblicas y los servicios publicos
colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal,
y por el asesor o perito que lo elabor6; [

IIl. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita en
el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.
Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del contrato de
fideicomiso y todas sus modificaciones.
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, deberd de presentar, ademds de la documental de la escritura de
propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le permita la posesion del
inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la fijacion de los

. _'ﬂeamientos 4
\ nerales de disefio arquitecténico;
IV. Copiasimple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario del lote, predio

o unidad de propleqad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del gestor;
{'SE RESUELVE

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado:
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a).- Tratandose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario publico en el que conste su
designacién como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en la que-se
contenga la firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asf como de los dos testigos, con las copias
simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia de las personas que
intervienen en la carta poder;

b).- Tratiandose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus estatutos de
la sociedad, inscrita en el Registro Pjiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del
Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario publico, en el que conste la
designacion del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompaiiada de la copia simple de la
identificacién oficial en la que se contenga la firma autografa y la fotografia;

VII. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

VIIL. Dos fotografias exteriores y'dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y
a colores;

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigitedad no mayor a
tres meses; |

X.  El pago de derechos municipales correspondientes;

XI. Losrequisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto
en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacion antes
requerida, en archivos en el formato seiialado en el sistema o que facilite su lectura.

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacion descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO DE
REQUISITOS y requerida a su vez en las fracciones 1 y 11, 111, fracciones a), b), c), d), e), ) y g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fraccién 1, 11, 111, 1V, V, V1L, VIIL, 1X, X,
XI del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio/d Monterrey, Nuevo Leén,

VI. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer; copiz\us simples de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o licencias

de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandgse de la licencia de construccién ( que comprende

los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina
firmada por la autoridad), deberén de estar inscrita en la Direccién de Catastro fel Instituto Registral y Catastral del Estado;

s Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion de

lineamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segin lo establece el artfculo 319, fraccion XI,

~inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por
consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratindosg de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

C) ARTICULO 160 BIS. - Para tramitar la Licencia de Uso de Suelo, el propietario o poseedor del predio, o en su caso su apoderédo, debera
presentar a la Secretarfa la siguiente documentacién:

L Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo
electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uio de Suelo, su namero de expediente catastral, su
superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que
pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demés informacién que se
indique en el formato de solicitud; |

1L Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

111 Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;

v, Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

V. Presentar plano de localizacién del predio;

VI Cuatro fotografias exteriores-del predio;

IX. _ Realizar el pago de los derechos correspondientes; /

XL o lCopia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamientos generales
("% de diseiio arquitecténico; y en su caso de existir o poseer, copias/simple de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o

") licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto’de la solicitud, tratindose de la licencia de construccion
(que comprende los planos oficiales autorizades con firma de a autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo
firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan estay inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral

/

y Catastral del Estado; /

~ M 6/15 |
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XIl.  Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notit\‘lcaciones, con una antigiiedad no mayor a
tres meses;

XIV. Estudio Hidroldgico e Hidraulico; En las zonas seiialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segtin el Atlas de Riesgo del Estado
o del Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologia con cédula profesional que lo acredite contar con
carrera afin.

XV. Estudio Geofisico y Geoldgico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo del Estado o
del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesional que lo acredite contar con carrera
afin.

XVI. Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo ~CUS mayor a 1,500 m2-mil quinientos metros cuadrados;

XVIL. Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo -CUS
mayor a 1,500- mil quinientos metros cuadrados;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO DE
REQUISITOS, Fraccidn |, y requerida a su vez en las fracciones Ly II, 11, fracciones a), b), ), d), e), f). g), h), 1) y j) del arficulo 311 delaLeyde
_Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Apartado 2, inciso A) fracciones I,
IV,V, VIL, VIII, IX, X, del articulo 164, Apartado 2, inciso B) fracciones I, II, III, IV, V, VI, VII, IX y X, ARTICULO 156 Bis I, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ‘ /

VIL En caso 'de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor
cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependencia u organismo

competente;
e  Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, por lo que se da cumplimiento a lo
establecido en el articulo 160 Bis,, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo

Ledn.

VIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos
del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100: cien metros hacia ambos lados del predio,
cubriendo ambos lados de las aceras;

o No aplica, toda vez que el inmueble se encuentra en un Corredor de Mediano Impacto en donde el uso solicitado para Comercio
(Dulcerfa) se encuentra PERMITIDO, por lo que se da cumplimiento a lo establecido en el artfculo 160 Bis., fraccion VIII, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

[
X. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones,
dos cortes y la planta conjunto, con el cuadro general de dreas, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor' en disefio arquitecténico;

e  Presenta 03-tres juegos de planos (01 de 02 y 02 de 02) del proyecto correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de
Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo para Comercio (Dulcer{a)
firmados por el propietario José Angel Lerma Rodarte el cual solicita para el predio ubicado en
identificado con el niimero de expediente
catastral —lps cuales contienen: plantas arquitectonicas, 4 elevaciones, UZ cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas
general, locanzacion aei predio, indicando vias publicas, los servicios niblicos colindantes v las curvas de nivel a cada metro.
Signado también por el Director Responsable de Obra, la Arquitecta con cédula profesional
6191316, quien manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 23-veintitrés dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil
‘veinticuatro.

XIIIL Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi como una carta
responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborado correspondiente. La Carta
Responsiva debera de hacer referencia a la descripcién exacta de la solicitud presentada, la ubicacién de la obra y expedientel
catastral indicados en el plano y solicitud oficial; ‘
LI Fresenta carta de responsabilidad en original de fecha 23-veintitrés dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, signado

1a Arquitecta con cédula’profesional 6191316, mediante el cual se manifiesta como Director

Y/ Responsable de Obra cofrespondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de
Nicafin Asnnitasténicn Licancia da lTen de Sueln nara Comercio (Dulcerfa). el cual se llevard a cabo en el inmueble ubicado en

identificado con el nimero de expediente catastral
7/15
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2. OTROS DOCUMENTOS.
o  Presenta Alineamiento Vial con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-000037- /23 de fecha 02-dos dias del mes de febrero
del afio 2023-dos mil veintitrés, en el cual se sefiala que en los estudios de vialidad NO se prevé la modificacién de los alineamientos
de tramo de la Via Pablica con la que colinda el Predio, es importante sefialar que deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo

a escrituras; asf como respetar ochavos de acuerdo a escrituras.

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto
lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones XI1, 308 fracciones |, 11 y 111, 310 fracciones
I, Il y 111, 311 fracciones 1, Il y 11l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de
Nuevo Ledn; articulos 2, 81 y 160 BIS del Reglamento de Zonificacion del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidadalo
dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XI1 Y XXXI, 136 fraccion 1, 138 fraccién I, inciso c), 148 fraccién 1, 308 fracciones I, Il y 111, 309
fracciones I, 11y III, 310 fracciones |, inciso a), 1l inciso a) y 11l inciso a), 311 fracciones ], incisos a) a la g), Il incisos a) alae) y Ill incisos a) a
laj),312,7313, 399, 402 primer y \ltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 1, 6, 8, 9 fraccion 1, punto 2, inciso c), 12 fraccion 111, 14 fraccién III punto 3.20, 15 fraccién
I, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94
de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XII,
104 fracciones I, 11, 111, X, XI del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-
071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion General
para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarro]]o Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn. |
|

SEGUNDO. Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo-del inmueble con expediente catastra]_le resulta aplicable
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,\aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08
de Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Niimero )03, con fecha 15 de agosto de 2014. |
Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 A, y a la Matrizdafamnatihilidad do lleac dal Sualg contenidas en el citado Plan. el
inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION NORTE, dando frenteala

Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en el cual el uso solicitatio para COMERCIO (2.2.7 Dulceria) se considera como
PERMITIDO.

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones [, Il y [11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los trédmites de Factjbilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales
de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de sueloyes determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un
predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “...I. La factibilidad de uso de suelo: a)
Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo
urbano. I1. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico. a) Establecer las normas de planificacion o restricciones de orden
urbanistico y arquitecténico. 111, Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto a
desarrollar y su relacién con el espacio piblico y predios colindantes...".

TERCERO. VERIFICACION FiSICA,
De acuerdo al Acta de Verificacion Ocular, en fecha de 12-doce dias del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, por personal adscrito
a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible fue llevada a cabo una inspeccion ocular en el inmueble ubicado en
a efecto de verificar el estado que guarda
en mmueble con relacion al proyecto solicitado, manifestando el inspector 1o siguiente:
O \ “Al momento de la visita se pudo constatar que en el predio no'exist¢ construccion referente a las plantas arqujtectomcas presentadas
[ “5 .y en el mismo no se realizan trabajos de construccién, demolicién o remodelacién alguno. Comprobando los niimeros exteriores y
N\ ) colindantes del predio cuenta con otro niimero al exterior que seiffa 848y no Liene secuencia con el No. 109 al referente del trdmite.
o  Elpredio actualmente no cuenta con espacio para habilitar cajones de estacionamiento, el espacio existente es a nivel de calle.
o  El predio aiin no cuenta con construccion existente referente a los planos arquitecténicos presentados por lo que atin no es posible
establecer un drea jardinada.
o  Seanexa fotografias del interior y exterior del inmueble y de su gntorno.

" ) M \ 8/1
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o  Seanexa microzonificacién de uso de suelo y niimeros oficiales de los lotes colindantes”.

CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CMI - CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO (frente a Avenida

Aztlan).

Los lineamientos urbanfsticos aplicables paralas delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas
en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del municinio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, al inmueble identificado con nimero de expediente
catastral | IESII ¢ corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos:

Superficie a dictaminar:
140.00 m2
LINEAMIENTOS URBANISTICOS MR Phoriel) ‘ i
COEF M2 COEF M2

C.0.8. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 105.00 0.41 57.90 si cumple
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 3.50 490.00 0.41 57.90 si cumple
Area Libre 0.25 35.00 059 |/8210 si cumple /
C.AV. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 21.00 0.21 2995 |/  sicumple
N° de Niveles Maximo 10 niveles 1 Nivel si cumple
Altura mixima de cada nivel A 4,00 metros 4,00 metros si cumple

Bl articulo 4 fracciories XI¥, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn define los
siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Caeﬁciegite de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie

de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento,

6tano o de cualquier material impermeable y que {inicamente sea destinada para

Jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea
verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio,
en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de
desp{émte construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacién, entre la superficie
total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacién, que resulta /de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...".

!

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién la tabla de
densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el artjculo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados.

|

Para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey establece lo

siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al

definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y

de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada

nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada

mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...", Por lo endiendo a los planos del proyecto presentado se puede-determinar que
itid AT, :

e

\ \.
“QUINTO. DESGLOSE DE AREAS

_ Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién 11l inciso e), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Tetritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del citado articulo, el proyecto presentado que integra el
niimero de expediente administrativo L-USDS-000249-23-03, presenta el siguiente cuadro general de areas:

Fr'" o
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Area Total Distribucién de 4areas

lArea de ventas, ¥ bafio, Almacén, Cocineta, 4rea de jardin, y estacionamiento

Flants baja ST descubierto para 2 cajones

Total 57.90 M2 —

SEXTO. ESTACIONAMIENTO, DISTRITO URBANO VALLE VERDE
Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, —
para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deber4 contar con un area de estacionamiento dentro del inmueble suficiente
para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la
Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al
giro solicitado.

GIRO ESPECIFICO 1 CAJON POR CADA REQUIERE EN DISENO RESUELVE CON OPINION
CANTIDAD UBS CANTIDAD REQUIERE
2.2.7 Dulceria 30.00 M2 57.90 02 -DOS 02-DOS CAJONES *Si cumple
CAJONES (01-un cajon estandar,
~ ~ 01-un, cajon para
REQUIERE UN 02-DOS CAJONES — discapacitados)
TOTAL

*Siempre y cuando en la Licencia de construccién, se aplique la norma sefialada en la tablg anterior, cuantificando la unidad basica de servicio

efectiva para la actividad solicitada.

También, se debera dar cumplimiento al articulo 28 del Reglamento de Zonificacién y Usp de Suelo del Municipio de Monterrey que a la letra
dice: “Para los efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frente a algiin corredor urbano que pretendan adquirir los usos y destinos
del suelo que le correspondan segiin lo sefialado por la Matriz de Compatibilidad, queda prohibido resolver los accesos de entrada y salida a los
citados predios a través de calles locales, con el objeto de salvaguardar los usos habitaciopales.”

SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL.
De acuerdo al articulo 4 fraccién III del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, define al
Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectitgo con la via publica en uso o con la futura via piblica
determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe/realizar cualquier tipo de construccién u obstruccion. El
alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que seiigle la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y
las demads disposiciones generales aplicables...”

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para yesolver los alineamientos que se requieran al emitir las
autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura Vial
contenido en el Plan. 2

Porlo que, en atencion a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000249-2/3-03, se requirio a la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita
a esta Secretaria, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente niimero PT-ALVI-000037 /23 en fecha 02-dos dias del mes de
febrero del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio ubicado en
identificado con el nuniero de expediente catastral :n la cual sefiala

que en los estudios de vialidad NO se prevé la moditicacién de los alineamiéntos de tramo de la Via Publica con la que colinda el predio, es
4, importante sefialar que debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

L, 1
Por lo que una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones I, 11, 111, 311 fracciones ], 11

y Il y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos
en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con los
articulos 19, 160 BIS,, y 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demas relativos y
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aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de cardcter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las
atribuciones que establecen los articulos 101 fraccién [V y 104 fracciones 1, lIl y VII del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal
de Monterrey, Nuevo Ledn, lo conducente es CONCLUIR lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos, bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se AUTORIZA la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE
CIEI N DARA COMERCIO (DILCERfAY resnecto del inmueble ubicado en la

identificado con expediente catastral
con una superficie de 140.00 metros cuadrados.

SEGUNDO. Lo antérior conlsiderando que el proyecto pres\entado cumple con cada uno de los lineamientos urbanfsticos establecidos en dicho
Plan, de acuerdo a los antecedentes presentados, asi como soluciona de una forma viable y confiable la demanda de estacionamiento, vistos
cada urio de los dictimenes emitidos por las 4reas técnicas adscritas a esta Secretarfa y la diversa documentacion anexa, debera cumplir con
los siguientes lineamientos y obligaciones: ;

OPINIONES TECNICAS.
a) La Direccién General para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:

»  Oficio No. DGDV-0228/24, LTA-240/23 de fecha 19-diecinueve dfas del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Direccion
General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al tramite de
Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico v Licencia de Uso de Suelo para Comercio

Dulceria) del exvediente administrativo L-USDS-000249-23-03 de un predio ubicado en
—id&miﬁcado con el nimero de expediente catastral

mediante el cual se sefialé lo siguiente:
1.  Nodeberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),

2. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacidn, alarma, etc., deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emision de ruido

i

por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. i
3.  Elsuelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural,

4.  Debers tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural.

[
5.  No se deberdn flercibir olores a predios|colindantes. !

6. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién del
establecimiento,

7.  Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

8. Los sistemas de drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que pudiesen
ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; astableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc,
con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

N

o |
L\ Y ; / ; ; / :
%&?Déberé de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.
¥ ! \

10. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad
con el Reglamento de la Ley Geheral para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

i /bq” 11/15
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11. En el espacio destinado a area verde, debera de contar con 01-un 4rbol de la especie nativo, con dimensiones de 3 pulgadas de

. diAmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada, ademas, debera de contar con/1-un arbol de las

: mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento.

12. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios
del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y ) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.

b) La Direccién de Proyettos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinién técnica en
materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente: =

= Oficio namero DPT/V/019/2024, de fecha 24- veinticuatro dias del mes'de enero del 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién de
Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinién técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién
presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, mediante el cual se sefialé lo
siguiente:

ANTECEDENTES |
e Alineamiento vial con expediente administrativo PT-ALVI-037-23 de fecha 02 de febrero del 2023, mediante la cual se le indicé lo
siguiente:

o Para ]a—deberé respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

CONCLUSIONES ‘

| o \
Considerando que una vez que fue analizado el documento consisténtg en un plﬁd oficial del proyecto y deméas documentales anexadas al
mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en lps articulos 100, fraccion I, y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento
de la Administracién Pablica Municipal, de Monterrey Nuevo Ledn, y cénforme a lo digpuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo, de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, mediante el presente se
emite la OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD, correspondiente a la Licencia $olicitada con una resolucién FACTIBLE por parte de

esta area, debiendo cumplir con lo siguiente,

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad
de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo/a lo establecido dentro del articulo 52 del Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberin
ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las
puertas.

Se deberan disponer al menos de un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de
acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este (fltimo, deberd cumplir con lo indicado en los articulos 37 y
38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. Este cajon debe estar independiente del sistema de estacionamiento
automatizado propuesto.
o Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones
totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.
o Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapatidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
I-  La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
Il.-  El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 por 5.00 m de longitud;
HI - 4 Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulaci /z)n central. El ancho de los dos cajones y circulacion centrai debe
3 tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimao/de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;
IK \\hpebe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo
debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse cepitrado en el cajén y de color contrastante a la superficie del piso;
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, juniforme y antiderrapante; y
VI.-  Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.
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e Losaccesos vehiculares (entrada y salida) a los cajones de estacionamiento deberén estar libres de cualquier obstaculo que afecte
\ ' sufuncionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstdculos fijos
o0 méviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas de los usuarios.

o La edificacién deber contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con discapacidad
entrar, desplﬁzarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomfa y comodidad en los espacios construidos, y a utilizar
/ el mobiliario y equipos, cuampliendo con el Reglamento de Accesibilidad del Municipio de Monterrey. [

| |f
El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con discapacidad y tomar
| en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de
caracter general expedidas-por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién.

e  Con respecto ala via ptblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esté autorizado como exclusivo
de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

e Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie, El 4rea de los cajones deberi estar en todo
momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

o De acuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en cuenta la
jerarquia de la avenida Aztlan los cajones deberdn contar con un drea de resguardo minima de 1 metrg medidos desde el limite de
la propiedad hacia el interior del predio. \ |

e Loa acceso vehiculares a estacionamientos publicos o privados,/estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberan acatar

las especificaciones dispuestas en'la Norme Técnica Estatal de Aceras, Se debe conservar s}empre el nivel en la acera. La rampa de

acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento. Para aceras menores a 3.5 metros de perfil, se
deberd de hacer una rampa en cordén de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado
caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte de una pendiente mayor al 50 por ciento, se podr4 utilizar la seccion de franja de
servicios necesaria para tener una rampa de hasta 15 por ciento. Para aceras de 3,50 metros en adelante se permitira utilizar el
ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningin caso se permitird invadir la peatonvia o
banqueta para desplantar la rampa vehicular. ' 7
{
I e  El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en el
| intenior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los sotos de sefialamiento deberan ser con
cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinara en su caso solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales
necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto funcionamiento vial de la zona.
i : ‘
La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD, y qued:ci\vinculado {inicamente en relacién a los documentos que nos fueron
proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitectdnico,

! los estudios y demas documentos que lo sustenten, sera necesario que se vuelva analizar por esta Direccién, para efecto de confirmar o

modificar el sentido de la presente opinién. ' /

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demés disposiciones legales o reglamentarias que le sean
aplicables al trdmite y/o solicitud que dio motivola la integracién del expediente administrativo.  /

~. |
ﬂi por terminadala revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de su responsabilidad directa ‘
y solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey
y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

Leodn. M ‘ ’

g- A 13/15 !

-

il ‘ e O INIG O NG D e N in = O f
SE HEMENEIE VIR A RS




|

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000249-23-03
| OFICIO NUMERO: SDU/04503/2025
¢) La Direccién de Proteccién Civil Municipal emitié mediante oficio los siguientes lineamientos de seguridad en materia de

Proteccion Civil

»  Mediante oficio SSPCDPC/D/2426/2023, bajo Expediente No. PC/532/21/24 de fecha 27- veintisiete dias del mes de junio del afio
2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccion Civil Municipal emite lineamientns de sepuridad nara el uso de Puleeria. en materia de
Proteccidn Civil. dando un total nor construir de 57.90 M2, ubicado en
identificado con el namero de expediente catastral realizando la visita
de inspeccién correspondiente con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el
proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, por lo cual seré a esa
dependencia municipal a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos o
requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad
contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el aperc1b1mrento de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 245, 249,385
y 387 fraccién VIl para al que por sf o por interpdsita persona proporcwne documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitecténico, y el proyecto arquitecténico o licencia de
uso de suelo, no tendrdn vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia
de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arguitecténico iniciado para tramite de autorizacion,
deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefjalado por el parrafo primero del articulo 313 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn,

SEXTO. Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los ipteresados en términos de articulo 403 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor, el cual establece que: La
revocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso
las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién/por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la
resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o

" declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en lajpresente resolucién, asi como los documentos que forman
parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion,

OCTAVO. La presente autorizacion no exime del cumplimiento de cualquier otya disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que
sea de aplicacion.

los lineamientos urbanisticos y normatividad de estacionamiento sefialados.

M
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DECIMO. En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la' Licencia de Construccién y Licencia de Uso de
deber4 estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para #l

Edificaci6n,

Estado de Nuevo

Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Mdnicipio de Monterrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo

del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demas Leyes
y ordenamientos reglamentarios aplicables.

|

DECIMO PRIMERO. Expidase la presente resolucidn, previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf lo acuerday firma
el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Leén. Cimplase, ---------

ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO Gobierno
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE %i f‘ﬁgﬂterf ey

DEL MUNICIPIO DE MOl}JTERREY, NUEVO LEON

Gobierno

de Monterrey
2024 - 2027

SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE |

,,'a

1
1}

SCS/0CRA/JE H/Nd&,i:/r)mc;m

i

DIRECCION GENERAL PARA UN
DESARROLLOANTEGRADO,
" COMPACTO Y EFICIENTE_
N _—Secretatia de Desarrollo Urhano Sostenible ;

YIS
| ENCARGADQ.PE LA DIRECCION GENERAL PARA

TEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE
DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

\

Lo~ que netifico sted_ po e€i0 del presente instructivo e enfregue a una ’perscma q jjo |llamarse

3 en su cardcter de (‘]‘Q‘{%ﬂ’){ ) siendo lagsghoras del dia

(6} del mes de del afio i . 0
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000249-23-03
Feghase 05 de Marzo de 2026
Clasificacién
Direccion General para un Desarrollo Integrado,
Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
Informacién
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Plblica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informaciéon clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 03-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcién, 4. Nombre, 5. Credencial de Elector.

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

P i
Lic. Rodrigo Hiram Todd Lozano
Director GeneraLpa@n Desarrollo Integrado,

C 0 y Eficiente’de la Secretaria de
Desarrollo Urba ostenible del Municipio de
onterrey, Nuevo Leon.




