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Gobierno
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000147-24-03
OFICIO No. SDU/04517/2025

w
INSTRUCTIVO
A EI C. ANDRES MARCELO LIRA GONZALEZ

PRESENTE.-

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del"expediente
administrativo indicado al rubro, dict6 la siguiente resolucion:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 19- diecinueve dfas del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco. ----------------—-
v

VISTO, el expediente administrativo indicado al rubro, formado con motivo de la solicitud presentada el dfa 14-catorce dias

del mes de junindal aia 2024.-das mil veinticuatro.nor el C. ANDRES MARCELO LIRA GONZALEZ . nropiétario del inmueble

ithicadn en la

e identificado con el expediente catastral nimero con la cual pretende obtener la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTUS GENEKALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y
LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS), en el predio descrito, el cual tiene
una superficie total de 563.90 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obranen el
expediente administrativo, al que se ha otorgado el ntimero L-USDS-000147-24-03, y

RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades
o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano
aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones [ y II,
311 fracciones [ y II, de la citada Ley; artfculos 156 BIS I, y 164 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn; siendo que el solicitante allegd la siguiente documentacion:

1, I y IlI Inciso a). - Solicitud correspondiente.

e Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo, Fijaciéon de Lineamientos Generales de Diseio
Arauitecténico v Licencia de Uso de Suelo para Servicios (Almacén de Productos Inocuos), ubicadoen la
:n un predijo identificado con el

nimero de expediente catastral

":‘,-\s. ‘
].e&;ﬁjue cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, incisos a) y e), fraccién II inciso a), y fraccién 111, inciso a) de
‘z‘g_fey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon, articulo

164 fracci6n I, artfculo 156 BIS I, fraccién I y articulo 160 BIS, fraccién I, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de
Montenrey, Nuevo Ledn. : '
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I, 11y Ill Inciso b). - Acreditar la propiedad o posesién del predio. Copia del acuerdo de Factibilidad. Pago de derechos
correspondientes.

e Presenta copia simple de la Escritura Piblica Niimero 20,449-veinte mil cuatrocientos cuarenta‘ly nueve de fecha
22-veintidos dfas del mes de diciembre del afio 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado y Contador
Piiblico Cesar Gonzalez Cantt, Notario Publico Titular de la Notaria Piiblica niimero 69-sesenta y nueve con ejercicio
en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn, referente al CONVENIO DE DISOLUCION DE COPROPIEDAD
DE BIENES INMUEBLES en el cual Andrés Marcelo Lira Gonzalez queda en posesién y pleno dominio del inmueble
bajo el expediente catastral ||| | | SNl 2 cva se encuentra registrada en el Instituto Registral y Catastral del

Estado de Nuevo Ledn, bajo el

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico o licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece
el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratdndose de estas
solicitudes acumuladas o en conjunto.

s Presenta pago de derechos municipales con nimero de folio 3170000034317 de fecha 14-catorce dias del mes de
junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, por concepto de inicio de trdmite de Factibilidad De Uso De Suelo, Fijacién
De Lineamientos Generales De Disefio Arquitecténico y Licencia De Uso De Suelo al cual se le asigno el expediente
administrativo L-USDS-000147-24-03.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, Il y III inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el articulo 164 fraccién VI y el articulo 156 BIS
I, fraccion Il y articulo 160 BIS, fraccién 11, IX y XI del Reglamento de Zonifieacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn.

I, Iy Il Inciso c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica:

e Presenta carta poder simple en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha del mes de abril
del afio 2024-dos milveinticuatro, fungiendo como otorgante el C. Andrés Marcelo Lira Gonzalez en su caracter de
Propietario para que la C. Gisela Yessica Martinez Badillo realice ln< framitec v gestione ante la Secrataria de
Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio ubicadoen la
identificado con el expediente catastral Y en la cual
presenta dos testigos siendo los
e Presenta copia simple de credencial nara vatar exnedida por el InStltl](tO Nacional Electoral a nombre del C. Andrés
Marcelo Lira Gonzalez con numero_(Propletariog
» Presenta copia simple de credencial nara votar exnedida vor el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Gisela
Yessica Martinez Badillo con niimerc (Gestor).
Precenta conia simnle de credencial siara watar avnadida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del -
con nimerc (Testig ;
» . Rresenta copia simple de credencial para votar exvedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de! | NN

._"on numero Testigo).

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, 11 3}// Il inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nueyo Leén. Articulo 164 fraccion VII, Articulo 156 BIS I,
fragcj‘Enes 1V, V y Articulo 160 BIS, fraccion 11, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.
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I, I y Il Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la
factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico.

e Presentaplano de localizacién del inmueble ubicado en la—
—en un predio identificado con el niimero de expediente catastral

o Presenta pago de derechos municipales con niimero de folio 3170000034317 de fecha 14-catorce dfas del mes de
junio del afio 2024-dos mil veinticuatro por concepto de ingreso correspondiente al tramite de factibilidad de uso
de suelo, fijacién de lineamientos generales del disefio arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo al cual se le asigné
el expediente administrativo L-USDS-000147-24-03.

e Quedeacuerdo alo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion
de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido
seglin lo establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse
su presentacién, tratindose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, Il y III, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. Artfculo 164, fracciones V, IV, articulo 156 BIS
I, fracciones I1 Y X y artfculo 160 BIS, fraccion V, IX, XI del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo
Ledn, : [

/ I, I y I Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacion del predio, indicando las vias
piiblicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico
del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortesy la planta de cmfljunto, con el cuadro

general de areas. : /

e Manifiesta en solicitud y plano del prioyecto Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales del
Disefio Arquitecténico v Licencia de Uso de Suelo para Servicios (Almacén de Productos Inocuos) para el predio
"ubicadoen la con el
expediente catastral
e Presenta 3-tresjuegos de planos (1-uno de 1-uno) del proyecto correspondientes al trdmite de Factibilidad de Uso
de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Servicios
(Almacén de Productos Inocuos), los cuales contienen: plantas arquitecténicas, 04-cuatro elevaciones, 02-dos
cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, plano de localizacién del predio, indicando vias ptiblicas, los
servicios publicos colindantes y las curvas de nivel \

Lo que !cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I, Il y III, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanbs,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 164, fraccién I y v, artfculo 156 BIS I,
fracciones I, 11 y artfculo 160 BIS, fracciones I, V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de ]Suelo de Monterrey, Nuevo Leén.

Iy Ill inciso f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca
a fr?ccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta

/ Qg%‘ighes de estacionamiento.

\
. El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién III, inciso b) del articulo 311de la ley de
\"Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por
4 ‘Mcumplimiento, también por otra parte deberd anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez
J autorizadas las Licencias solicitadas. \
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e El requerimiento de Estudio de Movilidad, no aplica debido a que el requerimiento de cajones es menor a 50-
cincuenta cajones de estacionamiento.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y IlI, inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 164 fraccion 1V, articulo 156 Bis |,
fraccidn X, articulo 160 Bis, fraccién IX, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

Iy IIL. Inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un
alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacién del aire.

e Presenta copia simple de Comprobante de pago del Impuesto Predial con Folio LINEA-367804 con fecha de pago a
22-veintidos dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesoreria Municipal del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, por concepto del 1-primero al 6-sexto Bimestre del afin 2025-dos mil
veinticinco de Predial para el predio identificado con el niimero de expediente catastral

e En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segiin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales
mediante dictamen LTA-130/24 mediante el dictamen emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde
adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible con nimero de oficio GDV/012/2025 de fecha 09-nueve
dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, y la Ficha Ambiental debidamente sellada por dicha
direccién en fecha de recibido a los 03-tres dias del mes de mavo delafin 2024-dos mil veinticuatro_en donde no e
manifiesta reauerir dicho estudio nara el nredio ubicado en la

con el expediente catastral

para el giro de Servicios
(Almacén de Productos Inocuos).

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I y III, inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estac}p, e-Nuevo Ledn:-Articulo 164, fraccion VIII, articulo 156 BIS I,
fraccion VII, articulo 160 BIS fraccién IV, del Reglamento dé Zonificacion y Uso dé\Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén.

111, Inciso h). - Estudio geofisico, geoldgico e hidrolégico, realizados por peritp registrado oficialmente, inicamente
para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de
mitigacion.

e No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta rigsgo Geolégico e Hidrol6gico, segin el visor
del mapa del Atlas de Riesgo de Nuevo Leén y de acuerdo a lo sefialadg en el articulo 311, fraccién III, inciso h) de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y
Articulo 160 BIS, fracciones XIV y XV del Reglamento de Zoqiﬁcacién‘ y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn.

IIL. Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los
términos previstos en esta Ley. 7
N\
« MNo aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, con lo seﬁal#do en el articulo 311 fraccién I1], inciso i) de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo
f lL/lﬁO BIS, fraccién XVI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de #uelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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I1I. Inciso |j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos
en esta Ley. ; .‘ |

/

o Noaplica por ser un proyecto menor a lo requerido, con lo sefialado en el artfculo 311 fraccién l11, inciso j) de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo
160 BIS, fraccién XVI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Leoén también establece requisitos para el tramite de
informacién de Factibilidad de Usos de Suelo y la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, siendo los
sefialados en los articulos 164, 156 Bis I, fracciones I, I1, I11, IV, V, VI, V11, VIII, IX) X, X y articulo 160 Bis, fracciones I, II, I1I, IV,
vV, VI, VII, VIII IX, X, XI, XII, XIII, XIV, XV, XVI, XVII, del citado Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de
los siguientes requisitos: ‘.

Articulo 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretarfa, la informacién de factibilidad de los usos de
suelo conforme lo estable‘zca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir
y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de
teléfono, el correo electrénico, el nombre de %1 persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacion del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que lé interese la factibilidad, su nimero de expediente catastral,
su superficie, el uso 0 los usos de suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular
que pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable,
asi como la demds informacién que se indique en el formato de solicitud; ;

1V. El pago de derechos municipales respectivo. |

V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad
de uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;
VL. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Puiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;

VIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero interesado;
VIIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;|

" Los anteriores requisitos se tienen por cumpliméntados con la documentacién descrita en el apartado precedente II.
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS y requerida a su vez en las fracciones [ y I, incisos a), b), c), d), e), f) y g) del articulo 311
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

II. Plano o const;ncia de antecedente del predio, silos hubiere; ‘

e Presenta copia simple de Instructivo y plano con niimero de oficio 2482 /SEDUE/2016 y nimero de expediente S-
121/2016 de fecha 17-diecisiete dfas del mes de agosto de 2016-dos mil dieciséis donde se aprueba la Subdivisidn@.
en 02-dos porciones del predio con superficie de 856.11 m2 identificado con el nimero de expediente catastral

para quedar como sigue: Lote 1 conjuna superficie de 292.21 m2 colindante a la calle Miguel Nieto y el

Bdte 2 con una sunerficie de 563.90 m2, colindzlmte a las

v al nlann ran eelln del Instituto Kegistral v catastral del EStado ae INUeEvo LEUIL PUL 1d DL ELLIVLEUT udlaall v

V) \.

9 1. Croquis de ubicacién del predio; y,
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e - Este requisito se subsana con el croquis inserto en los planos oficiales, mencionadas en el apartado II cumplimiento
de requisitos fraccién I, inciso d) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén.

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos Angulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde
distintos angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;

e Presenta 04-cuatro fotografias interiores del predio el cual se encuentra baldio y 04-cuatro fotografias exteriores.

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se seifiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses; y,

e Presenta conia simnle de Comnrobante de domicilio nara oir v recibir notificaciones en la direccidn en la
xxpedidu pur 1a
Comisién Federal de Electricidad del periodo de facturacién de 21-veintiuno de agosto hasta el 22-veintidos de
octubre del 2024-dosmil veinticuatro.

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacién
e informacion antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

e Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante USB.

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretaria
informara de todos los usos de suelo, las funciones, los aprove hamientos o los giros que en el Plan y/o programa de
desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determine‘icomo permitidos, condicionados, complementarios o
compatibles, asf como los prohibidos respecto al lote, predio o unid }d de propietlad privativa objeto de la solicitud.

La Secretaria emitira la respuesta respectiva, la cual no constituird autorizacién de uso de suelo, ni generara derechos para
el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.

La solicitud ala que hace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando sea
en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su corref’electréni_co, o bien que se le notifiquen en
forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratdndose de la preventiva en el domicilio que
en la solicitud manifest6 para oir y recibir notificaciones.

e Elsolicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma pérsonal.

Articulo 156 BIS . - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineal) ientos Generales de Disefio Arquitectdnico para
la futura utilizacion o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podra realizar la solicitud ante
la Secretarfa, presentando los siguientes requisitos:

s b:Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir
¥ recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Montérrey o de su area Metropolitana, el nimero de
‘teléfono, el correo electronico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicaci6n del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se/le expidan los Lineamientos Generales de Disefio
Arquitectdnico, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos de
suelg, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa

o
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o Plan de desarrollo urbano vigenteﬂ"y aplicable, asf como la demés informacién que se indique en el formato de
solicitud;

IL. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacion de
los lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias piiblicas y los servicios
publicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autdgrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal, y por el asesor o perito que lo elaboro;

[11. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.

Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del
contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones. '

Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademas de la documental de la escritura
de propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le permita la
posesion del inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la
fijacion de los lineamientos generales de disefio arquitecténico;

IV. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario
del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante lega!, del poseedor
o del gestor; f

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado:

. a).- Tratandose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario publico en el que

conste su designacién como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en
la que se contenga la firma autégrafa de ciuien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos, con las
copias simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia de las
personas que intervienen en la carta poder; '
b).- Tratindose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus
estatutos de la sociedad, inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y
Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario publico, en el que
conste la designacién del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompaifiada de la copia simple de la
identificacién oficial en la que se contenga la firma autografa y la fotografia;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacion descrita en elinciso A) del presente apartado
y requerida a su vez en la fraccién I, incisos a) y e), d) b), y c) respectivamente del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

VL. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de
~suelo o licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, traténdose de la licencia de
construccion ( que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el
acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccion de
Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; S
o  Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacién de la Factibilidad de Uso de
Suelo y se resuelve en este expediente. 7

VILE t%gﬂl corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; [

e “Presenta copia simple de Compmbanté de pago del Impuesto Predial con Folio LINEA-367804 con fecha de pago a

\ 22-veintidos dfas del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por concepto del 1-primero al 6-sexto Bimectra dal afia 2025-dos mil
‘veinticinco de Predial para el predio identificado con el niimero de expediente catastral

ok §
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VIII. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
originales legibles y a colores;

e Presenta 04-cuatro fotografias interiores del predio el cual se encuentra baldio y 04-cuatro fotograffas exteriores.

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad

- Nno mayor a tres meses;

e Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr v recibir notificaciones en la direccién en Iz
expediao por 1a

Comision Federal de Electricidad del periodo de facturacién de 21-veintiuno de agosto hasta el 22-veintidos de
octubre del 2024-dosmil veinticuatro.

X. El pago de derechos municipales correspondientes;

El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion I, inciso d) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por

cumplimiento. También por otra parte, debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las

Licencias Solicitadas. /

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién
e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

e Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato ffsico y en formato digital presentado mediante USB.

La solicitud a la que se refiere la fraccion I debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del
tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o
bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose
de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesi’} para oir y recibir notificaciones.

cn”
e Elsolicitante establece en la solicitud, que se le notjfique de forma personal

'ARTICULO 160 BIS. - Para tramitar la licencia de uso de suelo, el propietario o poseedor del predio, o en su caso su

apoderado, debera presentar a la Secretaria la siguiente documentacion:

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir
y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey ¢ de su area Metropolitana, el niimero de
teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le ex;:é‘da la Licencia de Uso de Suelo, su niimero
de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el ¢ los destinos de suelo, aprovechamiento,
funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable,
asi como la demas informacion que se indique en el formato de solicitud;

11. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependéncia correspondiente;

.»\\’%ﬂl. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
V. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

&

‘&S)

V. Presentar plano de localizacion del predio; /
VI. Cuatro fotografias exteriores del predio; /
IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes; /
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XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos
generales de diseiio arquitecténico; y en su caso de existir o poseer, copias simple de las autorizaciones, licencias
~ de uso de suelo o licencias de construccion expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratidndose de la
“licencia de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos
oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan estar inscrita en la
Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; ) N |
XII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefialé para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses; = 7 ?
XIV. Estudio Hidrolégico e Hidrdulico; En las zonas seiialadas como de Riesgo Altoy Muy Alto segun el Atlas de Riesgo
del Estado o del'Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologia con cédula profesional que lo /
acredite contar con carrera afin. : e :
XV. Estudio Geofisico y Geolégico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo /
del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con'cédula profesional que lo
acredite contar con carrera afin.
XVL. Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones gue presenten un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo -CUS mayor a 1,500 m2-mil quinientos metros-cuadrados;
XVIL Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion
del Suelo -CUS mayor a 1,500- mil quinientos metros cuadrados; '

b4

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente II.
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS, y requerida a su vez en las fracciones I'y II, 111, fracciones a), b), c),d),e), ), g)h)i)yi
del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén; Apartado 2, inciso A) fracciones I, IV, V, VII, VIII, IX, X, del articulo 164, A\Jartado 2, inciso B) fracciones [, II, I1I,
v, V, VL, VI, IX y X, ARTICULO 156 Bis I, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo

I},eén. /

/

VIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, olque se ujbique en una zona de
valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u
_‘or'garllismo competente; / ‘

e No aplica, toda vez que el inmueble no'se encuentra en el supuesto establecido en este artfculo}por lo que se da
cumplimiento al artfculo 160 Bis., fraccién VII, del Reglamento de Zoniﬁca?ién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo
H Ledn. = \'L
VIIL. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en dondé se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros
‘hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;

o Elgirosolicitado es considerado como CONDICIONADO por ubicarse en una zona clasificada como CBI-CO RRéDOR’
DE BAJO IMPACTO por lo que no se’analiza el requerimiento de la predominancia, de acuerdo a lo establecido en
grtfculo 19 tltimo pdrrafo del RegIarQento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey. ﬁ

\,
IX. Pl}ﬁ con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta conjunto, con el cuadro general de dreas, con firma autégrafa del propietario,
~ poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en diseiio
X ar(hu:ﬁcténico; / \ v
= : i
g Presenta 03-tres juegos de planos (1 uno de 1-uno) del proyecto correspondientes al tramite de factibilidad de uso
ﬂ, de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y proyecto arquitecténico o licencia de uso de

g - 9/21 e
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suelo para Servicios (Almacén de Productos Inocuos) firmados por el Propietario Andrés Marcelo Lira Gonzalez el
cual solicita para el predio ubicado en la Calle Miguel Nieto sin niimero, Colonia Ferrocarrilera del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el nimero de expediente catastral 70) 08-091-022; los cuales contienen:
plantas arquitecténicas, 04-cuatro elevaciones, 02-dos cortes, planta de conjunto, cuadro de areas general,
localizaci6n del predio, indicando vias publicas, los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.
Signado también por el Director Responsable de Obra, el Arquitecto Luis Roberto Garza Sandoval, con cédula
profesional 2576478 quien manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha a los 14-catorce dias del mes
de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro. ‘

XIII. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi como una
carta responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborado
correspondiente. La Carta Responsiva debera de hacer referencia a la descripcion exacta de la solicitud presentada,
la ubicacién de la obra y expediente catastral indicados en el plano y solicitud oficial;

e Presenta carta de responsabilidad en’original signado por el Arquitecto_:on numero
de cédula profesional 2576478, mediante el cual se manifiesta como Director Responsable de Obra
correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacion de lineamientos generales de disefio

_arquitecténico, licencia de uso de suelo para Servicios (Almacén de Productos Inocuos) el cual se llevara a cabo en
el inmueble ubicado en la Calle Miguel Nieto sin niimero, Colonia Ferrocarrilera, del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, identificado con el niimero de expediente catastral

Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretarfa,
tanto en formate en documento fisico o bien, en formato digital en el que contenga la documentacién e informacién antes
requerida, en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura,

e Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante USB.

La solicitud a la que se refiere la fraccin I de este articulo deberﬁémanifestar expresamente su voluntad de que la resolucion
del tramite, cuando en sentido positivo, se le notifiquen mediante los-servicigs digitales, a su correo electrénico, o bien que
se le notifiquen en forma personal, mediante su compareceneia a i‘as oficinas de la Secretaria, o tratdndose de la preventiva
en el domicilio que en la solicitud manifesté para ofr y recibir notificaciones.

€). OTROS DOCUMENTOS.

e Presente copia simple de Alineamiento Vial con expediente administrativo PT-ALVI-305/24 con resolucién el dia
15-quince de mayo del 2024-dos mil veinticuatro, en el cual se sefiala: para lz se debera
respetar un ancho de 25.00 metros, 12.50 metros medidas a partir del/eje central de la avenida hacia ambos lados.
Para lc debera respetar su limite de propieda(;‘de acuerdo a escrituras y debera respetar un

ochavo numimou ue 2.uv x 2.uu metros en la-esquina formada por la interseccion de estas vialidades. Nota: Se prevé
Ja modificacion al tramo de la via ptiblica con la aue colinda el bredio.

Presenta copia de plano la-Seccion Vial para la
R realizado por ¢l perito responsable el Arquitecto ||| N
con ntimero de cedula 2576478 con fecha de noviémbre del afio 2024-dos mil veinticuatro.

D). ANTECEDENTE

e Presenta copia simple de Instructivo y plano con niimero de pficio 2482 /SEDUE/2016 y niimero de expédiente S-
121/2016 de fecha-17-diecisiete dias del mes de agosto de 2016-dos mil diéciséis donde se aprueba la Subdivisién
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en 02-dos porciones del predio con superficie de 856.11 m2 identificado con el nimero de expediente catastral 70)
08-091-011, para quedar como sigue: Lote 1 con una superficie de 29221 m2 colindante a la calle Miguel Nieto v el
I.ote 2 con una sunerficie de 563.90 m2. colindante a la:

y el plano con sello del Instituto Registral y catastral ael £5taao ae INUEvo LEVI pul ld viLectiun ue Udtaatl )
M7/U K-08 F090968/16 con fecha del 26-veintiseis de enero del afio 2017-dos mil diecisiete

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones XII, 308
fracciones [ y 11 yII1, 310 fracciones 1 y I, 311 fracciones Ly Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; y articulos 2, 81, 156 BIS y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y

CONSIDERANDO

3

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII Y XXXI, 136 fraccion I, 138 fraccién [, incisos b) y c), 148
fracciones I y 11, 308 fracciones I y I1, 309 fracciones 1 y II, 310 fracciones |, inciso a), I inciso a), 311 fraccioneslyll, 312, 313,
399, 402 primer y tltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para'
el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién I, 6, 8, 9 fracci6n I, punto 2, inciso b), 12 fraccionesIl y I1I, 14 fraccionesIly
I1I, 15 fracciones [ y I1, 39, 45BIS, 139, 156, 156 BIS, 157, 164, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén; Artfculos 86, 89, 90, 91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16
fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, 11, III, y XI del Reglamento de'la
Administracién Piblica Municipal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo
del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo
Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. ~

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. /

En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de Julio de 2014-dos mil catorce. el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Le6n
Nimero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce y de acuerdo al Plano de Estrategia Zonificacién
Secundaria EO5 C y a la Matriz de Compatikitidad doiooc do Coale rantanidne an al Plan antac ritadn el nredin en cuestidn
se encuentra en la DELEGACION CENTRO

Clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO en el cual el uso solicitado para 3.20.5 ALMACEN DE PRODULTUS
INOCUOS se consideran como CONDICIONADO.

Es importante sefialar que de acuerdo al artfculo 310 fracciones I, [Ty I11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién

.,ggﬁineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: es determinar el

&u o del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de

bsarrollo urbano es: “...1. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de

.\&@merdo alo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. II. Fijacién de lineamientos generales

de disefio arquitecténico. a) Establecer las normas de planificacion o restricciones de orden urbanfstico y arquitecténico. I1I.

& Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacion
g con el espacio publico y predios colindantes...”.

oK

20818

/


debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
1


EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000147-24-03
OFICIO No. SDU/04517/2025

Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADO; es procedente
sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccidn I y II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente: “Articulo 148-En las zonas secundarias que se
determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o
aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes, predios o dreas que se encuentren en estas zonas, podran ser
de las siguientes categorfas: ... Il.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con
que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de
incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos
que a esos efectos fije la autoridad competente. En su Reglamento y Programa de Desarrollo Urbano y por lo mismo a juicio
de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios
publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad ptblica.

El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y
consecuentemente, procedera la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”. Por lo cual, deberi
dar'cumplimiento a los, requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén que sefiala que: “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz
de Compatibilidad, para ser autorizados, deberan cumplir con los siguientes requerimientos:

I. Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las
aceras de las calles. El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes
al mismo predio no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios
desiguales, se podra determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

II. Contaminacién: No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacidn serd determinado por un
dictamen que emita la Secretarfa, segtin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demés disposiciones
de carécter general aplicables;

II1. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un probl ma para la pperatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitira la gecretana previo andlisis del estudio de impacto vial cuando
el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad|del Estado y de conformidad con lo dispuesto
por la Ley, y demas disposiciones de caricter general aplicables. Cuando las obras de construccion generen en su hora de
méxima demanda mas de 1500-mil-quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (L.T.E.), el
estudio debera ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad.

IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del
sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emlta la
Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto [QB]), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (,CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y
de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones 1, 11l y IV del presente artfculo, asf como los demds que se establezcan en la
normatmdad correspondiente.

\"&‘Ta

\ “R equerimiento II. Este requerimiento se satisface toda vez que La Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a
eSta Secretarfa emitié Lineamientos Técnicos Ambientales bajo Ofm}o N° GDV/012/2025 de fecha 09-nueve dias del mes
de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, mediante el cual indica los/lineamientos en materia ambiental que debera cumplir
al inicio de actividades.
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Requerimiento I1I, De acuerdo a la Opinién Técnico Vial con niimero de oficio PRT/043 /2025 de fecha 17-diecisiete dfas
del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, se considera Factible el proyecto desde el punto de vista vial, ademas se
indican las recomendaciones para buen funcionamiento del mismo.

Requerimiento IV. Cumple con este requerimiento ya que presenta Dictamen de Lineamientos de Seguridad de parte de
la Direccién de Proteccién Civil Monterrey, mediante oficio No. SSPCDPC/D /2263 /24, Expediente No. PC/859/21/24,
Tarjeta Folio No. 593/24’ de fecha 29-Veintinueve-dfas dal mee de mava del afia 2024-dos mil veinticuatro. para el uso de
almacén de productos inocuos, del predio ubicado en la_axpediente
catastral

TERCERO. VERIFICACION OCULAR.

De acuerdo a Verificaciéon Ocular realizada por Arquitecto Mario Alberto Rfos Barrén con nimero de gafete 116790 en
fecha 18 de julio del 2024, se hace constar que: )
o “Que el inmueble antes mencionado corresponde a predio baldfo, en el cual antecede una demolicién total.
Observando en suelo firme de concreto, asf como manchones de pasto como especie de disturbio.” /
o “Debido al estado en el que se encuentra el inmueble; no se observan cajones de estacionamiento de acuerdo a
proyecto anexado.”
o\ “Debido al estado en el que se encuentra el inmueble; no se observa drea ajardinada de acuerdo a proyecto
anexado.”
s “Se anexa reporte fotogrdfico del inmueble”
“Se anexan datos de microzonificacién de sitio”

CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAM[ENT(&IS‘ URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO
LEON. /

| Los lineamientos urbanfsticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo alo solicitado,
el inmueble identificado con nimero de expediente catastral ||  EEN ‘e corresponde laaplicacién de los siguientes

lineamientos urbanisticos: 4

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANIISTICOS EN CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO
(frenteala

o @ng.oﬁ. (Coeficiente de Ocupacidn del SI cumple
&;}C. U. S. (Coeficiente de Utilizacion del 0.68 381.42 SI cumple
1) NS M R A
AAABEALIBRE. & . s, .Slcumple
\)n C.A. V. (Coeficiente de Area Verde)

NIVELES MAXIMOS

L &3‘ ........ ....... ...........
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AQUI SE RESUELVE
/



debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1


EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000147-24-03

| ALTURAMAXIMAPORNIVEL &  400METROS i 7.35METROS i  Slcumple

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urbanistico que determina la superficie de un predio que debera quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier
material impermeable y que Uinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacion, con el fin de cumplir con la
absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de 4drea verde entre la superficie total del lote o
predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento debera ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus
costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urban{stico que determina la superficie maxima
de desplante construible de una edificacion sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacidn,
entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que
determina la méaxima superficie construida que puede tener una edificacion, que resulta de dividir la superficie total a
construir, entre la superficie total o del lote o predio...".

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracidn la
tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Le4n y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados.

Debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey “ARTICULO 132. " En las
nuevas construcciones o modificaciones a las existentes se debera cuidar que éstas se integren al entorno, sin afectar la
imagen urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley”, y deméds Leyes, Planes y Reglamentos vigentes o que
le resulten aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinién se emite en base a la copia del plano del proyecto
presentado para su aprobacién y solicitud de variacién de altura, la cual dejard de ser vélida en caso de que el plano de
proyecto se modifique.

"...Los corredores urbanos son elementos que articulan las distintas zonas urbanas que componen el territorio municipal, se
clasifican seglin el impacto urbano de las actividades que sor}(;giéés de albergar, dicho impacto sera evaluado en términos
viales, ambientales y de superficie demandada. En estas zonas se permitiran los usos del suelo habitacionales, comerciales y
de servicio, que sefiala la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y Estacionamientos, asi como la mezcla de
estos usos, lo que significa que en un mismo inmueble o edificacién podrin coexistir diversos usos del suelo compatibles y
complementarios.

Los usos del suelo indicados sobre los corredores urbanos son de cardcter indicativo, solo aquellos predios que cuenten con
frente al corredor adquirirdn el uso comercial sefialado, quedando prohibido resolver los accesos de entrada y salida a los
citados predios a través de calles locales, con el objeto de salvaguardar los usos habitacionales.”

Corredor de Bajo Impacto (CBI): Se establecen sobre vialidades locales o subcolectoras que conviven estrechamente con
zonas habitacionales. En estos predominan y se permiten los usos de comercio y servicios complementarios a la funcién

i habitacional, tal como lo establece la Matriz de Compatibilidad de Usos del Syelo y se les aplicard la densidad y lineamientos

establecidos en el presente Plan.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 314.- de la'Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Q_gr-itorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, “Toda obra, construccién o edificacion que se realice en el
it

grritorio del Estado requerira de la autorizacién del proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién,
expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién establecida en los planes o programas de desarrollo urbano.”.

4.1, ALTURAS
Vi
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Asf{ mismo, Para la-determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey
establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superiory
exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard eni cuenta los elementos agregados colocados sobre la azoteaq, tales
como tanques de agua, cubos de elevadoresy de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras
instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del uso 6 destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la

~— Secretaria...”. l

*4l respecto, presenta Oficio No. PRT/054/2025, de fecha 23-veintitres dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco,
la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emite una OPINION TECNICA indicando lo
siguiente: “Por los motivos y razonamient?s expuestos, me permito emitir la opini6n solicitada como FACTIBLE por parte de
esta Direccién, inicamente en lo referente a la variacién de\la altura del nivel, con una variacién de 4.00-cuatro metros a
7.35-siete punto treintay cinco metros altura mdxima del nivel de la planta de referencia sefialada en los planos del proyecto
solicitado de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefin Arauitectdnicn v Licencia de Uso de
Suelo para Servicios (Almacén de Productos Inocuos), en el inmueble ubicado en lc

con niimero de expediente catastral expediente

administrativo L-USDS-000147-44-U3".
QUINTO. DESGLOSE DE AREAS i

Como parte de los requisitos establecidos en el artfculo 311 fracci6n III inciso e), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del
citado articulo, el proyecto ‘presérlltado que integra el nimero de expediente-administrativo L-USDS-000147-24-
03, presenta el siguiente cuadro general de dreas. ‘

Area M2 Totales Distribucién de 4reas
- Estacionamiento (02-dos cajones estandar, 01-cajon compacto, 02-
/ |- Planta baja 352.41 dos cajones de carga y descarga y 01-uno discapacitados), escaleras,

jardin, almacén (doble altura). x

)+ Nivel 1 29.01 Escaleras, 02-dos oficinas con medio bafio y zinc cada uno.

| . [
. -

|

/ \ /
Total 381.42 M2 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS

SEXTO: ANALIS]S DE ESTACIONAMIENTO DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO. : ‘
bt \

Que de acuerdo a lo establecido por el artfculo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un 4rea de estacionamiento
ntro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
\Was de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo-de

licitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencidn al giro solicitado.

| /

(It~ 1 CAJON POR CADA | REQUIERE EN DISENO =
& GIRO ESPECIFICO I . RESUELVE CON OPINION

D& ' CANTIDAD | UBS | CANTIDAD | REQUIERE
g &

15/21 2 /j/ﬁ
aly =7 ) & 2 o ; on TR K 7 / Y
B DRIGINGL SEDUSG MONTERRET | /
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3.20.5 ALMACEN DE 02- 06-cajones (2-dos
PRODUCTOS INOCUOS 200 M2 31587 | cAJONES | cajones estindar,
: ‘ 1-un cajén
3.9.4 OFICINAS 01- compacto, 2-dos
‘ ; ! E
apmiNisTRATIVAS | 30 | M2 199% cpioNES | cajones de cargay | CUMP
. descargay 01-un
REQUIERE UN caifnpara
S jon p
TOTAL 3CaJQNE discapacitados

*Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad bésica efectiva de las
actividades solicitadas.

SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4 fraccién I1I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n,
define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso
o con la futura via piiblica determinada en el Plan, en.cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar
cualquier tipo de construccion u obstruccion. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter
urbano que seiiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales
aplicables...”

A suvez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deber4 tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan.

e Porlo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000147-24-03, se requirié.a la Direccién de
' Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente niimero
PT-AILVI-NON2N5-24 en fecha 15-aninre de mavn dal 2024.dnc mil vainticuatro, respecto al predio ubicado en la

identificado con el ntimero de Expediente

Catastral en el cual se sefiala: pata la se deberd respetar un ancho de 25.00
| metros, 12.50 metros medidas a partir del eje central de la avenida hacia ambos lados. Para la_
deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras y dEberé respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00
metros en la esquina formada por la interseccién de estas vialidades. Nota: Se prevé la modificacidn al tramo de la
via ptiblica con la que colinda el predio.

OCTAVO. OPINIONES TECNICAS.
a) La Direccion para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:

Oficio No. GDV/012/2025, dentro del dictamen LTA-130/24, de fecha 09-nueve dias del mes de enero del 2025-dos mil
veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en Materia
Ambiental, correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Servicios (Almacén de Productos Inocuos) del expediente administrativo
L+USDS-000147-24-03 de un nredio ubicado en
Y identificado con el expediente catastral mediante el cual se senalo
10 siguiente: _ / \ k
1. Es prohibido almacenar productos o residuos peligrosos (listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias
contenidas en el ler y 2do listado de actividades altamente riq-égosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol,

| 0 / =
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cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo o solventes, aceites, etc.) (fraccién I del articulo 79 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey). )

2. No deberén sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT—1994).

3. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deber4n estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del Reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana del Municipio de Monterrey). /

4, Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural
(fraccién 11 del artfculo 79 del Reglamento de RPA e IUM).

5. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (fraccién [ del articulo 79 del RPA e [UM). 3

6. No se deberan percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA e IUM).

7. Deberaregistrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo ala operacion
del establecimiento. ; :

8. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. (articulo 66 del RPA e

[ 1UM). 7

9. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema, estableciendo un sistema
de barreras, fosas, charolas canales etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias,
ademads de contar con trampa de aceites y grasas.

10. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejg especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del
Estado.

11. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicidn final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

12. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberén ubicarse dentro del predio sin vista a vfa pablico (articulo 77 del RPA e IUM).

13. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-280-24 el cual no requirié reposicion de arbolado al vivero
municipal.

14. En el espacio destinado a drea verde, deberd de contar con 01-un drbol de la especie nativo, con dimensiones de ser
de al menos de 5.08 centfmetros (02-dos pulgadas) de didmetro de tronco, medido de 1.30m-un metro treinta
centfmetros de altura, sobre el cepellén por cada 100 m2 de drea jardinada (de conformidad al numeral 7.4 NAE-
SMA-007-2022), ademas debera de contar con 1-un drbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92).

15. En caso dé anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1, 2 o 4), para cumplir con el
reglamento de anuncios del municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24, inlcisog a)y b) y c), Art 25, 26, 27
y 30 contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. ’ /

b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio
opinién técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente: J

De acuerdo a la Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficio PRT/043 /2025, de fecha a los 17-diecisiete dias del mes de
enero del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitio opinién técnica
sn) Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante y plano, concluyendo
i \?t’lme el proyecto es FACTIBLE desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual se
sefial6 lo siguiente: 7 ) |
% N ‘ : {
U, ANTECEDENTES :
& - ‘l
J «  Alineamiento vial con expediente administrativo DPT/V/198/2024 con resolucion el dfa 29 de julio del 2024.
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Alineamiento vial con expediente administrativo PT-ALVI-305/24 con resolucién el dia 15 de mayo del 2024, mediante

el cual se le indico lo siguiente:
o Parala deberarespetar un ancho total de 25.00 metros, 12.50 metros medidos a partir

del eje central de la avenida hacia ambos lados.
o Para laqdeberfa respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
o Deberd respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina formada por la interseccion de estas
vialidades.
Nota: Se prevé la modificacion al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

CONCLUSIONES

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de dos planos oficiales del proyecto, asf
como demds documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos
100, fraccién 1, y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracion Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn
,y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. Por lo anterior se emite la OPINION TECNICA en materia de
VIALIDAD, correspondiente a la Licencia solicitada con una resolucion FACTIBLE por parte de esta area, debiendo cumplir
con lo siguiente.

El Predio cuenta con afectacion vial por la la cual esta prevista dentro del Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones, en las superficies previstas como afectacidn vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccion y
obstruccidn.

El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la avenida Miguel Nieto, debido
a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal seglin sea la instancia que la lleve a cabo, quedara
obligado a dejar libre el area que de dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via
publica.

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la matriz
de compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de\estacionamiento de acuerdo a lo establecido de acuerdo a lo
establecido dentro del articulo 52 de reglamento de zoniﬁ¥acién y-uso_de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica
que las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberin sex\:S)r lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espa&io necesario para abrir puertas. Se podra aceptar hasta un 25%
de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x #.50 metros.

Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para persohas discapacitadas, el cual deber4 ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 y cumplir con lo indicado en los articulos 37 y
38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey.

El desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con ranipas. Las rampas de acceso vehicular no deben de
afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento.

El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en fmateria de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo
urbano y construccion,

Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos

6'*\§eg'transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de

“Wialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

El acceso vehicular a los cajones deberd estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la
visib’i{iglad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterigr, no deberi existir obstaculos fijos o moéviles, asi como

§ Z 18/21
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postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al estacionamiento que dificulten la entrada y salidas a los
usuarios. | 7
Los vehiculos debern estar totalmente dentro del predio al momento de realizar las maniobras de carga y descarga. De
acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido
utilizar la via publica como érea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.
Debido a las caracterfsticas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberdn utilizar
vehiculos de carga mayores de 6.50 metros de longitud. \
El Desarrollador quedard obligado a la habilitacién de la banqueta colindante al Desarrollo que estén en mal estado o sin
habilitar y a la pavimentacién correctiva asociada al transito que generara el desarrollo en su etapa de construccién
conforme a lo indicado en el art{culb 37 Reglamento para las Construcciones.

'Los accesos vehiculares a estacionamientos ptiblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberan

acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal 'de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en la
acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento. Para aceras
menores a 3.50 metros de perfil, se deberd de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via
peatonal, como la franja de servicio. En dado caso que el uso de cordén tipo rampa resulte en una pendienté mayor al 50
por ciento, se podr4 utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta'el 15 por ciento.
Para aceras de 3.50 metros en'adelante se permitira utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar
la rampa vehicular. En ningun caso se permitird invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular,

El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasiones problemas operacionales a la vialidad y ala zona

= colindante.

El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo.y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos de los
sefialamientos deberan ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinara en caso necesario solicitar el
sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto

funcionamiento vial de la zona, \

NOVENO. DICTAMEN EXTERNO.

a.

Proteccién Civil del Estado de Nuevo Le6n

Desarrollo Urbano

\

~

Deber4 de presentar los lineamientos de seguridad para el uso que se pretenda al solicitar el proyecto arquitectonico o /
licencia de uso dé suelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen emitido por los Direccién de
Proteccidn Civil. ‘

Presenta copia de Dictamen de lineamientos de seguridad expedido por la Direccién de Protecci6n Civil Monterrey, de
fecha 29-veintinueve dfas del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro con Oficia No_SSPCDP(/D /2263 /24. vara
el uso de Servicios (Almacén de Productos Inocuos) en el predio ubicado en la

y con expediente catastral ||| NG

‘

Que una vez analizado y habiéndose cumpiido con los requisitos establecidos en el artfculo 311 fracciones Iy 11, de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, articulos 156 BIS
éﬁ&l del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; los contenidos en el Plan de

=
sarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014, y demas relativos y

\aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de caracter general aplicables a la materia, y en
el ejércicio de las atribuciones que establecen los artfculos 101 fraccién IV y 104 fracciones I, Il y VII del Reglamento de la  /

| afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado,

U/@dministracién Piblica Municipal de Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del

Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. Se

20822 | ) 8
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ACUERDA

PRIMERQO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las cnndiciurLes que se indican en la
presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, Fl]ACIﬁN DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DlSENQ ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE UISO DE SUELO PARA SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS).
resnecto del inmueble ubicado en Iz

identificado con el niimero de expediente catastral
563.90 metros cuadrados.

el cual tiene una superficie total de

SEGUNDO. La presente no autoriza la licencia de construccién del proyecto arquitecténico presentado en planos, ni el uso
para la funcién o giro particular de la edificacién solicitada, por lo que deberd estarse a lo dispuesto por el articulo 310
fraccion 1, I1 y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leon, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente resolucion

TERCERO. En caso de'solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitectdnico lo que constituye la Licencia de Construccién y Licencia
de Uso de Edificacién, debera estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y el Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demds Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables. \

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y licenciade uso de
suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas
en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectonico iniciado
para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el
parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado, de Nuevo Ledn. \

N

7 \
QUINTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403

de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo{Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor,
el cual establece que: La reyocacién de las autorizaciones, licencias y demés dctos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion
por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucion de que s% trate hubiera sido emitida con error inducido por

" el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada/falsa o por autoridad competente; en los demas

casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién ho prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente/ante la autoridad; asi mismo, serdn sujetos de
responsabllldad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

\ SEPT]MO El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencnonado en la presente resolucion, asi como los

“documentos que forman parte de este expediente, para que pueda su tlr efectos esta autorizacion. La presente autorizacion
no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orJen federal, estatal o municipal que sea de aplicacién.
5 [
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OCTAVO. Expfdase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, ':Fl]ACI‘()N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS), previo el
pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes. Notiffquese personalmente, por el C. Ing.
Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo enible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Camplase.

Gobierno

de Monterrey
202k - 2027

ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO/LEON

__PIRECCION GENERAL PARA UN
5 BESARROLLO INTEGRADD,'
S COMPACTOY EBICTENTS
Secretarjh de DefarroldAirba éo;ténible

i CONCELOS RAMOS
RGADO DE LA DIRECCION

COMPACTOY WNT‘E‘ E LA SECRETARIA DE
Gobierno , ~DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DE
de Monterrey ' x/ﬁUNlClPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

2024 - 2027 i

SECRETARIA DE DESARROLLG
URBANO SOSTENIBLE

Lo que notificp a usted por medio dgl presente instructivo qusJC-'entre ue a uyna persona que dijo llamarse
su caracter de [aAcQ siendo las

(:3horasdel dfa__]| _del mesde- FED(EYQ del afio 2076 .
EL C. NOTIFICADOR

NOMBRE Q Od ;

FIRMA

No. DE GAFETE / Q\'{76 (L'

ZQSCS/ OEE/ ’ Ls// ]l‘ﬂ/R/%R ' |
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000147-24-03

Fecha de
Clasificacion

05 de Marzo de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

>—-

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
Pdblica del Estado de Nuevo Lebén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacién de la informacién,
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusiéon vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacién relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6° apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 03-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcion, 4. Nombre, 5. Credencial de Elector.

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

/ 0
/ Lic. Rodrigo Hiramr’'Todd Lozano
Director General u rrollo Integrado,
m Eficie € la Secretaria de

Desarrollo Ur Sostenible del Municipio de
onterrey, Nuevo Ledn.




