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Gobierno
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INSTRUCTIVO

APODERADO Y/O REPRESENTANTE LEGAL DE LA
PERSONA 'MORAL DENOMINADA: ENSENANZA E
INVESTIGACION  SUPERIOR, A.C.  INSTITUTO
TECNOLOGICO Y DE ESTUDIOS SUPERIORES DE
;‘ MONTERREY DOMICILIO

rresente. -

ﬁa Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, ha dictado una resolucién que a la letra
ice: 2

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 06-seis dfas del mes de febrero del afio 2026-dos mil veintiséis. -----=--mmmnznamnanzaoe

----VISTO, el expediente administrativo L-USDE-000164-25-02, formado con motivo de la solicitud presentada el dia 05-
cinco de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, por el Arq. José Arturo Pérez de la Cruz, apoderado legal de la persona
moral denominada ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR, A.C. (en su caricter de Propietario) e INSTITUTO
TECNOLOGICO Y DE ESTUDIOS SUPERIORES DE MONTERREY (en su cardcter de Titular); propietaria del inmueble

ubicado en i
con expediente catastral con una superficie de 167,782.59 metros cuadrados; solicitud a traves de la

cual se pretende obtenerla LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) DE
CENTRO CULTURAL Y SALA DE/CONFERENCIAS EN CENTRO EDUCATIVO PREVIAMENTE AUTORIZADO, en la

totalidad de la superficie de terreno del predio antes mencionado. Una vez analizada la presente solicitud, los dictimenes
técnicos, las demds constancias acompafiadas, cuanto mds consta en autos, convino y debi6 verse, y;

RESULTANDO l‘

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en_el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, corresponde’a los Municipios autorizar o negar los

permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas

de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las

disposiciones del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito TEC en congruencia con el Plan de Desarrollo

_ Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones IV y X, 316y
325 de la citada Ley, articulo 20 del Reglamento para las construcciones del municipio de Monterrey, articulo 160 y
162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, siendo que el solicitante allego la
siguiente documentacion: g

A) Para el tramite de licencia de construccién (Ampliacién), de acuerdoalo establecido en el Reglamento para

las Construcciones del Municipio de Monterrey:

De acuerdo al Artfculo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se
/ establece que: “Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendran la siguiente clasificacidon, segtin

\ A n
Q‘gﬁu uso y tamafio:
|

I. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de /

fachadas, excavaciones, movimientos de tierra y otros;
[ 1
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I TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de
construccién por etapa, sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200
metros cuadrados de construccion; ‘
11l TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), maximo 3 niveles, claros maximos '
de 6.00 metros y muros de contencién de hasta 3.50 metros; ‘
IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura
y muros de contencién de hasta 3.50 metros;
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion;
VL TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de
construccion; y,
VIL TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién. .
Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Ampliacién de construccién de 8,395.00 metros cuadrados, se
considera como construccién TIPO 4c.

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn también establece
requisitos para el tramite de Ampliacién de Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que:
“..Los requisitos para la obtencién de licencias de construcciéon para obra nueva, remodelaciones o
ampliaciones segiin su tipo en el sistema presencial, es decir, en las oficinas de la Secretaria son:”

Considerando que la Ampliacién de construccién es de 8,395.00 metros cuadrados, se clasifica como construccion
TIPO 4c, por lo que le resultan aplicables los requisitos nimero 1, 3,4, 5,6,7, 8,9, 10, 11,13 y 14(obligatorios), requisito
nimero 2 (no aplica), 12(de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o
Programa), asf como lo sefialado en los ltimos parrafos del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; siendo los siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante
legal, y en su caso por el Director Responsable de Obra;

e Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. José Arturo Pérez de la Cruz apoderado legal de ENSENANZA E
INVESTIGACION SUPERIOR A.C. en su caracter de propietaria y como Titular el INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE
ESTUDIOS SUPERIQORES DE MONTERREY; del predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada niimero 2501, Col.
Tecnolégico en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral através
de la cual solicita la LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) DE
CENTRO CULTURAL Y SALA DE CONFERENCIA EN CENTRO EDUCATIVO PREVIAMENTE AUTORIZADO, asi mismo
la firma el Director Responsable de Obra con nimero de cedula profesional 906125 con
fecha de escrito 24-veinticuatro dias del mes de marzo del aiio ZU25-dos mil veinticinco; cumpliendo con lo establecido
en el articulo 9 y 11 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

2. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.
e No aplica este requisito para este tipo de tramite.

3. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedory el Director
Responsable de Obra. '

e Presenta juego de Planos oficiales (1 de 7 al 7 de 7) para autorizacion con el contenido de los mismos (plantas

arquitectdnicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de éreas general, ubicacién del predio), firmada por el

C. José Arturo Pérez de la Cruz apoderado legal de ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR A.C. en su caracter de

propietaria y el INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE ESTUDIOS SUPERIORES DE MONTERREY como Titular, del predio

u\“‘;?u icado en la Avenida Eugenio Garza Sada, nimero 2501, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con
“Jexpediente catastra _asi mismo firmados por el Director Responsable de Obra,
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con niimero de cedula profesional 906125 con fecha de escrito 24-veinticuatro dfas del mes de marzo del afio
2025-dos mil veinticinco. i
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4, Acreditar la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.

e Presenta copia simple de Acta nimero 211, En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, de fecha 16-dieciseis dfas del
mes de agosto del afio 1948-mil novecientos cuarenta y ocho, ante la fe del Licenciado Emeterio Martinez de la Garza,
Notario Publico en ejercicio y testigos instrumentales que después sé expresardn, relativa al CONTRATO DE
ENAJENACION DE LA PROPIEDAD DE UN INMUEBLE, con superficie de 167,782.59 metros cuadrados, identificado
con el nimero de expediente catastral_en el cual comparecieron por una parte los sefiores Licenciado
Don Roberto Guajardo Judrez, Don Ernesto Lopez Fonsecay Don Miguel Margain Zozaya, el sefior Don Roberto
Guajardo Suarez, comparece enrepresentacion de “ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOE" ASOCIACION/CIVIL,
el sefior Lopez Fonseca, en representacion de “TECNICA INDUSTRIAL”, SOCIEDAD ANONIMA, el sefior Margain
Zozaya, en el cardcter de Delegado Fiduciario del “CREDITO INDUSTRIAL DE MONTERREY” SOCIEDAD ANONIMA.
Los comparecientes ocurren a otorgar por esta escritura un CONTRATO DE ENAJENACION DE LA PROPIEDAD DE UN
INMUEBLE a favor de la persona moral denominada ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR, A.C., Inscrita ante el
Registro Publico de la Propiedad, Monterrey Nuevo Ledn

e Presenta copia Certificada de Acta Fuera de Protocolo niimero 029/71,532/25, de fecha 09-nueve dias del mes de
mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, pasada ante la fe del Licenciado José Martinez Gonzalez, Titular de la Notaria
Phiblica Nimero 29-veintinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; respecto al
CUARTO CONVENIO MODIFICATORIO AL CLAUSULADO DEL CONTRATO DE COMODATO DE FECHA 01 DE ENERO
DE 2025, celebrado entre ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR A.C. a favor del “INSTITUTO TECNOLOGICO
Y DE ESTUDIOS SUPERIORES DE MONTERREY”; de fecha 01-un dfa del mes de octubre del afio 2018-dos mil
dieciocho.

e Presenta copia Certificada de Acta Fuera de Protocolo niimero 029/71,531}25, de fecha 09-nueve dfas del mes de
mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, pasada ante la fe del Licenciado José Martinez Gonzalez, Titular de la Notaria
Piblica Nimero 29-veintinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Le6n; respecto al
CONTRATO DE COMODATO, celebrado entre ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR A.C. a favor del
“INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE ESTUDIOS SUPERIORES DE MONTERREY"; de fecha 24-veinticuatro dfas del mes
de junio del afio 2016-dos mil dieciséis.

e Presenta copia Certificada de Acta Fuera de Protocolo nimero 029/71,530/25, de fecha 09-nueve dfas del mes de
mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, pasada ante la fe del Licenciado José Martfnez Gonzalez, Titular de la Notaria
Pliblica Ndmero 29-veintinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; respecto al
SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO AL CLAUSULADO DEL CONTRATO DE COMODATO DE FECHA 01 DE
ENERO DE 2025, celebrado entre ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR A.C. a favor del "INSTITUTO
TECNOLOGICO Y DE ESTUDIOS SUPERIORES DE MONTERREY”; de fecha 01-un dfa del mes de abril del afio 2018-
dos mil dieciocho. '

o Presenta copia Certificada de Acta Fuera de Protocolo niimero 029 /71,529/25, de fecha 09-nueve dias del mes de
mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, pasada ante la fe del Licenciado José Martfnez Gonzalez, Titular de la Notaria
Phblica Ntimero 29-veintinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén; respecto al
CONTRATO DE COMODATO, celebrado entre ENSENANZA E lNVEST__IGACION SUPERIOR A.C. a favor del
“INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE ESTUDIOS SUPERIORES DE MONTERREY”; de fecha 01-un dia del mes de enero
8l afio 2015-dos mil quince.

o

s " Presenta copia simple de Acta Nimero 211-doscientos once, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de
f" Nuevo Leén, de fecha 14-catorce dfas del mes de julio del afio 1943-mil novecientos cuarenta y tres, pasada ante la fe
|del Licenciado Emeterio Martfnez dé la Garza, Notario Piiblico con ejercicio en este Municipio; relativa a la Constitucién
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de una Asociacién Civil denominada “ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR ASOCIACION CVIL”; inscrito ante el
Registro Piiblico de la Propiedad y de Comercio en el

o Presenta copia simple de Escritura Publica niimero 18,723-dieciocho mil setecientos veintitrés, en la Ciudad de -
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Le6n, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 23-veintitres dias del mes de enero
del afio 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Patricio Enrique Chapa Gonzalez, Notario Piblico Titular
de la Notaria Piblica Niimero 46-cuarenta y seis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativa a la
Protocolizacién/del Acta del Consejo Directivo del “ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR” ASOCIACION CIVIL
y entre otros puntos la otorgacién de Poder General a favor del C. Héctor Alfredo Maraquez Treviiio; inscrito ante el
Inctitutn Resictral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, baio el

e Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 6,093-seis mil noventa y tres, en Monterrey, Nuevo Ledn Estados
Unidos Mexicanos, de fecha 24-veinticuatro dias del mes de abril del afio 2023- dos mil veintitrés, pasada ante la fe del
Licenciado José Javier Leal Villareal, Notario Publico, Titular de la Notaria Publica ntimero 111-ciento once, con ejercicio
en el primer Distrito del Estado; en el cual hace constar que la asociacion ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR
A.C., por conducto del apoderado general, designa entre otros al sefior José Arturo Pérez de la Cruz como apoderado,
con diversas facultades, entre las cuales otorga Poder para Actoc de Administracién. Reeistrada en el Instituto
Raaictral v Catactral  del Ectada de Nuewvn ledn RAIQ ElL

e Presenta copia simple de Escritura Publica niimero 25,000-veinticinco mil, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn,
de fecha 20-veinte dfas del mes de agosto del afio 2003-dos mil tres, pasada ante la fe del Licenciado Fernando Méndez
Zorrilla, Titular de la Notaria Pablica Numero 12-doce, con ejercicio en el Primer Distrito Notarial y Registral en el
Estado de Nuevo Ledn; relativa a la Constitucién Existencia y Subsistencia del “INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE
ESTUDIOS SUPERIORES DE MONTERREY": inscrito ante el Registro Piblico de la Propniedad v del Comercio de
Maonterrev Nuevo l.edn. BAIO EL

e Presenta copia simple de Escritura Publica nimero 22,243-veintidos mil doscientos cuarenta y tres, en la Ciudad
de Monterrey, Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 20-veinte dias del mes de diciembre del afio 1988-mil
novecientos ochenta y ocho, pasada ante la fe del Licenciado Fernando Arechavaleta Palafox, Notario Pablico en
Ejercicio, Titular de la Notaria Piblica Numero 27-veintisiete, de este Municipio; en el cual hace constar que el
“INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE ESTUDIOS SUPERIORES DE MONTERREY" y por conducto del apoderado general,
designa en favor de los sefiores Eugenio Garza Laguera, Contador Piiblico Othén Ruiz Montemayor y Licenciado
Jesis Flores Treviiio como apoderados con diversas facultades, entre las cuales otorga Poder para Actos de
Administracién: inscrito ante el Registro Ptiblico de la Propiedad y del comercio Primer Distrito Monterrey Nuevo
Leon. BAIO EL

o Presenta copiasimple de Escritura Publica nimero 12,112-doce mil ciento doce, en la Ciudad de Monterrey, Capital
del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 08-ocho dias del mes de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco, pasada ante la fe del Licenciado José Javier Leal Villarreal, Notario Ptiblico Titular Nimero 111-ciento once,
con ejercicio en el Primer Distrito del Estado; relativa a la Protocolizacién del Acta del Consejo Directivo del
“INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE ESTUDIOS SUPERIORES DE MONTERREY y entre otros puntos la otorgacion de
Poder General a favor del C. Héctor Alfredo Marauez Trevifio: inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn. baio el

-}
“.® Presenta copia simple de Escritura Ptblica Nimero 6,095-seis mil noventa y cinco, en Monterrey, Nuevo Ledn

Estados Unidos Mexicanos, de fecha 24-veinticuatro dias del mes de abril del afio 2023- dos mil veintitrés, pasada ante
/,,/-4/‘ 2
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_\ la fe del Licenciado José Javier Leal Villareal, Notario Publico, Titular de la:Notaria Publica ntmero 111-ciento once, con
ejercicio en el primer Distrito del Estado; en el cual hace constar que el INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE ESTUDIOS
SUPERIORES DE MONTERREY., por,conducto del apoderado general, designa entre otros al sefior José Arturo Pérez
de la Cruz como apoderado, con diversas facultades, entre las cuales otorga Poder para Actos de Administracién.
Resistrada en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

Gobierno
de Monterrey

e Presenta copia simple de Pasaporte Mexicano expedido por la Secretaria de Relaciones Exteriores, a nombre del C.
Héctor Alfredo Marquez Trevifio, referida con el Namero_[Representante Legal de ENSENANZA E
INVESTIGACION SUPERIOR A.C. E INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE ESTUDIOS SUPERIORES DE MONTERREY).

o Presenta copia simple de Credencial para Votar exnedida nor el Instituto Nacional Electoral, a nombre del C. José
‘Arturo Perez de la Cruz referida con nimero de —[Representante Legal de ENSENANZA E 7
INVESTIGACION SUPERIOR A.C. E INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE ESTUDIOS SUPERIORES DE MONTERREY).

5. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

e Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio: 326A-216 con fecha de pago a 20-veinte dias del mes de enero del
afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, por
concepto de pago de Impuesto Predial correspondiente a los 6-seis bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco,
respecto al predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada ntimero 2501. Colonia Tecnoldgico en el Municipio de
Monterrey Nuevo Le6n; identificado con el niimero de expediente catastral

6. Memoria de calculo sefialando el anélisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre
muros o columnas, transmision de cargas hasta los cimientos. \

e Presenta Memoria de Calculo Fetructural de facha 17-diecisiete dfas del mes de julio del afio 2025-dos mil
veinticinco, realizada y signada por el_con ntimero de cédula Profesional 10006672,
manifestando su responsabilidad como Asesor de seguridad estructural mediante dicha carta responsiva de fecha 17-
diecisiete dias del mes de julio del’afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado, para el predio
ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada niimero 2501, Colonia Tecnolégico, en el'Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn, con expediente catastral

7. Alineamiento Vial.

e Presenta copia simple de Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000270/25 de fecha
alos 26-yeintiseis dfas del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco emitido por la Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible, respecto al predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada nimero 2501, Colonia Tecnoldgico en
el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral en el cual se indica que
en los estudios de Vialidad SI se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio; es
importante sefialar que para la avenida Eugenio Garza Sada deber4 respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00
metros del eje de la avenida hacia el predio, para la Avenida Luis Elizondo, para la Avenida Junco de la Vega y la Avenida
Fernando Garcfa Roel respetar lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras y debera respetar ochavos con radio de
giro minimo de 5.00 metros en las esquinas. /

8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberan contener como minimo los siguientes: cimentacién,
firmes, columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencidn y carta responsiva del Asesor
)

£ tructural.
Q@ : . % i : / \
6 Precenta Planos estructurales impresos y en formato digital realizada y signada por el_
son ntimero de cedula profesional 10006672, manifestando su responsabilidad como Asesor de seguriaaa

estructural mediante dicha carta responsiva de fecha 17-diecisiete dfas del mes de julio del afio 2025-dos mil

g%é% . b
 FRIREAL S SOV N RIE Y. MTY
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veinticinco, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada niimero 2501,

Colonia Tecnoldgico en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral _

9. Estudio de mecanica de suelos.

e Presenta Estudio de Mecanica de Suelos de fecha del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro y Anexo
A de Estudio de Mecénica de Suelos de fecha noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco, realizado por la empresa
GEOGRAFICA S.A. DE C.V. y signado por_ con numero de Cédula Profesional 1938387,
manifestando su responsabilidad mediante dicha carta responsiva de fecha 11-once dias del mes de diciembre del afio
2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada
niimero 2501. Colonia Tecnoldgico en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral

10.0pinién emitida por la'dependencia competente en materia de proteccién civil, o en su caso por el Patronato
de Bomberos de Nuevo Leodn, A.C., en relacidn al analisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se
requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacion o sean de
nueva creacion.

e Mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-284-2025, de fecha 20 dias del mes de mayo del 2025-dos mil veinticinco, la
Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn emite las Recomendaciones a implementar como Medidas de
Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el PROYECTO DE CONSTRUCCION Y USO
DE EDIFICACION DEL ITSEM INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE ESTUDIOS SUPERIORES DE MONTERREY, a ubicarse
en la Avenida Eugenio Garza Sada niimero 2501, Colonia Tecnolégico, Monterrey Nuevo Le6n; y el cual esta sujeto a
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticidn de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia quien deberd informarse de dichas medidas, para que
la misma acttie en consecuencia.

11. Derogado
12. Estudio de impacto ambiental.

e Presenta oficio nimero SMA/DIRA/0636/2025, N.A: 11AF0437166011 de fecha 20-veinte dias del mes de agosto
del 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Subsecretaria de Gestion Integral del Aire, Agua, y Biodiversidad
adscrita a la Secretaria del’'Medio Ambiente del Estado de Nuevo Le6n, mediante el cual autoriza en materia de
Impacto ambiental EL PROYECTO, consistente en la construccién-ampliacién de un edificio (que tendra en un patio
propio); en una superficie total del predio de 167,783.59 metros cuadrados y una superficie de construccion de
8,395.00-metros cuadrados, a ubicarse en la avenida Eugenio Garza Sada niimero 2501, en la Colonia Tecnoldeico en
el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, en el predio identificado mediante Expediente catastral Enla
inteligencia de que por excepcién deberd cumplir ante la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén, con

las obligaciones establecidas en el citado oficio.

13. Estudio de impacto vial.

e Presenta Estudin de Mavilidad de fecha del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, realizado por el

on niimero de cédula Profesional 4306768, manifestando su responsabilidad mediante
dicha carta responsiva de fecha 27-veintisiete dfas del mes de enero del afio 2026-dos mil veintiséis, en relacién al
proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada niimero 2501, Colonia Tecnolégico en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral

14. Estudio geotécnico de geologia y Estudio de hidrologia

“

v(::_;—; - ]

.~'» Presenta Estudio de Geofisico de fecha del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, Anexn A de estudin
xy\ “geofisico de fecha del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco realizado y signado por

55 A 6
¥ o | !


debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
3


Secretaria de
Desarrollo Urbano
| Sostenible
OFICIO No SDU/00494/2026

| EXP. ADM: L-USDE-000164-25-02
con nimero de Cédula Profesional 1938387, manifestando su responsabilidad mediante dicha
carta responsiva ae recha 11-once dfas del mes de diciembre del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacion al proyecto
solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada ntimero 2501, Colonia Tecnolégico en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente catastral [ N EEEEEN

Gobierno
de Monterrey

o Presenta Estudio Geol6gico de fecha del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro y anexo A de Estudio
Geolégico de fecha del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco, realizado y signado por
con nimero de Cédula Profesional 1938387, manifestando su responsabilidad mediante dicha

carta responsiva de techa 11-once dfas del mes de diciembre del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto
solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada ntimero 2501, Colonia Tecnolégico en el Municipio
‘de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral |
7

o Presenta Estudio de Hidrolégico de fecha 18-dieciocho dfas del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco,

realizado y signado por el _con ntimero de cédula Profesional 1942570, manifestando

su responsabilidad mediante dicha carta responsiva de fecha 18-dieciocho dfas del mes de noviembre del afio 2025-
| dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada entre la
: Avenida Fernando Garcfa Roel y calle Inis Elizondo. Colonia Tecnolégico en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

identificado con expediente catastral

[

\

Tratindose de construcciones 3b, 4%, 4b o 4c se deberd contar con péliza de seguro de responsabilidad civil
contra terceros durante el proceso constructivo y hasta un afio de haber obtenido el interesado la constancia
de terminacién de obra. Dicha poliza debera tener cobertura aun y cuando la obra en construccion esté
clausurada o suspendida por la autoridad competente. |

e Presenta copia simple de Poliza Nﬁmera-con fecha 21-veintiun dias del mes de enero del afio 2026-dos mil
veintiséis, expedida por CHUBB SEGUROS MEXICO S.A, con una vigencia del dfa 01/enero/2026 hasta el dia
01/enero/2027, con Cobertura Responsabilidad Civil por dafios a terceros; en relacién al proyecto solicitado para el
predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada nimero 2501, Colonia Técnoldgico en el Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn. (INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE ESTUDIOS SUPERIORES DE MONTERREY).

|

e Presenta copia simple de Poliza Numero con fecha 20-veinte del mes de enero del afio 2026-dos mil
veintiséis, expedida por CHUBB SEGUROS MexiLu S.A, con una vigencia del dfa 01/enero/2026 hasta el dia
01/enero/2027, con Cobertura Responsabilidad Civil por daiios a terceros; en relacién al proyecto solicitado para el
predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada niimero 2501, Colonia Tecnolégico en el Municipio de Monterrey
Nuevo Leén. (ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR). I

En caso de ser necesario, debera presentarse el proceso de mitigacion de riesgos colindantes, con su programa
de ejecucion y andlisis de taludes.

o Presenta Estudio de Estabilidad de Taludes de fecha del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro y
Anexo A de Estudio de Estahilidad de Talud de fecha del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco, realizado
y signado por el Ing. Civil —con nimero de cédula Profesional 1938387, manifestando su
responsabilidad mediante dicha carta responsiva de techa 11-once dfas del mes de diciembre del afio 2025-dos mil
veinticinco, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Garza Sada, nimero 2501, Colonia
Tecnolégico en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral

Adjcidnalmente a lo establecido’en los parrafos anteriores, cualquiera que sea el tipo de construccion, se deben
cg?écump!ir con la presentaci6n de los siguientes requisitos:

|
|

\lt(}omprobante, en copia simple, de haberse realizado el pé"go de los derechos municipales correspondientes;/7

Il
{ o Deber4 anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

My 7
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II. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
actualizadas, originales, legibles y a color;

e Presenta 05-cinco fotograffas del predm exterior y 08-ocho fotografias del predio interior, solicitado impresas a
color.

IIl. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses;

e Presenta copia simple de recibo de pago expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey .P.D,, respecto al
periodo de consumo 09-nueve dias del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco al 08-ocho dias del mes de agosto
del afio 2025-dos mil veinticinco, como comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones, sefialando para tal
efecto en la Avenida Eugenio Garza Sada, Colonia Tecnoldgico, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

IV. Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de
factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio
arquitectonico, de la licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones,
licencias de construccion expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la licencia de
construccion ( que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales,
el acuerdo o instructive firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la
Direccion de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

s Presenta copia simple de Plano y Oficio No. 2319/H-0.4/95, de fecha 28-veintiocho de Junio de 1995- mil
novecientos noventa y cinco, dentro del Expediente No. 3316/94,emitido por La Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Puiblicas, Mediante el cual autoriza la Regularizacién de Uso de Suelo y Lineamientos de Construccion de un
Centro Educativo, ubicado en Av. Eugenio Garza Sada No. 2501, en el Municipio de Monterrey, en un predio con una
superficie de 513,254.36 metros cuadrados y un drea de construccién de 179,844.00 metros cuadrados,

e Presenta copia simple de Instructivo, Cartulina y Planos (1 de 6 al 6 de 6), con nimero de Oficio SEDUE 8406/2018,
de fecha a los 04-cuatro dfas del mes de octubre del afio 2018-dos mil dieciocho, emitido dentro del expediente
administrativo L-000441-17, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, mediante el cual se AUTORIZO LAS
LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) PARA TIENDA DE CONVENIENCIA, BANCO E
INCUBADORA DE EMPRESAS, CENTRO CULTURAL Y CUBIERTA EN BIBLIOTECA EN CENTRO EDUCATIVO
PREVIAMENTE AUTORIZADO, en el inmueble ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada numero 2501, Colonia
Tecnoldgico en esta ciudad e identificado con el niimero de expediente catastral_ el cual tiene una
superficie de 167,782.59 metros cuadrados y una construccion total de 191,261.04 metros cuadrados.

e Presenta copia simple de Instructivo, Cartulina y Planos (1 de 2 al 2 de 2), con nimero de Oficio SEDUE 15659/2021,
de fecha a los 18-dieciocho dfas del mes de febrero del afio 2021-dos mil veintiuno, emitido dentro del expediente
administrativo L-000102-20, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, mediante el cual se AUTORIZO LAS
LICENCIAS DE USO DE SUELO (AMPL]AC]()N), CONSTRUCCION (AMPL[AC]()N] Y USO DE EDIFICACION
(AMPLIACION) PARA CAFETERIA EN CENTRO CULTURAL, CENTRO EDUCATIVO Y BIBLIOTECA, en el inmueble
ubicado en la Avenida Eugenin Garza Sada nimero 2501, Colonia Tecnol6gico en esta ciudad e identificado con el
expediente catastral ﬁe] cual tiene una superficie de 167,782.59 metros cuadrados y una
construccién total de 191,285.14 metros cuadrados.

° Presenta copia simple de plano y cartulina de fecha 08-ocho dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil

~Veinticuatro, emitida dentro del niméro de expediente administrativo TM-DETH-000040-24, por la Secretaria de
~ ‘%Desarrollo Urbano Sostenible, quien autoriza la DEMOLICION PARCIAL de 1,408.00 metros cuadrados para quedar en

189,877.04 metros cuadrados de construccion, en el predio identificado con el niimero de expediente catastral

Si"-;“” | 0
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_ubicado en la Avénida Eugenio Garza Sada niimero 2501,Colonia Tecnol6gico en el Municipio de Monterrey
. Nuevo Ledn. :

V. Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacién que en la misma se solicita,
s6lo para las solicitudes de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4¢, con base a la informacién que se proporcione en
ésta documental la Direccién General de Desarrollo Verde determinara si es necesario que se presente la
_Manifestacién de Impacto Ambiental (MIA y su resolutivo de la autoridad competente);

e Presenta ficha ambiental, recibida en fecha 11-once dfas del mes de abril del afio 2025-dos mil veinticinco por la
Direccién para la atencién del Cambio Climético dependiente de laDireccién General para un Desarrollo Verde adscrita
1 la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible por lo que emitieron lineamientos técnicos ambientales mediante
LINEAMIENTO TECNICO AMBIENTAL 101/25, con niimero de oficio GDV/009/2026 de fecha alos 16-dieciseis dias
del mes de enero del afio 2026-dos mil veintiséis, anexo a la presente resolucion. [

VI. Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedicion no mayor a 3 meses), cuando se trate de inmuebles
ubicados fuera de fraccionamientos y/o colonias autorizadas. Se solicita con el fin de la cesion de dreas al
municipio; b

e No aplica, toda vez que el inmuebl\e no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

)
VII. En todos los tramites, los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y
medidas indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que
se contenga la documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema
o que facilite su lectura; y se tendran por presentados siempre y cuando estos puedan ser legibles; y,

e Allega la documentaci6n en formato ffsico y en formato digital en dispositivo USB.

VIIL Los demas que el Ayuntamiento establezca en disposicionés de caricter general que tengan relacién con
las construcciones. A

B). entamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo

Leén, en su articulo 316 sefiala lo siguiente: “Para la obtencién deliproyecto ejecutivo arquitecténico o licencia
de construccién municipal, el solicitante debera cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

I. Acreditar la propiedad o posesién del predio;

II. Presentar los proyectos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes

con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caricter de director.\responsable de la obra o
corresponsables, asuman la obligacién o seiialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que /
el proyecto, clculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucidn de la obra en sus diversos aspectos

o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley,

111, Acompafiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, péra construcciones con
giro diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;
IV. Tarjeton del impuesto predial al corriente;

: -
Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
equisitos, A) numeral 4, (3,6,89,13 y 14) y'5 respectivamente, y A) requisito adicional fraccién IV del presente
\'%“ solutivo. 5
V. Pago de derechos correspondientes; /7’

3 }I 0 . . . o
g l ° beberé anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

% i . Bl
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C). - El Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en su articulo 162

sefiala lo siguiente: “Para tramitar la licencia de uso de edificacién, el solicitante, debera presentar la siguiente
documentacion”: -

I Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el
numero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones,
la ubicacién del lote, predio o'unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso
de Edificacién, su mimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos
del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de
desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demis informacién que se indique en el formato de solicitud,
firmada por el Director Responsable de la Obra o por el Asesor en Disefio Arquitecténico;

IL. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

111, Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

VI. Planos del Proyecto Arquitecténico;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, A) numeral 1, 4,4,5 y 3, del presente acuerdo.

V. Presentar plano de localizacion del predio y plano de construccién autorizada;

e En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del
proyecto, de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) numeral 3 del presente acuerdo.

o En cuanto al plano de construccién autorizada este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en
el apartado Cumplimiento de Requisitos, A), numeral adicional IV del presente resolutivo.

VII Derogado.

VIIL Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de
propiedad privativa, actualizadas, originales, legibles y a color;

e Presenta 05-cinco fotograffas exteriores del predio y 08-ocho fotografias interiores del predio solicitado impresas a
color. '

IX. Alineamiento Vial;

| .
e Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A),
numeral 7, del presente acuerdo.

X. En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotografico;

e Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.
XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente;

:)

E‘\ste requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A),
’( numeral 10, del presente acuerdo.

A A
i
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XIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, 0 que se ubique en una zona

de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la

dependencia u organismo competente; '

[
e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

Gobierno
de Monterrey

XIII. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien
metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras; y

; :

e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.”

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso.

o Presenta ficha ambiental recibida en fecha 11-once dfas del mes de abril del afio 2025-dos mil veinticinco por la
Direcci6n para la atencién del Cambio Climatico dependiente de la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita
a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible por lo que emitieron lineamientos técnicos ambientales mediante
LINEAMIENTO TECNICO AMBIENTAL 101/25, con ntimero de oficio GDV/009/2026 de fechaalos 16-dieciseis dias
del mes de enero del afio 2026-dos mil veintiséis, anexo a la presente acuerdo.

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

)
e Presenta ¢opia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Edificacién, por la
cantidad de $ 4,751.88 (cuatro mil setecientos cincuenta y un pesos 88/100 M.N.), con nimero de recibo folio
3290000005645 de fecha 05-cinco dfas del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Direccién
de Ingresos de la Tesorerfa Municinal de Monterrey; donde se le asigné el expeldiente L-USDE-000164-25-02 al
expediente catastral : ! )

| \ E
XVI. Realizar el pago de los derechos correspondientes;
e Deber4 anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

XVII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses;

e Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
A), requisito adicional fraccién I11, del presente acuerdo.

XVIIL Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de
suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos gener les de disefio arquitecténico (Excepto
cuando la Licencia de Uso de Suelo se expidié con base en la normativ%a anterior a la vigencia de la Ley), de la
licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de
construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la licencia de construccién (
que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o
instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberdn de estar inscrita en la Direccion de
rtastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No serd necesario presentar la factibilidad de uso de
@elu y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico cuando se presente una licencia de uso
e suelo expedida con base a las normas anteriores a la entrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se
1/ refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado en el antecedente de licencia de uso de suelo que se

presente; y,

N ,ﬂ% | Sor
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o Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
A), requisito adicional fraccién IV, del presente resolutivo.

XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que
elaboraron los planos o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este tramite.

o Presenta carta Responsiva de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco como
Director Responsable de Obra el Arq. Federico Alonso Saldaiia con mimero de cédula profesional 906125, en
relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada niimero 2501. Colonia
Tecnolégico en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral

e Presentacarta Responsiva de fecha 17-diecisiete dias del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco como Asesor
en Seguridad Estructural y Responsable de Calculo y Planos Estructurales Ing. Jesus Ernesto Delgado Navarro con
nimero de cedula profesional 10006672, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida
Eugenio Garza Sada niimera 2501. Colonia Tecnoldgico en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con
expediente catastral

e Presenta carta Responsiva de Estudio de Mecanica de Suelos de fecha 11-once dias del mes de diciembre del afio
2025-dos mil veinticinco por Ing. ||| G - nimero de Cédula Profesional 1938387, en relacion al
proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida kugenio Garza Sada nimero 2501, Colonia Tecnoldgico en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral

e Presenta carta Responsiva de Estudio Geofisico de fecha 11-once dias del mes de diciembre del afio 2025-dos mil
veinticinco por Ing. _con nimero de Cédula Profesional 1938387, en relacion al proyecto
solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada niimero 2501. Colonia Tecnol6gico en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral

o Preslc-:nta carta Responsiva de Estudio Geolégico de fecha 11-once dias del mes de diciembre del afio 2025-dos mil
veinticinco por Ing. con nimero de Cédula Profesional 1938387, en relacién al proyecto
solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada niimero 2501, Colonia Tecnol6gico en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Leon, identificado con expediente catastra,

e Presenta carta Responsiva de Estudio de Revision Geotécnica de fecha 17-diecisiete dias del mes de diciembre del
afio 2025-dos mil veinticinco por Ing. con nimero de Cédula Profesional 1535287(Ingeniera
Civil) y 1535288 (Maestria en Ingenieria), en relacion al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida
Eugenio Garza Sada niimero 2501. Colonia Tecnoldgico en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con
expediente catastral

e Presenta carta Responsiva de Estudio de Estabilidad de Taludes de fecha 11-once dfas del mes de diciembre del
afio 2025-dos mil veinticinco por Ing. con niimero de Cédula Profesional 1938387, en relacién
al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada niimero 2501, Colonia Tecnoldgico en
el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con expediente catastra

e Presenta carta Responsiva de Estudio Hidrolégico v de Riesgos de fecha 18-dieciocho dias del mes de noviembre
del afio 2025-dos mil veinticinco por Ingﬁ con niimero de Cédula Profesional 1942570, en
relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada entre la Av. Fernando Garcia
Roel y calle Luis Elizondo, Colonia Tecnoldgico en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente

., catastral

) = [

& Presenta carta Responsiva de Estudio de Mavilidad e Imnacto Vial de fecha 27-veintisiete dfas del mes de enero
del afio 2026-dos mil veintiséis por el Arqg. _son numero de cédula Profesional 4306768
iy
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en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada miimera 2501 _Colonia |
Tecnolégico en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral

Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretarfa,
tanto en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacioén e informacién antes
requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

/ 5
e Presenta copia simple de documentajcién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante USB.

D) La Ley de Asentamientos H
Ledn, en su articulo 325 seiiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacién,
el solicitante debera cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

\ }
I. Acreditar la propiedad o posesion del pred'ioé

| IL Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con pode/r suficiente para tal efecto;
IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende; ’

V. Indicar la supef‘ﬁcie que trata de construir con la respectiva distribucién de areas, o bien, inicamente la
distribucién de areas, tratindose de edificaciones ya construidas; y /

| VI En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para obras para vivienda

multifamiliar con mas de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.

Estos nequisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, A) numerales 4,1,3 y 13, del presente acuerdo.
' / / Vi

I1I. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccion autorizada;

e En cuanto al plano de localizacién de] predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del
proyecto, de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) numeral 3 del presente acuerdo. .

e En cuanto al plano de construccién autorizada este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en
el apartado Cumplimiento de Requisitos, A), requisito adicional fraccién [V del presente acuerdo.
Vifl. El cumplimiento e:f"e_l_ pago de los derechos correspondientes. A ,
I \ | o = /
o Presenta copia simpl}e de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Edificacién, poy la
_ cantidad de $ 4,751.88 (cuatro mil setecientos cincuenta y un pesos 88/100 M.N.), con nimero de recibo folio
3290000005645 de fecha 05-cinco dfas del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Direccion
de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asigné el expediente L-USDE-000164-25-02 al
expediente catastra]_ ; |

/

e Deberi anexar recibo correspondiente una vez autorizado lo solicitado.

/ Que el expediente fue'integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, dictimenes,
estudios, proyecto arquitecténico, oficios antecedentes; y las demdas constancias necesarias para normar el criterio de esta
[ Dependencia Municipal; visto lo de cuenita, lo’que debié verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacién

) urbanfstica aplicable al presente asunto; y J )
\ CONSIDERANDO 2

Q?;?PRIMERO. Quela Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
cq_riocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccion V, inciso
d) y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fracciig/r

~

1,235 fraccién I, 236 fraccién I, 237 fracciones | al X1V, 308 fraccipﬁes [alVyX, 310 fracciones I alll, 311 fracciones

| g £ 2 Q‘{;‘ a1 o LA 1 B i i
el ¥ M@‘g NN NSS40 AQUI SE RESUELVE
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111, 312, 313, 314, 315 fracciones I a V, 316 fracciones' I a V, 318, 319, 323, 325, 326, 327, 392, 402 de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Al‘tl’C!,llOS 1,3
fraccién 11, 6, 8; 9 fracci6n I, punto 2, inciso b), 12 fraccién 1I, 14 fraccién 11, punto 2.1, 15 fraccion I, 28, 29, 36, 39,
43,45, 139, 156, 157 fracciones I y 11, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y
Uso.de Suelo del Municipio de Monterrey; Artfculos 3 fraccion 1V, 4 fraccién 11y 1V, 5, 8, 9,10, 11, 12, fracciones | alvi, -
13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones [, 11, y VIII, 15 fracciones I al IV, 16 fracciones I al 111, 17, 18 fraccién I, 22, 25, 30,
40,42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones 1 y II, 54, 55, 58, 59 fracciones I al V, 61, 66, 67, 79 fracciones I alalV, 80, 81, 82, 94,
95, 99 fracciones 1y 11, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118,119 y 152, del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey; Artfculos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén
y articulos 16 fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, II, I1I, Xl del
Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Leon.

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. Que de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito TEC, aprobada
en la Sala de Sesiones de Ayuntamiento de Monterrey el 04-cuatro de mayo de 2023-dos mil veintitrés, Publicada en el
Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén, Nimero 63, con fecha 17-diecisiete de mayo de 2023-dos mil veintitrés. En
congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, de acuerdo al Plano de
Estrategias de Ordenamiento Territorial. Zonas dentro del Distrito Tec (E01), el predio en cuestion se encuentra
localizado en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO TEC, en, donde la Zona es Clasificada como ZONA DE
CONSOLIDACION E10; Ahora bien, Es importante sefialar que tomando en cuenta lo indicado en el apartado de
Cumplimiento de requisitos, inciso A) numeral adicional IV del presente acuerdo, queda sefialado que el predio
que en el presente caso nos ocupa ya cuenta con diversas autorizaciones de Uso de Suelo para Centro Educativo;
por lo que le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedé consagrado a través de las autorizaciones
descritas en el aparatado de antecedentes, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Articulo Quinto
Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente
Modificacién se hara sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho
adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi
como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su Articulo Tercero
Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas
o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por lo que en esos términos se resolvera la presente
solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la misma.

TERCERO. Verificacién fisica. De acuerdo al acta de verificacién realizada por el Arq. Javier Guadalupe Martinez
Martinez personal adscrito a esta secretarfa en fecha alos 03-tres dias del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco,
hace constar que tras de constituirme en el inmueble de referencia pude constar que a la propiedad que nos ocupa si
se da uso de instituto técnico académico (centro educativo) y més especificamente al drea-de laampliacién actualmente
se utiliza como estacionamiento y no cuenta con construccién alguna. Atin no se inicia con los trabajos de ampliacion
en el drea solicitada. En el drea de la ampliacién atin no se habilitan, aunque si existen cajones de estacionamiento en
el resto del inmueble. Se anexa microzonificacién que refiere el uso de los lotes colindantes, asf como su niimero oficial
la vista. Se anexan fotograffas que ilustran la situacién actual del predio y su entorno.

CUARTO. Desglose de areas del proyecto.

Datos de Construccion

M2 Autorizados: 189,877.04 m2 .
M2 por Ampliar: 1 8,395.00 m2"
M2 de Construccién total: 198,272.04m2 | s

“\Datos de Uso de Edificacién

.2 Autorizados: 189,877.04 m2
fl; M2 por ampliar: 8,395.00 m2
7 | ' 14
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M2 por Autorizar: 8,395.00 m2

' M2 de Edificacién total: 198,272.04 m2

QUINTO. - Cuadro y Desglose dé Areas:

Secretaria de
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OFICIO No SDU/00494/2026
EXP. ADM: L-USDE-000164-25-02

! CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO GENERAL
NIVELES M2 AUTORIZADOS M2 POR AMPLIAR M2 TOTAL
‘ SOTANO 1 ' 20,321.90 213.00 20,534.90
SOTANO 2 4,665.71 0.00 4,665.71
| NIVEL 1 51,467.74 1,940.00 53,407.74
| NIVEL 2 3 36,599.59 2,098.00 138,697.59
| NIVEL 3 28,382.26 2,123.00 130.505.26
NIVEL 4 28,910.89 1,857.00 30,767.89
NIVEL 5 9,000.93 0.00 3 9,000.93
: NIVEL 6 6,748.23 0.00 6,748.23
NIVEL 7 1,719.63 0.00 1,719.63
/ NIVEL 8 / 782.83 0.00 782.83
NIVEL 9 ‘ \ 457.30 0.00 45730 | /
NIVEL 10 : 67.42 0.00 67.42
AZOTEA 752.60 164.00 916.60
TOTAL 189,877.04 8,395.00 198,272.04
DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO POR AMPLIAR
NIVELES M2 POR AMPLIAR AREAS
CUARTO DE MAQUINAS,TANQUE DE
SOTANO 1 213.00 TORMENTA Y CISTERNA DE AGUA POTABLE
ACCESO AL AREA DE CENTRO CULTURAL
7 (06 UNIDADES), SALA DE
\ CONFERENCIAS,PASILLOS, BANOSHY M, 02-
‘ ESCALERAS, CUARTO |MECANICO(1,2 ),|
| CUARTO ELECTRICO(1,23),|
| ' : ALMACEN(1,2,3), VESTIBULO 1 Y 2, LOBBY,
NIVEL 1 — | 1,940.00 A ESCALERAS, ELEVADORES,
2 ACCESO AL AREA DE CENTRO CULTURAL(9
UNIDADES), SALA DE CONFERENCIAS,
PASILLOS, BANOS H Y M, 02-ESCALERAS,
CUARTO MECANICO(1 Y 2), CUARTO
ELECTRICO(1 Y 2), ALMACEN(1 Y
2),VESTIBULO 1 Y 2, SITE, LOBBY,
NIVEL 2 2,098.00 ESCALERAS, ELEVADORES,
ACCESO AL AREA DE CENTRO CULTURAL (9-,
. UNIDADES), SALA DE CONFERENCIAS,
| | PASILLOS, BAROS H Y M, 02-ESCALERAS,
| : CUARTO MECANICO(1 .Y 2), CUARTO
: ELECTRICO(1 Y 2), 'ALMACEN(1 Y
' ' 2),VESTIBULO 1 Y 2, SITE, LOBBY,
NIVEL 3 | 2,123.00 ESCALERAS, ELEVADORES, \
| ACCESO AL AREA DE CENTRO CULTURAL
\ (10 UNIDADES), SALA DE
‘ CONFERENCIAS,PASILLOS, BANOSH Y M, 02-
, ! ESCALERAS, CUARTO MECANICO(1 Y 2),
CUARTO ELECTRICO(1 Y 2), ALMACEN(1 Y|
2),TERRAZA, SITE, LOBBY, ESCALERAS, /
NIVEL 4 1,857.00 ELEVADORES, J

| S%;///c- N
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AZOTEA 164.00 AZOTEA
TOTAL 8,395.00

SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO A LOS ANTECEDENTES
PRESENTADOS.

T Superficiea Dictamimars L .167,78259 metroscuadrados '
Lineamientos i i

€.0.. (Cosficiente de Ocupacién del Suelo) " 1 075

CaV(AreaJardinada). ...

' SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO. En lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, la Direccién de
Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, formula dictamen PRT/059/2026, de fecha a los 29-veintinueve dfas del
mes de enero del afio 2026- dos mil veintiséis, en el que sefiala que “de acuerdo a los antecedentes y conforme a lo
indicado en el punto 11.1.2. Normas para usos del suelo y de estacionamientos del programa Parcial de Desarrollo
Urbano del Distrito Tec, Tratandose y usos complementarios, sélo se contabilizardn para el cdlculo de los cajones de
estacionamiento, los usos principales. Se consideran las siguientes combinaciones de usos de suelo:

C. Centros educativos. Usos de suelo principales: aulas escolares, oficinas y centros de investigacion. Usos
complementarios: cafeterfas, bibliotecas, salas para conferencias, centros culturales, instalaciones deportivas,
estadios, bodegas y dormitorios para estudiantes y maestros.

Por lo anterior la ampliacién solicitada para Centros Culturales y Salas de Conferencias son considerados como usos
Complementarios, es decir “No genera Cajones de Estacionamiento”.

Por lo que, tomando en consideracién lo sefialado en parrafos precedentes y atendiendo que al proyecto le corresponde un
uso mixto por consistir en una Edificacién para Centro Cultural y Sala de Conferencias que forma parte de un CENTRO
EDUCATIVO, le resulta aplicable el supuesto establecido punto 11.1.2. Normas para usos del suelo y de
estacionamientos, en el punto 1. inciso c establecidas en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito
Tec del Municipio de Monterrey, por lo tanto, de acuerdo al Proyecto presentado, no le genera cajones de
estacionamiento por ser usos complementarios.

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL. Presenta copia simple de Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo
PT-ALVI-000270/25 de fecha a los 26-veintiseis dfas del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada ntimero 2501,
Colonia Tecnolégico en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral

en el cual se indica que en los estudios de Vialidad SI se prevé la modificacién del tramo de la via ptblica con la que
c?ljnda el predio; es importante sefialar que para la avenida Eugenio Garza Sada deberd respetar un ancho total de 50.00
metros, 25.00 metros del eje de la avenida hacia el predio, para la Avenida Luis Elizondo, Avenida Junco de la Vega y la
Avenida Fernando Garcfa Roel respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras y debera respetar ochavos conradio
de giro minimo de 5.00 metros en las esquinas.

NOVENO. Opiniones y/o Vistos Buenos (Internos y externos)
Q% Opiniones Internas:

A\
“s Mediante Oficio No. GDV-009/2026 dentro del dictamen LINEAMIENTO TECNICO AMBIENTAL -101/25, de
( fecha a 16-diecisies dias del mes de enero del afio 2026-dos mil veintiséis, la Direccién General para un Desarrollo
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25-02, ubicado en la avenida Eugenio Garza Sada niimero 2501. Colonia Tecnolégico en el Municipio de Monterrey
Nuevo Leédn, identificado con expediente catastral mismos que mas adelante se trascriben.

Gobierno
de Monterrey

o Mediante Planos y Oficio No. GME/052/2026 de fecha a los 30-treinta dias del mes de enero del afio 2026- dos
mil veintiséis, la Direccién General de Movilidad y Espacio Piiblico) OTORGA VISTO BUENO CONDICIONADO
mediante, en el cual informa se llevé a cabo la revisién de la propuesta de movilidad cumpliendo con las normas que
marca esta Direccién. -

e Mediante oficio niimero PRT/059/2026 de fecha a los 29-veintinueve dias del mes de enero del afo 2026- dos
! mil veintiséis, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se
emiti6 Opinién Técnica respecto a la materia de VIALIDAD el cual fue realizado conforme a-la informacién
presentada por el solicitante en lo referente a los planos, se-considera FACTIBLE.

l

e Mediante oficio nimero PRT/933/2025 de fecha a los 16-dieciseis dfas del mes de diciembre del afio 2025- dos
mil veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitio OPINION
TECNICA ESTRUCTURAL, por medio del cual, atento a los estudios y demas documentos aportados por el interesado,
descritos en el presente dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos
mlunifcipales, concluyendo que el proyecto presentado CUMPLE y deberd garantizar la seguridad, operacionalidad y
buen funcionamiento de la estructura, asf como su entorno urbano inmediato, asf mismo se informa a los interesados
sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los artfculos 8, 9, 10,11, 12,13, 14, 15 y 16 del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse
al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo; mismos que mds adelante se trascriben,.

o Mediante oficio niimero PRT/018/2026 de fecha a los 07-siete dfas del mes de enero del afio 2026- dos mil
veintiséis, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitid
FACTIBLE la Opini6én Técnico Geoldgica-Geotécnicael cual fue realizado conforme a la informacién presentada por
el solicitante y conforme al Estudio presentado, el cual dicta las caracterfsticas constructivas contempladas.

e Mediante oficio niimero PRT/071/2026 de fecha a los 22-veintidos dfas del mes de enero del afio 2026- dos mil
veintiséis, realizado por La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se
emitié FACTIBLE la Opinién Técnico Hidroldgica-Hidraulica el cual fue realizado conforme a la informacion
presentada por el solicitante y conforme al Estudio Hidroldgico presentado, el cual dicta las caracteristicas
_~ constructivas de las obras pluviales contempladas.
t

b). Dictamenes y/o Vistos Buenos Externos:

e Mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-284-2025, de fecha 20 dfas del mes de mayo del 2025-dos mil veinticinco, la
Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, emite las Recomendaciones a implementar como Medidas de
Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Protecci6n Civil, para el PROYECTO DE CONSTRUCCION Y USO
DE EDIFICACION DEL ITSEM INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE ESTUDIOS SUPERIORES DE MONTERREY, a ubicarse
en la Avenida Eugenio Garza Sada niimero 2501, Colonia Tecnoldgico, Monterrey Nuevo Le6n; y el cual estd sujeto a
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a

A peticién de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia quien deberd informarse de dichas medidas, para que
]a misma actiie en consecuencia. )

e

w ) Presenta oficio nimero SMA/DIRA/0636/2025, N.A: [IAF0437166011 de fecha 20-veinte dfas del mes de agosto

| 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Subsecretarfa de Gestién Integral del Aire, Agua, y Biodiversidad

%scrita a la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén, mediante el cual autoriza en materia

/(/ Impacto ambiental EL PROYECTO, consistente en la construccién-ampliacién de un edificio (que tendrd en un patio
propio); en una superficie total del predio de 167,783.59 metros cuadrados y una superficie de construccion de
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8,395.00-metros cuadrados, a ubicarse en la avenida Eugenio Garza Sada numero 2501, en la Colonia Tecnolégico en
el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en el predio identificado mediante Expediente catastral || | | | | I En 1=
inteligencia de que por excepcién deberd cumplir ante la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, con

las obligaciones establecidas en el citado oficio.

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacion, asi la solicitud materia del
tramite y las demés constancias que la integran, motivo por lo que se:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos aquf expuestos, y bajo las condiciones que se indican en la presente
resolucion, se AUTORIZA la LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION)
PARA CENTRO CULTURAL Y SALA DE CONFERENCIAS EN CENTRO EDUCATIVO PREVIAMENTE ATORIZADO para
la totalidad de la superficie de terreno de 167,782.59 metros cuadrados, ubicado en la Avenida Garza Sada, nimero
2501. Colonia Tecnoldgico en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral

con una construccién aprobada de 189.877.04 metros cuadrados, y una ampliacion por apropar
de 8,395-00 metros cuadrados, para generar una construccién total de 198,272.04 metros cuadrados la
presente determinaci6n;; lo que antecede dentro del presente expediente administrativo.

SEGUNDO. Las obligaciones y condicionantes impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y
adicionan con las contenidas en la documentacién grafica, cartulina, y planos, la cual debidamente autorizados, forman
parte integrante del presente acuerdo y debera “cumplir con los siguientes vistos buenos, lineamientos y
Obligaciones”:

a) En cuanto a la Construccién queda condicionado a lo siguiente:

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 7 al 7 de 7), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdo.

2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo
debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

3. Una copia de los planos aprobados de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y LICENCIA DE USO DE
EDIF]CACION(AMPL]AC]()N) PARA CENTRO CULTURAL Y SALA DE CONFERENCIA EN CENTRO EDUCATIVO
PREVIAMENTE AUTORIZADO deber4 conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad.

4. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, deberan
ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, artfculo 319 fraccién 1 de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

5. De conformidad con lo establecido en e/l,Articulo 319, fraccién 11 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendra una
vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de
autorizacion respectivo;

6. Deberd Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas ala zona
de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.) |

7. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecuciéon de
la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en Ja
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, en los
reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas

rdenamientos jur{dicos aplicables. ‘
@eberé dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Jerritorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,, y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este tiltimo lo siguiente “ el propietario o el director
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" técnico de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberén facilitar a la autoridad municipal, el
oficio de obra terminada, en donde el profesionista dar4 fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ej ecutada bajo su
supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado........." De lo anterior,
se deduce que, al término de los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de la obra (Obra Terminada).
9, Deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprabado, con el fin de prevenir la
consecucién de riesgos.

10. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. N2

11, Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via ptiblica para colocar momentineamente los materiales de

. construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberé obtener de la autoridad municipal competente
' el permiso correspondiente. /

12. No utilizar los 4rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

13, Deber4 tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de /
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual deberd
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién
de mamparas etc. N ' .

14. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal. ¢

15. Deber4 de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o de
la via publica, segtin lo establece el Art, 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

16. Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable, y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la
obra, as{ como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente. \

17. Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado,
con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenaré los trabajos de
reparacién o reposicién con cargo a los responsables.

18. Queda prohibido hacer mezclas en la via piiblica, si se diera el caso, se multard al propietario o poseedor del inmueble por
dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via publica,
el Municipio procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que se
usé la mezcla segin lo establecido en el segundo pérrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey. :

19. Deber4 respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sdbado de 8:00 a 14:00 horas, esto con
la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

20. Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores dg los distintos estudios y
célculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacién > N 3

21. Deber4 mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil.contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior de
haber finalizado la obra. ¢ -

22. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en vfa pl:lbliC?, deberd acudir ante la autoridad correspondiente
a realizar los tramites necesarios para ello.

23. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,

" excavaciones, demoliciones o tercerfas. /

Gobierno
de Monterrey |

-

b) n cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

Deber4 Respetar el proyecto arquitecténico taly como se ilustra en el plano (1 de 7 al 7 de 7) autorizados al efecto

(Distribuci6n, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, etcgf
No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el

fulicionamiento estructural del proyecto aprobado.

q 2
3

o
PSRN LY.

2 Wl ‘ .{ AQUI SE RESUELVE




10.

14

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21,

22

23.

OFICIO No SDU/00494/2026

EXP. ADM: L-USDE-000164-25-02
Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para Uso de CENTRO CULTURAL Y SALA DE CONFERENCIA
EN CENTRO EDUCATIVO PREVIAMENTE AUTORIZADO.
Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un érea destinada para contenedores de basura la cual debera de
ubicarse dentro del predio frente a la via piiblica. ;
Deberd respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
no debera cambiar el giro ni su 4rea de construccién aquf sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.
Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via ptblica.
El proyecto debe manejar una zona de carga.y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte la
funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares.
Deber4 conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.
Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas,
la media calle y en todas sus colindancias.
Deber4 instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los cuales
no deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via publica y deberan
mantenerse permanentemente limpios,
Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios
Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes
o vecinos en relacion a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades
competentes. / p,
Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al piiblico.
Deberan contar con sefializacion y alumbrado de salidas de emergencias. )
Debern contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el fuego
incluye sellar aperturas verticales en cada piso. ‘
Deberi contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para
conocer el tipo de‘anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Pablicos del Municipio de
Monterrey.
Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas.
Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacién de cdmaras de video, asi como de iluminacién necesaria requerida en cada caso.

En materia Ambiental, debera respetar lo sefialado en el oficioc No. GDV/009/2026 y dictamen LINEAMIENTO
TECNICO AMBIENTAL-101/25 de fecha 16-dieciseis dfas del mes de enero del afio 2026-dos mil veintiséis, realizado por
la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

Durante la ejecucién del proyecto, debera cumplir con las siguientes disposiciones establecidas en las Norma
Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 que establece los lineamientos técnicos de operacion que deberan cumplir las
personas fisicas 0 morales que lleven a cabo todo tipo de obras de construccién, urbanizaciony demolicion (puablica
y privada); actividades asociadas a la misma; asi como las relacionadas con la operacion, limpieza y/o

ntenimiento de vias, patios y espacios, puiblicos y privados; para prevenir y controlar la emisién de particulas

% ntaminantes a la atmésfera (Publicada en el Peridico Oficial del Estado de Nuevo Ledn el dia viernes 5 de junio de 2020)

/

(en adelante “la NAE") y en el Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey (en adelante

( “RPAeIUM"):

Az



\
Gobierno Secretaria de
2 : Desarrollo Urbano /
de Mgnterrey | Dl Sostenible |

OFICIO Nd SDU/00494/2026

EXP. ADM: L-USDE-000164-25-02 )
En la realizacién de cualquiera de las actividades o etapas del proyecto (preparacién del sitio, construccién, demolicién,

_ rehabilitacién, remodelacion; operacién y mantenimiento y, en su caso, abandono), debera observar y cumplir los siguientes
lineamentos de:

Generales \ 2 _ .

1. Deber4 privilegiar la utilizacién de tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas
verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos ml'_!l'limOS de instalacién (numeral 8.1.7.3 de la NAE).

2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso ‘eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio (fraccién Il del articulo 11 del RPA e IUM). /

3. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente; los

7~ peligrosos de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos y las
notmas oficiales que resulten aplicables y los Residuos de manejo especial y los solidos urbanos, de acuerdo con la Ley
Ambiental del Estado de Nuevo Ledén y su Reglamento, las normas ambientales estales que le sean aplicables y los
reglamentos de Limpia y de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana; ambos del municipio de Monterrey.

,i_ Deber4 realizar las maniobras de carga y descarga en drea para tal fin dentro dﬁ_la'p{'opjedad, debiendo apagar las unidades
durante la operacién, queda prohibido descargar durante la noche; el horario para estas labores es de las 8:00 (ocho) a las
18:00 (dieciocho) horas del dfa. :

5. En ningin momelllto deberd sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas. Lo anterior, de acuerdo
con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece los niveles méximos permisibles
de emisién de ruido de las fuentes fijas y su método de medicién (publicada en el diario Oficial de la Federacién (D.O.F.) el 5
13 de enero de 1995 y modificada mediante decreto publicado en el D. O. F. el dfa 03 de marzo del 2013). De acuerdo a las
actividades qu'e esté realizando en correlacién con la tabla siguiente: }

o TABLA 1. LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES.

h:*

7ok AN T HORARIO | LIMITE MAXIMO PERMISIBLE |
. \ dB (A)
: { ) 6:00a 22:00 55
Residencial 1 (exteriores) 92:00 2 6:00 /50 s
]
Escuelas (4reas exteriores de juego) Durante el juego | ‘ 55
\ T :
Ceremonias, flestlvlale_s y eventos de . 4 horas 100
entreteniniiento 2

1 Entendida por: vivienda habitacional unifamiliar y plurifamiliar; vivienda habitacional con comercio en planta ~
baja; vivienda habitacional mixta; vivienda habitacional con oficinas; centros de barrio y zonas de servicios
educativos.
/ o
6. Lasvibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
- contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno (artfculos 80, 82 del

RPA e [UM). \ |

7.\ Durante la realizacién de cualquiera de las actividades o etapas del proyecto (preparacion del sitio, construccién, demolicién,
rehabilitacién, remodelacién; operacién y mantenimiento y, en su caso, abandono), deber4 observar y cumplir los siguientes
lineamentos: en materia de Imagen Urbana: N

A. Elbarridoylalimpieza de calles se efectuard por los propietarios, inquilinos, poseedores o usufructuarios de los predios que
w.Colinden con las mismas (numeral 8.1.7.1. de la NAE).

"JTodos los establecimientos comerciales, industriales, de servicios e instituciones ptblicas o privadas, E{cleberém elaborar y
ejecutar programas para mantener limpias sus fachadas, aparadores, y/o frentes, para evitar provocar ld emisién de polvo y

V particulas a la atmésfera, para ello se podréan emplear las siguientes alternativas ’(numeral 8.1.7.2. de la NAE): iy =
a) Pormedio de barrido y/o aspirado.
b) Barrido-htiimedo con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable. Evitando encharcamientos. ‘-
%{ W o | il 21
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En el barrido, limpieza y eliminacién de polvos y particulas de techos y azoteas se podran emplear las siguientes alternativas
(numeral 8.1.7.3. de'la NAE):

Por medio de barrido-aspirado
Barrido-himedo con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable,
Podrén utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacmn (azoteas verdes) siempre y

cuando cumplan con los requerimientos mfmmos de instalacién:

Estabilidad y resistencia mecénica

Impermeabilidad

Resistencia a la accién de las rafces sobre la estructura |

Seguridad Civil en Maniobras | /

Deberé elaborar y ejecutar programas para mantener hmplas sys fachadas, aparadores, y/o frentes, para evitar la emisi6n de
polvo y par tn;ular ala atmoésfera (numeral 8.1.7.2. de la NAE).

En caso de anuncm deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 mcmos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. J

No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento

Todos los establecimientos comerciales, industriales, de servicios e instituciones piblicas o privadas, que cuenten con patios
de maniobra y/o estacionamientos de vehiculos deberan contar con un programa de operacmn,,de limpieza y mantenimiento
permanente, utilizando sistemas y/o mecanismos para evitar provocar la emision, suspensién y re-suspensién de polvo y
particulas a la atmdsfera. En caso de contar con tratamientos superﬁc:ales o pavimento de tipo concreto hidrdulico o asfaltico,
deberd utilizar mecanismos de barrido aspirado, manual o mecénico barrido himedo, empleando la cantidad minima
requerida de acuerdo con la textura del suelo y la superficie total de drea afectada, que se indican en la Tabla siguiente
(numeral 8.1.1.2. de la NAE).

Textura del Suelo Total, de area afectada Minimo de agua requerida

(m?) ‘ (m®/dia)

350 - 10,000 2-5

Arcilloso, limo arcilloso y 10,000,- 50,000 5=19
gravas 50,000 - 500,000 19 - 190

\ > 500,000 > 190

0-10,000 1-29
Otros tipos 10,000 - 40,000 29-10
40,000 - 400,000 10-100

> 400,000 > 100

Durante la realizacién de cualquiera de las actividades o etapas del proyecto (preparacion del smo, construccidn, demolicidn,
rehabilitacién, remodelacién; operacién y mantenimiento y, en swcaso, abandono), debera observar y cumplir los 51gu1entes
lineamentos: en materia de Impacto y Riesgo Ambiental:

Debera ejecutar las medidas de prevencidn, mitigacién y, en su caso, de compénsacién, asi como cumplir cada uno de los
términos y condicionantes establecidos en el Resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto
denominado “Centro de Disefio Carlos Alvarez (CDI)” emitido por la Secretaria de Medio Ambiente del Estado (Oficio Nimero
SMA/DIRA/0636/2025).

B. [’f. caso de que el establecimiento pretendan utilizar sustancias contenidas en el prlmer y segundo listado de actividades
xﬁonmderadas por la Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su

/\f \
- Y ; )

eporte, en correlacion con lo establecido por el diverso 18 fracciéon IV del Reglamento de la Ley Ambiental del Estado de
Nuevo Ledn, deber4 presentar ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar
copia de su resolutivo ante esta dependencia.

Durante la etapa de ampliaci()ﬁ.
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9, Debera controlar la generacién de particulas durante las 24 horas del dfa, los 7 dfas de la semana por el periodo que dure la
obra, ademés debera cumplir con el horario laboral de lunes a viernes de 8:00hrs a 17:00hrs y sdbados de 8:00hrs a 14:00hrs;
salvo que, previa justificacién técnica, se le establezcan o autoricen un horario distinto a los sefialados. Para ello, se deben
cumplir los lineamientos aplicables, establecidos en los numerales 7,8y 10 dela NAE, y llevar a cabo el registro en una bitdcora
conforme se establece en el numeral 14, o por los medios electrénicos que sefiale la Secretarfa. Antes de iniciar actividades y
al concluir el proyecto deberd cumplir con las disposiciones del numeral 13 (numeral 6.1 de’la NAE y Artfculo Transitorio
Tercero de la NAE-SMA-008-2022). / ¢

10. Durante las obras de construccién, al realizar acti‘:vidades de excavacién, nivelacién y zanjas; vias de acceso, pavimentacion,

_ distribucién, transporte y almacenaje, al menos una vez al dfa o con mayor frecuencia, cuando se requiera, durante cualquier

etapa en el proceso de una Obra de Construccién, que haya generado o depositado polvos y material a granel directamente en

suelo natural o en las banquetas y aceras colindantes al sitio, se hard limpieza mediante barrido htimedo, mecénico o aspirado.

cualquier sedimento que llegue a un camino publico o privado debe ser removido con palas y/o deberd realizarse la limpieza

de calles (por medio de barrido himedo) antes de finalizar las actividades de cada dfa de trabajo y transportado a un drea
controlada de sedimentos (numerales 6.1.1.3.3.y 7, de la NAE).

11. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuidamente; los
peligrosos de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n y Gesti6n Integral de los Residuos y las
normas oficiales que resulten aplicables y los Residuos de manejo especial y los sélidos urbanos, de acuerdo con la Ley
Ambiental del Estado de Nuevo Leén y su Reglamento, las normas ambientales estales que le sean aplicables y los reglamentos
de Limpia y de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana; ambos del municipio de Monterrey; privilegiando la reduccién de su
generacién y la valorizacién de los que se generen. Ademas, deberd observar y cumplir los puntos que resulten aplicables de
los apartados 6, 7 y 8 de la norma ambiental estatal NAE-SMA-008-2022, que tiene como finalidad establecer el manejo
integral de los residuos de la construccién y demolicién en el estado de Nuevo Ledn.

En caso de que la cantidad generada de dichos residuos sea mayor a 80 m3 debera presentar la formulacién de los Planes de
Manejo ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en el numeral VII'del ANEXO
NORMATIVO LISTADO DE RESIDUOS DE MANEJO ESPECIAL SUJETOS A PRESENTAR PLAN|DE MANE]O de la norma oficial
mexicana NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.

12, Deberd controlarse la generaci6n de partfculas durante las 24 horas del dia, los 7 dfas de la semana por el periodo que dure la
obra, ademas debera cumplir con el horario laboral de lunes a viernes de 8:00hrs a 17:00hrs y sdbados de 8:00hrs a 14:00hrs.
Cada Municipio podra establecer horarios distintos a los sefialados siempre que lo justifique técnicamente. Para ello, se deben
cumplir los lineamientos aplicables, establecidos en los numerales del 7,8y 10 de la presente NAE, y llevar a cabo el registro
en una hiticora conforme se establece en el numeral 14, o por los medios electrénicos que sefiale la Secretaria; (numerales
6.1 de la NAE y Artfculo Transitorio Tercero dela NAE-SMA-008-2022).

Ademéjs de lo anterior debera observar y cumplir los numerales o puntos de la NAE que lé resulten aplicables por el tamafio
de obra de acuerdo con los incisos a) y b) y la ¢lasificacién que hace la NAE en la Tabla 1, de su numeral 6.1. Disposiciones
Generales, que a continuacién se presenta. .

Tabla 1 Clasificacion del tamafio de la Obra de Construccion, Urbanizacién y/o Demolicién

Conhcepto Tamafo de la Obra
3 1) Pequefia 2) Mediana 3) Grande
Superficie donde se va'a Menor de 350 De 350 a 10, 000 | Mayor de 10, 000

urbanizar, construya, o,
demoler en metros cuadros.
Altura de la construccion en | - Menor de 10.5 De 10.52a 16.5 Mayor a 16.5
metros. \ |

ayor a 10,000 metros cuadrados y/o Altura de la construccién mayor a 16.5 metros; Tabal 1, numeral 6.1 de la NAE), deberi
Ycontar con monitoreo de particulas para observar, cumplir y no exceder el limite mdaximo de emisién concentracién de
i particulas en el aire ambiente de las emisiones que se generen en las obras reguladas por la NAE referida y que son los
{  indicados en su Tabla 4, que a continuacién se presenta:

Q. M - |

23

MTY

AQUIi SE RESUELVE

&e tratarse de una obra de construccién clasificada como grande (Superficie donde se va a urbanizar, construya, o demoler
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Tabla 4. Contaminante Concentracion exterior

Contaminante Concentracion
Particulas menores a 10 75 pg /m?® promedio 24 horas
micrémetros 40 ug /m?* promedio 24 horas / anual J
Parametros Menores a 2.5 45 g /m?® promedio 24 horas
micrémetros

La maquinaria o equipos que generen emisiones a la atmdsfera por gases de combustién, asi como emisién de ruido deberdn
estar en 6ptimas condiciones de operacién a fin de que no rebasen los limites maximos permisibles que les correspondan de
acuerdo con la normatividad aplicable. (numeral 11.6.1. de la NAE). Asf mismo el equipo utilizado deberd de contar con un
registro del mantenimiento mecéanico correspondiente para minimizar la emisién contaminante. (numeral 13.2 de la NAE).

Las unidades de transporte de residuos deber4n contar con niimero y cédigo de identificacién otorgado por la Secretarfa de Medio
Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial. Solamente podran
cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1. de la NAE).

Deber4 minimizar la cantidad y duracion de la exposicién de la tierra o algin otro material o residuo particulado, a fin de evitar
la dispersién de polvos, deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que eviten que los vehiculos que
trasporten los materiales de ampliacién dispersen material particulado en la via piblica, estos deberan ser transportados
hiimedos y cubiertos con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el materia
(numeral 7.2.1.8. de la NAE).

Deber4n humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension de particulas,
una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deber4n pasar por un sistema de riego de la carga, deberdn
humedecer y/o lavar los neuméticos y llantas que entren y salgan de las 4reas de abastecimiento de materiales y en zonas de
descarga final (numeral 7.2.1.6. de la NAE).

Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podrd almacenar en cisternas temporales o cargarse en
tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada (numeral 6.1
de la NAE).

La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte superior,
por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 de la NAE).

La descarga del camién se hara evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deber4 vaciar la caja del camién
lentamente, y en su caso, deberad mantener los contenedores de materiales cerca del vehfculo durante la descarga (numeral
7.2.1.11 de la NAE).

En caso que se generen lodos producto de la actividad de ampliacién, se deben utilizar vehiculos debidamente habilitados con
cajas herméticas para su disposicidn, estos vehiculos deberadn de contar con el permiso correspondiente (numeral 7.2.1.13 de la
NAE).

En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se deberd colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno de los pisos
donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emisién de particulas de polvo, con el objeto de evitar su dispersion al
exterior, asf como la cafda de materiales y residuos (numeral 7.4.3.1. de la NAE). .

Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad (numeral 11.3.1. de
la NAE).

Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deberd proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas) (numeral 6.1 de
la NAE).

_ Deberd utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de las
perficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del

%movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos (numeral 6.1.1.5.1 de la NAE).

25.  Antes de iniciar y durante las actividades de ampliacién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de la
(\/ calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del SIMA) que emite la autoridad

\ ,//7}» | ' 7 24‘
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' correspondiente mediante la pagina electrénica http:/ /airenl.gob.mx/ con la finalidad de establecer medidas adicionales a lasya
establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

26. Debers de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perfmetro con un remetimiento no menor a 80
cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la ampliaci6n en el interior del predio, queda prohibido la
instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente (artfculo 60 del RPA e IUM,
numeral 6.1 de la NAE).

27. Deberdan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,
una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional  /
conectado al sistema de-drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse
diakiamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuénte con la
autorizacién de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado de Nuevo Le6n (numeral 6.1 de la NAE). >

Durante la etapa de operacién y mantenimiento. -Ruido y/o Vibraciones

28. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc., deberdn
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién
de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del RPA e [UM).

29. No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocina‘s, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en vfa piblica (artfculo 80 del RPA e IUM). \

Contaminacién del Suelo.

30. Queda’prohibido realizar cualquier actividad,o eﬁapa del proceso en la vfa publica, esta no debera ser obstruida por ?quipos,
_maguinaria, materias primas, contenedores, residuos, etc. (artfculo 58 del Reglamento/de Proteccién Ambiental e Imagen

‘Urbana de Monterrey). s

31, Elsuelo deber4 estar protegido con material ‘imperm]taaiile, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural que afecte
0 ponga en riesgo su integridad (fraccién I, 11 del artfculo 79 del RPA e IUM). \

37 Queda.prohibido la derrama o vertido de‘material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o 4reas verdes (fraccion VI del
articulo 79 del RPA e IUM). \ j

)
33. Debera tomar medidas preventivas paraevitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (artfculo 68 del RPA e IUM). ‘

- \
34, Elinterior del establecimiento debera estar libre de c}errames de grasa y aceite (fraccién I del Artfculo 74 del RPA e [UM).

35. En ca/so de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberé estar sobre suelo natural, ademas debéra contar con
barrera de contencién para evitar derrames (fraccién I del articulo 79 del RPA e 1IUM).

36. En caso de que el establecimiento, en una o mds de sus dreas denomin/adas Instituto Técnico, sus almacenes o alguna otra
drea 3 instalacién, ]jr_etertlian utilizar 0 manejar sustancias contenidas en el primer y segundo listados de actividades
consideradas por la Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su
reporte, en correlacion con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental del Estado de
Nuevo Leén, debera presentar ante la Secretarfa de Mec}io Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar
copia de su resolutivo ante esta dependencia. / ‘ -

{

Emisiones al Aire

37. Nosedeberdn pef‘cibir oiores a predios colindantes (artfculo 80 del RPA e IUM).

38. En caso de contar con cafeterfa que cuente con drea de cocina y/o laboratorio de Quimica éstas deberdn incluir campana y
ucto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y partfculas o en su caso un
x istema eficiente de control, para lo cual deberé contar con una bitécora de mantenimiento del sistema anticontaminante.
JEste sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de copformidadla las Normas

ﬂ;’ Oficiales Mexicanas correspondientes (articulo 54 del RPA ¢ IUM). ?

39, En todos los patios de maniobras y estacionamientos de vehiculos, se deberd regular la velocidad de operacién de los
vehfculos internamente, a fin de minimizar el levantamiento de particulas y polvos. [nu{neral 8.1.1.1. de la NAE) /

Gl \
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; Para reducir el drea de suelo perturbado propicio a re-suspenderse en la atmosfera, en estacionamientos y patios de
maniobra, se podra emplear alguna de las siguientes alternativas (8.1.1.3. de la NAE):

a) Aplicar una capa de al menos 15 centimetros de grava, concreto o residuos de la construccién potencialmente reciclables;

b) Humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable conforme a las especificaciones precisadas en la Tabla 2

C

41,
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48.

49/
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de la NAE, evitando el encharcamiento;

) Aplicar cualquier supresor de polvos y/o instalar barreras fisicas, mallas o rompevientos, para obstruir los vientos de erosion
en zonas descubiértas. Las barreras pueden colocarse de manera perpendicular a la direccién del viento para reducir su
velocidad.

La limpieza de vfas y mantenimiento de espacios ptblicos, responsabilidad de este municipio de Monterrey, N. L., cuando se
efectiie por medio de mecanismos manuales o mecénicos deberd ejecutarse durante el verano y primavera en un horario de
4:00hrs, a 11:00hrs, debido a las altas temperaturas y durante el otofio e invierno en un horario de 8:00hrs, a 15:00hrs, este
dltimo para evitar el efecto de la inversi6n térmica. Cuando sea necesario realizar esta actividad durante la noche serd en un
horario entre las 19:00hrs, y 6:00hrs, (o el horario que Municipio establezca, siempre que lo justifique técnicamente). Para
realizar esta actividad deber4 utilizarse Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable o supresor de polvos, con el
objetivo de evitar la suspension de particulas y polvos (Tabla 2 y numeral 8.1.2.2, de la NAE).

Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial (articulo 68 del RPA e IUM).

Deberé contar con registro de las descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la
operaci6n del establecimiento, cumplir con las Condiciones Particulares de Descarga que dicha autoridad establezca y para
el caso de los aceites y grasas residuales de origen vegetal, observar y cumplir lo que le resulte aplicable de lo establecido en
la norma ambiental estatal NAE-SMA-010-2023, publicada en el Periédico Oficial del Estado el dia 1 de mayo del afio 2024
(articulos 158 en especial fracciones I y [1y 159 pentiltimo parrafo Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén).

Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la operacion del
establecimiento y, con relacién a las actividades de ampliacién, cumplir con las Condiciones Particulares de Descarga que
dicha autoridad establezca y, en caso de resultarle aplicable, también con lo indicado en la norma ambiental estatal NAE-
SMA-010-2023, publicada en el Periddico Oficial del Estado el dia 1-primero de mayo del afio 2024.

Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas que les resulten 'c{plicables por su
origen, naturaleza o composicién (articulo 66 del RPA e IUM). U

Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de materiales o sustancias que pudieran ocasionar
alteraciones a la calidad de flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con
la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de sélidos y/o de aceites
y grasas. (articulo 66 del RPA e [UM). Queda prohibido la derrama o vertido de grasas, gasolina o algtin otro material solido
o liquido al drenaje sanitario o pluvial. (articulos 66 y 67 de RPA e IUM).

No arrojar ala via publica aguas residuales 6 cualquier otro lfquido utilizadas en el proceso de limpieza de maquinaria, equipo
e instalaciones en general. (articulo 67 de RPA e [UM).
Manejo de Residuos Sélidos

Debera de registrarse cono generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.
(articulos 168 en especial fraccion Il de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Le6n).

Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a vfa piiblica. Deberan contar con un programa permanente que incluya el
control de insectos y roedores (articulo 77 del RPA e [UM).

2 Bis de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn).

A D;ﬁberé contar con los servicios de empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen. (articulos 172y

N

"Deber4 contar con el registro tipo, volumeny destino de residuos generados. (numerales 6.1 y 13 de la NAE)

Reforestacion:
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52./ Cuenta con permiso de arbolado con expediente PAR-469-25 el cual, deber4 de dar cumplimiento a todos los puntos del
acuerda. ‘

\

53. El espacio destinado a drea verde, deber4 ser arborizado con 233-doscientos treinta y tres 4rboles nativos con dimensiones~
de al menos de 5.08 centimetros (02-dos pulgadas) de didmetro de tronco, medido a 01.30m-un metro treinta centfmetros
de altura, sobre el cepellén, lo anterior de conformidad al numeral 7.4 NAE-SMA-007-2022, Ley para la Conservacién y
Proteccién del Arbolado Urbano del Estado de Nuevo Leén), y de acuerdo al plano presentado el proyecto no contempla drea
de estacionamiento por lo que no requiere de arbolado en esta drea.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar las verificaciones necesarias para el camplimiento de
estos lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacidn
de medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes Vol

,d) En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, debera de dar cumplimiento a las normas sefialadas en el Oficio
No. GME/052/2026 de fecha a los 30-treinta dfas del mes de enero del afio 2026- dos mil veintiséis, realizado por la
Direccién de General de Movilidad y Espacio Publico adscrita a esta Secretaria; por lo que se le otorga el visto bueno
condicionado a cumplir lo siguiente que se transcribe:

1. El solicitante se compromete al suministro e instalacién de la sefializacion tanto horizontal como vertical y adecuaciones
geométricas en Av. Luis Elizondo de Junco de la'Vega a Rio Panuco.

2. El solicitante se deber4 a llevar a cabo la adecugcién en las banquetas correspondientes al frente de su predio, con el debido
cumplimiento de los criterios que dicta la Norma Estatal de Aceras de Nuevo Leon,

3. [l solicitante deber4 instalar todos los dispositivos de desvfo y proteccién de obra necesarios que garanticen la seguridad‘I de
peatones y ocupantes de vehfculos. Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra indicando que es una medida
de mitigacién, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.

4. El solicitante se compromete a realizar la notificacién correspondiente a esta#, Secretarfa, al término de las obligaciones /
marcadas por esta Direccién, para su validacién. I

5. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la instalacién y
construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, por lo que debera
cumplir con la totalidad de las obligaciones indicadas en este visto bueno, en un lapso no mayor a tres meses posterior a la
obtencién de la licencia en tramite.

\
e) En cuanto a Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficio No. PRT/059/2026 de fecha a los 29-veintinueve dias
del mes de enero del afio 2026- dos mil veintiseis, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, el cual sezl‘eﬁeﬁe de forma Factible lo siguiente:

CONCLUSIONES: Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de 7 planos oficiales del
proyecto, asf como el estudio de movilidad y demés documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las
atribuciones establecidas en los artfculos 100, fraccién I,y 103, fracciones VIy XI, del Reglamento de la Administracion Publica
Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y tomando en cuenta
que esta direccion considera que el estudio de movilidad cuenta con el contenido minimo establecido en el articulo 103 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y artfculo 198 de la Ley-de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y demis aplicables
referente a los aspectos de vialidad y movilidad, que presenta responsiva con oficio de fecha 1 de abril del 2025, en el cual
@aro Federico Ramos Flores, Arquitecto con cédula profesional 4306768, manifiesta ser el responsable de la elaboracién
\g'l estudio de movilidad. Por lo anterior se emite OPINION TECNICA tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad
interior del desarrollo, en relacién al proyecto ejecutivo arquitecténico presentado para su revisién en los siguientes
términos, el cual debera cumplir con lo siguiente:
e 'l} | Predio cuenta con afectacién vial por las avenidas Eugenio Garza Sada y por la avenida Junco de la Vega, las cuales 'estén/r,_.
previstas dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con-el

S“ y/ | 2
2 ‘ B A L DA : o S2c

21742 AQUI SE RESUELVE

l\




f)

OFICIO No SDU/00494/2026
EXP. ADM: L-USDE-000164-25-02

Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones, en las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar
cualquier tipo de construccién u obstrucci6n.
El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de cualquiera de las dos vialidades
mencionadas debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la lleve a
cabo, quedard obligado a dejar libre el 4rea que de dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada
como via publica.

Tomando en cuenta los antecedentes autorizados de este desarrollo y considerando que de acuerdo con el numeral 11.1.2
(Normas para Usos de Suelo y Estacionamiento) del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Tec, Tratandose y
usos complementarios, s6lo se contabilizardn para el cdlculo de los cajones de estacionamiento, los usos principales. Se
consideran las siguientes combinaciones de usos de suelo: :

¢. Centros educativos. Usos de suelo principales: aulas escolares, oficinas y centros de investigacién. Usos complementarios:
Cafeterias, Bibliotecas, Salas para conferencias, centros culturales, instalaciones deportivas, estadios, bodegas y dormitorios para
estudiantes y maestros.

Por lo anterior, para el presente desarrollo solo se deberan contabilizar para el cdlculo de los cajones de estacionamiento
‘necesarios los correspondientes a los usos principales quedando exento de presentar cajones adicionales por usos
complementarios. _ " /

El presente proyecto no propone vialidades, estacionamientos ni cajones de estacionamiento adicionales ni la modificacién
de las 4reas de estacionamiento ya aprobadas.

La edificacién debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con discapacidad
entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomfa y comodidad en los espacios construidos, y a
utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey. _
El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas
estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o
construccion.

Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico da cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinién
técnica de esta Direccién se considerard como FACTIBLE tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior
del desarrollo, y queda vinculada Ginicamente en relacién a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio
inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitectdnico, los estudios y demas
documentos que lo sustentan, sera necesario que se vuelva a analizar por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar
el sentido de la presente opinién.

CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD, el solicitante de las licencias y titular del proyecto arquitecténico deberé
dar cumplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto le indique la Direcci6n General de
Movilidad y Espacio Publico de esta Secretarfa en el ejercicio de sus atribuciones establecidas en los artfculos 105 fraccién
XIV en relacién al articulo 107 fraccién XXXI1I del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey en
relacién a los disefios de los elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones y sefializacién vial, el suministro e
instalacién de sefialamientos y dispositivos de control de transito, y demds que considere necesarios en razon a las
circunstancias particulares del referido proyecto arquitecténico; de conformidad con lo dispuesto por los artfculos -3
fracciones XXXV y XXXIX, y 198 cuarto y quinto pérrafo, fraccién VII y VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. El titular del proyecto deberd dar seguimiento
al visto bueno de la Direccion General de Movilidad y Espacio Pablico quien de acuerdo a sus atribuciones debera fijar
obligaciones a los disefios de los elementos para la movilidad.

Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. PRT/933/2025 de fecha a los 16-
ieciseis dfas del mes de diciembre del-afio 2025- dos mil veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo

‘%{%%%rbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

.‘\f

En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6y 8, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L. ‘

e 28
Y \
| /



Gobierno , SDecretarlila dloia . |
de Monterre | , : esarrollo Urbano
Y / % Sostenible
/ OFICIO No SDU/00494 /2026
/ EXP. ADM: L-USDE-000164-25-02

. o' Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de
la persona gue lo rtrejaliza, de acuerdo a'lo establecido en el Artfculo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del
Municipio de Monterrey. Y atender 1as recomendaciones de los estudios presentados.

| :

e  Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra
y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn. &

o  Asf como también deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos.
La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculado tinicamente en relacién a los
documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se
/ modifique el proyecto ejecutivo arquitectdnico, los estudios y demds documentos que lo sustenten, serd necesario que se
vuelva analizar por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.
~

Hsta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamieqto Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable del Reglamento de
| Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey
y demés disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o sglicitud que die motivo a la integracion
del expediente administrativo. \

Dada por terminada la revision, al resolver la solicitud del tramite se deber4 apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10,11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, 2019. ) \

g) Enmateria de Geoldgica- Geotécnica deberi respetar lo sefialado en el oficio No. PRT/018/2025 de fecha alos 07-siete
dfas del mes de enero del afio 2026- dos mil veintiseis, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
Sostenible adscrita 2.esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: '

Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de los planos oficiales del proyecto, asf como estudios
técnicos y demas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos
100 fraccién [ y 103 fracciones, VI y XI del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn y
conforme a lo dispuesto por los artfculos 318 y 319, primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA
correspondientes en los términos siguientes:

CON RESPECTO AL ESTUDIO DE MECANICA DliZ SUELOS:

Se lleva a cabo la revisién del Estudio de Mecanica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 3 sondeos de exploracién
hasta una profundidad méxima de 25.0 m,, en el cual se efectuaron pruebas de compacidad relativa que permiten determinar /
la capacidad de carga admisible del suelo, en el cual se determind la estratigraffa del subsuelo, asf como las propiedades fisico
meécanicas del terreno a diversa profundidad para definir el tipo de cimentacién y nivel de desplante. El nivel fredtico se detectd:
N a una profundidad de 13.00 m. '

CON RESPECTO A LA REVISION DE LAS RECOMENDACIONES GEOTECNICAS:

2 /
e acuerdo al estudio, se recomienda una cimentacion a base de zapatas y/ o0 losas desplanéadas a una profundidad de 1.5m.y
m. y se podrén disefiar con una capacidad de carga admisible de 60t/m3. Las cimentaciones con pilas se podran desplantar
asta una profundidad maxima de 6m. con una capacidad de carga admisible de 71t hasta {938t.

7

ON RESPECTO AL ESTUDIO GEOLOGICO. \ s / o
/ \ ‘. = i
Se determing que el predio se localiza sobre material limo-arcilloso compuesto de arcillas, gravas y fragmeptos de lutitas con
: /t/ un espesor aproximado de 24 metros, posterior a este espesor se esperan materiales mas considerados correspondientesala
rocasi‘utita de la formacién Méndez. Se concluya que no existe riesgo geoldgico para el proyecto, siempre y cuando se cumpla
con lo establecido en el presente estudio. /
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21743 ¢ AQUI SE RESUELVE




OFICIO No SDU/00494/2026

\ EXP. ADM: L-USDE-000164-25-02
CO\N RESPECTO AL ESTUDIO GEOFISICO: Se realizaron 2 tomografias geoeléctricas en donde se observa una continuidad de
la lutita arcillosa verdosa intemperizada y fracturada a una profundidad variante de entre 20 a 24.50m aproximadamente,
correspondiendo a la unidad méds competente observada, identificindose como una unidad saturada de acuerdo a los vales de
resistividad observados, formando parte del acuifero Santa Lucfa. Se debera contar con una inspeccién real fisica y a detalle en
el supuesto de rebasar los 12m. de profundidad durante los trabajos de excavacion, para decidir si los sistemas de captacidn y
control de nivel fre4tico son necesarios o no y asf planear esta protecci6n, se debera las caracterfsticas del subsuelo descritas
en los informes de geologfa y geofisica para una adecuada estimaci6n de profundidad de afectacion del nivel fredtico sobre la
cimentacion. )

CON RESPECTO AL ANALISIS DE ESTABILIDAD DE TALUDES: Para el analisis de estabilidad de taludes, se considerd el
Método de Spencer y Morgenstern y Price. Los resultados obtenidos de las simulaciones con los modelos al incluir el muro de
contencién en el analisis con ambos métodos de célculo (Spencer, Mongerstern y Price) nos indican que el factor de seguridad
(F.S = 1.5) ES aceptable (1.977> 1.5) y (1.981 >1.5), lo que nos indica que con la propuesta de un muro de contencion de
concreto se mitigan los riesgos por inestabilidad. |

CONCLUSIONES: Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia GEOLOGICA-GEOTECNICA
correspondiente a la Licencia solicitada con una resolucion Factible por parte de esta area, debiendo cumplir con lo siguiente:

o Deber4 de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por la MO (Cédula
Profesional; 1535288) para la Revisién de las Recomendaciones Geo técnicas, el Ing, (Cédula

Profesional: 1938387) para el Estudio de Mecénica de Suelos, el Estudio Geolégico, el Estudio Geofisico y el Analisis de
Estabilidad de Taludes. :

o De acuerdo al Estpdio de Mecinica de Suelos, el Nivel Fredtico se detectd a una profundidad de 13.00m, por lo que deberd
apegarse al articulo 87 del reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey donde menciona que “En las
construcciones en ejecucién, cuando haya necesidad de bombear el agua fredtica durante el proceso de cimentacién, o con motivo
de cualquier desagiie que se requiera, se descargard el agua en un decantador para evitar que sdlidos en suspensiones azolven la
red de alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua al arrayo de la calle o la coladera pluvial, debiéndose instalar desde el
inicio de la construccién el albaiial autorizado que se conecta al drenaje”,

w 7

o Adicionalmente se deber4 seguir las siguientes recomendaciones:

o El Predio deber4 contar con supervisién del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para verificar que los disefios de
construccién, la profundidad de cimentacién, el estrato de desplante recomendado, el tipo de cimentaci6n, la metodologfa de
excavacion y estabilizacién y las medidas estructurales disefiadas, serdn llevadas a cabo durante la construccion. Ademds, que
los calculos de las capacidades de carga admisible del terreno correspondan al disefio de construccién. \

o Se debera contar con un Programa de estabilidad de taludes, la duracién de los mismos, la acreditacién de la supervision
geotécnica y de la bitdcora de obra con memoria fotografica para que la supervisidn geotécnica garantice que los trabajos y /
metodologias desarrollados fueron correctos y seguros para la obra, lo anterior deber4 estar disponible en el lugar de la obra,
para el caso de que esta Secretarfa tenga la necesidad de consultarlo y/o requerir dichos documentos.

o Determinar las medidas preventivas para evitar dejar sin confinamiento cualquier zona de cimentacién en la cercanfa a las

. vecindades, estableciendo tiempos minimos de exposicién de taludes de corte que garanticen el menor efecto por
intemperismo a las excavaciones abiertas; de acuerdo a los requerimientos y métodos recomendados, incluidos en el estudio
Geotécnico presentado.

e « I anterior con la finalidad de lograr su adecuada ejecucién. En caso de existir incertidumbre en cuanto a la calidad de los
‘%\ hateriales de sustentacién, presencia de nivel freatico, deberd evaluarse su condicién antes de ejecutar las subestructuras.
“'Debera de respaldarse con la supervisién de un laboratorio de Mecénica de Suelos.

e  Elnivel de desplante de las cimentaciones debera estar dentro de estrato de roca sana.

30
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. e Todaslas Tuberfas y cisternas que transporten o almacenen algtin fluido deberan ser disefiadas, construidas y protegidas con
el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su
resistencia al esfuerzo cortante. :

: )
o  Durante el proceso constructivo deberan considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales, cargas accidentales o

permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio, agua subterrinea, etc, para lo cual deben
tomarse todas las medidas de seguridad para las personas y las construcciones aledafias.

e Como medida de seguridad, no se deberdn de colocar sobrecargas de ningtn tipo en las coronas de los taludes o cerca de ellas,
asf como también impedir el incremento del contenido de humedad, evitar escurrimientos de agua a través de los taludes y
encharcamientos al fondo del predio.

e  Losmuros de contencién deberdn construirse bajo las més estrictas medidas de seguridad estructural incluyendo los sistemas

de drenaje necesarios para evitar cargas hidrostéticas. [
| ( \

o Enlos casos de que el muro forme parte de dreas interiores de proyecto arquitectonico se recomienda, ademds de los drenes
y filtros de grava, la impermeabilizacién total mediante el uso de productos adherentes y plastico laminado grueso en la cara
del relleno, para evitar humedad permanente. y

/

o Retirar todo el material suelto producto de los cortes y material arcilloso color café oscuro que presente materia orgénica.

e En caso de requerir rellenos se deberd utilizar un material controlado atendiendo a las normas de la SCT y a las
recomendaciones del Estudio, las cuales garanticen la estabilidad del inmueble.

|

e Se recomienda evitar la construccién de jardines interiores sin la colocacién de membranas impermeables y drenes, para

prevenir disminuir propiedades ffsicas del subsuelo, mediante su riego.

e La supervisién geotécnica deberd vigilar las excavaciones, particularmente en las partes adyacentes a construcdiones
existentes y vialidades, para evitar alterar/su estabilidad y afectar negativamente las estructuras, derivados de la falfa de
presi6n y confinamiento al remover material e inestabilidad de talud por pendientes pronunciadas y sobrecargas en la corona.
o Cualquiera que sea el mecanismo de estabilidad de taludes y método constructivo adoptado para cumplir con el prop6sito, es
importante establecer que los alcances, proyeccién y expectativas de construccién hasta lograr su adecuada culminacién,
quedan bajo total y absoluta responsabilidad del propietario, director responsable de obra y sus asesores profesionales
involucrados. \ !
| .
e  Sedebers garantizar la estabilidad de las estructuras como edificaciones y bardas perimetrales colindantes al 4rea donde se
realicen movimientos de tierra y desplante de la estructura. \ \

|
o Debera establecerse un monitoreo permanente por parte de un Laboratorio de mecénica de Suelos.

Dada por terminada la revisidn técnica, al resolver la solicitud del Tradmite se debera apercibif a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las \
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon. ; :

h) En materia de Hidrologfa debera respetar lo indicado en el oficio No. PRT/071/2026 de fecha a los 22-veintidos dfas
del mes de enero del afio 2026- dos mil veintiséis, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de la Secrqtar(a de
sarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

OPINION TECNICA. : bl
Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de los planos oficiales del proyecto, asf como estudios

/y técnicos y demas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos
100, fraccién [, y 103, fracciones VLy XI, del Reglamento de la Administracién Ptblica Municipal de Monterrey, y conforme a —
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| \
lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA correspondientes en
los términos siguientes:

EN CUANTO A LOS ASPECTOS TECNICOS EN MATERIA DE HIDROLOGIA

De acuerdo con el Estudio Hidrolégico realizado por el Ing. Alvaro Lorenzo Vita Garza (Cédula Profesional 1942570) con fecha
de noviembre del 2025; esta direccién considera que cuenta con el contenido minimo establecido en el articulo 107 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, referente al contenido del Estudio Hidrolégico-
Hidraulico.

CONCLUSIONES

Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia de HIDROLOGIA correspondiente a la Licencia solicitada con
una opinién FACTIBLE, por lo que se debera atender lo siguiente:

Las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma superficial a
las vialidades, ademds que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra.

No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Deber4 establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo: riego
de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién enlos
puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los artfculos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leo6n.

Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf{ como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el artfculo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey. '

. Deber4 garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato ademas de
proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervision de obra adecuada.

Debera de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Ing._[Cédula
Profesional 1942570) en el estudio hidrolégico. ]

La solucién de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le
rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando
solucionar y brindar seguridad, asf como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

i

B
Por lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asf como del Propietario y agesores de los distintos estudios y calculos
que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracterfsticas constructivas de las obras pluviales
contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal como lo
,ﬁ&riben los articulos No, 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n en materia
t’%q € Responsabilidades. ‘

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su
r responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 66 del Reglamento para las.
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|

i)  Enmateria de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:
Estrategias de disefio pasivo:
o Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envoivente, orientacion del edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas. . ;
Envolvente térmica de la edificacién:
o Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
Aislamiento de sistemas de calefaccién
Aislante térmicos Sistema vidriados :
Reflectancia solary em1tanc1a térmica de techos
Fugas de aire
Sistema Constructivo
Ingenierias / sistema mecanico:
o Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
o Economizador y control de sistemas hidréulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventllacuin y Calefaccién
(HVAC)
Célculo de cargas de disefio g
Dimensionamiento del equipo y sistema |2

e

LS
o Unidades enfriadoras eficientes
° Controles de sistemas de aire acondicionado -
° Ventilacién
° Recuperaciéon de energfa en sistemas de ventilacién
. Construccién de ductos eficientes
o Aislamiento apropiado de tuberfas :
. Disefio y control eficiente de sistemas de aire o
° Calefaccion fuera de la edificacion
° Equipo de calentamientd de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.
Sistema de iluminaci6n eléctrica:
(. Considerar los siguientes elementos‘para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edlﬁcacmnes
° Tecnologfa en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes). \
e Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:
o Controles de iluminacién exterior (fotosensor)
o Ocupacién/movimiento
° Dispositivos de control automatico (temporizadores)
o Sensores iluminacién natural
° Control de zona con luz diurna 7
o Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién
o lluminaci6n exterior: alumbrado en jardines, carga conectada

o Consumo de energfa eléctrica
Servicio de agua caliente:

e Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua callente en las edificaciones:

» Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

¢ \Controles de temperatura

e I'rampas de calor \
Q istema de agua caliente recnrculada | \

Controles del sistema del agua caliente \
e Albercas y spas interiores eficientes
e Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia

o Calentadores integrados de agua - -

fV Medidas de eficiencia del agua: e
: TRTTETET ALY
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Considerar quiposleficientes para:

Baiio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.

Electrodomeésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajfstico de bajo consumo de agua

Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas reSIduales recuperacion de
agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable:

Considerar tecnologfas de energfa renovable como:
Sistema de paneles fotovoltaicos

Aerogeneradores

Sistema geotérmico

Calentadores solares de agua

En lo que respecta a los Dictimenes Externos, deber4 de respetar lo indicado:

Mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-284-2025, de fecha 20 dfas del mes de mayo del 2025-dos mil veinticinco, la Direccion
de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, emite las Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de
Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccion Civil, para el PROYECTO DE CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION DEL
ITSEM INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE ESTUDIOS SUPERIORES DE MONTERREY, a ubicarse enla Avenida Eugenio Garza
Sada ntimero 2501, Colonia Tecnolégico, Monterrey Nuevo Ledn; y el cual estd sujeto a verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo
cual serd a esa dependencia quien deberd informarse de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

Mediante oficio niimero SMA/DIRA/0636,/2025, N.A: IAF0437166011 de fecha 20-veinte dias del mes de agosto del 2025-
dos mil veinticinco, emitido por la Subsecretaria de Gesti6n Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad adscrita a la
Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, Autoriza en materia de Impacto ambiental EL PROYECTO,
consistente en la construccién-ampliacién de un edificio (que tendr4 en un patio propio); en una superficie total del predio
de 167,783.59 metros cuadrados y una superficie de construccién de 8,395.00-metros cuadrados, a ubicarse en la avenida
Eugenio Garza Sada nimero 2501, en la Colonia Tecnoldgico en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en el predio

identificado mediante Expediente catastral En la inteligencia de que por excepcidn deberd cumplir ante la
Secretaria del Medio Ambiente del Estado de wuevo Lev, cun las obligaciones establecidas en el citado oficio.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, qué, de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacion de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autentléldad validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccion VII para al que
por sf o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién,
relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia

administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. En cuanto a la licencia de uso de edificacién se estard a lo ordenado por el articulo 327 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, el cual establece

.. La licencia de uso de edificacién perdera su vigencia si se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido...”. En
Slcaso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los
\proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de
autorizacion, deberén ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo
primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

/
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" Estado, de Nuevo Leén. Con base en la fraccién I, del articulo 319 de la referida Ley, el proyecto ejecutivo arquitecténico
o la licencia de construccién tendra una vigencia de 5-cinco aiios computados a partir del dia hébil siguiente a la
fecha de notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo. /
SEXTO. Por ser cuestién de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn,
en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberén respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd
acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando laresolucién de que se trate hubiera sido emitida
con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demés casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectds esta autorizacién. La presente
autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea
‘ de aplicacién. | ¥ '
| 1
_OCTAVO. Expidase la presente autorizacidn, previo el pago de los derechos municipales y demdés obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.
strativamente actuando, el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del

db Moxfapnes Nuevolieon, Giniplase/ —~£xmessaiehnttiint Tyt o g s tin o
de Monterrey

/

, ﬁﬁ,‘% 2024 - 1?27 i Gobierno
: terre
| SECRETARIA DE DESARROLLO ING. FERNANDO GUTIERREZ#MORENO i ?D?,, I.\i\o%n y
: URBANO SOSTENIBLE ¢, SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE®
P s DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON AL PARA UN

LIC. D LOZANO
DIRECTOR PARA  UN
DESARROL EGRADO, COMPACTO Y

EFICIENTE DE SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DE

MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

c \
Siend;}(-gli{} ‘( . 2<4 horas del dia '3 del mes de YENCTO del afio
[ ) i

, comparecid, a las ofiﬁnas de estajS(ecretari de Desarrollo Urbano Sostenible del

) Municipio de Monterr¢y, Nuevo Le6n, el C. Joge Ao Yevwz de\a(yut , en su cardcter de
e ( i@ d~lintaracadp 3 fin de darse por notificado de la resolucion que

_antecede, identificAndose con _ , Doy fe.

EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBRE:QQ\D\ QJ‘L . \Cﬂdo NOMBRE: bbe Adnrfng ditifve
FIRMA: . i FIRMA: 2L
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDE-000164-25-02
Feghade 05 de marzo de 2026
Clasificacién
Direccion General para un Desarrollo Integrado,
Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
Informacién
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacién de la informacién,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informaciéon clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusién vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 03-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4.
Datos de inscripcion, 5. Numero de Pasaporte,
6.Credencial de Elector, 7. Nimero de Péliza

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

-

Lic. Rodrigo Hiﬁ:ﬁDT/Odd Lozano
Director Gener ra arrollo Integrado,

Compacto y Eficie e la Secretaria de
Desarrollo Urb ostenible del Municipio de
onterrey, Nuevo Ledn.




