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\ .
| INSTRUCTIVO e

AL C. APODERADO Y/0 REPRESENTANTE LEGAL DE BANCA AFIRME S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION
FIDUCIARIA, FIDEICOMISO 68885. ;

Domicilio para oir v recibir notificaciones,

Presente. - / {

‘La Secrretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de M?nterrey, Nuevo Ledn, ha dictado un acuerdo que a

la letra dice: /
. \

 En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dfas del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro. --------=====-=--

' ---VISTO, el expediente administrativo L-0p0346-21, formado con I:;zotivo de la solicitud presentada el 17-diecisiete de
septiembre de 2021-dos mil veintiuno, por el C. Deddoro Pablo Alberto de la Garza Davila en representacion legal de BANCA
AFIRME S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO
68885, propietaria del inmueble ubicado en: Calle 5-cinco de Mayo No. 1740, Poniente, en la Jurisdiccion del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, conformado de una superficie de 427.445 metros cuadrados, e identificado con el expediente
catastral No. | NEGEGEGzEE so!icitud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO,
FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIF[CACI(’)NI ,(REGULARIZACI(')N) PARA SERVICIOS
(OFICINAS ADMINISTRATIVAS), respecto del predio antes mencionado. Unal vez analizada la presente solicitud, los
dictdmenes técnicos, las demds constancias acompafiadas, cuanto mds consta en autos, convino y debid verse, y;

A , ‘ ' RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el 308 de la Léy de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades
o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano
aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los artfculos 308 fraccién I, IT, I11, IV
vy X, 311 fraccién [, IT y 11, 316 y 325 de la citada Ley, artfculo 125 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, artfculo 160, 160 bis, 162 y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn siendo que el solicitante allego la siguiente documen}acién:
|

A) Para el tramite de Factibili ién de Lin
Arquitectdnico o Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 fracciones:

7
I, 11 y Il Incisos a). - Solicitud correspondiente. [

e Presenta solicitud oficial para la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION PARA SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRAT[VAS},{firmada por el Apoderado Legal de Fideicomiso y Copropietario el C.
e6doro Pablo Alberto de la Garza Ddvila en el cual solicita para el predio ubicado en la Calle 5 de Mavo Paniente, Nimero 1740, en la
__ %E.nrisdicciér‘z del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral > ¢
2 N /
x_ Con lo anterior se da camplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fr\accién I, incisosa), fraccién 1, inciso a) y ) y fraccién III, inciso a)
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 160 Bis., —
fracciéwq, %t[culo 164 fraccién I del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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I, I1 y I11. Incisos b). - Acreditacién de la propiedad o posesion del predio. Copia del acuerdo de factibilidad. Pago de dercchos
correspondientes.

e Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 11,259-once mil doscientos cincuenta y nueve en la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Ledn, a los 09-nueve dias del mes de octubre del afio 2000-dos mil, pasada ante la fe del Licenciado Oscar
Elizondo Garza, Notario Piblico, Titular de la Notaria Piblica Niimero 25-veinticinco, con ejercicio en ese Municipio, relativoa CONTRATO
DE DONACION PURA Y GRATUITA DE UN BIEN INMUEBLE identificado con el expediente catastra _mediante la cual
comparecieron, el sefior Doctor Jaime Homero de la Garza Sanchez como “El Donante”, quien dona en términos absolutos y sin condicién
alguna, en forma pura y gratuita a favor de los sefiores Deddoro Pablo Alberto de la Garza Davila y Jaime Homero de la Garza Davila
a quienes se les denominari coma "Los Nonataring”. Dnedandao Inserita ante el Repistro Pithlico de 1a Proniedad v del Comercio del Estada
de Nuevo l.edn. haio el

o Presenta copia simple de Escritura Publica Nimero 10,225-diez mil doscientos veinticinco en San Pedro Garza Garcfa, Nuevo
Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha a los 23-veintitres dias del mes de julio del afio 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del
Licenciado Rodolfo Vela de Ledén, Notario Ptiblico, Titular de la Notaria Publica niimero 80-ochenta, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado; relativo a CONTRATO DE DONACION PURA Y GRATUITA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD RESPECTO DE
BIENES INMUEBLES, en el cual figuranlos sefiores Deédoro Pablo Alberto de la Garza Davila y Jaime Homero de la Garza Davila
como los "Donantes” y por otra parte la efiora ELIDA DAVILA GONZALEZ, a quien en lo sucesivo se les denominara “LA DONATARIA”;
mediante la cual el sefior Jaime Homero de la Garza D4vila manifiesta su deseo e intencién de donarle a su sefiora madre Elida Davila
Gonzalez el 50% (cincuenta por ciento) de los derechos de copropiedad y proindiviso del inmueble ubicado Calle 5 de mayo Poniente,
Ntmero 1740 en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

e Presenta copia simple de la Escritura Piblica Nimero 10,226-diez mil doscientos veintiséis en San Pedro Garza Garcfa, Nuevo
Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 23-veintitres dias del mes de julio del afio 2014-dos mil catorce pasada ante la fe del Licenciado
Rodolfo Vela de Ledn, Notario Piblico Titular de la Notaria Publica niimero 80-ochenta, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado; relativo al CONTRATO DE FIDEICOMISO PATRIMONIAL CON FINES TESTAMENTARIOS registrado con gl niumero F68885; en
el cual resalta el inmueble ubicado en Calle 5 de mayo Poniente, Niimero 1740 en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
entre otros. Mediante la cual comparecieron por una parte la sefiora ELIDA DAVILA GONZALEZ en su caricter de Fideicomitente y
Fideicomisaria en'Primer Lugar, como la FIDEICOMITENTE; por otra parte BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO (DIVISION FIDUCIARIA), en su caracter de Institucion Fiduciaria, representada en
este acto por sus delegados fiduciarios los Licenciados David Alejandro Rodriguez Jacobo y Zulema Berenice Cortez Silva, contando
ademds con la comparecencia de los Sefiores JAIME HOMERO DE LA GARZA DAVIAL y DEODORO PABLO ALBERTO DE LA GARZA
AVILA, quienes comparecen en su cardcter de Fideicomisarios en Sesundo lugar. Mediante el cual se Inscrito ante el Instituto Registral
v Catastral del Estado de Nuevo Le6n, baic

e Presenta Acta Fuera de Protocolo Numero 111/5027/22 de fecha 31-treinta y en dfas del mes de octubre del afio 2022-dos mil
veintidés, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, pasada ante la fe del Licenciado José Javier Leal Villarreal,
Notario Pablico, Titular Nimero 111-ciento once, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, la cual contiene Acta de Rectificacién de
Medidas, teniendo una superficie total de 427.445-cuatroscientos veintisiete punto cuatrocientos cuarenta y cinco metros cuadrados para
el-predio ubicado en el Nimero 1740 de la Calle 5 de Mayo Poniente, Nimero 1740. en el Municibio de Monterrev. Nuevo Le6n, Inscrita
anta al Inctitutn Roaoictral v Catactral del Eetadn de Nuavn I.eAn hain sl

e Que de acuerdo alo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segtin lo establece el articulo 319, fraccién
XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por
consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratindose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto. '

o Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de trdmite de la Licencia de Uso de Suelo y de Uso de Edificacién, por
la cantidad de $3,613.48 (tres mil seiscientos trece pesos 48/100 M.N.), con niimero de recibo folio 3010000067264 de fecha 17-diecisiete
dias del mes de septiembre del afio 2021-dos mil veintitin, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey;
donde se le asign6 el expediente L-000346-21 al expediente catastral

| %

k! ACon lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién I, Iy IIl inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,

rdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y a lo dispuesto en el artfculo 160 Bis,, fraccién Il y [X y
\%ﬁrtlculo 164, fraccién IV del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

LIy I‘I,!i«fn/cisos c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:
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o Presenta Escritura Pablica Niimero 50,319-cincuenta mil trescientos diecinueve, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de
Nuevo Le6n, México, de fecha a los 24-veinticuatro dfas del mes de mayo del afio 2022-dos mil veintidds, pasada ante la fe del Licenciado
Gilberto Federico Allen de Leén, Titular de la Notaria Publica niimero 33-treinta y tres, con ejercicio en este Primer Distrito Registral y
Notarial el Estado de Nuevo Leén, relativo a Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la Institucidn denominada “BANCA AFIRME",
SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, compareciendo el Licenciado MARIO
ALBERTO CHAPA MARTINEZ, en su caracter de Delegado Especial, quien ocurre a solicitar el Otorgamiento de Poderes y facultades a
favor de Cinthya Berenice Villa Ledezma, Hilda Margarita Pasilla Calvo, como Fiduciarios de la sociedad. Inscrita ante el Registro
| Priblico de Comercio de Monterrev, Nuevo Le6n, con niimero de folio mercantil electrénice

o Presenta Carta Poder de fecha 04-cuatro dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, mediante el cual las C. Hilda
Margarita Padilla Calvo y Cinthya Berenice Villa Ledezma en su caricter de Delegados fiduciarios de la sociedad denominada BANCA
AFRIME, S.A., INSTITUTICION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA en su caracter de
Fiduciaria del predio ubicado en la Calle 5 de Mavo Poniente, Numero 1740, en la Jurisdiccion del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
identificado con expediente catastral por medio del Fideicomiso F6885; quienes otorgan poder a favor del C. Deddoro
Pablo Alberto de la Garza Davila, el cual tendra una vigencia maxima de dos afios, signando como testigos las

o Presenta cobia simple de Pasaporte de los Estados Unidos Mexicanos del C. De6doro Pablo Alberto de la Garza Ddvila con niimero de
pasaporte _[Copropietario, Fideicomisario en segundo lugar y Apoderado de la sociedad denominada BANCA AFRIME, S.A.,
INSTITUTICION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION\FIDUCIARIA).

o Presenta copia simple de Pasaporte de los Estados Unidos Mexicanos de la C. Elida D4vila de la Garza con niimero de pasaporte
07190046197 (Copropietaria). \ ! ;

° Preseﬁ"ta copia simple de credencial para votar de la C. Hilda Margarita Padilla Calvo expedida por el Instituto Nacional Electoral con
nimero de identificacion | | NNISEE (Dclcgada de la sociedad denominada BANCA AFRIME, S.A., INSTITUTICION DE BANCA
MULTIPLE, AF[RME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA). /

e Presentacopia simple\ae Pasaporte de los Estados Unidos Mexicanos dela C. Cinthya Berenice Villa Ledezma con nimero de pasaporte
(Delegada de la sociedad denominada BANCA AFRIME, S.A.\INSTITUTICION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO

FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA).

e Presenta copia simple de credencial para votar dela _expedida por el Instituto Nacional Electoral con
nimero de identificacion | SR T <stico)- /

i 1
« Presenta copia simple credencial nara votar de |- | - - 2 por el Instituto Nacional Electoral

con nimero de identificacién_ (Testigo).

Conlo anterior se da cumplirﬁiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, Il y [ll incisos ¢), dela Ley de Asentamientos Hﬁmanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis,, fraccién I11 del Reglamento de Zonificacién
y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

I, I y IIL Incisos d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la factibilidad
. de uso de suelo ylineamientos generales de disefio arquitectonico.

o Presentaplano de localizacién incluido en los planos arquitecténicos, delinmueble ubicado la Calle's de mayo Poniente, Niimero 1740,
en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente catastral ’
e Elrequisito referente al pago de cle\‘echos, es requerido a su vez en la fraccién Il inciso b) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por cumplimentado. También
por otra parte deberd anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

55 \;‘%ﬁQue de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion de lineamientos

enerales de disefio arquitecténico y la licéncia de uso de suelo, lo/cual se encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccién
XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por
consi'g\ili@ te son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.
; ( : y
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Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I inciso d), [T inciso d) y lll inciso d), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, articulo 160 Bis,, fraccion V y IX, y articulo 164,
fracciones I11 y IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

|
I, I1 y 11l Incisos e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias publicas, los
servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano co el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo
las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas.
e Manifiesta en solicitud y plano del proyecto, el uso de suelo para el pl’"edio ubicado en la Calle 5 de Mavo Poniente, Numero 1740, en la
Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente catastral

e Presentajuego de planos (1 de 2 al 2 de 2) del proyecto correspondientes al tramite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION
DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS), los cuales contienen:
plano de localizacién del predio, indicando vfas publicas, los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel; planta arquitecténica, 4-
cuatro elevaciones, 2-dos cortes, planta de conjunto y cuadro de &reas generales. 5

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I inciso e), II inciso e) y III inciso e) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 Bis,, fraccién V y
articulo 164, fraccién I11 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

I y IIL Inciso f). - Pago de derechos correspondientes, Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a
fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de
estacionamiento. :

e [lrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién IIl inciso b) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por cumplimentado. También
por otra parte debera anexar el recibo de pago corr‘espoqdiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

e En cuanto al Estudio de Movilidad, no aplica, toda vez que el predio en cuestién no presenta un requerimiento mayor de 50-cincuenta
cajones de estacionamiento y cuenta con antecedente de fecha 30-treinta dias del mes de septiembre del afio 1983-mil novecientos
ochenta y tres, emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas,, mediante el cual se autoriza la Ampliacién de Casa
Habitacién Unifamiliar del predio ubicado en Calle 5 de Mayo Poniente, Niimero 1740, en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén; en el cual se indica un area existente de 239.00 metros cuadrados y un drea por ampliar de 86.00 metros cuadrados, dando
un total de-325.00 metros cuadrados. \

Con lo anterior se da cumplimiento alo dispuesto por el articilo 311, fraccion 1, inciso f) y I11, inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, .
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, Articulo 160 Bis fraccion IX y Articulo 164 fraccién [V del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
1y I11. Incisos g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado
de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacion del aire. .

\ )
o Presenta copia simple de Recibo Oficial con niimero folio 404C-2115 de fecha de pagado al 29-veintinueve dias del mes de enero del
afio 2024-dos mil veinticuatro expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey Nuevo Leén, por concepto de pago de Impuesto Predial
correspondiente al afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en la Calle 5 de Mavo Poniente, Niimero 1740, en la_
Jurisdiccién del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, identificado con expediente catastral '

s Presenta copia Sil}lple de Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio Nimero 1275/1A/22, N.A.

11AF1615132554 de fecha 24-veinticuatro dias del mes de mayo del aiio 2022-dos mil veintidés, emitido por la Subsecretaria de Gestion

Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual se concluye
que no serd necesario sujetar a ELPROYECTO al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental.

N\
T -
lon lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién I inciso g) y fraccion Il inciso g) de la Ley de Asentamientos

B }—i}-
“Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n y Articulo 160 Bis, fraccién IV del Reglamento de
Zonificacif ';sto de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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111 Inciso h). - Estudio geofisico, geoldgico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente para las zonas
consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacién.

o No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgb Geolégico e Hidroldgico segiin el visor del mapa del Atlas
de Riesgo Nuevo Leén y de acuerdo a lo sefialado en el articulo 311, frgccién 111, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. | E

111 Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M2 -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.
o No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido en el artfculo 311, fraccién II, inciso i) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. .
111, Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo-
CUS mdyor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.

e No aplica por ser un proyecto menor a lo requefido en el artfculo 311, fraccién I11, inciso j) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

B) Para el Trdmite de Licencia de Uso de Suelo de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Monterrey, Nuevo

Ledn.
\ :

El Regﬁaméhto de Zonificaci6n y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos para el trdmite de la

licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por 1o que también se analizé el cumplimiento”

de los siguientes requisitos:

I. Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se pretende.

II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente. , N
111 Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto.

IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado.

V. Presentar plano de localizacién del predio.

IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos (A), y
requerida a su vez en las fracciones I, 1l y IIl en sus respectivos incisos a), b), ¢, d), f) y g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humahos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbana para el Estado de Nuevo Ledn. .

; \
VI). - 4 fotografias ethe}iores del predio. \
o Presenta 10-diez fotograffas impresas a color {04-cuafro fotograffas exteriores y 06-seis fotografias interiores), del predio, dando
cumplimiento a el articulo 160 Bis,, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
VII). - En caso de que el inmueble este catalogado como de valor istérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor
cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno dé la dependencia u organismo
competente. / : 3

o Presenta copia simple de oficio nimero 401.2C.2.207/2022, de fecha 12-doce dfas del mes de julio del afio 2022-dos mil veintid6s
emitido por Secretaria de Cultura a través del Centro INAH Nuevo Ledn mediante el cual informa que el inmueble ubicado en Calle 5
de Mayo, Nimero 1740, Colonia Maria Luisa en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, no se encuentra declarado como Monumento
Histérico, colindante a uno y tampoco se encuentra dentro de una poligonal declarada como Zona de Monumentos Historicos, tal

\Siomo lo establecen los articulos 35, 36 fraccion 1 y 44 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Historicos,

o forma parte de los catilogos de este Instituto ni de los que elaboraron de manera conjunta con el Instituto Nacional de Bellas Artes y

( \}Eiteratura (INBAL)-y el Consejo para la Cultura y las Artes de Nuevo Leén (CONARTE). |

VIII). - En caso de tratarse de usos del suelo seiialados como condicionadgs enel Plan, anexar croquis de levantamiento de usos
del su;'}l%\eﬁstentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del predio,

cubriendo ambos lados de las aceras. \

/
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e El giro solicitado para Oficinas Administrativas es considerado como Permitido por ubicarse en una zona clasificada como'HM-
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR por el Plan de Desarrollo Urbano, por lo que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 160 Bis,
fraccién VIII, del Reglamento de Zomflcacmn y Uso de Suelo del Mun1c1p10 de Monterrey, Nuevo Le6n.
C) Para el iini tlari de acuerdo a lo esmblec;do en el Reglamento para las
Construcciones del Mum’cip:'o de Monterrey, Nuevo Leén. ‘ ‘

|
De acuerdo al Artfculo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que: “Las
construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacién, segiin su uso y tamario:”

L TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas, excavaciones,
mavimientos de tierra y otros;

1L, TIPO 2: Autoconstruccién o construccidn progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccidn por etapa, sin
que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccién;

{1L. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano ( de hasta 30% de pendrente) mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6,00 metrosy muros
de contencién de hasta 3.50 metros;

IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de contencidn
de hasta 3.50 metros;

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion;

VI TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccion; y,

VII, TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccidn.

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Regularizacién de construccién de 69.32 metros cuadrados, se considera como
construccién TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccidn. Por otra parte, el Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén también establece requisitos para el tramite de Regularizacién de
Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 125, el cual estable que: Para llevar a cabo una regularizacién de una obra, debera contar
con la licencia correspondiente, debiendo cumplir con los siguientes requisitos:

Considerando que la Regularizacién de construccién es de 69.32 metros cuadrados, se clasifica como construccion TIPO 4a, por lo que
le resultan aplicables los requisitos niimero 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8 (obligatorios), requisito nimero 3 (no aplica) requisitos nimero 9y 10 (de
acuerdo a cada proyecto especifico), asi como lo sefialado en el antepeniltimo parrafo del articulo 125 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn siendo lps siguientes: /

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propletarm, poseedor o arrendatario, y en su caso del Director
Responsable de Obra,

e Presenta Solicitud de tramite en original, firmada por el C. Deédoro Pablo Alberto de la Garza Davila copropietario y Apoderado de
la Sociedad denominada BANCA AFRIME, S.A., INSTITUTICION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION
FIDUCIARIA en su caracter de Fiduciaria del predio ubicado en Calle 5 de Mayo Poniente, Nimero 1740, en la Jurisdiccién del Municipio
de Monterrey Nuevo Leén, identificado con expediente catastral [N E EEESENEE - través de la cual solicita la FACTIBILIDAD DE USO
DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS), asi
mismo contiene la firma del Director Responsable de la Obra el_ con cédula profesional Nimero
1897948, quien manifiesta su responsabilidad mediante escrito ae recna vi-primer aia uel mes ue juuo uel afio 2024-dos mil veinticuatro;
cumpliendo con lo establecido en el articulo 15, fraccién 1, inciso A) del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn.

2. Acreditar la licencia de uso de suelo o edificacion;

s Este I‘equltO se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Llneamlentos
Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Regularizacién) y Uso de Edificacion para Servicio
(Oficinas Administrativas). i

3. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propletarm o poseedor;
e, No aplica este requisito para este tipo de tramite.

4.Plano a\-\q.l,.u-tectomco en formato oficial debidamente firmado pd'r el propietario o poseedor y por el Director Responsable de
Obra;


debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4


[

Gobierno Secretaria de
G Desarrollo Urbano
de Monterrey f Sostenible
\' \
/ \ ; OFICIO No. SDU/00613/2024-

EXP. ADM: L-000346-21 |

o Presenta juego de planos (1 de 2 al 2 de 2) del proyecto correspondientes al trdmite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION
DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS), signados por elI\C.
Deédoro Pablo Alberto de la Garza Davila copropietario y Apoderado de la Sociedad denominada BANCA AFRIME, S.A.,
INSTITUTICION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA en su cardcter de Fiduciaria del predio
ubicado en Calle 5 de Mavo Poniente, Niimero 1740, en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con expediente
catatral signado también por el del Director Responsable de la Obra el ||| | EGNEEEEGEEEEE
cédula protesional Numero 1897948, quien manifiesta su qesponsabilidad mediante escrito de fecha O1-primer dla del mes de julio del

afio 2024-dos mil veinticuatro. | | 7

/ N
5. Acreditacion de la propiedad o posesi6n del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;
o Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) del anticulp 311
fraccién I inciso b), fraccién I inciso ¢), Il inciso c) y Il inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lieon, del presente Dictamen. ;

6. Comprobante del pago del impuesto predial actualizado; .
o Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado. Cumplimiento de Requisitos, A) del articulo 311
fraccién [ inciso g), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial yrDesarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

del presente Dictamen. sy

7. Alineamiento Vial. 7
o Presenta copia simple de Alineamiento Vial con nimero de expediente TV—00031¢=/21, de fecha 19-diecinueve dias del mes de julio
del afio 2021-dos mil veintiuno, emitido por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla, respecto al predio ubicado en la Calle
5 de Mayo Poniente, Nimero 1740, en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado con expediente catastral

an el cual se indica que “NO se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la Vfa Piblica con la que colinda el
predio”, es importante sefialar que deberd respetar limite de propiedad para la calle 5 de mayo. :
8. Dictamen del proyecto por la dependencia competente en materia de Proteccién Civil; particularmente, se considera al
Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C. como la institucién competente para la realizacién de estudios y andlisis de riesgo
en la medida de prevencion contra incendios;

“~e Mediante Oficio No. SAY-PCM/D/3817/21, bajo el expediente No. PC/1196/19/21, Tarjeta Folio No. 702/21 de fecha 01-primer
dfa del mes de septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno, la Direccién de Proteccién Civil Monterrey emite lineamientos de seguridad
para el uso de Oficinas Administrativas, dando un total por regularizar de 66.50 metros cuadrados para el predio ubicado en Calle 5 de

| " Mavo Poniente, Niimero.1740, en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastra

|

9. Estudio de impacto vial; y, |

7 /
» Dicho estudio se encuentra est4 establecido como "Ijequisito de acuerdo a cada proyecto”; sin embargo, No aplica, ya que no se
encuentra dentro de los supuestos del-articulo 102 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn. ‘ \ { \, ‘l

10. Presentar estudio de revision estructural del inmueble, basado en un método de analisis, que evalie las cargas actuantes y
la respuesta de la estructura, la cimentaci6n y el suelo que la sustenta; debiendo considerar las cargas vivas del uso especifico,
en los términos a que se refiere el articulo 104, de este Reglamento. A
Presenta Revisién Estructural de fecha del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado y signado por el
con nimero de cedula profesional 1897948, manifestando su responsabilidad mediante dicha carta responsiva de
techa Z8-veintiocho dias del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacion al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la
\_;Calle 5 de mavo Poniente, Ndmero 1740, en la iurisdiccic’m del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, identificado con expediente catastral
\.

B

a‘% z i
N D) Para el Tramite de licencia municipal de Uso de Edificacién, de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenami?nto
Territorially D'ﬁasarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, en su articulo 316 seﬁala\lo siguiente:

\

“Para la ol[/c)méon del proyecto ejecutivo arquitectonico o licencia de construccion municipal, el solicitante deberd cumplir con los |

siguientg requisitos minimos": 7l
: N i '

), 3 \}f
AQUIi SE RESUELVE
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1. Acreditar la propiedad o posesion del predio; '
1. Presentar los proyectos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones y las'memorias correspondientes con la responsiva
otorgada por perito o peritos, que con el caracter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacién o
sefialen el perlto de la materiay firma de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos, especificaciones, materialesy procesos
de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en esta Ley, en la Ley de Proteccién de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas
Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que
expidan los Ayuntamientos y demds ordenamientos juridicos aplicables. ' |
IV. Tarjeton del impuesto predial al corriente;
N
Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) y a su
vez es requerida en la fraccién I incisos b) e inciso g) y fraccién 11l inciso €) del artfculo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén y apartado C) numerales 4 y 10; respectivamente, del

presente Dictamen.

111, Acompafiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro diferente al
habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado; \

e Este requisito se subsana toda vez que, en-el presente trdmite, solicita la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Regularizaci6h) y Uso de Edificacién para Servicio
(Oficinas Administrativas).

V. Pagar los derechos correspondientes.

e Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de la Licencia de Uso de Suelo y de Uso de Edificacién, por
la cantidad de $3,613.48 (tres mil seiscientos trece pesos 48/100 M.N.), con niimero de recibo folio 3010000067264 de fecha 17-diecisiete
dfas del mes de septiembre del afio 2021-dos mil veintivin, expedido por la Direccion de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey;
donde se le asigné el expediente L-000346-21 al expediente catastral

o Deberé anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas.

E) Para el Tramite El Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, en su articulo 162 senala lo siguiente: “Para

tramitar la licencia de uso de edificacion, el solicitante, deberd presentar la siguiente documentacién”;

1. Solicitud Oficial, indicando el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien el que se pretende;

IL. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

I1I. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacioén contar con poder suficiente para tal efecto;

IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado;

VI. Planos del Proyecto Arquitecténico;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumpllmlento de Requisitos, A) y a su

vez es requerida en las fracciones I, I y 111 inciso a); [ inciso b); 1, I y I inciso c); I inciso g) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y el apartado C) numeral 4, del presente Dictamen.
]

V. Presentar plano de localizacion del predio y plano.de construccion autorizada; '

e En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluide dentro del juego de Planos oficiales del proyecto, de acuerdo

alo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraccién I inciso d) y 11 inciso e) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, del presente Dictamen.

e En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la autorizacién

de la Licencia de Construccién (Regularizacién) y Uso de Edificacién.

VIL. Copia de plano e instructivo de antecedentes. Cuando existan antecedentes de alguna aprobacién (uso de suelo, subdmsnon,

fusidn, etc.);

e Presenta copia simple de Plano con sello de la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, de fecha 30-treinta dias del mes de
septiembre del afio 1983-mil noveqtentos ochenta y tres, mediante el cual se autoriza la Ampliacién de Casa Habitacién Unifamiliar del
predlo ubicado en Calle 5 de Mayo Poniente, Nimero 1740, en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; en el cual se indica

In drea existente de 239.00 metros cuadrados y un 4rea por ampliar de 86.00 metros cuadrados, dando un total de 325,00 metros

Wadrados )
11. 4 c,;mn:ﬁ ‘fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior del predio;
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e Presenta 10-diez fot\ograf[as a color del predio (04-cuatro fotograffas exteriores y 06-seis fotografias interiores). —

IX. Alineamiento Vial;
o Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, C), numeral 7, del
presente Dictamen. ¢ 2

X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotografico; /

o Presenta Renorte Fotografico de fecha a los 29-veintinueve dfas del mes de junio del afio 2022-dos mil veintidés, realizado y signado
por el Ing. Civil ||| GG co imero de cedula profesional 1897948, rhanifestando su responsabilidad mediante
dicha carta responsiva de techa 28-veintiocho dfas del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacion al proyecto solicitado,
paral el predio ubicado en la Calle 5 de Mavo Poniente, Nimero 1740, en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
identificado con expedien\te catastra

XI. Visto bueno de la Direccion de PTntecci(m Civil competente;
o Este requisito se subsana con el docﬁmento\descritﬁ en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, C) numeral 8, del presente Dictamen.
\ .

XI1. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, 0 que se ubique en una zona de valor cultural,
de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependencia u organismo competente;

o Este requisito se subsana con los documentos descritos en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, B) fraccién VII del presente

Dictamen. e 5

XIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del
. suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia ambos lados del predio,
| cubriendo ambos lados de las aceras;

X [ |
° EESte requisito se subsana con los documentos descritos en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, B) fraccién VIII, del presente
Dictamen. !

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso;
o Presenta cipa simple de Ficha Ambiental debidamente sellada por la Direccién de Ecologfa de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y
_Ecologia de fecha de recibido 09-nueve dfas del mes de junio del afio 2021-dos/mil veintiuno, del predio ubicado en Calle 5 de Mayo)
Poniente, Ndmero 1470, en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con el ex?ediente catastral nimero
para el giro de oficinas,

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes. \ v
e Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de la Licencia de Uso de Suelo y de Uso de Edificaci6n, por
la cantidad de $3,613.48 (tres mil seiscientos trece pesos 48/100 M.N.), con nimerao de recibo folio 3010000067264 de fecha 17-diecisiete
dias del mes de septiembre del afio 2021-dos mil veintitin, expedido por 1a Direccién de In§resos de la TesorerfaMunicipal de Monterrey;
donde se le asigné el expediente L-000346-21 al expediente catastral ;

o Debera anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

/ /
Requisitos para el Trimite de Licencia Municipal de Edificacién, de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén,en su articulo 325 sefiala lo siguiente: ( A
“para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacidn, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos
nijnimos”:
44, Acreditar la propiedad o posesién del predio; t
@. Acreditar el interés-que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
V. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

V.Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de 4reas, o bien, tinicamente la distribucién de érqgs,
tratindos Tf,édificaciones ya construidas; y = s i

VIL.El ¢ imiento en el pago de los derechos correspondientes.
b/ pag «

(2 )

MTY

AQUI SE RESUELVE
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Estos requisitos se cumplen o se subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado de Cumplimiento de Requisites, A)
y a su vez es requerida en las fracciones | inciso b), I, 11, IIl incisos c); I, I y Il inciso a); I inciso e); Il inciso e); III inciso b); Il inciso d) |
inciso f) y C) numerales 1y 4; del presente Dictamen.

I1L. Presentar plano de localizacion del predio y plano de construccién autorizada;

e En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro de los planos oficiales del proyecto, de acuerdo a lo
indicado en el Apartado Cumplimiento de Requisitos, A) y a su vez es requerida en la fraccién I inciso d) del articulo 311 de La Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, del presente Dictamen.

e En cuanto al plano de la construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, con los documentos descritos o lo indicado
en el apartado Cumplimiento de Requisitos, E) fraccién VIl segundo parrafo, del presente Dictamen.

VI. En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacion, realizado de acuerdo a lo dispuesto por el
articulo 198 de esta Ley;

e En cuanto al estudio de movilidad, no aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el'supuesto establecido en este requisito.

G) Otros documentos

o Presenta copia simple de recibo de pago expedido por CFE-Suministrador de Servicios Basicos, correspondiente al periodo 31-treinta
y un dias del mes de aonsta del afin 2073-das mil veintitrés al 30-treinta dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés con
direccién en para
efecto de sefialar domicilio convencional para ofr y recibir notificaciones. |

e Acompaiia copia simple de Carta Compromiso y factura niimero F 687 emitida por Viveros y Pastos Allende, de fecha 12-doce dias del
mes de enero del afio 2022-dos mil veintidés en el cual se determina reponer a Municipio de Monterrey la cantidad de 02-dos &rboles
nativps de 3 pulgadas de didmetro de tronco; ademas se anexa copia simple de pago concepto de reposicién de arbolado Lineamientos
Ambientales L-000346-21 expedida por Tesoreria Municipal de Monterrey con Folio Niimero 3010000067875 de fecha 19-diecinueve
dfas del mes de enero del afio 2022-dos mil veintidés.

o Allega Cd con el proyecto en digital.

/
| .
Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, dictamenes,
estudios, proyecto arquitecténico, oficios y las demdés constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia

Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacién urbanistica actual; y
CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los artfculos 115 fraccién V, inciso.d)
y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 235
fraccién 1, 236 fraccion I, 237 fracciones I al X1V, 308 fracciones 1 a IV y X, 310 fracciones I a 111, 311 fracciones I a IIl, 312,
313,314, 315 fracciones1aV, 316 fracciones 1aV, 318, 319, 323, 325, 326,327, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fracciénll, 6, 8, 9 fraccién I, punto
2,inciso b), 12 fraccion 11, 14 fraccién 11, punto 2.1, 15 fraccién I, 28, 29, 36, 39, 43, 45, 139, 156, 157 fracciones [ y II, 158,
159, 160, 160BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos
3 fracci6n IV, 4 fraccién 11y IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12, fracciones I al VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones 1, 11, y VIII, 15
fracciones I al 1V, 16 fracciones I al I, 17, 18 fraccién 1, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones [ y I, 54, 55, 58, 59
fracciones I al V, 61, 66, 67, 79 fracciones I a la 1V, 80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones 1 y 11, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111,
117,118,119 y 152, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89,90, 91 y 94 de
la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y artfculos 16 fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101
fracciones IV y X11, 104 fracciones 1, 11, I1I, XI del Reglamento de la Administracién P(iblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. Zonificacién y Compatibilidad de uso de suelo. Por lo anterior, y a fin de determinar el
uso de suelo del inmueble con expediente catastral*le resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del
‘”'-%Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho dfas del
‘&;§mes de Julilo\g_e 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Nimero 103, con fecha 15-
%ahince/\c;l"f-a?s del mes de agosto del afio 2014-dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 Cy a la
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Matriz de Compatibilidad de Usos y d\estinfos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, se encuentran en la DELEGACION
CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO dando frente a la Calle 5 de mayo Poniente clasificada como (HM)-
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde el uso solicitado para 3.9.4 Oficinas Administﬁativas se considera como
PERMITIDO. | &

| \ -

Es importante sefialar que de acuerdo al artfculo 310 fracciones |, I] y 111 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Tertitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién
de lineamientos generales de diséfio arquitecténico y el proyecto arquitecténico, o licencia de uso de suelo: es determinar el
uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de dcuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de
desarrollo urbano es: “...I Lafactibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de
acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. II. Fijacién de lineamientos generales
de disefio arquitecténico. a) Establecer las normas de planificacion o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico. 11,
Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollary su relacion
con el egpacio publico y predios colindantes...".

TERCERO. Verificacién fisica. En fecha 08-ocho dfas del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, el Arq. Mario
Alberto Rios Barrén, con nimero de gafete 116790, personal adscrito a la Secretarfa de Desarrollo Urbang Sostenible llevé
a cabo una inspeccién ocular en el inmueble ubicado en Calle 5 de mayo Poniente, Ntimero 1740, en la Jurisdiccidn del

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén/ a efecto de verificar el estado que guarda en el inmueble con relacién al proyecto |

solicitadp, manifestando el inspector lo siguiente:

Punto niimero 1.- “Que el inmueble antes mencionado corresponde a edificacién de dos niveles, la cual no se encuentra

habilitada, por lo que no cuenta con un uso. Mediante recorrido por el interior del inmueble se logra observar mobiliario de

oficina como mesas, sillas y escritorios los cuales son almacenados en el interior del inmueble”.

Punto nimero 2.- “Mediante recorrido por el interior y exterior del inmueble se logra corroborar que si corresponde con |

el proyecto anexado”. I l /
Punto ntimero 3.- “Si cuenta con el espacio destinado para los cajones de estacionamiento de acuerdo a proyecto anexado”.
Punto niimero 4.- “Se anexan datos de microzonificacién de sitio”.

- / ~
CUARTO. Desglose de areas del proyecto. P
Datos de Construccién /
M2 Autorizada Existente: 325.00 m2
M2 por Regularizar: 69.32 m2 [ \
M2 de Construccion total: =~ 394.32 m2 )
it
Datos de Uso de Edificacién
M2 por Autorizar: | 394.32 m2 |
M2 de Edificacion total: 394.32 m2 ; 2
M2 Estacionamiento Techado: 55.71 m2 \
No. de cajones de estacionamiento: 02- cajones
- \
UINTO. Cuadro y Desglose de Areas. : |
/‘l
\! bits M2 POR M2 \ A i
NIVELES AUTORIZADO DESGLOSE DE AREAS
" |_  EXISTENTE REGULARIZAR TOTALES ;
PLANTA / Estacionamiento techado para 02-cajories (01-cajon para
/ BAIA . b~ 195.15 11.12 206.27 | discapacitados y 01-cajén estdndar), 03- Escaleras,
],\//T/ Recepcidn, Sala de Usos Multiples, Sala de Juntas 1, Sala de

o ‘\‘EH'J. ?_’? f e gdlly .! -Fr@'@t @ ;
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~ Juntas 2, Comedor Empleados, % Bafio, 4rea de jardin y

Area de Almacén como bafio completo.
Escaleras, Sala de Espera, 03- Oficinas, 02-Baros, Area de

1 NIVEL 129.85 58.20 188.05 Centro de copiado y comunicacién, Area de Servicio y Sala

de-capacitacién.

3.9.4 OFICINAS ADMINISRATIVAS, ESTACIONAMIENTO

TOTAL 325.00 69.32 394.32 PARA 02-CAJONES (01-CAJONES ESTANDAR Y 01-

CAJON PARA DISCAPACITADOS)

SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO
2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY. Los lineamientos
urbanistigos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas
en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, asi mismo considerando que el predio que nos ocupa
se encuentra clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble
identificado con el nimero de expediente catastral _ le corresponde la aplicacién de los siguientes
lineamientos urbanfsticos:

Superficie a Dictaminar: | 427.445 metros cuadrados
Lineamientos NORMA = PROYECTO OPINION
COEF | M2 COEF M2

gile()].os). (Coeficiente de Ocupaci6n del 075 32058 0.48 206.27 SI cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 1.70 726.66 0.92 394.32 SI cumple
AREA LIBRE | 0.25 106.86 0.52 221.085 SI cumple
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 64.12 0.15 64.52 S1 cumple
NIVELES MAXIMOS 4 NIVELES 01-NIVEL SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS 3.20m SI cumple

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI de}l Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n
define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico
que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material
impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacion, con el fin de cumplir con la absorcidn del
suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos
el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una
edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacion, entre la superficie total del lote o
predio.

XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construida
que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o
predio...". -

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién la
tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados.

_ *As{ mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y, Uso del Suelo de Monterrey
™\, establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del'punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y
i‘g@g{ter"ior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azoteq, tales

wmo tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras

r'nstalbﬁfbﬁe.s. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor

/
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altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la

Secretaria...” \
7 i | b

/

Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida en
la zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble.

\

SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO. De acuerdo alo —
establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, para

\ el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un drea de estacionamiento dentro del inmueble
suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de
estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del P(an, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica
la siguiente normativa de cajones en atencidn al giro solicitado. ,

! ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA PROYECTO SOLUCIONA CON: |  OPINION
(GIRO) CANTIDAD UBS M2 REQUIERE 02- cajones ( 01-
3.9.4 Oficina i v cajones estandar, y
Administrativa Leajen . (R0 m2)=-+436 Olcaien 01-cajén para SI CUMPLE
REQUIERE UN TOTAL 01- UN CAJON discapacitados)
Es importante sefialar que la necesidad de cajones de )estacionamiento se tomé en base a la unidad ‘Bésica efectiva de la actividad

solicitada.
& y

OCTAVO. Densidad. Presenta copia simple de Alineamiento Vial con niimero de expediente TV-000317/21, de
fecha 19-diecinueve dfas del mes de julio del afio'2021-dos mil veintiuno, emitido por la entonces\-Secretari_a de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, respecto al predio ubicado en la Calle 5 de Mayo, Numero 1740, en la Jurisdiccion
del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado con expediente catastral | N c- ¢! cual se
indica que “NO se prevé la modificacion de los alineamientos de tramo de la Via Publica con la que colinda el
predio”, es importante sefialar que deberd respetar limite de propiedad para la calle 5 de mayo. ' ;

NOVENO. Dictimenes internos y externos:

1. DICTAMENES INTERNOS

¢ Mediante Oficio Ntimero DGDV-0497 /2022 dentro del dictamen LTA-000311/21, de fecha a 25-veinticinco dias del mes de febrero
del afio 2022-dos mil veintidds, la Direccién General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en Materia Ambiental, -
correspondientes al expediente administrativo L-000346-2021, ubicado en la Calle 5 de Mayo, Ntimero 1470, en la Jurisdiccién del

Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con expediente catastra!_gnismos que més adelante se trascriben,

o Mediante Oficio Nimero DPTDU/V/428/2021 de fecha a log 11-once dias del mes de noviembre del afio 2021-dos mil veintiuno,

realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la aiin entonces Secretarfa de Desarrollo Urbanoly Ecologfa, se emiti¢ Dictamen

| Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los planos, se considera
FACTIBLE.

veintitrés, la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Dictamen Técnico
Estructural, por medip del cual, atento a los estudios y demds documentos aportados por el interesado, descritos en el presente
ctamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, concluyendq que el proyecto
‘bresentado es CUMPLE y debera garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la estructu\gl, asf como su __
Yentorno urbano inmediato, as{ mismo se informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los
articulos 8,9, 10,11, 12,13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por
tanto, el proceso constructivo deber4 apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo; mismos que
mas adelante se trascriben,

« Mediante oficio ntimero DPT/E/052/JUNIO/2023 de fecha a los 29-veintinueve dfas del mes de junio del afio 2023-dos nﬁl R

2. mCTAw; ES EXTERNOS

% ,.
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o Mediante Oficio No. SAY-PCM/D/3817/21, bajo el expediente No. PC/1196/19/21, Tarjeta Folio No. 702/21 de fecha 01-primer
dfa del mes de septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno, la Direccién de Proteccién Civil Monterrey emite lineamientos de seguridad
para el uso de Oficinas Administrativas, dando un total por regularizar de 66.50 metros cuadrados para el predio ubicado en Calle 5
Ao Mavn Paniente, Ntimero 1740, en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asf 1a solicitud materia del tramite
y las demés constancias que la integran, motivo por lo que se:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucion, se
AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (REULARIZACION) Y USO DE
EDIFICACION PARA SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS), para la totalidad de la superficie de terreno de 427.445
metros cuadrados, en relacién al predio ubicado en la Calle 5 de Mayo Poniente, Niimero 1740, en la Jurisdiccién del
Muriicipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con el niimero de expediente catastral ||| I dc 105 cvales
69.32 metros cuadrados de construccién por regularizar, generando una construccion total por autorizar de 394.32 metros
cuadrados, dentro del presente expediente administrativo. |

SEGUNDO. - Las obligaciones y condicionantes impuestas que se contienen en el presente acuerdo, en cuanto al Uso de la.

Edificacién queda condicionado a lo siguiente: . -

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacién

graficay Plano (1 de 2 y 2 de 2), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

2. Una copia del Instructivo y de los planos aprobados de la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS

GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y

LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS) debera conservarse en el inmueble y estar a

disposicién de la autoridad. p '

3. Los planos correspondientes firmados y sellados de la Licencia aprobada, deberén ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del

Estado de Nuevo Leén, como lo establece el artfculo 319 fraccién I de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. ‘

4, Lalicencia de uso de edificacién la expedird la autoridad municipal competente, respecto de toda edificacion que se pretenda utilizar

para cualquier actividad diversa a la habitacional unifamiliar, una vez que se haya realizado la inspeccién que compruebe que el inmueble

esta habilitado para cumplir con las funciones pretendidas, sin menoscabo de la salud e integridad de quienes la vayan a aprovechar,

5. Enlas edificaciones nuevas o en ampliaciones y reparaciones, la autoridad municipal competente verificard que las obras se hayan

realizado conforme a los permisos y proyectos autorizados.

6. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquélla que haya sido autorizada por la autoridad

municipal competente,

7. Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, NO

DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

8. Debera de respetar y mantener en funcionamiento los 02-dos cajones de estacionamiento aprobados y debera tener

habilitado el cajén para personas discapacitadas correspondientes en el edificio.

9. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.

10. Deberan ajustarsea lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey vigente para los cajones

de personas discapacitadas. .

11. Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo adscrito
«._ ala Direccign de Protecci6n Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada
;«é"gprevio al uso de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

w12, Deber4 conservar la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio,aspecto e higiene, evitar que se conviertan en molestia
peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. "
13. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
14. QL{i"ﬁd&ﬂ prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.

(Y /
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15. Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, Ia fachada, las banquetas, la media
calle y en todas sus colindancias. i 7

16. Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la Licencia para colocar el
tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquiér movimiento.

17. Deber4 de contar con un-sistema apropiado pard la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la instalacion
de camaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

18. Queda prohibido la utilizacién de bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miusica, intercomunicacidn, etc.

a) En cuanto a Ecologia deberi respetar lo sefialado en el oficio No. DGDV/0497 /2022 y dictamen LTA-000311-21 de fecha 25-
veinticinco dias del mes de febrero del afio 2022-dos mil veintidés, realizado por la Direccién General para un Desarrollo Verde

/

adscritﬁl a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente: /

. Debera cumplir,con los siguientes términos — i

Generales

1. Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de barrido-aspirado
y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podrﬁhtilizar tecnologfas de mitigacién por
medio de 14 instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos mfnimos de
instalacién (numeral 8.1.7.2y 8.1.7.3 dela Norma Ambiental Estatal NAE-S$DS-002-2019. NAE). —

2. Deber4 contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

3. Durante el funcionamjento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

/

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones g !

| 4. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién; esto con la finalidad de\no impactar
negativamente el entorno conel desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. \ ! ;

\

5. Las ac'}tividades, los equipos 0 maquinaria que proyoquen raido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia a casa habitacién,
vfa piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acilisticamente y no deberdn sobrepasar los limites
méf(imos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 19:00 horas (horario
propuesto en la ficha ambiental). l

6. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma etc,, deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emisién de ruido por

la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. ( /

7. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido,finstrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en jardines,

0 en interiores con espacios abiertos ni en via piblica, \ : v
\ ] 7 \ %
/ .

/ <

Contaminacién del Suelo : |
8.! El suelo deber estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural,
9. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o lfquido al suelo, a la via piiblica y/é 4reas verdes.

10.Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar|fugas de liquidos que puedan afectar el suelo dél'érea, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural.

11.El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite. gk /

|, i
.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademas deberd contar con barrera de
ontencidn para evitar derrames.

(  Emisiones al Aire | L) SN s

\

1%. No se deber4n percibir olores a predios colindantes. i

! ) i
Contarhinacién del Agua i o
\(‘!r P4 ‘lr\ \‘ '\l ; g i ; \ \

e \ 5
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14.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o lfquidos al drenaje sanitario o pluvial.

15.Deberé registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del establecimiento.
16.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

17. Los sistemas de drenaje deber4n ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que pudiesen
ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con
la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos
18.Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

19.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad
con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gesti6n Integral de los Residuos.

20.Debera mstalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberan
de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica. g

21.Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sdlidos que generen.
22.Debera contar con el registro tipo, volumen'y destino de residuos generados.

Reforestacion

23.En el espacio destinado a drea verde, deber ser arborizado con 01-un drbol de especie encino, con dimensiones de 5.0 céntimetros de

didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura( de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano del Estado de Nuevo Ledn Articulo 215 fraccién VI) y debera de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-

dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos arboles),y debido a que los cajones estaran cubiertos, se repusieron 2

encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al
~Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral se hara

acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana ! \

1 =2

24.En caso de anuncio deber4 ser de tipo adesado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios

del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la

Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

| 25.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podré realizar inspecciones para verificar el cumplimiento de estos lineamientos,
condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacién de medidas de seguridad y a las sanciones
correspondientes.

b) En cuanto a Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficio No. DPTDU/V/428/2021 de fecha a 11 -once dias del mes de
noviembre del afio 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la aiin entonces Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: -

1) Elproyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, ala Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado'de Nuevo Ledn y al Artfculo 64
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. \

a) Parala calle 5 de Mayo deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.

. 2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
'“"g;‘ompatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. .

%;%J Deberé cumpllr con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
reglan\éntn de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cua] indica que las dimensiones-de los cajones dispuestos en

16
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baterfa deberdn ser por lo menos dé 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehfculos ligeros y el espacio \

necesario para abrir las puertas. 7 )

4) Se deberén disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberd ser de 3.80 x 5.00 metros
de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este iltimo, deberd cumplir con lo indicado en los artfculos
37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales,
por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. ?
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas: 7 G
1.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; !

I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5,00 m de longitud;

1I.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central, El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener
minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;

IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho sfmbolo debe
tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie del pfso;

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante;y

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

) 5) El Desarrollo deberi dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del Desarrollo,
contemplando en sus banquétas y pasillos un disefio de rampas.

6) Con respecto a la via ptiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como exclusivo, de
acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. /

7) Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajonés deberd estar en todo
momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehfculos, -

N 8) Los accesos vehiculares a los cajones de estacionamiento, deben estar libres de):ualquier obstaculo que afecta su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras. Por lo anterior, no deberén existir ningiin tipo de obstéculos méviles o fijos, ademds de postes o
arboles colindantes a los accesos que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

9) El Desarrollador queda obligado a que la operacidn que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto en el interior como en
su zona de accesos y estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién
vehicular alinterior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

10)El \iiesarrollador quedara obligado a la habilitacién de las bdnquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado 0 sin habilitar.

¢) Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. DPT/E/052/JUNI0/2023 de fecha a los 29-
veintinueve dias del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible
~ adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

» En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segin lo contemplado en el Artfculo 125 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey N.L. ! 3 ' f

\ -'
» Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones

relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y esﬂructuras de acero, la cual es responsabilidad de la persona\que lo realiza, de
acuerdo a lo establecido en el Artfculo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del Municipio de Monterrey.

\ «» Conelfin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsa%e de Obray Asesores
%mplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
sedn. it \
7
"% Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyjacto, con el fin de prevenir la
consecucién de riesgos. / / : o/

> Dad /{)}terminada la revisién, al resolver la solicitud del trémite se debers apercibir a los interesados de su responsabilidad directa
y solida‘r g,)que establecen los articulos 8,9,10,11,12,13,14,15y lﬁo\del Reglamento para las Construcciones del'Municipio de Monterrey
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y las disposiciones ap!icabl'es de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Naevo
Ledn, 2019.

d) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones: ‘
Estrategias de disefio pasivo: \
o Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientaci6n del edificio, iluminacion
natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificaci6n:

e Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:

o Aislamiento de sistemas de calefaccién

Aislante térmicos Sistema vidriados

Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

¢ Fugasde aire J

e Sistema Constructivo /

e
L]

Ingenierias / sistema mecanico: ( |

e Considerarlos siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos:
e Economizadory control de sistemas hidrulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccion (HVAC)
Calculo de cargas de disefio

Dimensionamiento del equipo y sistema

Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado

Ventilacién

Recuperacién de energia en sistemas de ventilacién

Construccién de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberfas

Disefio y control eficiente de sistemas de aire

Calefaccién fuera de la edificacion .

e Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistema de iluminacién eléctrica:
o Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminaci6n en las edificaciones:
Tecnelogfa en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes). |
Controles (manuales o adicionales) de iluminacidn:
Controles de iluminacién exterior (fotosensor)
Ocupacién/movimiento
Dispositivos de control automatico (temporizadores)
Sensores iluminacién natural
Control de zona con luz diurna
Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién
[luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
e Consumo de energia eléctrica
Servicio de agua caliente:
e Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
o Eficienciay desempeifio del equipo de servicio de agua caliente
e Controles de temperatura
e Trampas de calor
e Sistema de agua caliente recirculada
o Controles del sistema del agua caliente
e Albercas y spas interiores eficientes
__ o (Calentamiento de aguaa través de fuentes renovables de energia
. ~ Calentadores integrados de agua
Meédidas de eficiencia del agua:

. qu\l;v,'[plﬁar quipos eficientes para: -

e & @
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Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eﬁu\iencia de agua.

Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de|agua. ' \

Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua :
Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacion de agua
condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicional\es de ahorro de agua.

i

Energia renovable:

e Considerar tecnologias de energid renovable como:
e Sistema de paneles fotovoltaicos

o \Aerogeneradores ] o 1
o Sistema geotérmico = A 7
e (alentadores solares de agua

i) Enlo que respecta a los Dictdmenes Externos, debera de reﬁpetar lo indicado:

o Mediante Oficio No. SAY-PCM/D/3817/21, bajo el expediente No. PC/1196/19/21, Tarjeta Folio No. 702/21 de fecha 01-primer
dfa del mes de septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno, la Direccién de Proteccién Civil Monterrey emite lineamientos de seguridad
para el uso de Oficinas Administrativas, dando un total por regularizar de 66,50 metros cuadrados para el predio ubicado en Calle 5 de
Mavo Poniente, Nimero 1740, en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral

y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado/que fue emitido
y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento

\

de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia. | I\
) \

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Orcﬁenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
: dic/tc’) conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que-serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones
que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus artfculos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por interpdsita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier petici6n elevada con tales propdsitos a la, dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténi\c\o, la licencia de uso de suelo

y uso de edificacién no tendrdn vencimiento. En caso de que una nueva legislacion o reforma modifique las normas técnicas

autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectdnicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico

iniciado para tramite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo

sefialado por el parrafo primero del artfculo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

gesarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén. Con base en la fraccién 11, del articulo 319 de la referida Ley, el proyecto

jecutivo arquitecténico o la licéncia de construccién tendrd una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dfa hébil
iguiente a la fecha.de notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo. / ‘

3 @XTO. Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de artfculo 403

de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Lebn, en vigor,

el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con

esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién

porla U}Ks}mé autoridad q1|1e emitid el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
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|
el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente;en los demds |
casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

1 | I l
OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal
0 municipa] que sea de aplicacion. /

NOVENO. Expidase la presente resolucién, previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. As{
lo acuerda y firma el Ing Fernando Gutierrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sgstenible del Municipio de

“de Monterrey
4424 = 2027

Gobierno
C:S CRET RIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENI SR TAUA DI DESARROLLO
de Monterrey A - e . HLE {0 BOBTENIBLE

2024 - 2027 MU 1CIPL DE MONTERREY, NUEVO LEON il

DIRECCION GENERAL PARA UN
DESARROLLO INTEGRADO, LIC. SAM AN'ﬂ G ABRIE

COMPACTO Y EFICIENTE
Sacret\arla de Desarrollo Urbano Sostenlble DIRECTO GENERAL ARA UN DESARROLLO
INTEGRADO, COM CTO Y EFICIENTE.

\

\
esente instructivo que entregue una persona que dijo llamarse

6n su caracter de O(fﬁ}f Pt siendo las '
€{O del afio__°

EL C. NOTIF]CADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE @Z&@ﬂdo NOMBRE Az )&,9 794,&/& ////w{p /& /ct arks @Vi LN

/ R : : |
No. DE GAFETE Z fqu&Iu "~ IDENTIFI ___ /
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-000346-21
Peshade 05 de Marzo de 2026
Clasificacion
Direccién General para un Desarrollo Integrado,
Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
Informacién
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

————————

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon
por tratarse de informaciéon clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusién vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 03-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcion, 4. Nombre, 5. Nimero de Pasaporte, 6.
Credencial de Elector.

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

Lic. Rodri fram Todd.Lozano

Direc eral para un Desaryollo Integrado,
Compacto y Eficient(ee@a/ﬁiecretaria de

Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn.




