Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
~de Monterrey

N° de Oficio: SDU/03595/2025
Expediente Administrativo N© F-049/2024
Asunto: El que se indica

INSTRUCTIVO

A LOS C. C. APODERADOS O REPRESENTANTES LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES )
DENOMINADAS BANCO REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

BANREGIO GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO No. 851-02791 E INVERSIONES RTRES, S. A. DE C. V.

|

Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo nimero F-049/2024 esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Leon, ha dictado una resolucion que a la letra dice: ~

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 08-ocho dias del mes de septiembre del afio 2025-dos mil veinticinco. --------------
VIS T O : Elexpediente administrativo nimero F-049/2024, formado con motivo de la solicitud de fecha 18-~
dieciocho de diciembre de 2024-dos mil veinticuatro, presentada por la C. Patricia Elvira Villarreal Cantu,
Apoderada legal de la persona moral denominada BANCO REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO como Fiduciaria en el Fideicomiso No. 851-02791, en
cardcter de Propietaria, y por los C. C. Antonio José Rodriguez Alanis y Gerardo Fuentes Villarreal,
Apoderados Legales de la persona moral denominada INVERSIONES RTRES, S. A. DE C. V., como Fideicomitente
y Fideicomisario “B” en el Fideicomiso No. 851-02791; mediante el cual solicitan]a aprobacién del Proyecto
Ejecutivo Urbanistico, la Autorizacién de Proyecto de Ventas y Visto Bueno de Niimeros Oficiales, para el
desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso Complementarlo Comercial y de
Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara TRES OLMOS; relativo a la superficie neta a
desarrollar de 25,445.83 metros cuadrados del predio identificado con el nimero de expediente catastral |||l
frente a la Av. Antiguo Camino a Villa de Santiago y Portal del Huajuco, Distrito Urbano El Uro,

tDelegacién Huajuco, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

ANTECEDENTES

UNICO. Que en relacién al fraccionamiento que nos ocupa, esta Secretarfa otorgo las siguientes autorizaciones:
X

a) En fecha 09-nueve de junio de 2023-dos mil veintitrés, mediante resolutivo contenido en el expediente
administrativo F-021/2022, bajo el oficio N° 23207 /SEDUS0/2023, se inform¢ sobre la Factibilidad de
Fraccionar y Urbanizar el Suelo y se fijaron Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para desarrollar
un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso Complementario Comercial y de Servicios \
de Urbanizacion Inmediata, denominado “3 OLMOS” relativo a un predio con superficie de 25,445.83 t

metros cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral
\ |

administrativo F-026/2023, bajo el oficio N° 02793 /2024-SEDUSO, se autorizé el Proyecto Urbanistico,

B) En fecha 11-once de julio de 2024-dos mil veinticuatro, mediante resolutivo contemdo en el expedlente
<\j Plano de Rasantes, asi como la Transferencia de Derechos y Obligaciones, para desarrollar un )(

|  AQUI'SE RESUELVE,
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Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso Complementario Comercial y de Servicios de
Urbanizacién Inmediata, denominado “TRES OLMOS” relativo a un predio con superficie de 25,445.83
metros cuadrados e identificado con el niimero de expediente catastral
| \ P
\ / . -
Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha
otorgado el nimero F-049/2024,y

RESULTANDO

PRIMERO.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 256 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, corresponde alos Municipios autorizar o negar las
autorizaciones, permisos y licencias de las distintas acciones de/co,use;v\aaon mejoramiento y crecimiento, de
acuerdo con los planes y programas de desarrollo urbano-aplicables, por lo que, se debera cumplir con las
disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 2025, y requisitos establecidos en
los articulos 267 fracciones I a XV y 269 fracciones I a XII, de la citada Ley, y en los articulos 147 fracciones I a
XVIII, y 148 fracciones I a X111, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Sq/elo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon. /

SEGUNDO. Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente doc¢umentacién:

a) Solicitud correspondiente en formato oficial presentada por los solicitantes y recibida en esta Secretaria
en fecha 18-dieciocho de diciembre de 2024, firmada por la persona moral denominada BANCO
REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO
FINANCIERO como Fiduciaria en el Fideicomiso No. 851-02791, representada por las C. C. Patricia Elvira
Villarreal Cantt, (con poder para actos de dominio), y por la C. Marcia Gisela Mata Carmona, (con poder
para actos de administracién) y por la persona moral dénommada INVERSIONES RTRES, S. A.DEC. V,,
como Fideicomitente y Fideicomisario “B” en el Fldelcomlso No. 851-02791, representada por los C. C.
Antonio José Rodriguez Alanis y Gerardo Fuentes Vlllarreal en cumplimiento a lo sefialado en el articulo
267, fraccion I, y 269, fraccion 1, de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en correlacién con los articulos 147, fraccién I, y 148,
fraccion I, del Reglamento de Zonificacidon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

b) El interés juridico que le asiste a BANCO REGIONAL S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
BANREGIO GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO NO.'851-02791, en su caricter de propietario
(Fiduciaria) y a la persona moral denominada INVERSIONES RTRES, S.A. DE C.V., en su caracter de
Fideicomitente y Fideicomisario “B”, lo acreditan mediante la siguiente relaciéon de documentos:

1. Copia simple de Escritura Pablica nimero 51,926-cincuenta y un mil novecientos veintiséis, de fecha
15-quince de marzo del 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier
Lozano Medina, Titular de la Notarfa Piblica nimero 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral del Estado de Nuevo Le6n, relativa al CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE PARA
DESARROLLO INMOBILIARIO CON ACTIVIDAD EMPRESARIAL, registrado bajo el nimero 851-
02791, en el que participan los C.C. Jorge Luis Sagaon Garcia; Victor Manuel Sagaon Garcia;
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Maricela Cavazos Treviiio e Irma Leticia Martinez Trevifio, por sus propios derechos, en su
caracter/de FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS “A”, la sociedad denominada INVERSIONES
RTRES, S.A. DE C.V. a través de sus representantes legales Antonio José Rodriguez Garza y Manuel
Antonio Durén Villasefior en su caracter de FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS “B”, y por
dltimo la ‘\persona moral denominada BANCO REGIONAL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
BANREGIO GRUPO FINANCIERO como Fiduciaria; inscrita en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn. baio el

2. Copia simple de la Escritura ptblica nimero 52,695-cincuenta y dos mil seiscientos noventa y cinco,
de fecha 25-veinticinco de mayo de 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Francisco Javier
Lozano Medina, titular de la Notarfa Ptblica nimero 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral del Estado, relativa al CONVENIO DE APORTACI()N DE INMUEBLE AL PATRIMONIO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE PARA DESARROLLO INMOBILIARIO CON
ACTIVIDAD EMPRESARIAL NUMERO 851-02791, del predio con superficie de 25,445.83 metros

cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral objeto del tramite que

nnc aciina-incerita en el Inctituitn Registral v Catastral del Estado de Nuevo I.edn_haio el

3. Copia simple del escrito dirigido al Registrador Publico de la Propiedad del Primer Distrito Registral
en Monterrey, Nuevo Leén, mediante el cual se solicita la Aclaracién de la descripcion del inmueble
identificado con el niimero de expediente catastral || JEII escrito que fuera ratificado en fecha
13-trece de marzo del 2025-dos mil veinticinco, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier
Lozano Medina, Notario Publico, Titular de la Notaria Publica nimero 19-diecinueve, con ejercicio en
el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leén, segtin consta en Acta fuera de Protocolo nimero

19/78,577/25; inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

c) La perS(/)nalidad juridica con la que comparecen las C. C. Patricia Elvira Villarreal Canta ‘(como
delegada fiduciaria (con poder para actos de dominio) y Marcia Gisela Mata Carmona (con poder para
actos de administracién), Apoderadas legales de la persona moral denominada BANCO REGIONAL, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA,
FIDEICOMISO NO. 851-02791, asi como la existencia y subsistencia legal de su representada; asi como los
C. C. Antonio José Rodriguez Alanis, Gerardo Fuentes Villarreal y Mauricio Rodriguez Alanis, como
Apoderados Legales de la persona moral denominada INVERSIONES RTRES, S. A. DE C. V., asi como la
existencia y subsistencia legal de su representada; lo cual acreditan mediante copia simple de los siguientes
documentales: //

1. Escritura Pidblica nimero 1,871-mil ochocientos setenta y uno, de fecha 14-catorce de febrero de 1994-

mil novecientos noventa y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Villegas Olivares, titular de la
/\ Notaria Publica nimero 122-ciento veintidds, con ejercicio_en la ciudad de Monterrey, Nuevo Le6n,
relativa a la constitucién de la Institucién de banca multiple que se denominara BANCO REGIONAL DE ><
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MONTERREY, SOCIEDAD ANONIMA; inscrita en el entonces denominado Registro Publico de la
Proniedad v del Comercio del Estado de Nuevo Leon, baio el

|

Escritura Ptblica ntimero 2,101 de fecha 06-seis de diciembre de 2004-dos mil cuatro, pasada ante la fe
del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, titular de la Notarfa Publica nimero 122-ciento veintidos,
con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral; relativa a la
Protocolizacién del Acta de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la Institucion BANCO
REGIONAL DE MONTERREY. SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, en la que se
acord6, entre otras cosas, afiadir a la denominaci6én del Banco, la mencién de ser parte de BANREGIO
_ GRUPO FINANCIERO, quedando. entonces, como BANCO REGIONAL DE MONTERREY, S. A,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO F NCIERO; inscrita en el entonces
denominado Registro Publico de la Propiedad y'del Comercio del Estado, bajo el folio mercantil
electrénico

Escritura ptiblica nimero 35,117-treinta y cinco mil ciento diecisjete, de fecha 06-seis de septiembre de
2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, titular de la
Notarfa Piblica nimero 122-ciento veintidds con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente
al Primer Distrito Registral, relativa a la Protocolizacién del Acta de la Asamblea General Extraordinaria
de Accionistas de Banco Regional de Monterrey, S. A, Institucién de Banca Miltiple, Banregio Grupo
Financiero, en la que se acordd, entre otras cosas, modificar la'denominacién del Banco, para quedar como
BANCO REGIONAL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO;
inscrito en el Registro Publico de Comercio del Instituto/Registral y Catastral del Estado, bajo el folio
mercantil electrénicc

Escritura Publica nimero 41,997-cuarenta y un mil novecientos noventa y siete, de fecha 07-siete de
septiembre del 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la/fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza,
Titular de la Notarfa Publica nimero 122-ciento veintidés, con ejercicio en la Demarcacién Notarial
correspondiente al primer Distrito Registral, relativa a la Protocolizacién del Acta de Sesion del Consejo
de Administracién de la Institucién denominada BANCO REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, en la que se acord, entre otras
cosas, la DESIGNACION DE DELEGADOS FIDUCIARIOS, a diversas personas, entre estas, a la C.
PATRICIA ELVIRA VILLARREAL CANTU, otorgandole amplias facultades, entre ellas; Poder General de
Dominio; lo anterior inscrito en el Registro Piblico de Comercio del Instituto Registral y Catastral del
Estado. baio el folio mercantil electrénico

. Escritura Publica nimero 53,215-cincuenta’y tres mil doscientos quince, de fecha 12-doce de julio de
2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Titular de la
Notaria Publica nimero 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa
al PODER ESPECIAL EN CUANTO A SU OBJETO PERO GENERAL EN CUANTO A SU ALCANCE PARA
ACTOS DE ADMINISTRACION EN GESTIONES Y TRAMITES, SIN FACULTADES PARA DELEGAR Y/0
SUSTITUIR, CON LA LIMITANTE DE SER EJERCIDO EN CUMPLIMIENTO DE LOS FINES DEL
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FIDEICOMISO, que BANCO REGIONAL S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO
FINANCIERO en su calidad de Fiduciaria del Contrato de Fideicomiso Irrevocable para el Desarrollo
Inmobiliario con Actividad Empresarial numero_ otorga por conducto de su Delegada
Fiduciaria, a favor de diversas personas, entre ellas, a la C. Marcia Gisela Mata Carmona; inscrita en el
Registro Publico de Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, ba]o el folio

n et cdecnone

6. Escritura Publica niimero 49,354-cuarenta y nueve mil trescientos cincuenta y cuatro, de fecha 29-
veintinueve de julio del 2022-dos mil veintidds, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano
Medina, titularde la Notaria Ptblica nimero 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado,
relativa a la Constitucién de una sociedad anénima de capital variable denominada INVERSIONES
RTRES;S. A. DE C. V., en la que se designan como Apoderados Generales de la sociedad, alos C. C. Antonio
José Rodriguez Garza, Mauricio Rodriguez Alanis, Marcelo Padilla Pérez Salinas y Gerardo Fuentes
Villarreal, como Apoderados 4, y a los C. C. Antonio José Rodriguez Alanis y Manuel Antonio Durén
Villasefior, como Apoderados B; otorgandoles diversas facultades, entre ellas, la de Poder General para -
Actos de Dominio, para ser ejercido de manera mancomunada entre un Apoderado A con un Apoderado
B; inscrita en el Registro Piblico de Camercia del Instituta Registral v Catastral del Estado de Nuevo I.edn.

baijo el Folio Mercantil Electrénicc

\
\

7. Del Pasaporte Mexicano expedido por la Secretaria de Relaciones Exteriores, con nimero No.
de la C. PATRICIA ELVIRA VILLARREAL CANTU, en su caracter de apoderada legal.

De la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral (INE) de la C. MARCIA GISELA

MATA CARMONA con clave de elector || GGy 0o de credenCIa]_
en su caracter de apoderada legal.

De la credencial para votar expedida por el Instituto/Nacional Electoral (INE) del C. ANTONIO JOSE
RODRIGUEZ ALANIS con clave de elector — y numero de credencial
en su caracter de apoderado legal.

De la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral (INE) del C. GERARDO FUENTES

VILLARREAL con clave de elector_y nimero de credencial ||| N <~ su

caracter de apoderado legal.

De la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral (INE) del C. MAURICIO
RODRIGUEZ ALANIS con clave de elector _ y numero’ de credencial

I -1 su cardcter de apoderado legal. /

Lo anterior, de acuerdo con los articulos 267, fracciéon XIV y 269, fraccién VIII, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en correlacion
con los articulos 147, fraccién IIl y 148, fraccion IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

=y
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d) Certificado de gravamen original, del predio que nosocupa, emitido por el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Leén, de fecha 27-veintisiete de junio de 2025-dos mil veinticinco,
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el cual registra en su margen constancia vigente de que este gravada con hipoteca a favor

de “STAR BANREGIO”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD REGULADA, BANREGIO GRUPO FINANCIERO; por lo que allega el siguiente
documentos:

1. Carta anuencia de fecha 28-veintiocho de julio de 2025-dos mil veinticinco, firmada por los C.C. Israel

d)

g)

h)

Villarreal Gonzalez y Ratl Torres Esquivel, Representantes Legales de Start Banregio, S.A. de C.\V,
Sociedad Financiera de Objeto Miuiltiple, Entidad Regulada, Banregio Grupo Financiero; la cual fuera
ratificada el dia 31-treinta y uno del mismo mes y afio, ante el Licenciado Francisco Javier Lozano Medina,
titular de la Notarfa Publica niimero 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado de Nuevo Ledn, segin consta en Acta fuera dm nimero 019/80,470/25; y en la cual
manifiestan lo siguiente:

J )

“...Por medio del presente, nos permitimos informarle que nuestra representada no tiene inconveniente y
expresa su conformidad para que la Acreditada realice todos los trdmites necesarios ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, a fin de obtener las licencias,
permisos y autorizaciones requerldas para el desarrollo del Proyecto Fraccionamiento Tres Olmos y sus
respectivas construcciones...

03-tres fotografias de la situacién actual del predio

Copia simple de los recibos de pago del impuesto predial emitidos por Tesoreria Municipal de Monterrey,
folio 329E-1024 de fecha 12-doce de enero de 2024-dos/mil veinticuatro y folio nimero 375G-4361 de
fecha 20-veinte de enero de 2025-dos mil veinticinco, respecto del predio identificado con el nimero de
expediente catastral nimero con el cual se acredita que se encuentra al corriente del pago
del impuesto predial.

Cédula Unica Catastral del N° de expediente_con N° de Folio: 24C0033990, de fecha
02-dos de diciembre de 2024-dos mil veinticuatro.

Se anexan copias simples del acuerdo de la Factibilidad y Lineamientos, acuerdo y planos del Proyecto
Urbanistico y de Rasantes autorlzados, los cuales se enuncian en el %partado de Antecedentes, de la
presente resolucion

Se anexan los proyectos de ingenieria urbana de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, energia
eléctrica, gas, alumbrado publico, pavimentos y nomenclatura y seflalamiento vial, etc, los cuales se

describen en el Acuerdo Cuarto del presente resolutivo.

Convenios de aportacién con las dependencias que administran los servicios publicos; los cuales se
describen en el Acuerdo Cuarto de la presente resolucion.
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j) Estudio de mecdnica de suelos con disefio de pavimentos elaborado por institucién, asociacién o
laboratorio reconocidos; los cuales se describen en el Acuerdo Cuarto de la presente resolucion.

s

24

k) El solicitante presenta juego de planos del proyecto ejecutivo urbanistico y del proyecto de ventas y
asignacion de nimeros oficiales en original, firmados cada plano por los apoderados legales y perito

~

responsable del proyecto. ~

1) Los solicitantes presentan presupuesto-de obra con importes totales de las obras de urbanizacion a
ejecutar en el inmueble en donde se desarrollard el fraccionamiento, ademds, presentaron programa de
obra con los alcances y tiempos estimados parala ejecucion de las obras descritas en el bresupuesto citado.
firmados por los Patricia Elvira Villarreal dantu Antonio José Rodriguez Alanis y el

en su caracter de Apoderados legales y el iltimo ademas en caracter de Director de Obra, con cedula
\ profesional nimero 8973786. 1 \

m) Proposicién de garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del Municipio la cual debera redactarse en
la forma y términos que sea solicitado por dicha autoridad, para garantizar el cumplimiento de sus
obligaciones, en el caso de que nose hayan concluido las obras que se le trazaran en el proyecto ejecutivo;
mismo que se describe en el numeral/IX del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

\ \

( n) Constancias del cumplimiento del pago y obligaciones por incorporacién a las redes de agua potable y
drenaje sanitario, energfa eléctrica y movilidad; mismo que se describe en el numeral V del apartado de
Considerandos del presente resolutivo.

U \ ‘

0) Constancia expedida por el Estado que acredite el cumplimiento de las aportaciones para Equipamiento

Educativo; mismeque se describe en el numeral VI del apartado de Considerandos delpresente resolutivo.

X7

p) Plano de nomenclatura y asignacion de nimeros oficiales
7 v ' |
Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta
Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos
11 fraccién XII, 267 y 269, de/la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano —
para el Estado de Nuevo Ledn, en correlacién con lo dispuesto por los articulos 147 y 148, del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y

/ , ,ﬂ
"CONSIDERANDO
/ /

I. QueestaSecretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente
paraadmitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1

| Fraccién IX, 3 fracciones I, LXVII, LXXVIII, 6, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I incisos a),
b) y ), y ll incisos a), b) y d), 202 parrafos primero, segundo y tercero, fraccion I, 203 fracciones I al 1V, 206 >< /
fraccién I, 207, 208 fracciones I al XV incluyendo el tiltimo|pérrafo, 210 fracciones I y XI, 211 fracciones I al VI,
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213 fracciones I al IVy VIl al X, 214 fracciones 1 al XI, 215 fracciones I al VI, 256, primer parrafo, 257 fraccion VI
y V11, 258 fraccién Vy VI, 260, 267 fracciones I al XV, 268, 269, fracciones I al X1, 271, fracciones I y 11, 272, 286,
fraccién V incisos a), b), ¢), d), €) y f), y VI, 287 fracciones Il y IV, 401, 402, y demas relativos aplicables a la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;
articulos 1, 2, 3, fraccién 11, 139, 140, 141, fraccion 1, 142, 147, fracciones I al XVIII, y 148, fracciones T a XIII, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 86, 89,90, 91, 94
y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1, 2, 3, 16 fraccion VIII, 98, 99, 100,
fracciones 1, V, XII, XVII, XVIII, XLIX y LI, 101, fracciones IV, VIII, y XIV y 102 fracciones II, IX y XIII, del Reglamento
de la Administracién Ptblica Municipal de Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afio, 2025-dos mil veinticinco, que contiene el nombramiento del Encargado de la Direcci6n
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

II. Que los promoventes cumplen con los requisitos indicados en los articulos 267, fracciones I a XV y 269,
fracciones I a XII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, en correlacién con los articulos 147, fracciones I al XVIII y 148, fracciones I al XIII, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

III. De conformidad con la autorizacién descrita en el inciso b) del Apartado de antecedentes, el proyecto que
nos ocupa cumple con los aspectos de zonificacién, densidad y areas a ceder a favor de Municipio, cuyo analisis y
autorizacién se estableci6 en la resolucién de fecha 11-once de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, con No.
de Oficio 02793/2024-SEDUSO, del expediente administrativo F-026/2023, expedida por esta Secretaria, en los
siguientes términos: <

a. ZONIFICACION: Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
predio identificado con el expediente catastral nimerc | SNl con superficie solicitada de 25,445.83
metros cuadrados, el cual el predio se ubica en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU) y
para la porcién colindante a la Av. Antiguo Camino a Villa de Santiago, se considera como Corredor Urbano
de Mediano Impacto (CMI), la cual se permiten una amplia gama de comercios y servicios de conformidad a
lo establecido en la matriz de compatibilidad de Usos del Suelo del referido Plan..

b. DENSIDAD: En cuanto a la Densidad se sefiala para esta zona, una Densidad Alta tipo D-4, donde se permite
desarrollar un maximo de 33 viviendas por hectérea, en tanto para la porcién colindante del Corredor de
Mediano Impacto (CMI) de acuerdo al articulo 37 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, que determina las densidades y lineamientos urbanisticos, se establece que para la
delegacién Huajuco; ...en todos los predios que se encuentren sobre Corredores Urbanos se aplicard la densidad
de la zona donde se ubique, por lo que de la superficie de 25,445.830 metros cuadrados, es aplicable la
densidad mencionada (D-4). El proyecto presenta 74 lotes habitacionales, por lo que cumple con la den51dad
seflalada.

C. [\REAS A CEDER A FAVOR DEL MUNICIPIO DE MONTERREY. - El proyecto cumple con la cesion de areas
a favor del municipio tal y como lo establecen los articulos 210 fracciones Iy XI, 213 fraccién IX y 215
fracciones I al VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el estado de Nuevo Le6n, a razén del 17%-diecisiete por ciento del area vendible habitacional o 22-veintidds
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metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulté mayor. E1 60%-sesenta por ciento del suelo cedido
debera destinarse para jardines, parques o plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podrd destinarse
al mismo uso o para la construccién del equipamiento educativo ptblico del nivel bésico, areas deportivas
publicas, caseta de vigilancia y asistencia publica; ademés el 7% -siete por ciento del 4rea vendible
correspondiente a los usos complementarios no hab1tac1ona1es

En el presente caso se requiere ceder un drea municipal correspondiente a cuantificar el 17% del area
vendible habitacional (para el drea vendible habitacional de 9,851.026 metros cuadrados), resulta un area
municipal de 1,674.674 metros cuadrados, por ser mayor que cuantificar 22.00 metros cuadrados por
unidad de vivienda (para 74 viviendas), resulta un area municipal de 1,628.00 metros cuadrados, agregando
ademas lo correspondiente a cuantificar el 7% del area vendible comercial y de servicios (para el drea
vendible comercial y de servicios de 3,159.844 metros cuadrados, resulta un drea municipal requerida de
221.189 metros cuadrados), resultando la suma en un total requerido de 1,895.864 metros cuadrados;
por lo que en el presente proyecto cumple al ceder una superficie total 2,221.46 metros cuadrados,
la cual se encuentra ubicada en varias porciones, debidamente sefialadas en los planos que en éste acto se
aprueban; asi mismo, deberan habilitarse y equiparse segtin lo estipulado en el Articulo 215 fracciones I al
VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leon.

‘Es oportuno reiterar que mediante la resolucién de fecha 11-once de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro,
con No. de Oficio 02793/2024-SEDUSO, emitida dentro del expediente administrativo F-026/2023, se
aprobé el Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes; por lo que de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 210 fraccién I quinto parrafo, 211, 264 fraccién III, y 265 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el andlisis de la propuesta de
las dreas a ceder al Municipio para destinos, se llevé a cabo sobre el proyecto urbanistico, aprobandose las
areas de cesi6n en cuanto a su dimension y ubicacién; sin variar su configuracion en el proyecto ejecutivo
urbanistico y el proyecto de ventas que.se resuelve en la presente resolucidn. —

IV. De conformidad conlo dispuesto en el articulo 286 fraccién V, inciso F) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, respecto a la factibilidad de
dotacién y prestacion de servicios publicos urbanos a cargo de la autoridad correspondiente, se cuenta con las
siguientes constancias: \

1. Oficio nimero SSP/569/2025 de fecha 26-veintiséis de mayo de 2025-dos mil veinticinco, emitido por la
Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de Monterrey, mediante el cual informa lo siguiente: “... Que
el predio en mencién, se encuentra localizado en el drea de operacidn de esta Secretaria, correspondiendo a
la Direccién de Imagen y Mantenimiento Urbano que coordina la prestacion de servicios de mantenimiento de
alumbrado publico y dreas municipales por lo tanto es FACTIBLE prestar dicho servicio.
Cabe mencionar, que el servicio mencionado, serd otorgado, una vez que el solicitante cuente con la
correspondiente Constancia de Municipalizacidn, de acuerdo a lo sefialado en los articulos 282 y 283 de la Ley /
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, ..” -
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Oficio nimero 3300/2025, de fecha 05-cinco de mayo de 2025-dos mil veinticinco, emitido por la
Coordinacion Juridica de la Secretaria de Seguridad y Proteccién a la Ciudadania, del Municipio de
Monterrey, N.L., se informa lo siguiente: “En atencidn a su requerimiento mediante el cual solicita informes
sobre la factibilidad de dotaciény prestacién de servicios ptiblicos en cuanto a seguridad, en seguimiento a la
solicitud del proyecto ejecutivo urbanisticoy Autorizacidn de Ventas y niimeros oficiales, ... bajo el expediente
administrativo N° F-049/2024, denominado TRES OLMOS ... en este municipio de Monterrey Nuevo Ledn; por
parte de esta Secretaria de Seguridad y Proteccién a la Ciudadania de Monterrey, no es posible proporcionar
dicha informacién, toda vez que dicho territorio se encuentra fuera del drea de vigilancia de los elementos
policiacos de esta corporacién, siendo la Institucién Policial Estatal denominada Fuerza Civil, la Autoridad a
quien debe dirigir su solicitud...”.

Oficio N° SS/DGJDH/REQEN/F1926/5863/2025 de fecha 24-veinticuatro de junio de 2025-dos mil
veinticinco, emitido por el Encargado del Despach0 de la Direccién General Juridica y de Derechos
Humanos de la Secretaria de Seguridad del Estado de Nuevo Leén, se informa lo siguiente: “..en
contestacion al Oficio Ne SDU/01711/2025, con motivo del expediente administrativo N° F-049/2024, a
través del cual solicita al titular de esta Secretaria, girar las instrucciones correspondientes con la finalidad
de evaluar la factibilidad de dotacién y prestacién de servicios ptblico (seguridad), referente a la solicitud
del Proyecto Ejecutivo Urbanistico, Autorizacion de Ventas y Numeros Oficiales, es por lo mismo que me
permito remitir a usted, lo siguiente: 1. Original del oficio SSE/FC/SV/5983/2025 y anexos, suscrito por el
Licenciado Jesus Gaspar Cruz Trevifio, Titular de la Seccién V Juridica del Estado Mayor de Fuerza Civil ...".

Oficio SSE/FC/SV/5983/2025, de fecha 28-veintiocho de mayo de 2025-dos mil veinticinco emitido por
el Titular de la Seccién V Juridica del Estado Mayor de Fuerza Civil, en el cual se informa lo siguiente: “Al
efecto me permito remitir oficio SSE/FC/AA/1857/2025, mediante el cual se emite Dictamen en materia de
seguridad...” N

Oficio No. SSﬁ/FC/AA/1857/2025 de fecha 26-veintiséis de mayo de 2025-dos mil veinticinco en el cual
se informa lo siguiente: -

\
\

“.SE DETERMINA QUE, SI REUNE LAS CONDICIONES DE PARA LA DOTACION Y PRESTACION DE
SERVICIOS PUBLICOS DE SEGURIDAD, PARA EFECTOS DE VIGILANCIA Y PREVENCION AL
FRACCINONAMIENTO (SIC) TRES OLMOS QUE SE UBICARA EN FRENTE LA AVE. ANTIGUO CAMINO A VILLA
DE SANTIAGO Y PORTAL DEL HUAJUCO, DISTRITO URBANO EL URO, DELEGACION HUAJUCO, EN EL
MUNICIPIO DE MONTERREY, ESTADO DE NUEVO LEON...”

V. Que'en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 269, fraccién VI, de la Ley de de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en cuanto a las constancias del
cumplimiento del pago y obligaciones por incorporacion a las redes de agua potable y drenaje sanitario, energia
eléctrica y movilidad; los promoventes presentaron los siguientes documentales: ‘

1.

Agua potable y drenaje sanitario: copia de recibo oficial con nimero de folio 1001248306, de fecha 06-
seis de diciembre de 2024-dos mil veinticuatro, por la cantidad de $92,040.00 (NOVENTA Y DOS MIL
CUARENTA PESOS 00/100 M.N.), expedido por Tesoreria de Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, por
concepto de pago por Incorporacién a las Redes de Agua Potable y Drenaje Sanitario para un area vendible

10/33 5



Gobierno ~ Secretaria de

de Monterrey Sostenible

, \
) N° de Oficio: SDU/03595/2025
“ ’ / Expediente Administrativo N2 F-049/2024

Asunto: El que se indica

de 13,010.870 metros cuadrados. Ademds, presenta copia simple de pago de aportacion del
fraccionamiento Tres Olmos, de fecha 23-veintitrés de octubre del 2024-dos mil veinticuatro, emitido por
Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, por la cantidad de $1,730,323.55 (UN MILLON SETECIENTOS
TREINTA MIL TRESCIENTOS VEINTITRES PESOS 55/100 M.N.) [

2. Energia eléctrica: copia de comprobante de Aportacion para la ejecucion de obras necesarias a cargo de
C.F.E. de fecha 13-trece de septiembre de 2024-dos mil veinticuatro, convenio 2358, por la cantidad de
$360,297.14 (TRESCIENTOS SESENTA MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS 147100 M.N.), y de
fecha del 31-treinta y uno de octubre del 2024- dos mil veinticuatro, por la cantidad de $120,944.92
(CIENTO VEINTE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 92/100 M. N.), don relacién al convenio
No. ESP-075/2024, de fecha 20-veinte de noviembre de 2024-dos mil veinticuatro, celebrado ante la
Comisién Federal de Electr1c1dad

3. Mov111dad Oficio nimero IMA-DG/1748/2025, de fecha 21-veintiuno de marzo de 2025- dos mll
veinticinco, emitido por la Direccién General del Instituto de Movilidad y Accesibilidad de Nuevo Ledn; en -
el que sefiala: “...Este Instituto de Movilidad y Accesibilidad del Estado de Nuevo Ledn, expide la presente
Constancia por Incorporacion a las redes de Movilidad, quedando sujeta a la conclusion de las obras y
obligaciones establecidas con anterioridad por esta Dependencia y dictadas por la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, dentro del articulo 208
en su fraccwn VI; toda vez que la Autoridad Municipal competente revise, en su momento el cumplimiento de
las mismas.”.

Dicha constancia fue expedida por la Autoridad Estatal citada, quien en relacion con la obligacién contenida
en el referido articulo 269 fraccién VI, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para él Estado de Nuevo Ledn, expidi6 la constancia correspondiente al fraccionamiento
denominado TRES OLMOS, en términos del citado numeral. Por lo que se tiene al promovente por
acompafiando y exhibiendo la constancia, asi como copia simple del comprobante de transferencia

electrénica de fecha de 02-dos de abril de 2025-dos mil veinticinco,
por la cantidad de $56,683.00 (CINCUENTA Y

SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS 00/100 M.N.), por Incorporacién alas Redes de Movilidad,

expedida por el Estado, que acredita el cumplimiento de la obligacion contenida en el referido articulo 269
fraccion VI, del Ordenamiento Legal invocado. 5

[
|

VL Que respecto a la obligacién indicada por el articulo 269 fraccién IX de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, y al articulo 154 de la misma Ley,
y de los diversos articulos 2, fraccién I1, 3, 8 y 18 del Reglamento para la Celebracién de Convenios de Aportacion
para Equipamiento Educativo; el promovente present6 copia de comprobante de deposito, de fecha 04-cuatro de
. octubre de 2024-dos mil veinticuatro, por la cantidad de $160.683.60 (CIENTO SESENTA MIL SEISCIENTOS
OCHENTA Y TRES PESOS 60/100 M. N.), por concepto de aportacién por equipamiento derivado del proyecto
TRES OLMOS; asimismo se adjunta, Constancia de aportacion al Fideicomiso BP1018, con No. De oficio DRMS-
477/2024 de fecha 07-siete de octubre del 2024- dos mil veinticuatro, en el cual se menciona lo siguiente;

e desarrollador de vivienda Banregio Grupo Financiero Fideicomiso No. 851-02791, Banco Regional Sociedad
Anénima, Institucion de Banca Miiltiple, del Proyecto denominado Tres Olmos, ubicado en el municipio de

Desarrollo Urbano

\
\
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Monterrey, N.L., ha realizado una aportacién por un monto total de $160,683.60 (Ciento sesenta mil seiscientos
ochenta y tres pesos 60/100 M.N.) al patrimonio del Fideicomiso, por concepto de equipamiento educativo, por lo
que no tenemos ningun inconveniente para extenderle la presente constancia para los fines y tramites que tenga a
bien determinar...”

VIL.  De acuerdo a verificacién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 30-treinta de
enero de 2025-dos mil veinticinco, se llevé a cabo en el sitio una verificacién por parte del personal adscrito a
esta Secretarfa; se observé lo siguiente; Observaciones: Se realiza visita de verificacién a fin de constar la
situacion actual del predio y ver si se encuentra con alguna etapa constructiva; Preliminares: Esta etapa se
encuentra concluida; Terracerfas en Vialidades: Esta etapa»\ﬁmrtra concluida; Infraestructura Troncal y d
Servicios Basicos: Aun no se inicia con esta etapa; Drena]e Sanitario: Aun no se inicia con esta etapa; Drena]
Pluvial: Aun no se inicia con esta etapa; Agua Potable: Aun no se inicia/con esta etapa; Red de Gas Natural: Aun
no se inicia con esta etapa; Pavimentacién: Solo se cuenta con la etapa de subrasante y faltando la etapa de
subbase, base y carpeta asfaltica; Guarniciones: Aun no se inicia con/esta etapa; Banquetas y Circulacion para
personas con capacidades diferentes: Aun no se inicia con esta etapa;/Red Eléctrica: Se cuenta con un eje de torre
CFE paralela a la calle antiguo camino a Villa de Santiago con un remetimiento de 110 y se cuenta con otra torre
CFE paralela a la calle portal del Huajuco, en cuanto a la 1ntroducc1on del servicio en alo que seran los lotes en el
sector, aun’ no se inicia con esta etapa; Alumbrado Publico: Aun no se inicia con esta etapa; Habilitacidn,
Equipamiento, Arbolado en Area municipal: Aun no se inicia con /esta etapa; Nomenclatura, Sefialamiento vial y
Mobiliario Urbano: Aun no se inicia con esta etapa; Red de telefonia y Televisién por cable: Aun no se inicia con
esta etapa; Uso desuelo del drea colindante: El predio colinda al norte, sur, este y oeste con habitacional
unifamiliar; Ocupacién de los lotes existentes (construcciones existentes): En este momento a la propiedad no se
le da uso alguno; Colindancias del predio: Al Oeste colinda con'la calle antiguo camino a Villa de Santiago y al sur
con la calle portal del Huajuco; Seccién de Vialidades colindantes al predio: Al Oeste colinda con la calle Antiguo
Camino a Villa de Santiago cuenta con 2 vialidades de 7.00m y un camellén central de 1.10 m. al sur colinda con
la calle portal del Huajuco de 8.30m, esta se va haciendo més angosta, cabe hacer referencia que se trata
tinicamente de la seccién de carpeta de rodamiento; Escurrimientos Naturales y/o arroyos: No se cuenta con
algln escurrimiento o arroyo que ‘cruce o colinde con el sector que nos ocupa Vegetacion (en caso de el predio
se encuentre en brefia): Esta etapa ya esta concluida.

VIIL. Que mediante el presente tramite estan solicitando la aprobacién del Proyecto Ejecutivo Urbanistico,
la Autorizacién de Proyecto de Ventas y Visto Bueno de Numeros Oficiales, para el desarrollo de un
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso Complementario Comercial y* <de Servicios de
Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara TRES OLMOS relativo a la superficie solicitada de 25,445.83
metros cuadrados, predio Frente a la Av. Antiguo' Camino a Villa de Santiago y Portal del Huajuco, Distrito
Urbano el Uro, Delegacion Huajuco, en el municipio de Mont%rrey, Nuevo Lebn; cuyo proyecto contiene la
siguiente distribucion de areas:

—

CUADRO DE AREAS
AREA DEL POLIGONO GENERAL , 25,445.830 m2
| AREA VIAL . 10,185.497 m2
AREA A DESARROLLAR \ 15,260.333 m2
TOTAL AREA VENDIBLE 13,010.870 m2
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AREA VENDIBLE HABITACIONAL , 9,851.026 m2
AREA VENDIBLE-COMERCIAL Y SERVICIOS ‘ 3,159.844 m2
AREA MUNICIPAL EN EL PROYECTO 2,221.463 m2
AREA DE TRANSFORMADORES (A.T) . / 28.00 m2
TOTAL DE LOTES \ 7 7
LOTES HABITACIONALES , 74
LOTES COMERCIALES Y DE SERVICIOS 1

IX. Quesegtin verificacion fisica de fecha 30-treinta de enero de 2025-dos mil veinticinco, realizada por personal
adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible municipal, detecté que en la actualidad la urbanizacién
del fraccionamiento TRES OLMOS, presenta 12.50% de avances de obras de urbanizacién, por lo que en este acto
y a fin de garantizar el compromiso de concluir en forma total con la realizacién de las obras de urbanizacion del
fraccionamiento en mencion, esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, de’
acuerdo al presupuesto de las obras de urbanizacién de fecha 02-dos de abril de 2025-dos mil veinticinco,
presentado por el propio promovente, dictaminé un costo por las obras pendientes a realizar ya con IVA incluido
de $24,853,721.40 (VEINTICUATRO MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL SETECIENTOS
VEINTIUN PESOS 40/100 MONEDA NACIONAL); ademés en cumplimiento con los articulos 269 fraccion Vy 271
fraccion II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, en el cual se indica que el otorgamiento de la garantia sobre el cumplimiento de las obligaciones
del propietario o fraccionador, que debera ser por un monto equivalente al de las obras faltantes por realizarse -
mas un 20%; lo que equivale a la cantidad de $4,970,744.28 (CUATRO MILLONES NOVECIENTOS SETENTA MIL
SETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 28/100 MONEDA NACIONAL), resultando un monto total de
$29,824,465.68 (VEINTINUEVE MILLONES OCHOCIENTOS VEINTICUATRO MIL CUATROCIENTOS SESENTA
Y CINCO PESOS 68/100 MONEDA NACIONAL), lo cual fue notificado en fecha 20-veinte de mayo de 2025-dos
mil veinticinco, a la C. Marcia Gisela Mata Carmona, apoderado legal de la persona moral denominada Banco
Regional, Sociedad An6nima, Institucién de Banca Multiple, Banregio Grupo Financiero como Fiduciaria
en el Fideicomiso No. 851-02791; por lo que mediante escrito presentado en esta Secretaria en fecha 23-
veintitrés de mayo de 2025-dos mil veinticinco, el promovente exhibe y presenta la siguiente GARANTIA: Péliza
de fianza N2 2340059, expedida el dia 23-veintitrés de mayo de 2025-dos mil veinticinco, por CHUBB FIANZAS
MONTERREY, ASEGURADORA DE CAUCION, S.A., en favor de Tesoreria/ Municipal y/o Secretarfa de Desarrollo/
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por la cantidad de $29,824,465.68 (VEINTINUEVE
MILLONES OCHOCIENTOS VEINTICUATRO MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS 68/100
MONEDA NACIONAL), la cual solo podra cancelarse con la autorizacion escrita de la Tesoreria Municipal y/o
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 281y 287 Fraccion V de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y una vez concluidas la totalidad de las obras de
urbanizacién. — |

7

En el presente caso, el desarrollo de fraccionamiento TRES OLMOS, solicita su autorizacién para cumplir con los
fines del\fideicomiso No. 851-02791; inicialmente citado, por lo tanto las obligaciones y responsabilidades
derivadas de la autorizacién de cada una de las etapas del fraccionamiento y las indicadas en la Ley, serdn por
cuenta y a cargo de los fideicomitentes, de la fiduciaria en lo que corresponda y del fideicomisario, en su caracter -
de responsables solidarios, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 276 de la Ley de Asentamientos)g
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
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| X. Las personas morales denominadas Banco Regional, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Miiltiple,
Banregio Grupo Financiero, e Inversiones RTRES, S. A. de C. V., como Fiduciaria y Fideicomitente y
Fideicomisario “B”, respectivamente, en el Fideicomiso No. 851-02791, por conducto de sus Apoderados
y/o Representantes Legales; exponen que con el fin de que surtan efectos la Autorizacién de Ventas de los lotes
del fraccionamiento de que se trata, ocurren en esteacto a otorgar formalmente la citada Garantia, sobre el debido
cumplimiento de las obligaciones impuestas en el acuerdo de aprobacion del Prdyecto, conforme a. las

especificaciones contenidas en los planos aprobados y autorizados por las autoridades u Organismos encargados -

de los diversos Servicios Piblicos y a los planos y especificaciones que forman parte del proyecto que se aprueba.

XI. La persona moral denominada Banco Regional, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Miiltiple,

Banregio Grupo Financiero como Fiduciaria en el Fideicomiso No. 851-02791, por conducto de sus
apoderados legales; por medio del presente instrumento, ¢ aspa'sa sin reserva ni limitacion alguna, en
favor del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, las superficies destinadas para vias publicas, servicios publicos y
para funciones publicas y recreativas en el fraccionamiento de que se trata; por otra parte en cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 271 Fraccién I, de la Ley de Asentamientos /Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y 65 Bis-2 de la Ley de/Hacienda para los Municipios del Estado
de Nuevo Le6n, acompaifiando al efecto un juego de planos para que los mismos en su oportunidad sirvan de titulo
de propiedad de dichas 4reas, una vez inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon.

XIIl.  Que en virtud de lo anterior y ademas de que se estima se pueden satisfacer las previsiones que sobre
zonificacién, lotificacién, densidad, lineamientos, vialidad, servicios publicos, drenaje pluvial, areas destinadas
para funciones publicas y elementos urbanos de uso piblico previstas en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, resulta procedente la aprobacion
~del Proyecto Ejecutivo Urbanistico del desarrollo de referencia, fijando las obligaciones y plazos
correspondientes a la ejecucién de las obras para la urbanizacién/del fraccionamiento; asi como la A/utorizacién
de Proyecto de Ventas por lo que se recibe la garantia propuesta para caucionar las obras de urbanizacion
faltantes del fraccionamiento denominado TRES OLMOS.

Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de/Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO: Se acepta la garantia propuesta por la persona moral denominada Banco Regional, Sociedad
Anénima, Institucién de Banca Miiltiple, Banregio Grupo Financiero como Fiduciaria en el Fideicomiso
No. 851-02791, por conducto de sus Apoderados /Legales, para caucionar las obras de urbanizacién del
fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado TRES OLMOS;
consistente en la Péliza de fianza N2 2340059, expedida el dia 23-veintitrés de mayo de 2025-dos mil veinticinco,
por CHUBB FIANZAS MONTERREY, ASEGURADORA DE CAUCION, S.A,, en favor de Tesoreria Municipal y/o
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por la cantidad de
$29,824,465.68 (VEINTINUEVE MILLONES OCHOCIENTOS VEINTICUATRO MIL CUATROCIENTOS SESENTA
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Y CINCO PESOS 68/ 100 MONEDA NACIONAL), la cual solo podra cancelarse con la autoruzacmn escrita de la
Tesorerfa Municipal y/o Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
de conformidad con lo dispuesto por los articulos 281 y 287 Fraccion V de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y una vez concluidas la totalidad
de las obras de urbanizacién.

|

SEGUNDO: En los términos anteriores, se aprueba a Banco Regional, Sociedad An6nima, Institucion de
Banca Miiltiple, Banregio Grupo Financiero, e Inversiones RTRES, S. A. de C. V., como Fiduciaria y
Fideicomitente y Fideicomisario “B”, respectivamente, en el Fideicomiso No. 851-02791, el Proyecto
Ejecutivo Urbanistico y habiéndose formalizado en este acto y por este instrumento la admision de la Garantia '\
aportada por el desarrollador, se otorga a la persona moral denominada Banco 5{\ egional, Sociedad Andnima,
Institucién de Banca Miltiple, Banregio Grupo Financiero como Fiduciaria en el Fideicomiso No. 851-
02791; por conducto de sus apoderados legales; la Autorizacion de Proyecto de Ventas para el desarrollo de
un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso Complementario Comercial y de Servicios de
Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard TRES OLMOS; relativo a la superficie neta a desarrollar de
25,445.83 metros cuadrados, del predio identificado con el nimero de expediente catastral ||| EGEEEE
frente ala Av. Antiguo Camino a Villa de Santiago y Portal del Huajuco, Distrito Urbano el Uro, Delegacién Huajuco,
en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; cuyo proyecto contiene la siguiente distribucién de areas:

CUADRO DE AREAS

AREA DEL POLIGONO GENERAL \ 25445830 m2
AREA VIAL i 10,185.497 m2
AREA A DESARROLLAR 15,260.333 m2
TOTAL AREA VENDIBLE 13,010.870 m2
AREA VENDIBLE HABITACIONAL N 9,851.026 m2
AREA VENDIBLE COMERCIAL Y SERVICIOS 3,159.844 m2
AREA MUNICIPAL EN EL PROYECTO 2,221.463 m2
AREA DE TRANSFORMADORES (A.T) = 28.00 m2 |
TOTAL DE LOTES = 75
LOTES HABITACIONALES' . W
LOTES COMERCIALES Y DE SERVICIOS /, 1

Y en cumplimiento de los articulos 268 y 272 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén debera inscribirse ante el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Leon. y 2 / t

TERCERO: Se ASIGNAN los Niimeros Oficiales para los lotes, conforme se sefiala en el plano que obra en el
expediente y que forma parte integral de la presente resolucion. \

AQUI SE RESUELVE
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CUARTO: Eldesarrollador, (en este caso la persona moral denominada Banco Regional, Sociedad Andnima,
Institucién de Banca Miiltiple, Banregio Grupo Financiero, e Inversiones RTRES, S. A. de C. V., como
Fiduciaria y Fideicomitente y Fideicomisario “B”, respectivamente, en el Fideicomiso No. 851-02791)
estan obligados a realizar las redes e instalaciones y obras necesarias para el abastecimiento de agua potable,
drenaje sanitario, red eléctrica, y demas necesarias conforme las normas y especificaciones que dicten las
Dependencias correspondientes y demds obras de infraestructura troncal de servicios bésicos que se requieran
para su incorporacién al drea urbana, y demas obras de urbanizacion de tipo Institucional, asi como las de
caracter Municipal que se mencionan a continuacion; y conforme al programa de obra presentando por el propio
promovente, se realizaran en un plazo de 15-quince meses a partir de la fecha de autorizacion, en cumplimiento |,
a lo dispuesto en el articulo 208, fraccién XIV, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; obras que deberan realizarse conforme a las siguientes

especificaciones técnicas: h
[ |

f l
A: INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL: )

Agua Potable y Drenaje Sanitario: La Red de Agua Potable incluida la instalacién de la toma domiciliaria y
valvulas, registros y demés obras y especificaciones técnicas, deberan ejecutarse conforme a los planos
autorizados por los Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, I.P.D., bajo el nimero 263/24, con nimero de
proyecto IRS-24101/11, de fecha 18-dieciocho de diciembre de 2024-dos mil veinticuatro.

En ambas lineas (hidraulica y sanitaria), el interesado debera respetar y cumplir con la instalacién de tuberias
secundarias para servicios domiciliarios y demas especificaciones/que sefialen los proyectos aprobados y el
convenio nimero 213/2024, relativo a la aportacién para obras de infraestructura celebrado con dicha
Dependencia, en fecha 23-veintitrés de octubre de 2024-dos mil veinticuatro, por un area vendible total de
13,010.87 metros cuadrados, de los cuales 9,851.03 metros cuadrados, estin destinados para uso habitacional
unifamiliar de 74 (setenta y cuatro) lotes tipo residencial, y 3,159.84 metros cuadrados, estan destinados para
un lote comercial; para el fraccionamiento denominado TRES OLMOS; del cual fuera proporcionado en copia
para la debida integracién del expediente administrativo.

Red Eléctrica: Comision Federal de Electricidad autorizé en fecha 24-veinticuatro de febrero de 2025-dos mil
veinticinco, los planos que contienen el proyecto de la Red de Energia Eléctrica para el fraccionamiento TRES
OLMOS; quedando el fraccionador sujeto al cumplimiento de obra y especificaciones que se sefialan en dichos
planos, de acuerdo a las caracteristicas de los servicios a contratar; asi como al convenio niumero ESP-075/2024
de fecha 20-veinte de noviembre de 2024-dos mil veinticuatro, respecto de la aportacién de obra especifica,
celebrados con dicha compaiifa, de los cuales fueran proporcionadas copias para la debida integracion del
expediente administrativo.

Red de Gas Natural: El solicitante debera cumplir y ejecutar la instalacién de la Red de Gas Natural del
fraccionamiento, conforme a las caracteristicas y especificaciones otorgadas por la empresa prestadora del
servicio; asi como con el contrato de prestacién de servicios de construccién, instalacion de la infraestructura y
supervisién de la obra necesaria, de fecha 18-dieciocho de diciembre de 2024-dos mil veinticuatro y plano con
fecha de 30-treinta de diciembre de 2024-dos mil veinticuatro; siendo responsable el solicitante de la ejecucion
de dichas obras e instalaciones que se sefialan en el proyecto anexo. ‘
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i
\
B: INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL . ,

Drenaje Pluvial: conforme al articulo 208, fraccion III de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y de acuerdo con la Opinién Técnica Hidroldgica-
Hidrdulica emitida por la Direccion de Proyectos Técnicos de esta Secretaria; mediante oficio numero
PRT/579/2025, de fecha 25- veinticinco de julio de 2025-dos mil veinticinco, se considera factible la solucién al
drenaje pluvial y se informa en el mismo, que se llevo a cabo la revision contemplando la informacion presentada
por el promovente, asi como los antecedentes y se dictaminan las obligaciones y lineamientos para las obras de
drenaje pluvial, de acuerdo con lo siguiente:

—

“ .A través de este conducto le envio respuesta a la solicitud de Vo. Bo. en materia de drenaje pluvial para desarrollar
un Fraccionamiento de Tipo Habitacional Unifamiliar con uso complementario comercial y de servicios de
urbanizacién inmediata, denominado TRES OLMOS, ubicado frente a la Av. Antiguo Camino a Villa de Santiago y
Portal del Huajuco, Distrito Urbano El Uro, Delegacién Huajuco, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
Tomando en cuenta los antecedentes anexos a esta solicitud de opinién técnica y considerando que la presente
solicitud de /opinié'n técnica corresponde a la etapa de PROYECTO EJECUTIVO URBANISTICOS Y AUTORIZACION DEL
PROYECTO DE VENTAS, tenemos que se presentd para su revision el Estudio hidroldgico en el cual fue realizado por
el *[Cédula Profesional 82912854) con fecha de julio 2024, en cumplimiento a lo
establecido en la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano en el articulo 153
fracciones-1ly IIL

Con base en las obligaciones y lineamientos contenidos en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, vigente y Reglamentos Municipales esta direccidn emite
una-opinion Factible en cuanto a los aspectos técnicos hidroldgicos e hidrdulicos.

Adicionalmente deberd de cumplir con-lo siguiente para esta etapa del proyecto:

1. Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos que no hayan sido efectuadas en
las etapas anteriores.

2. Cabe relterar que queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pIuvzales ast
como construir cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione
por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo
a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

3. Deberd garantizar la seguridad, funcxonalldad Y buena operacién de las obras y su entorno urbano
inmediato ademds de proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervision de
obra adecuada. _

4. Por lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asi como del Propietario y asesores de los
distintos estudios y cdlculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las
caracteristicas constructivas de las obras pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la -

| responsabilidad del propietario de los efectos de su construccion tal como lo suscriben los articulos No. ><
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8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.

5. Quedardn prohibidas obras de infiltracion en los suelos que presenten caracteristicas de inestabilidad o
lo que establezcan las Leyes o reglamentos vigentes. Se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como
vialidad todos los cauces de rios y arroyos, asi como sus-cafiadas. En dichas zonas solamente estardn
permitidos cruces viales y de infraestructura conforme al proyecto autorizado por la autoridad
correspondiente, asi como lo sefiala la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

6. Cabe mencionar que el desarrollador deberd contemplar las obras mostradas para el manejo

integral de aquas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su drenaje e infiltracion;
garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacién o mantenimiento de las redes de
infraestructura, garantizando la buena calidad deLdrenaie pluvial por el término de 3 aiios a
partir de la fecha de recepcién de las obras por’| el mumciblo, esto de acuerdo a lo estipulado en
el articulo 214 fraccion VIII de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.”

Elementos urbanos/de uso piblico: La construccién de banquetas es una obligacién por parte del
desarrollador establecida en el articulo 17 del Reglamento para el Disefio, Construccion y Mantenimiento
de las Aceras y Vias Peatonales del Municipio de Monterrey, y en el articulo 208, fraccion VII de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
Estos elementos deberan cumplir con los objetivos establecidos en el articulo 10 del Reglamento para el
Disefio, Construccién y Mantenimiento de las Aceras y Vias Peatonales del Municipio de Monterrey y, asi
mismo, organizarse conforme al articulo 8 reglamento anteriormente mencionado, y en el numeral 3.1 de
la Norma Técnica Estatal de-Aceras de Nuevo Le6n, y las dimensiones minimas respecto al tipo de vias
donde se encuentran estaran sujetas en los articulos 9 y 13 del Reglamento para el Disefio, Construccion y
Mantenimiento de las Aceras y Vias Peatonales del Municipio de Monterrey, asi como en el numeral 3.2 de
la Norma Técnica Estatal de Aceras de Nuevo Ledn, y del articulo 169 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

Las caracteristicas que deben contar las banquetas deberan apegarse a los articulos 18, 19 y 37 del
Reglamento para el Disefio, Construccién y Mantenimiento de las Aceras y Vias Peatonales del Municipio
de Monterrey, asi como el numeral 3.9 de la Norma Técnica Estatal de Aceras de Nuevo Leén. Ademas,
deberadn considerar el aspecto pluvial conforme a los/articulos 21 y 34 del Reglarnento para el Disefio,
Construccién y Mantenimiento de las Aceras y Vias Peatonales del Municipio de Monterrey.

Las guarniciones, deberan cumplir los objetivos, medidas y materiales conforme a los articulos 22 y 23 del
Reglamento para el Disefio, Construccién y Mantenimiento de las Aceras y Vias Peatonales del Municipio
de Monterrey, asi como el numeral 3.8 de la Norma Técnica Estatal de Aceras de Nuevo Leon.

La infraestructura como tuberias, registros, cableado, etc., debera considerar lo dispuesto en los articulos:

24y 25 del Reglamento para el Disefio, Construccién y Mantenimiento de las Aceras y Vias Peatonales del
Municipio de Monterrey, asi como el numeral 3.10 de la Norma Técnica Estatal de Aceras de Nuevo Ledn.
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/. La colocacién y disefio del mobiliario como parabuses bancas basureros, etc., deberan apegarse a los
articulos 26 y 32 del Reglamento para el Disefio, Construccién y Mantenimiento de las Aceras y Vias
Peatonales del Municipio de Monterrey, asi como los numerales 3.4 y 3 7 de la Norma Técnica Estatal de
Aceras de Nuevo Ledn. /

Referente al plantado arbolado en franja de servicios, este debe basarse en los criterios establecidos en los
articulos 29, 30, y 31 del Reglamento para el Disefio, Construccion y Mantenimiento de las Aceras y Vias
Peatonales del Municipio de Monterrey, asi como en el numeral 3.6 de la Norma Técnica Estatal de Aceras
de Nuevo Ledn.

Las rampas para personas con discapacidad deberdn cumplir con los criterios de accesibilidad universal
establecidos en el articulo 41 del Reglamento para el Disefio, Construccién y Mantenimiento de las Aceras
y Vias Peatonales del Municipio de Monterrey. | \

& /
/

Las rampas de cocheras deberan cumplir con lo establecido en los articulos 27 y 42 del Reglamento para
el Disefio, Construccion y Mantenimiento de las Aceras y Vias Peatonales del Municipio de Monterrey, asi
\ como en el numeral 3.4 de la Norma Técnica Estatal de Aceras de Nuevo Ledn.

Se tendrd que salvaguardar la seguridad peatonal a través de dispositivos e intersecciones, seguras
cumpliendo con lo dispuesto en el articulo 57 del Reglamento para el Disefio, Construccién y
Mantenimiento de las Aceras y Vias Peatonales del Municipio de Monterrey, asi como en los numerales 5.1,
5.2,5.3,y 5.4 de la Norma Técnica Estatal de Aceras de Nuevo Ledn.

En las zonas urbanas de nueva creacién o desarrollo, se prohibe la colocacién de coladeras de cualquier
indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de circulacién peatonal, los tensores que
en la via publica se instalen para el sostén de los postes de los diversos servicios deberan contar con
protector metalico y en la medida de lo posible se eliminara el uso de los mismos, asi como de los postes,
seméforos, contenedores de basura de todo'tipo y cualquier elemento urbano sobre las banquetas, cruceros
o intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse en colores contrastantes con el medio visual.

CONTROL PARA LA EMISION DE PARTICULAS CONTAMINANTES A LA ATMOSFERA: Al momento de
iniciar las obras de Urbanizacién, debera cumplir los numerales 6, 6.1, 6.1.1.1, 6.1.1.2,, 6.1.1.3,, 6.1.1.4,
61167711 712,7.21,74, 743,812,817, 91101 1121,11.31,11.51 1161, 13, delos
lineamientos técnicos promulgados en la NORMA AMBIENTAL ESTATAL DE EMERGENCIA NAE-SDS-
002-2019 publi/cados en el Periddico Oficial el 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve.

PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Conforme a los estudios y escritos presentados por el‘propio&
promovente:

e Mecanica de Suelos: elaborado porla empresa Control 2,/000 S.A., de fecha 14-catorce de agosto de 2024-
dos mil veinticuatro, signado por el Ing. Gerardo Elpidio Mata Solis, con cédula profesional nimero
378586 del cual presenta Carta Responsiva dirigida a esta Secretaria de misma fecha, en la cual informa:
..me hago responsable de los resultados entreaados en el Estudio de Mecamca de Suelos realizado en el

Predlo con Expediente Catastral N°

D
.

2

3
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Estudio Geotécnico: elaborado por la empresa PRUEBAS Y RESISTENCIA EN CONCRETO SA.DEC.V, de
fecha 04-cuatro de marzo de 2025-dos mil veinticinco, signado por el Ing. Julio Alejandro Cuevas Beltran,
con cedula profesional nimero 7363673, del cual presenta Carta Responsiva de misma fecha, en la cual
informa: “...Por medio del presente manifiesto ser responsable del Informe Geotécnico para licencia de
construccién sobre un terreno (lote)...donde se pretende realizar la construccién de las vialidades que
dardn servicio a un fraccionamiento habitacién identificado como fraccionamiento 3 OLMOS...".

Disefio de Pavimento: elaborado por o [ <o cédula profesional nimero

8291284, de fecha 05-cinco de diciembre de 2024-dos mil veinticuatro del cual presenta Carta
Responsiva dirigida a esta Secretaria de misma fecha, en la cual informa: “...siendo Ingeniero Civil de
profesion, me hago responsable del “Disefio de Pavimentos para un Predm con un Expediente
catastral: BN donde se Desarrollard el Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar Tres
Olmos” ...el cual considera todos los criterios que la LE)//PARA LA CONSTRUCCION Y REHABILITACION
DE PAVIMENTOS DEL ESTADO DE NUEVO LEON exige en sus estatutos”

Validacién de Disefio de Pavimentos: elaborado por la empresa Ingenieria, Supervisiéon y Pavimentos
ISYP, de fecha 17-diecisiete de diciembre del 2024-dos mil veinticuatro, del cual presenta validacion
dirigida a esta Secretarfa de misma fecha, signada por ¢! [ ENGcNNGEEG__——— -
cédula profesional nimero 6432956, profesional responsable PRC 020; en el cual informa: “Presento
ante esta dependencia la Validacién Técnica del DISENO DE ESPESORES PARA PAVIMENTOS FLEXIBLE de
las vialidades internas del Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar TRES OLMOS...".

Certificado N° L.C. 037, con vigencia: 24/06/2022 al/23/06/2025; emitido por la Secretaria de
Movilidad y Planeacién Urbana del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, que certifica a PRUEBAS Y
RESISTENCIAS EN CONCRETO, S.A. DE C.V, (PYRCON) como Laboratorio Certificado de acuerdo a lo
estipulado en las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén NTEPNL-03-C
Certificaciones, Capitulo 1 Certificacion de Laboratorios; de conformidad con el articulo 6 de la Ley para
la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Le6n. Cabe hacer mencién que,
ademads, presenta copia simple del oficio numero 025/SST/SMPU /2025 de fecha 16-dieciséis de julio
del afio en curso, emitido por la Subsecretariade Transporte de la Secretaria de Movilidad y Planeacién
Urbana, mediante el cual autoriza el procedimiento'de evaluacion para la certificacion'del laboratorio
denominado Pruebas y Resistencia en Concreto, S. A. de C. V., esto para la Renovacién del Certificado de
Laboratorio No. L.C. 037.

Certificado N° PRC-118, con vigencia de 19/03/2023 al 18/03/2026; emitido por la Secretaria de
Movilidad y Planeacién Urbana del Gobierno del Estado de Nuevo Le6n que certifica al C. Ing. Joel Ivan
Valdez Valencia, como Profesional Responsable de acuerdo alo estipulado en las Normas Técnicas de
Pavimentos del Estado de Nuevo Leén NTEPNL-03-C Certificaciones, Capitulo 2 Certificacion
Profesional Responsable; cumpliendo con lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley para La Construccion y
Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén y 20 fraccion I y 23 fracciones XIX y XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Movilidad y Planeacion Urbana.
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o Cert}ficado N° PRC-020, con vigencia de 17/03/2024 al 16/03/2027; emitido por la Secretaria de
Movilidad y Planeacién Urbana del Gobierno del Estado de Nuevo Leén que certifica al C. Ing. Fidel
Alejandro Martinez Martinez, como Profesional Responsable de acuerdo a lo est1pulado en las Normas
Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén NTEPNL-03-C Certificaciones, Capitulo 2
Certificacion Profesional Responsable; cumphendo con lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley para La
Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Le6n y 20 fraccién I y 23 fracciones
XIX y XX del Reglamento Interior de la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana

/

o Las caracteristicas de los pavimentos s€ indican con la siguiente estructura:\

La estructura de pavimento estar4 compuesta por una capa de Carpeta Asféltica: 4.0 cm.
Base Hidraulica: 15.0cm.
Sub-rasante- 30.0 cm.
o Of1c10 numero SOP/096/2025 de fecha 20-veinte de mayo de 2025-dos mil veinticinco, relativo al visto
bueno para los pav1mentos emitido por la Secretaria de Obras Puiblicas, informa lo siguiente: .
Informo que se realizé una revision, a través de Ia Direccién de Gestién de Pavimentos de esta misma
Secretaria, asi como de la documentacion adjuntada, después de hacer una revision fisica al estado del
| pavimento actual \me permito informar que este se encuentra en buen estado, y que la documentacién
cumple con lo establecido en la Ley para la Construccién y Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de
Nuevo Leén. o~

Por lo tanto, en lo que respecta a los pavimentos del Fraccionamiento tipo Habitacional Umfamlllar de
urbanizacién inmediata denominado TRES OLMOS, la Secretaria de Obras Publicas da el visto bueno para
que forme parte del expediente en cuestion...”.

. El solicitante, debera de cumplir en la habilitacién de los pavimentos, con lo dispuesto porla Ley para la
Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén'y sus Normas Técnicas
Estatales.

o Guarniciones y banquetas: Oficio niimero GEM/147 /2025 de fecha 07-siete de marzo de 2025-dos

mil veinticinco, relativo al visto bueno para cordones y banquetas, emitido por la Direccidn General de

| Movilidad y Espacio Pilblico de esta Secretaria, que informa lo siguiente: “... en seguimiento al

expediente en mencidn, y con base a la revision del plano de cordones y banquetas presentado ante esta

Direccién General de Movilidad y Espacio Publico..., considerando que cumple con los requerimientos
acordados, por lo anterior se le otorga el visto bueno " | &

N

/

Banquetas: Perimetralmente al drea vendible de las manzanas que conforman los lotes habitacionales |
unifamiliares, lote comercial y servicios, asi como las dreas municipales se impone la obligacién de
construir banquetas, con las siguientes caracteristicas: banqueta en vialidades locales, seran de
concreto fc=150 kg/cm2 sin refuerzo, acabado floteado, con espesor de 08.00 cm;; las cuales deberdn
cumplir con la Norma Técnica Estatal de Aceras de Nuevo Leén y deberan estar concluidas en su X
totalidad previo a la recepcidn de las obras de urbanizacién y de conformidad con lo dispuesto en los

X
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Articulos 208 fracciones VII y XI1 y 215 fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

DISENO DE ALUMBRADO PUBLICO: El solicitante presenta plano del proyecto de alumbrado publico, que
contiene la propuesta de instalacién de luminarias y oficio con el visto bueno otorgado por la Direccién General
de Parques y Jardines, de la Secretaria de Servicios Piiblicos mediante oficio numero SSP/GP]/263/2025, de
fecha 26-veintiséis de junio de 2025-dos mil veinticinco; el cual sefiala lo siguiente: “...se ha realizado la revision
al proyecto del Alumbrado Publico inicio del fraccionamiento TRES OLMOS ... el proyecto cumple con la Norma
Oficial Mexicanayy las especificaciones técnicas para instalaciones de alumbrado publico requeridas por el municipio
de Monterrey./ En consecuencia, no encontramos inconveniente en emitir el visto bueno para el inicio deobra...”;asi_
mismo se anexa memoria de calculo técnica y descriptiva del alumbrado publico. Debiendo cumplir con el
proyecto aprobado en los planos mencionados. (

NOMENCLATURA Y SENALAMIENTO VIAL: El solicitante deberd cumplir con la instalacion del sefialamiento
vertical y horizontal contenido en el proyecto de seﬁalam con Vo. Bo. de la Direccién General de
Movilidad y Espacio Publico de esta Secretaria, segin oficio nimero GEM/|146 /2025, con fecha del 04-cuatro de
marzo de 2025-dos mil veinticinco, el cual sefiala lo siguiente: “...con relacion al expediente administrativo No. F-
0000049/24 ... denominado “TRES OLMOS” ... Al /respecto le informo que se llevé a cabo la revision del proyecto de
nomenclatura y sefializacién, cumpliendo con las normas marcadas por la Direccién General de Movilidady Espacio
Publico, por lo anterior se otorga el Visto Bueno para que sigacon los trdmites correspondientes ante la Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible de este Municipio...” ‘

VIALIDAD:

a). - La Direccién General de Movilidad y Espacio Publico de esta Secretarfa, mediante oficio No. GME/425/2025,
con fecha del 19-diecinueve de junio de 2025-dos mil veinticinco, otorga visto bueno condicionado a cumplir con
los siguientes requisitos; '

“1. El solicitante se compromete al suministro e instalacién tantd de la sefializacién horizontal como vertical, del
cruce de la Av. Cervera del Rio - Portal del Huajuco y Antiguo Camino a Villa de Santiago, tal como se indica en el
plano autorizado. /

2. El solicitante se compromete a realizar todas y cada una de las adecuaciones geométricas, en la interseccion de la
Av. Cervera del Rio - Portal del Huajuco y Antiguo Camino a Villa de Santiago, tal y como se indica en el plano
autorizado; esto, como complemento a lo establecido por ld Direccion de Integracién de Distritos, Sub-centros y
nuevos desarrollos para la etapa correspondiente del proyecto ejecutivo.

3. El solicitante se compromete a la modernizacién y complemento del sistema semafdrico del cruce de las Av.
Cervera del Rio - Portal del Huajuco y Antiguo Camino a Villa de Santiago, lo cual incluye, la reubicacién de todas
las estructuras existentes en el lugar, suministro e instalacién de todos los elementos complementarios, tal y como
se indican en el plano autorizado correspondiente; ademds de, la mano de obra y todo lo necesario para su correcta
ejecucion y operacion.

$
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4. El solicitante deberd instalar tqdos los dispositivos de desvio y proteccxon/ de obra necesarios que garanticen la
seguridad de peatonesy ocupantes de vehiculos. Asimismo, debe colocar un letrero conlos datos de la obra indicando
que es una medida de mitigacion, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretaria.

< i / {
_ 5. El solicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacién a ésta Secretaria, al término de las
' obligaciones marcadas por esta Direccidn, para su validacion.

6. ,,Debidé a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la

instalacién y construccion de todasy cada una de las sefializacionesy adecuaciones indicadas en el plano autorizado,

por lo que deberd cumplir con la totalidad de las obligaciones indicadas en este visto bueno, previamente
antes de la etapa de Terminacion de obra y liberacion de garantias”.

[ 7 /
b).Respecto alo anterior, de acuerdo con la Opinién Técnica Vial emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos
de esta Secretarfa; mediante oficio nimero PRT/583 /2025, con fecha del 28- vemtlocho de julio de 2025-dos mil
veinticinco, deberé observar lo siguiente:

“

1. ,

|

2. Queda obligado el desarrollador a garantizar el acceso al fraccionamiento a través de vialidades que
cuenten con las condiciones éptimas para el trdnsito de vehiculos. /

3. El acceso al Fraccionamiento deberd estar libre a la circulacién. Para la colocacién de plumas, maceteros,
cadenas, conos, postes, mallas metdlicas o cualquier elemento que restrinja la continuidad vial, deberd
cumplir con lo establecido en la Ley para Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el
Estado de Nuevo Ledn y el Reglamento para Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecmos en
el Municipio de Monterrey, N. L. | )

—= -
_Por lo tanto, se otorga el visto bueno de vialidad al Proyecto Ejecutivo Urbanistico del Fracc. 3 Olmos, condzczonado
alo indicado en el presente oficio.. = I

\ ’

CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo, tierra,
roca y materiales que se generen deberan manejarse con las medﬂdas de seguridad necesarias que impidan la
erosién y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacion, asimismo, solamente
deberan desmontarse las dreas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la vegetacion en su estado natural.
Los taludes que se corten al construir calles o avenidas deberan tener una altura que propicien la mayor
conservacion y/o regeneracion de las capas vegetales afectadas. Se autorizardn solo si se garantiza plenamente
su estabilidad, soportada con el estudio técnico correspondiente, en el caso-de rellenos o cortes para nivelacién
de terrenos o terreceras, el propietario debera ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacion
correspondiente ante esta Secretaria y cumplir con los lineamientos relativos a mecanica de suelos, cimentacion,
remetimientos y estabilidad que se le indiquen. ><

\
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BOMBEROS: Debera cumplir con las medidas de seguridad y prevenc1on contenidas dentro del oficio y plano con
el Visto Bueno otorgado por Bomberos de Nuevo Le6n, A.B.P. Direccién de Ingenieria contra Incendios, mediante
folio ntimero IR24-327, con fecha del 08-ocho de agosto de 2024-dos mil veinticuatro.

GEOLOGIA: De acuerdo con la opinién técnica Geolégica-Geotécnica emitida por la Direccién de Proyectos
Técnicos de esta Secretaria; mediante oficio nimero PRT/570/2025, de fecha 29-veintinueve de julio del 2025-
dos mil veinticinco, considera el presente dictamen factible y respecto a los estudios presentados, se emite la
siguiente opinion: N
“ .CON RESPECTO AL ESTUDIO DE MECANICA DE S UELOS \ g \

De acuerdo al Estudio de Mecdnica de Suelos, se llevaron a cabo 3 sonde s exploratorios hasta una profundidad
mdxima de 1.50m., en el cual se efectuaron pruebas de compacidad relativa que permiten determinar la capacidad
de carga admisible del suelo, asi como la estratigrafia del subsuelo y propiedades fisico mecdnicas del terreno a
diversa profundidad para definir el tipo de cimentacién y nivel de desplante.

CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOTECNICO:

Se realizaron 4 pozos a cielo abierto (PCA’S) hasta una profundidad mdxima de 0.90m. en los cuales se determinaron
las propiedades del suelo y caracteristicas fisicas del mismo. J
CON RESPECTO AL DISENO DE PAVIMENTO FLEXIBLE:

Se concluye que: la estructura de pavimento estard compuesta por una capa de Carpeta Asfdltica: 4.0 cm. Base
Hidrdulica: 15.0cm., Sub-rasante: 30.0 cm. /

CON RESPECTO A LA VALIDACION DEL DISENO DE PAVIMENTO:

Se concluye que la Revisién de la estructura de pavimento flexible de vialidad local con base hidrdulica, cumple. Se
procede a validar el Disefio de Pavimento, cumpliendo con los requisitos minimos solicitados por la Ley para la
Construccion y Diserio de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn.

CONCLUSIONES

Con base en lo anterior, se determina que el Fraccionamiento CUMPLE con la Informacion requerida,
considerdndose FACTIBLE proceder con los trdmites subsecuentes que la aprobacién del Desarrollo Implica,
condicionado-al cumplimiento de lo arriba establecido.”

ASPECTOS ECOLOGICOS: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccién General para un Desarrollo
Verde, de esta Secretaria; mediante oficio No. GDV/0405/2025, de fecha 28-veintiocho de julio del 2025-dos mil
veinticinco, se otorga el Visto Bueno y se indican los Lineamientos Ambientales para el Proyecto Ejecutivo
Urbanistico, considerando el proyecto de habilitacién de Areas Municipales, en lo que en tanto esta Autoridad
establece una serie de lineamientos y condicionantes que deberan ser considerados para la realizacién de dicho
proyecto, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad se debera cumplir con las siguientes
condicionantes: /

“ .Considerando lo anterior, y atendiendo su solicitud, me/ permito informarle que esta Direccién General para un Desarrollo
Verde, en el dmbito de nuestra competencia, no tiene inconveniente en que se autorice el proyecto en comento, siemprey cuando
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=5

se hayan cumplido cabalmente los lineamientosy para la que, en su caso, se emita para la etapa presente deI proyecto secumpla
con los siguientes lmeamzentos %

/
Generales /

1. Deberd incluir en el drea municipal, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora, pasto de bajo consumo
de agua.

2. Se recomienda el uso mulch o triturados vegetales en superficies permeables y en lugar de césped se recomienda utilizar
especies rastreras o arbustos de menor consumo de agua. Se prohibe usar sistemas de riego con agua potable para jardinesy
parques. En caso de que se instale un sistema de riego este deberd utilizar agua residual tratada, y deberd dar aviso a la
Direccién General para un Desarrollo Verde previa instalacién de dicho sistema de riego. 12.2 de la NAEfSMA-?07-2022.

2. Considerar que los andadores en las dreas Municipales deberdn cubrir como mdximo un 20% de la superficie total del drea
municipal, prefiriendo conformar estos andadores con material permeable, (un ejemplo puede ser como adoquin ecol6gico).

| 4. El equipamiento deberd incluir, sin perjuicio los elementos de ordinarios y que exigen las normativas, cumpliendo con las
* especificaciones que en éstas indiquen (banquetas luminarias, juegos infantiles, bancas, etc.); colectores de pilas usadas, bote

sanitario subterrdneo para los desechos caninos.

5.- Antes de iniciar actividades en“cualquiera de los 74- setenta y cuatro lotes habitacionales y 1-un lote comercial y de servicios
indicados en plano anexo al expediente, deberd de tramitar y obtener por parte de la Direccién General para un Desarrollo
Verde de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible el PERMISO DE DESMONTE Y DESYERBE para el retiro de la cubierta
vegetal.

/ Y
Las dreas se habilitardn de la siguiente manera: L

\
\

5. Las dreas municipales se habilitardn con pasto 6 especies arbustivas, luminarias, bancas, andadores, rampas bajo las normas
de accesibilidad universal, juegos infantiles y la plantacion de 22-Veintidés drboles nativos.

6. La plantacién de 74-setenta y cuatro drboles nativos, uno por cada lote habitacional unifamiliar, que contemple las
especies nativas preferentemente de porte bajo a medio: Palo Blanco, Huizache, Anacahuita y Hierba del Potro.
Deberdn ser de 3-tres pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura o su
equivalente, mayores de 3-tres metros de altura. 9.1.20 de la NAE-SMA-007-2022.

7. Se prohibe la plantacién de las siguientes especies tanto para las dreas municipales como para los lotes: fresno comiin y
americano, ficus, trueno, dlamo, chmnesse, sombrilla japonesa, alamillo, bugambilia, eucalipto, canelo, laurel de la India,

jacaranda, drbol de la botella, casuarina, pzrul chino, framboydn, kir, ceiba y cualquier especie no nativa de la regién.

8. Deberd implementar un Reglamento de aplicacién a los residentes para el uso y aprovechamiento de las dreas verdes
municipales, a través de una Junta Vecinal de Mejoras en coordinacién con el Juez Auxiliar. \

9. Deberd informar a todo propietario de lotes unifamiliares, que previo al desarrollo de su proyecto de construccion, estos
deberdn solicitar la autorizacién del desmonte respectivo, ante la Direccién General para un Desarrollo Verde.

/ ,
10. En todas las etapas del Proyecto de Urbanizacion queda estrictamente prohibido cualquiér tipo de aprovechamiento de las
especies de flora y fauna terrestre y acudtica, en el drea del proyecto y zonas aledaias, en especial aquellas incluidas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010. /
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~11. En caso de requerir anuncio para el fraccionamiento, deberd obtener autorizacién de ésta Secretaria, previo a la instalacion.

12. Apegarse a los lineamientos indicados en las autorizaciones de las etapas previas. Con excepcidn al que contravenga al punto
siguiente:

12.1.- Deberd de realizar la plantacién 22 veintidés drboles, es decir 1 un-drbol nativo de la region por cada 100-cien
metros cuadrados en el drea de cesién (drea de parques) que contemple las siguientes especies: Encino, Palo Blanco
Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama.
Dichos especimenes deberdn de ser de al menos de 2” pulgadas (5-Cinco centimetros) de didmetro de tronco, medido
a 1-un metro de altura o su equivalente, mayores de 1.30-un metro con treinta centimetros de altura. segun refiere
numeral 1 inciso b) Factibilidad y Lineamientos Generales del oficio nimero 3418/22-DGDV-SEDUSO con fecha 22-veintidds de
_noviembre de 2022. Lo anterior observando las siguientes conceptos y dimensiones (tomado de la Norma Ambiental Estatal

NAE-SMA-007-2022). )/——\ .

' \

\ |
9.1.17. La instalacién de arbolado debe cumplir con las medidas minimas de distanciamiento con instalaciones urbanas

conforme a la Tabla 2. /

— [
/

Tabla 2. Medidas minimas de distanciamiento de drboles respecto a la infraestructura,
equipamiento y mobiliario urbanos;

Tipo de equipamiento, infraestructura y Distancia horizontal (m) minima
mobiliario urbanos /

Bardas y construcciones / 0.5
Cableado subterrianeo 0.5
Céamaras de seguridad 6
Céladera / 2
Esquina de la calle 3
Hidrantes / 2
Luminaria, semaforos / S

Paradero de autobuses

Poste de linea telefénica 3
Poste de linea eléctrica sin transformador ’,/ a
Poste de linea eléctrica con transformador 8
Puertas, portones, accesos / 3
Rampas | / 2
Sefializacién vial ‘ /" 3
Teléfono, buzdén // 2 i
Toma y tuberia de agua potable //’ 1
:‘ Tuberia de drenaje // 2 -
Tuberia de gas ,f‘ 1

13.- Ademds de lo antes serialado, deberd de observdr y cumplir con lo establecido en el articulo 208 de la LAHOTDUNL
el cual a la letra dice: / |

|

“Quienes lleven a cabo alguno de los fraccionamlientos sefalados en las fracciones I al V del articulo 206 de esta Ley,
estardn obligados a realizar las siguientes obras de urbanizacion. ..

K.
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XII. La habilitacién, equipamiento y arbolado de dreas verdes o recreativas, camellones, y banquetas de concreto,
conforme a los lineamientos que sefiale la autoridad municipal correspondiente en la autorizacién del proyecto
urbanistico presentado por el fraccioriador”

14. Las Areas Municipales que le correspondla al fraccionamiento, no deberdn de ubicarse en zonas de cafiadas, con
pendientes mayores al 30%, colindancia con arroyos, presentar riesgos hldrometeorolégzcos geoldgicos y/o algin tipo
de afectacion, ademds deberdn de dar cumpIzrr{Iento a los articulos 210y 211 de la LAHOTDUNL

15. Las dreas de cesién en favor del municipio como parques, jardines o dreas verdes deberdn entregarse habilitadas y
reforestadas, preferentemente con especies nativas por lo que dichas dreas; en ningin momento deberdn de/ser
utilizadas como bancos de material por lo que deberdn de considerarlo en los movimientos de tierra por realizar, asi
mismo, los lineamientos, especificaciones o requerimientos para su recepcién se dictardn mediante la/aprobacién o en
su caso el proyecto urbanistico. \

16. Queda estrictamente prohibido el utilizar productos quimicosy la quema para realizar el desmonte y deshierbe del
drea del proyecto. \

17. Las empresas, urbanizadoras, constructoras o prestadoras directa o indirectamente (subcontratadas) de algin
servicio en cualquiera de las etapas o actividades del proyecto, deberdn observar y cumplir las regulaciones y
disposiciones contenidas en las diversas leyes, reglamentos y normas que resulten aplicables, asi como deberdn de
asegurarse de contar con los permisos, licencias, autorizacionesy/o anuencias de otras autoridades federales, estatales
y municipales para la ejecucién y desarrollo del proyecto, las cuales deberdn de encontrarse vigentes al momento de
desempeniar dicha actividad.

18. En tanto no sea aprobada alguna de las etapas del proyecto, quedard estrictamente prohibido realizar cualquier
tipo de actividad relacionada con la etapa siguiente.

18.1 Deberd acreditar la conservacién de un total de 47 drboles de los siguientes caracteristicas: 23 drboles de palo blanco
constituidos por siete con didmetros de 15cm, trece con didmetros de 20cm, y tres con didmetro de 30cm; 1- un chaparro
prieto con didmetro.de 20 cm; 4-cuatro huizaches constituidos por tres con didmetro de 20cm y uno con didmetro de 30cm;
5 retamas conformadas por tres con didmetro de 15cm y dos con didmetro 20cm y 14 tenazas, siendo éstas dos con
didmetro de 15cm, diez con didmetro 20cm y dos con didmetro 30cm; todos los cuales se encontraban en el predio con
expedxente catastral 51-015-010, lo anterior de acuerdo al PDE-000249-24. %
|

18.2. Deberd observar y cumplir las dlsposwzones establecidas en-el RegIamento para las Construcciones del Municipio
De Monterrey, Nuevo Ledn; que resulten aphcablés alas obras’y actlvzdades a realizar.

18.3. Deberd cumplir con los termmos y condicionantes contenidos en \el oficio SMA/DIRA/1404/2024 emitido por la
Secretaria de Medio Ambiente del Estado, medzante el cual se emitié autorizacion condicionada para el proyecto.

18.4. Deberd apegarse a lo autorizado en el oficio 139.04.1.-0246(24) emitido por la-Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) relativo al Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales asi mismo cumplir con los
términos y condicionantes emitidos en dicho ofi icio.

19. Dado que se trata de una obra de tamario grande de acuerdo con la Tabla 1 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-
002-2019 (en adelante la NAE), que establece los lineamientos técnicos de operacién que deberdn cumplir las personas
fisicas o morales que lleven a cabo todo tipo de obras de construccién, urbanizacién y demolicién (ptiblica y privada);
actividades asociadas a la misma; asi como las relacionadas con la operacién, limpieza y/o mantenimiento de vias, patios y
espacios, publicos y privados; para prevenir y controlar la emisién de particulas contaminantes a la atmésfera; publicada
en publicada en el Periddico Oficial del Estado el dia 5 de junio de 2020; deberd observary cumplir con lo estableczdo en los
numerales de los titulos 6, 7, 8y 10 de dicha NAE.
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Lo anterior mediante el establecimiento y ejecucién de un programa general de riego y humectacion del suelo, que incluya
vialidades (drea para el trdnsito vehicular), la aplicacién previa en dreas o zona preparadas para realizar demolicién, o
almacenamiento temporal de residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con algtin tipo de cubiertay propicie la
exposicion y susceptibilidad de suspension, resuspension, dispersién o arrastre de polvo o particulas; asimismo, se deberd
incrementar la frecuencia del riego durante los dias mds secos (humedad relativa baja) y/o con viento igual o superior a 30
km/h. Lo anterior mediante el uso de agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos, a
fin de evitar la dispersién del material por accién del viento y/o trdfico vehicular evitando anegamiento total o parcial del
predio y escurrimientos fuera de éste.

20.- Deberd observar y cumplir lo establecido en las diversas disposiciones juridicas y normativas en materia de prevencion
y control de emisiones de ruido.

- 21. Los residuos provenientes de las actividades de la obra‘deberd;ynzjhu{(almacenamiento, transporte y disposicion
final) adecuadamente, los peligrosos de conformidad con el Reglamento de la\Ley General para la Prevencién y Gestion
Integral de los Residuos y los de los tipos de manejo especial y de sélidos urbanqk, de acuerdo con la Ley Estatal Ambiental,
su Reglamento y lo que resulte aplicable de la norma ambiental estatal NAE-SMA-008-2022, que tiene como finalidad

_-establecer el manejo integral de los residuos de la construcciény demolicién en el estado de Nuevo Ledn, publicada en el
Periédico Oficial del Estado el dia 26 de abril de 2023. ,

22. Antes de iniciar y durante las actividades de la obra se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte

de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mds cercana del SIMA) que emite la autoridad
correspondiente mediante la pdgina electrénica http://aire.nL.gob.mx/ con la finalidad de establecer medidas adicionales

a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

23. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no
menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio,
queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente
(apartados y numerales 7.4 articulo 60 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana del Municipio de
Monterrey). 4

/

Especificos

24. Deberd observar y cumplir las disposiciones establecidas en la Estatal NAE-SDS-002-2019 (en adelante la NAE) y el
Reglamento de Construcciones de este Municipio de Monterrey/(en adelante RCMM), con especial atencidn en las siguientes:
Solo se podrdn realizar actividades de excavacién, nivelacién y compactacién después de humedecer el sitio donde se
realizardn estas actividades (numeral 6.1.1.3.1. y tabla 2 de la NAE).

25. Cada sitio debe tener caminos de entrada de grava (o equivalente), unidades de acceso y dreas de estacionamiento
de suficiente longitud y ancho para evitar que el sedimento sea arrastrado en vias publicas o privada (numeral
6.1.1.3.2 de la NAE).

26. Los materiales provenientes del banco de material o resultantes de los trabajos en el sitio, en cualquiera de las
etapas del proceso de construccién deberdn protegerse mediante la colocacién de cubierta sintética y/o cualquier
material que evite la dispersién de polvos, y/o humedecerse con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable,

o supresor de polvos. La transportacién de este material debe de realizarse conforme lo que establece la presente NAE.
(numeral 6.1.1.3.5. y tabla/2 de la NAE).

27. Durante el uso de equipo mecdnico en el proceso de excavacion, se deberd humedecer el drea de trabajo con Agua
Residual Tratada, Agua Gris, o Agua No Potable, que eviten la suspensién de polvos (numeral 6.1.1.3.6.y tabla 2 de la
NAE).

28. Las zonas de excavaciones expuestas al aire libre deberdn evitar la dispersién de polvos y particulas, mediante la \ ’

: '] V \
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colocacién de cubierta sintética o cualquier material que evite la dispersion de polvos, supresor de polvos y/o
hum‘edecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris o Agua No Potable (numeral 6.1:1.3.7.ver tabla 2 de la NAE).

29. En los cortes de tierra y/o talud deberd evitar la dispersién de polvos y particulas, humedeciendo con Agua
Tratada, Agua Gris o Agua No Potable y/o supresor de polvos (numeral 6.1.1.3.8. y tabla 6 de la NAE).

30. El material producto de la excavacién se deberd mantener humedecido con Agua Residual Tratada, Agua Grisy/o
Agua No Potable, colocar mallas, cubierta sintética y/o supresor de polvos para evitar la dispersién de polvos y
particulas numeral (6.1.1.3.9. y tabla 2 de la NAE).

31. Durante el proceso de apertura de zanjas, se deberdn mantener humedecidas, con Agua Residual Tratada, Agua
Gris o Agua No Potable, antes de iniciar la actividad, esta actividad se deberd realizar durante todo el proceso, hasta/
el relleno y/o hasta finalizar el proyecto. (numeral 6.1.1.3.10. de la NAE).

32. La vegetacién natural se debe conservary proteger siempre que sea posible en las dreas a urbanizary/o procurar
adecuar el proyecto para afectar en menor grado la vegetacién nativa (numeral 6.1.1.4.1. y tabla 2 de la NAE).

33. El drea verde para ceder al Municipio deberd conservar el arbolado mayor a 4 pulgadas de didmetro, medido a
11.20 m de su base, y/o trasplantarlo garantizando la supervivencia de este, en caso contrario deberd realizar la
reposicion del arbolado (numeral 6.1.1.4.2. de la NAE). \

ﬂ N\
34. Queda estrictamente prohibido realizar el relleno con escombros, escoria o residuos de la construccién y/o
demolicién dentro de las dreas verdes destinadas como parques publicos y de recreacién social (numeral 6.1.1.4.4. de
la NAE). B “
L

35. Durante el proceso de pavimentacién, reparacion y mantenimiento de carpeta de vialidades, estacionamientos,
patios de maniobra y otras superficies de rodamiento de vehiculos, con el objetivo de evitar la emisién, suspensién y
re-suspensién de particulas y polvos a la atmdésfera se deberd realizar lo siguiente:

a) Antes de iniciar con el corte de pavimento, deberd humedecer con\‘Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable
o supresor de polvos. Asi mismo, durante la molienda, recoleccién de escombros y procesos de mantenimiento de
carpeta, (ver tabla 2). {

b) Cuando se lleven a cabo trabajos en los que se remueva pavimento quedando expuesta la superficie al paso de
vehiculosy no se coloque la capa final de rodamiento inmediatamente después, se deberd humedecer, con Agua Residual
Tratada, Agua Gris, Agua No Potable o supresor de polvos, evitando encharcamientos. Esta humectacién se deberd
repetir, hasta en tanto no se concluya la colocacién de todas las capas de pavimentacién especificadas para el proyecto,
(ver tabla 2). , |

Cj En caso de que el proceso afecte vialidades deberd notificar y solicitar los permisos correspondientes de las
Autoridades competentes a que corresponda a dicho proceso de pavimentacion.

/
J

vias ptiblicas, peatonales y vehiculares, deberd efectuarse de lunes a viernes en un horario de 4:00 pm a 6:00 am y los

sdbados, domingos y dias festivos sin ninguna restriccion de horario, salvo que la autoridad municipal determine otro

horario. . = |
¢ |

d) Con el fin de evitar el incremento de emisiones adicionales por trdfico vehicular, la reparaci('?n/y mantenimiento de I‘

36. El almacenamiento temporal de material en las Obras de Construccién y/o Urbanizacién /deberd ser en sitios
cerrados, con el espacio necesario para hacer las maniobras de cargay descarga, con el fin de evitar la dispersién de X
dichos materiales por accién del vientoo arrastre por efectos de escorrentia de la lluvia (numeral 7.4.1.1. de la NAE).

37.En el caso de una obra que por cuyestiones de espacio no sea factible lo dispuesto lo anterior, se deberdn implementar
\
\ , [ !
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otras medidas de control mediante la colocacién de cubierta sintética o cualquier material que evite la dispersién de
polvos, y/o humedecerse con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable o supresor de polvos. Con el objetivo
de evitar su dispersion, por viento o el arrastre por parte de las aguas de lluvia y/o de escorrentia. (numeral 7.4.1.2. y
tabla 2 de la NAE).

38. Deberd observar y cumplir las disposiciones establecidas en el Reglamento de Proteccién ambiental e Imagen
Urbana de este Municipio de Monterrey que sean aplicables a las obras y actividades a realizar en esta etapa del
Proyecto (en adelante RPA e IUM), con especial atencidn en las siguientes:

39, Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno
(articulo 80 del RPA e IUM).

40. Durante elfun'c'i'onamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con.la i e lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad de las obras (fraccién II del artz’culo 11 del)?PA el UM)

41. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o Izqwdo alsuelo, d Ia via p,ubllca y/o dreas verdes (fraccién
VI del articulo 79 del RPA e IUM).

42. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del dreq,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (articulo 68 del RPA e IUM). /o

43. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via/publica. Deberdn contar con un programa
permanente que incluya el control de insectos y roedores (articulo 66 délRPA el uM).

44. Deberd observar y cumplir las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones de este
Municipio de Monterrey y de la norma ambiental estatal NAE-SMA-008-2022 que sean aplicables a las obras y
actividades a realizar en esta etapa del Proyecto (en adelante RCMM y NAE-SMA-008), con especial atencidn en las
sigulentes:

45. El escombro o tierra excedente, se depositard en lugares autorizados, centros de disposicién o utilizarlos como
material base para sus siguientes proyectos. Es obligacién del Director Responsable de Obra solicitar a la autoridad
estatal el listado de sitios autorizados que existan en la zona, no se permitird dejarlos en los predios adyacentes
(articulo 48, segundo pdrrafo del RCMM y norma ambiental estatal NAE-SMA-008-2022).

46. Los residuos generados en actividades construccion, deberdn clasificarse para su valoracion y, en su caso reciclaje
o reutilizacidn, o dzsposxczon final en sitios autorizados (numerales 6.1, 6.3, 8.1.1.1, 8.1.1.2, 8.1.1.3 tabla 2 y 8.5 de la
NAE-SMA-008) ... ‘

QUINTO: /Confundamento en el programa de obras y presupuesto para las obras de urbanizacion prevista,
firmado por Fraccionador, en este caso, las personas morales denominadas Banco Regional, Sociedad
Anénima, Institucién de Banca Miltiple, Banregio Grupo Financiero, e Inversiones RTRES, S. A. de C. V,,
como Fiduciaria y Fideicomitente y Fideicomisario “B”, respectivamente, en el Fideicomiso No. 851-
02791, por conducto de sus Apoderados Legales, Patricia Elvira Villarreal Cantt, Antonio José Rodriguez Alanis
y ¢! [ <s < timo ademés en caracter de Director de Obra, con cédula profesional
ndmero 8973786; deberan de concluir las obras de urbanizacién en un plazo de 15-quince meses , en
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 208, fraccién XIV, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. En caso de que asi lo requiera el promotor,
desarrollador y/o propietario, previo a la fecha de vencimiento del plazo otorgado para la ejecucion de las obras
de urbanizacién, podra solicitar 1-una Prérroga para el cumplimiento de las obligaciones y la Reducci6n de las
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Garantias, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 277 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
ITerritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. -

~

SEXTO Se deberan atender las recomendaciones senaladas en cada uno de los estudlos técnicos
aportados por los propios promoventes. \

[

i

SEPTIMO: Cumplir en sumomento con las aportaciones correspondientes para la derrama de las obras viales
y pluviales que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio. En todo momento el propietario durante
o posterior de la ejecucién de lo aqui autorizado, acepta contribuir en forma proporcional, equitativa, con los
recursos econémicos que resulte del Estudio de las obras viales y pluviales que la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia, acuerde con los propletarlos del sector de la zona especifica, para contribuir a la ejecucién de las
adecuaciones viales y para el desarrollo y la infraestructura de servicio pluvial maestra de acuerdo al instrumento
técnico, juridico y financiero al que sera convocado.

OCTAVO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo, se complementan y
adicionan con las contenidas en los planos que debidamente-autorizados se entregan al solicitante, por lo que

ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncio. \

NOVENO: Se hace del conocimiento a las persona morales denominadas Banco Reglonal Sociedad
Andénima, Institucién de Banca Miiltiple, Banregio Grupo Financiero, e Inversiones RTRES, S. A. de C. V.,
como Fiduciaria y Fideicomitente y Fideicomisario “B”, respectivamente, en el Fideicomiso No. 851-
02791, por conducto de sus Apoderados o Representantes Legales; que para dar cumplimiento a los Articulos
268y 272, dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén; debera gestionar y obtener de inmediato del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn, la inscripcién del instructivo y planos autorizados; Con este acto se tendran por garantizadas las
obllgacmnes y cedidas formalmente las superﬁcnés destinadas para vias piblicas, servicios publicos y
para funciones publicas y recreativas en el fraccionamiento de que se trata, sin reserva ni limitacién
alguna a favor del Municipio de Monterrey, N.L., debiendo remitir a esta autoridad un ejemplar que contenga
la inscripcién correspondiente; quedando pendiente la prestacion de los servicios publicos que corresponden al
municipio, hasta en tanto se apruebe la municipalizacién del fraccionamiento.

DECIMO: El promotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a inform l?r al o los
adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensacm al que se
hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas. / | /

J (
UNDECIMO: De acuerdo al Articulo 291 fraccién I al Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento -
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén: “I. En fraccionamientos que se desarrollen en una %

etapa, la factzbllzdad de urbanizacidn, la f ijacion de lineamientos generales de diserio urbano y el proyecto
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urbanistico y el plano de rasantes, estardn vigentes hasta en tanto lo establecido en nuevos planes o programas de
desarrollo urbano, atlas de riesgo, y demds disposiciones legales aplicables, no las’contravengan. 1L El Proyecto
ejecutivo tendrd una vigencia de 4-cuatro afios computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de notificacion
del acuerdo de autorizacién respectivo; y 11l Tratdndose de fraccionamientos que por sus caracteristicas deban
desarrollarse en varias etapas o sectores: a) Se tramitard para todo el fraccionamiento la factibilidad de fraccionar
y urbanizar, la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano, el proyecto urbanistico y el plano de rasantes,
debiendo manifestar en la solicitud del proyecto urbanistico que se desarrollard en etapas o sectores. Estas
autorizaciones en su conjunto no tendrdn vencimiento; b) El proyecto ejecutivo urbanistico tendrd una vigencia de
4-cuatro afios computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacién
respectivo; y ¢) En caso de que una nueva legislacién modifique las normas técnicas autorizadas en materia de
vialidad, los proyectos urbanisticos y en consecuencia las rasantes, que no formen parte del proyecto ejecutivo
urbanistico iniciado para trdmite de autorizacion, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones..”

DUODECIMO: De acuerdo al Articulo 260 de la Lemmos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,,qilienes formulan solicitudes o realicen gestiones
en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hacen en el €jercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de
decir la verdad, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten;
los acuerdos y resoluciones de esta Autoridad no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen,
servidumbre o cualquier otro derecho de terceros. Asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de
informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o
Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter general
estaran sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimjentos administrativos y marco legal
correspondiente. )

DECIMOTERCERO: La presexete resolucién no prejuzga sobre los' derechos de propiedad, estabilidad del
suelo y del subsuelo y se dicté conforme a la documentacion, datos e informes proporcionados por el solicitante
bajo su estricta responsabilidad. asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informaci6én que en
sumomento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido
que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter general estaran sujetas a las sanciones
respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.

DECIMOCUARTO: Se hace del conocimiento del interesado/que debera respetar los términos y disposiciones
legales que decrete esta Autoridad de acuerdo a lo establecido en los articulos 286 fracciones V, incisos a)alf),y
VI, y 287 fracciones IIl y IV, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado/de Nuevo Leén; y que de ocurrir en una o varias de las conductas violatorias o infracciones
sefialadas en las fracciones I al XIII del diverso numeral 382 del Ordenamiento Legal invocado, la Autoridad
competente procedera a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad aplicables, contenidas enlaley dela
materia. ‘

DECIMOQUINTO: El interesado podra solicitar rr{odiﬁcar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes, el

|
|
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cuando las modificaciones no contravengan la establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en
autorizaciones de otras dependencias y no se hayan iniciado las ventas, de conformidad con lo establecido en
el articulo 270 primer parrafo de/la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

. )
DECIMOSEXTO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materla de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del personal adscrito a esta Secretaria de De§arrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. Asilo acuerday firma el
C. Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ---- ‘

/ N
‘f | Gobierno ﬂs
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» Monterrey >
-2027 ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO Gobierno
de Monterrey

EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
2024 - 2027

DIRECCIO ERAL PARA UN
DESARJ:/G NTEGRADO,

O Y EFICIENTE
dg Urbano Sostenible

UN

TARIA DE DESARROLLQ URBANO SOSTENIBLE DE
ONIERRE¥—NHEVOTEON
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gS/O /BRGC/BASH Vs
Siendo las _ID:S0G.m. horas del dia 26 del mes de _K&MLE_ del afio
202 , compareci6 a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Léd el - C. Ucvda & 2§]¢. HQL ey MoNg , en su caracter de
A%cxo \ea& del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,

identificindose con / Doy fe.

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

EL C. NOTIFI R: 'L
NOMBRE! {5 Pt Gang Con NOMBRE: Maccig 6rselg Mata Cgrimpng,
FIRMA: W ___ FRMA. N\ = 6 V)= C -

No. DE GAFETE 212903 IDENTIFICACION___

MTY

AQUI SE RESUELVE
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

F-049-2024

Fecha de Clasificacion

05 de marzo de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado
de Nuevo Ledén y en concordancia con el articulo
Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como
para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos
Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que
contiene datos personales, pues su difusion vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacion relativa a
la vida privada y de datos personales establecido en el
articulo 6°, apartado A, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 03-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Numero de
inscripcion, 4. Clave de Elector, 5. Credencial de Elector, 6.
Nombre

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

. ../’///
/ 1 \
Py

~

/" Lic. Rodrigo Hiram Todd-:.0zano
Director | General para un arrollefntegrado, Compacto y
Eficient | aria d sarrollo Urbano Sostenible

del Munici onterrey, Nuevo Leon.




