SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

: Oficio No. SDU/04745/2025
Gobierno PDE-000541-25

de Monterrey Asunto: Permiso Desmaonte y Desyerbe
Monterrey, N. L. a 08 de diciembre de 2025

A ALMACENADORA MERCADER, SOCIEDAD ANONIMA, ORGANIZACION AUXILIAR DEL CREDITO, POR
CONDUCTO DE SU APODERADO LEGAL EL C. MODESTO MIGUEL BARTSOKAS BARRON; Y

AL C. CARLOS HUMBERTO GARCIA LOYOLA

EN SU CARACTER DE SOLICITANTE/GESTOR

PRESENTE. -

Por medio de la presente se le notifica ACUERDO expedido por el C. Secretario de Desatrollo Urbano Sostenible que
a la letra dice:

Visto para resolver el Expediente Administrativo No. PDE-000541-25, integrado con motivo de la solicitud presentada
ante esta Secretaria de Desarrollo Urbane Sostenible por el €, Carlos Humberto Garcia Loyola, en su caracter de
Solicitante/Gestor de la persona moral Almacenadora Mercader, Socledad Andnima, Organizacidn Auxiliar del
Crédito, que le confirié poder por conducto de su Apoderado Legal el C. Modesto Miguel Bartsokas Barrén, én fecha
75-Veinticinco de noviembre det 2025-dos mil veinticinco. solicitd la expedicién de un Permiso de Desmonte y
Desverbe. en predio ubicado en la

y que posee el numero de expediente catastrat
CONTanao con una superncle ae I19,4u0.54 m- — quince mil cuatrocientos cinco punto ochenta y cuatro, en
cuya totalidad se pretenden llevar a cabo las acciones relativas al pretendido Desmonte y Desyerbe, con el objetivo
de desarrollar la construccién de una edificacion para (servicios) almacén de productos molestos; y

RESULTANDO:

I.- Que el solicitante a efecto de obtener el Permiso de Desmonte y Desyerbe ha cumplido con la presentacion de
los requisitos descritos en el articulo 34 Bis |l del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Montetrey, los cuales han sido integrados al expediente administrativo que al efecto se ha conformado.

.- Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, fraccién |, del Reglamento de Proteccidn Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey, en fecha 01-uno de diciembre del 2025-dos mil veinticingo, personal adserita  esta
Dependencia Municipal procedid a realizar una Visita de Verificacion al nmuebte con expediente para
revisar la condicién del predio y emitir el Dictamen Técnico, relativo a la valoracidn y evaluacion de la cubierta vegetal
que setfa afectada y demads aspectos que puedan derivarse con motivo de la expedicién del PERMISO que se solicita.

lil.- Que de conformidad con la informacién que cobra en el expediente, se desprende que el drea total del inmueble
es de 15,405.84 m? — quince mil cuatrocientos cinco punto ochenta y cuatro, y conforme lo asentado en acta de la
Visita de Verificacidn realizada al inmueble, que se encuentra plenamente identificado en lineas anteriores, se
observa lo siguiente:

“..Al llegar a la ubicacion referida por el c. solicitante se realiza un recorrido por las dreas solicitadas para
desmonte, encontrando una cubierta vegetal conformada por suelo natural, donde no se registran
especimenes de arbolado, esto debido a que el predio en cuestion cuenta con un antecedente identificado
come PAR-000227- 25, En dicho expediente se menciona que se encontraron tres efemplares de Leucaena
(Leucaena leucocephala) los cuales fueron sujetos a derribo, y para los cuales se realizd la compensacion
corresponediente...” (Sic)

V.- Que se trae a la vista la Autorizacidon Condicicnada en Materia de Impacto Ambiental, emitida por la Secretaria
de Medio Ambiente del estado de Nueve Ledn, bajo el nimero de oficio SMA/DIRA/0442/2025 de fecha 06 de junio
de 2025, en la que se autoriza de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental el proyecto consistente en
Preparacién del Sitio, Construccion y operacién de un establecimiento TIF (almacén general de depdsito,
almacenamiento y refrigeracién de alimentos), que maneja productos regulados como ave, porcino, bovino y
ovoproductes, y que consiste de un conjunto de bodegas con camaras de congelacién {bodegas frigorificas), las
cuales contaran con sus andenes de carga, con una zona de oficinas en la planta alta, sala de méquinas y tableros
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eléctricos; ademas de un taller de mantenimiento y un ampiio estacionamiento. Todo lo anterior dentro de un predio
con una superficie total de 15,405.84 m? —quince mil cuatrocientos cinco punto ochenta y cuatro y con la siguiente
distribucion de areas: area de construccidn total 9,086.41 m2; superficie de estacionamiento y patio de maniobras
£,000.57 m? superficie de drea verde 2,318.86 m?; cajones de estacionamiento 55 cajones; drea de camaras frigorificas
6,160.00 m? area de andén de carga 970.2 m% area de oficinas 970.2 m% drea de rampa de descarga 1,333.3 m? édrea
de patio de maniobras 1,412.1 m? &rea de estacionamiento 1,054 m?% 4rea de cuarto de maquinas y subestacién 279.7
m?y area de caseta de vigilancia 29.6 m?% con pretendida ubicacidn en Avenida Churubusco #929, entre calles
Francisco Beltran y la via Tampico del tren, colonia Venustiano Carranza, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
con una vigencia para llevar a cabo las actividades de preparaciéon del sitio y construccion de T-un afio y 6-seis meses,
teniendo efectos legales a partir del ingresc ante la autoridad mencionada de evidencias de haber llevado a cabo la
aportacién econdmica o en su defecto, de haber dado inicic con la implementacién del programa individuat y
estratégico equivalente al costo de la compensacidén ambiental.

V.- Que, derivado de lo observado en la visita de verificacidn fisica, asi como teniendo en consideracidn la revisidn
documentat y la verificacion del predio mediante imagenes satelitales, cuyo registro mas antiguo data del 24 de
enero de 2006, se constatd que la zona en la que se encuentra el predio objeto del presente trémite, ha sido, por lo
menos desde la fecha mencionada, una zona urbanizada y carente de vegetacidén forestal. Con lo anteriormente
mencionado se justifica que esta autoridad prescindid solicitar documentacidn alguna que acredite su vocacidn no
forestal.

CONSIDERANDO:

PRIMERO. — Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es la
dependencia competente, por conducto de su titular y/o personal subordinado, para dar cumplimiento al objeto de
la presente determinacidn que se dicta en acatamiento a la resolucién ejecutoria que nos ocupa, conforme a lo
dispuesto en los articulos 16 fraccidn Vill, 98, 99, 100 fraccidn V, XXV, LI y LIl del Reglamento de la Administracion
Publica Municipal de Monterrey, articulo 6 fraccidn I, 9 fraccién IX, 34, 34 Bis 11, Bis |il, Bis [V, 37, y 38, del Reglamento
de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, fundamento que acredita plenamente las atribuciones de
esta Secretaria justificando de esta manera la competencia para otorgar o negar las autorizaciones o permisos para
Desmonte y Desyerbe.

SEGUNDO. ~ Que de conformidad con lo establecido en la reforma publicada en fecha 2t de mayo de 2021, a ta Ley
de Hacienda Para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo indicado en el articulo 65 de
dicho ordenamiento, se debe de entender como: a) Desmonte: Es la accién de cortar y retirar del predic baldio
aquellos arbustos de tallo lefioso, cuyo didmetro sea inferior a 5 centimetros y b) Desyerbe: Es la accidn de cortar y
retirar del predio baldio aquellas plantas de tallo herbaceo que se encuentren en el mismo.

Aunado a lo anterior y con base en lo indicado en el Articulo 4 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, se establecen una serie de definiciones, por lo que para el caso gque nos ocupa, de conformidad
con el articulo antes citado, y lo establecido en la fraccidn Il se debe de entender como cubierta vegetal lo siguiente:
lil. Cubierta Vegetal: Conjunto de elementos naturales que cubren o pueblan determinada drea terrestre;

Ademas de lo anterior y en concordancia con [o establecido en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019, la
cual fue publicada en el Periddico Oficial del Estado del dia 5 de junio del afio 2020, en el apartado 5, en lo relativo a
las Definiciones, se debe de entender como Desmonte: Es la accidn de cortar y retirar de un lote, unidad de propiedad
privativa o predio baldio, ubicado en la zona urbana o en el drea urbanizable del municipio, los arbustos de tallo
lefioso, cuye didmetro sea inferior a 5 ~ cinco centimetros y Despalme: Es la remocién de capas superficiales del
terreno natural, (tierra vegetal con materfa organica) que por sus caracteristicas mecanicas no es adecuada para el
desplante de obras de construccion.

TERCERQ. - Gue el PERMISO DE DESMONTE Y DESYERBE de cualquier lote o predio sdlo se podra otorgar en las
dreas a ocuparse por las construcciones aprobadas por las autoridades, en cuyo caso, esta Secretaria, emitird los
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lineamientos generales y especificos para realizar la remocién de la cubierta vegetal, y el desyerbe, conforme a lo
dispuesto por los articulos 9 fracciones VI, IX y XXVII, 28 y 43 del Reglamento de Proteccién Ambientat e Imagen
Urbana de Monterrey.

CUARTO. - Oue conforme lo asentado en acta de la VISITA DE VERIFICACION realizada al inmueble con expediente
catastral descrito e identificado plenamente en lineas anteriores se procedié a realizar la valoracién y
evaluacién de la procedencia correspondiente a la solicitud del PERMISO DE DESMONTE Y DESYERBE procediendo
a su revisién correspondiente conforme a lo indicado en el articulo 34 Bis 1, Bis I, Bis 1V, 43, &4, 45 y 139 fraccion |,
del Reglamento de Proteccién Ambiental e imagen Urbana de Monterrey, por conducto del dictaminador adscrito a
esta Secretarfa, mismo que obra en el presente expediente administrativo, se concluye lo sigulente:

Atendiendo a lo observado, se puede constatar la existencia de suelo natural dentro de la supertficie de 15,405.84 m?
- quince mil cuatrocientos cinco punto ochenta y cuatre metros cuadrados, sin arbolado que por sus dimensiones
esté sujeto a compensacién; tomando en consideracién el desarrollo del proyecto arquitectonico correspondiente a
la construccion de una edificacién para {setvicios) almacén de productos molestos, toda vez que las actividades
relativas a la construccion se realizarén en la totalidad de la superficie se deberd de considerar la compensacidn por
concepto de remocidn de cubierta vegetal en una supetficie de 11,324.84 m2-once mil trescientos veinticuatro punto
ochenta y cuatro metros cuadrados, medida que se obtiene de descontar la huella de la dernolicion (4,081.00 m*de
acuerdo con comprobante de Pago Predial) de la superficie total del predio, por lo que es necesario considerar la
reposicién de la superficie tomando como referencia los factores establecidos en el articulo 139 del Reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, misma que indica lo siguiente:

Eactor-A | Factor-B | Factor-C | Factor-D | Factor-E |Factor-F
Didmetro Cuotas| Especie | Ubicacién| Causa |Econdémice Superficie| Ascién | Total
Retiro de cublerta 1 0.3 0.5 1 1 11324.84 1 1699
Retiro de Retiro de
Bajo valor cublerta  |Construccion Otro Superficle e. r .
cubierta
vegetal

La multiplicacién de los factores antes descritos da como resultado un total de total 1699 — mil selscientos noventa
y nueve especimenes de arbolado, sin embargo, se trae a la vista el expediente administrativo PAR-000227-25,
antecedente del presente trdmite y dentro del cual consta la realizacién de un pago de compensacién par remocion
de arbolado, presentando como evidencia una factura por la cantidad de 35-treinta y cinco arboles, emitida por
Viveros y Pastos Allende, con folio de factura 13212 de fecha f4-catorce de julic de 2025-dos mil veinticinco. Tomando
en consideracién la compensacion realizada con anterioridad, la compensacién actual corresponde a 1664-mil
seiscientos sesenta y cuatro especimenes de arbolado de especies nativas, entre las siguientes: Encino, Ebano,
Sabino, Pino, Anacahuita, Anacua, Huizache, Mezquite, Palo Blanco, Yuca, Sicomoro, Alamillo, Sauce, Colorin, Pirul,
Mimbre, Jaboncillo, Retama, Barreta, Chaparro Prieto, o Una de Gato. Debera{n) ser de al menos de 5.08 centimetros
(02-dos pulgadas), a 1.30m- metros detl nivel superior del cepellén, de conformidad al numeral 7.4 NAE-SMA-007-
2022, Arbolade Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, la Secretaria de Desarrotlo Urbano Sostenible:

ACUERDA
PRIMERO. - Mediante a presente se otorga Permiso de Desmonte y Desyerbe, a realizar en el predio ubicado en la

y que posee el numero de expediente catastral propleqad ge 1& persona morai
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sl Apoderado Legal el C. Modesto Miguel Bartsokas Barrén quien a su vez por conducto del Apoederado legal el C.
Carlos Humberto Garcia Loyola, asi lo ha solicitado.

SEGUNDO. - De acuerdo con la cuantificacion descrita en el CONSIDERANDC CUARTO del presente proveids,
debera realizar una compensacidn mediante una reposicién equivalente de 1664-mil seiscientos sesenta y cuatro
especimenes de arbolado de especies nativas, entre las siguientes: Encino, Ebano, Sabino, Pino, Anacahuita, Anacua,
Huizache, Mezquite, Palo Blanco, Yuca, Sicomoro, Alamillo, Sauce, Colorin, Pirul, Mimbre, Jaboncillo, Retama,
Barreta, Chaparro Prieto, o Ufia de Gato. Debera(n) ser de al menos de 5.08 centimetros (02-dos pulgadas) de
didmetro de tronco, medido a 01.30 m- un metro treinta centimetros de altura sobre el cepelldn, de conformidad al
numeral 7.4 de la NAE-SMA-007-2022, Arbolado Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Los arboles deberdn ser puestos a disposicién de esta Secretaria, conservéndose temporalmente en el vivero
autorizado en que hayan sido adquiridos, donde salvaguardaran su integridad, debiendo asegurarse por todos los
medios que se mantengan en buenas condiciones, para que, una vez que la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible los requiera, sean entregados al Vivero Municipal, ubicado en Jests M. Garza No. 4231 cruz con
Churubusco C.P. 64560, Monterrey, N. L.

Para lo anterior, el comprobante de adquisicidn (factura) de dichos 4rboles, debera ser proporcionado en copia simple
a esta Secretarfa, adjunta a una carta de cesidn de derechos en favor del Municipio, o en su defecto el vivero
autorizado debera proporcionar un documento en el cual se obliga a realizar la entrega del arbolado amparado en
el comprobante de compra identificando plenamente éste y firmado en original, para que pueda ser ejecutado y/o
adquirido por el Municipio para coordinar la entrega de los bienes en depdsito.

TERCERQ.~ Para la notificacion del presente documento, ademas de la reposicidn de los drboles antes referidos,
deberd realizar en alguna de las cajas recaudadoras de la Secretaria de Finanzas y Administracidn de este Municipio,

" un pago por el monto del valor de una UMA (el valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn) por cada arbol, por
concepto de mano de obra, o bien realizar el trabajo de manejo y plantacién por sus propios medios, de conformidad
con el articulo 139 fraccion il del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

CUARTO. - Para la realizacién de las actividades relativas al Permiso de Desmonte y Desyerbe, que mediante el
presente acto se emite, conforme a lo dispuesto por los articulos 9 fracciones VII, IX y XXVil, 26, 27, 28, 29, 35, 37,
40, 41, 42, 43 y 44 del Reglamento de Proteccidn Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, y de conformidad con
tos lineamiento 6.1 parrafos primero, segundo, tercero, sexto, séptimo, octavo y noveno; 6.1,1.1.1, 6.1.1.1.2, 6.1.1.1.4,
6.1.1.1.6, 6.1.1.1.7, 6.1.1.1.8, 6.1.1.2.1, 6.1.1.2.2, 6.1.1.2.3, 6.1.1.2.4 y 11.6.2 y demads correlativos de la Norma Ambiental
Estatal NAE-SDS-002-2019, publicada en el Periddico Oficial del Estado del dfa 5 de junia del afio 2020, numerales
3.1, 5 fraccidn X, 7.1.1 y 8.1.2.1 de la norma ambiental estatal NAE-SMA-008-2022 {publicada en el periddico Oficial del
Estade el dia 26 del mes de abril del afio 2023) y numerales 6, 6.1, 6.2, 9.8.1.1 y 9.9 de la norma ambiental estatal NAE-
SMA-007-2022, publicada en el periddico Oficial det Estado el dia 28 del mes de octubre del afio 2022), se debera
sujetar a los siguientes:

LINEAMIENTOS AMBIENTALES GENERALES:

1. Observar y cumplir los siguientes numerales de la norma ambiental estatal NAE-SDS-002-2019 (en adelante en este
apartado, NAE)

L1 Elherario de trabajo de ia obra serd de |unes a viernes de 08:00 a 17:00 y sdbado de 08:00 a 14:00 horas (NAE, 6. 1,
parrafo primera).

1.2, Se debera de controlar la generacién de particulas durante las 24 horas del dia, los 7 siete dias de la semana, por

el periodo que duren las actividades (NAE, 6.1, parrafo primero).
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Es importante mencionar que para dar cumplimiento a los lineamientos que imponen la aplicacion de agua,
humedecimiento de suelos y/o de rodamientos, se debe evitar generar zonas sobresaturadas y/o escurrimientos
de agua a la via plbtica (NAE, 6.1, pdrrafo primero).

Asi mismo debera utilizar cualquler sistema para humedecer por medio del uso de magquinaria, equipo y/o
cualquler dispositivo de tipo difusor (pulverizando el agua hasta obtener el tamafioc ideal para precipitar los polvos
y humes} con el fin de racionalizar y hacer un uso eficiente del agua disponible {NAE, 6.1, parrafo primero).

En presencla de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacion, nivelacién
u otros movimientos de tierra, reactivando los trabajos una vez que la presencia de viento se encuentre en
condiciones normales (NAE, 6.1, parrafo primero).

Deberé proporcionar a tos trabajadores un espacio higiénico para ingerir alimentos, y contar con una parriila de
gas o eléctrica para la preparacion de los alimentos, por lo que queda prohibido encender fogatas, y la quema a
cielo abierto de cualquier material o residuo (NAE, 6.1, parrafo primero).

Durante el tiempo que duren las actividades debera cumplir con las medidas de higiene y seguridad por lo que
tendran que contratar servicios sanitarios méviles a razén de une por cada 25-veinticinco trabajadores. Dichos
sanitarios deberan ser instalados por una empresa autorizada para el manejo y descarga de [os residuos (NAE, 6.1,
parrafo primero).

Cuando se concluya el desmonte, y ne se inicie o se suspenda el proceso de la obra de construccién, se debera
de contar con un plan de limpieza, clasificacién e instalacion de medidas temporales y/o el establecimiento de
cobertura vegetal permanente (NAE, 6.1, parrafo primero).

Queda prohibido desmontar la totalidad de ta superficie autorizada cuando la cohstruccion se desarrolle por
etapas (NAE, 6.1, parrafo primero).

En caso de existir en el predio, flora y fauna silvestre de acuerdo a la clasificacion de riesgo, como es la NOM-
059-SEMARNAT-2010 (Proteccion ambiental-especies nativas de México de flora y fauna sitvestres-categorias de
riesgo y especificaciones para su Inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en tlesgo) deberd apegarse a las
condiciones y términos de la evaluacién de impacto ambiental federal o estatal y estardn sujetas a las
disposiciones para las mismas de la legislacién vigente que resulte aplicable (NAE, 6.1, parrafo primero).

Las superficies desprovistas de vegetacion por el proceso de construccidn, a partir de un plazo no mayor a 48
horas de haber efectuado el desmonte, deberén de ser humedecidas de manera constante y/o deberén ser
cubiertas con material sintético para disminuir la generacién de polvo fugitivo provecade por [a exposicion al
viento. Esta humectacion deberd de mantenerse durante todas las etapas posteriores del proyecto, obra o
actividad mientras persista la posibilidad de generacién de polvos al ambiente {NAE, 6.1, parrafo primero).

Ef materlal que se genere del desmonte podra permanecer en el sitio si puede ser triturado y/o utilizado como
mejorador de suelo o para la retencién de polvos, de no ser factible su reutilizacién deberd ser transportado a Un
sitio que cuente con autorizacion de fa Autoridad estatal competente en materia de medio ambiente para recibir
este tipo de rmaterial (NAE, 6.1, parrafo primero).

Queda prohibido utilizar fuego y/o productos gquimicos como método de desmonte o para deshacerse de la
vegetacidn que ha sido removida {NAE, 6.1, parrafo primero).

. La humectacién del suelo se deberd de realizar con Agua Residual Tratada, Agua Gris, o Agua No Potable, y/o

bien tratar con un supresor de polvos las dreas a trabajar, asi como el material producto del despalme. Este dltimo
debera ser cubierto si no es humecstado o tratado. Esta humectacién deberd de mantenerse durante todas las
etapas posteriores del proyecto, obra o actividad mientras persista la posibilidad de emisién de polvosy particulas
al ambiente (NAE, 6.1, parrafo primero).
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115, El material de despalme, o resultante de la remocion de la vegetacidn sélo pedra almacenarse temparatmente
en el mismo inmueble, por un término no mayor a 10 — diez dias naturales, excepto el que sirva para reutilizarse,
tanto el que se deposite como el que se reutilice deberén humedecerse periddicamente, de tal manera que se
evite la dispersion de polvos o particulas en suspensidn (NAE, 6.1, pérrafo primero).

1.16. S6lo se pueden realizar los trabajos de despalme en las areas propuestas como vislidades o accesos en el
proyecto arquitectdnico autorizado, también se podra realizar el despalme en las dreas en las que se requiera
para las pruebas de los estudios de mecanica de suelos. En las demds dreas, debera quedar en su estado original,
hasta en tanto se vaya cumpliendo con el programa de obras (NAE, 6.1, parrafo primera).

1.17. Si se generan excedente y/o sobrantes del preducto del despalme, éstos deberdn ser retirados a un sitio
autorizado por la Autoridad estatal competente en materia de medio ambiente (NAE, 6.1, parrafo primero).

1.18. Todo residuo generado por las obras de construccién debera ser llevado a un sitio de disposicién final adecuado
y autorizado par ta Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, quedando prohibide
arrojarlos a cafiadas, escurrimientos, predios vecines o sitios no autorizades. Por lo que al finalizar las obras se
retirardn del predio y de su drea de influencia, debiendo contar con los comprobantes de disposicién final en
sitios autorizados, en caso de no cumplir con este punto, se turnara a las autoridades estatales competentes
{NAE, 6.1, parrafo primero y el Articulo 29 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana).

1.19. Las emisiones de ruido no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles establecidos en la Norma Oficial
Mexicana NOM--081-SEMARNAT~1994, que para este caso, el limite maximo permisible es de 55 Db (A), de las
06:00 a las 22:00 horas (NAE, 6.1, parrafo primero y Articulo 6, tercer parrafo, del Reglamento de Proteccidn
Ambiental e Imagen Urbana).

1.20. Las demas disposiciones contenidas en la NAE-SDS-002-2019 que resulten aplicables a la actividad a realizar.
LINEAMIENTOS AMBIENTALES ESPECIFICOS:

2.  larealizacién de la actividad de desmonte o desyerbe debera hacerse en forma mecénica, observando y cumpliendo
los numerales de la norma ambiental estatal de la norma ambiental estatal NAE-SMA-007-2022, {publicada en el
periddico Oficial del Estado el dia 28 del mes de octubre del afio 2022).

2.1.  No se permite el desmonte mediante quema, asl sea controlada. 9.9.1.
2.2. Ne se permite el uso de herbicidas u otra sustancia quimica para realizar las actividades de desmonte. 8.9.2.

3. Debera reportar a esta Secretaria de Desarrolle Urbano Sostenible la adecuada disposicién de los residuos de
construccion y, en su caso demolicién (“RCD”), en observancla y cumplimiento de la NAE-SMA-008-2022 (publicada
en el Periddico Oficial del Estado el dia 26 de abril del afio 2023), que establece: “Los Generadores domiciliaros deberan
reportar al términe de la obra la adecuada disposicién de los RCD al municipio correspondiente . . .. Numerales &
fracciones IX y X, 7.1.1, ¥ 8.1.2.1 de la norma en mencidn.

4. la maquinaria y equipos deberan contar con amortiguamiento para evitar que el ruido y vibraciones sean percibidos
por los vecinos.

5. Elsolicitante del presente PERMISO queda obligado a restaurar y regenetar el suelo del inmuebile, asi como la cubierta
vegetal removido a consecuencia de las obras de construccidn, en las dreas que no son parte del desplante de la obra
autorizada, de conformidad cen lo dispuesto por el articulo 26 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, ademas deberd de habilitar el drea de absorcién y 4rea verde que se le indique en la licencia de
construccion.

6. Las areas afectadas por el proceso de urbanizacién deberédn ser regeneradas con cubierta vegetal, preferentemente
con especies nativas y elementos necesarios para evitar la erosidn. Por ejemplo, el drea ajardinada. (Articuto 27 del
Reglamento de Proteccién Ambiental e imagen Urbana).
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7.  Queda prohibldo propiciar o acelerar, por remocion de la capa vegetal, mal uso o negligencia, el empobrecimiento de
cualquier suelo, excepto las dreas de la construccidn autorizadas. En caso necesario, si la realizacién de los trabajos lo
amerita, se podrd desmontar una franja como maximo de tres metros de ancho alrededor del 4rea de desplante de la
construccién autorizada {Articulo 44 del Reglamento de Proteccién Ambiental e imagen Urbana).

8. Se le exhorta a contar en el sitio del proyecto con biticoras de campo, manifiestos y registros correspondientes, con
las cuales se acredite el seguimiento y cumplimiento de los presentes lineamientos generales y especificos, lo anterior
a efecto de contar con informacién que en caso de algtn requerimiento por parte de esta u otra autoridad justifique el
cumplimiento de lo contenido en el presente documento, lo anterior de conformidad con lo sefialado en el articulo 119
del Reglamento de Proteccidn Ambiental e Imagen Urbana.

9. Sise genera matetfal de despalme, deberd darse de aita como Generador de Residuos de Manejo Especial y en su caso
como Generador de Residuos Peligrosos, lo anterior a efecto de contar con informacion que en caso de algin
requerimiento por parre de esta u otra autetidad justifique el cumplimiento de lo contenido en el presente documento,
to anterior de conformidad con lo sefialado en los articulos 30, 71 y 119 del Reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana.

10. Deberd de presentar un informe en el cual se acredite el cumplimmiento, implementacién y seguimiento de las
actividades que, con motivo de alertas ambientales que, en su caso, declare la autoridad competente del Gobierno del
Estado, para cuyo conocimiento lo deberd consultar la pagina http://aire.nl.gob.mx/ , asi como estar atento a la
difusidn que pudieran dar los medios de comunicacion sobre dichas alertas por mala calidad del aire.

QUINTO. — La vigencia del presente PERMISO es de 1-un afio, mismo que empezara a contar a partir del dia siguiente
de la notificacién de este documento, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 34 Bis IV, Gltimo parrafo, del
Reglamento de Proteccién Ambilental e Imagen Urbana de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEXTO. - Esta Secretarfa se reserva el derecho de verificar el cumplimiento de los lineamientos contenidos en el
presente Permiso, con el fin de revalidar la autorizacion otorgada, modificarla, suspendetla o revocarls, sl se
produjeran alteraciones nocivas imprevistas al ambiente y/o a la comunidad, por lo que para efecto de revalidar la
Autorizacién o emitir una prdrroga, resulta necesario el cabal cumplimiento de las disposiciones previamente
sefaladas. Asi mismo, se hace del conocimiento que, en el caso de un posible incumplimiento, puede ser sujeto a
algdn tipo de sancion.

SEPTIMO. - Se le apercibe por este medio que, en caso de que le resulten aplicables los supuestos establecidos en
el articulo 28 fracciones VIl y X| de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente y el articulo 5°
incisos O) fracciones | o Il y/o §), del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, deberd contar con los permisos de la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT, los cuales deben acompafiar, asi como lo dispone el articulo 146 inciso
V del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuavo Ledn, en virtud de gue en caso
de que les aplique, le serdn exigibles en el momento procedimental oportuno segln lo prevé el articulo antes
sefalado.

OCTAVO. ~ La presente resolucién no prejuzga sobre derechos de propiedad, ni respecto de cualquier otro, cuyo
otorgamiento sea de competencia de estd o alguna autoridad diversa y se dicté con base en la documentacidn, datos
e informacioén proporcionados por el promovente bajo su mas estricta responsabilidad

NOVENO. - Notifiquese al solicitante, previo al pago de derechas municipales que se causen y la acreditacién de lo
estipulado.

Asi lo acusrda y firma el suscrito Secretario de Desarrello Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey; N. L., de
conformidad con lo establecido por los articulos 1, 2, 4, 5, 6, fracciones V, VIl y IX, 7, fraccién |1, 8, 10, fracciones V, y XV, y
&1de la Ley Para la Conservacién y Proteccién del Arbolado Urbano del Estado de Nuevo Ledn, articuios 1, 2, primer parrafo,
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4, fraccion IlI, XIX, y XXIV, 6, fraccién Ill, 9, fracciones VII, y XXVII, 23, 24, 26, 27, 28, 29, 34 Bis |1, 35, fraccién II, 37, 40, 41,
42, 43, 44, 45, 46, 79 fraccién lll, del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, Nuevo Ledn,
los lineamiento 6.1, parrafos primero, segundo, tercero, sexto, séptimo, octavo y noveno; 6.1.1.1.1, 6.1.1.1.2, 6.1.1.1.4, 6.1.1.1.6,
6.1.1.1.7, 6.1.1.1.8, 6.1.1.2.1, 6.1.1.2.2, 6.1.1.2.3, 6.1.1.2.4 y 11.6.2 y demas correlativos de la Norma Ambiental Estatal NAE-5DS-
002-2019, publicada en el Periddico Oficial del Estado del dia 5 de junio del afio 2020, expedida por la entonces Secretarfa
de Desarrollo Urbano Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén; numerales 3.1, 5 fracciones IV, V, VI, 1X y X;7.1.1
y 8.1.2.1 de la norma ambiental estatal NAE-SMA-008-2022 (publicada en el periédico Oficial del Estado el dia 26 del mes
de abril del afio 2023) y numerales 9.9.1, 9.9.2 de la norma ambiental estatal NAE-SMA-007-2022, publicada en el periddico
Oficial del Estado el dia 28 del mes de octubre del afio 2022); articulos 1, 3, 10, 11, 16, fraccidn VIII, 98, 99, 100, fracciones |,
I, XIl, XXIV, L, LI, y LII, 108, fracciones I, XlIl, XVIIl, y XX, y demas aplicables, del Reglamento de la Administracién Publica
Municipal de Monterrey; asi como lo establecido en el Apartado B del articulo 26 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en las Normas Oficiales Mexicanas NOM-059-SEMARNAT-2010 y NOM-081-SEMARNAT-1994.
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente PDE-000541-25

Ef:shiﬁciiién 05 de marzo de 2026

) Direccion General para un Desarrollo Verde de la

Area Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Leb6n y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusiéon vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

NuUmero de acta de
la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 03-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Credencial
de Elector.

Rubrica, Nombre del
titular del area 'y
cargo publico

Ing. Martin za Lozano
Director General para sarrollo Verde de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del

Municipio de Monterrey.
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