SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
Oficio No. SBU/00577/2026

Gobierno ' ‘ PDE-000301-25
de Monterre Asunto: Permiso Desmonte y Desyerbe
e on Y Monterrey, N. L. a 10 de febrero de 2026

A LA PERSONA MORAL DENOMINADA ARRENDADORA E INMOBILIARIA ARE S.A, DEC.V,
EN SU CARACTER DE PROPIETARIA; Y

AL C, ALLAN OBEDT DE LA GARZA LOZANO

EN SU CARACTER DE APODERADO LEGAL

PRESENTE. -

Por medio de la presente se le notifica ACUERDQ expedido por el C, Secretario de Desarrollc Urbano Sostenible que
a la ietra dice: .

Visto para resolver el Expediente Administrativo Ne. PDE-000301-25, integrado con motivo de la solicitud presentada
ante esta Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible por el C. Allan Obedt De La Garza Lozane , quien actla en su
caracter de Apoderado legal de la persona moral denominada ARRENDADORA E INMOBILIARIA ARE S.A. DE C.V., en
sU cardcter de propietaria y que por conducto de sus representantes legales, los C.C, Aurelio Rubén Elizondo
Martinez y Rogelio Jests Elizondo Martinez, le confirieron poder, en fecha 09-nueve de julio del 2025-dos mil
veinticineo, solicitd la expedicién de un Permiso de Desmonte y Desyerbe, en predio ubicado en la Calle Lucio
Btanco S5/N, identificado como Lote 012, de la Manzana 284, en la Colonia Francisco |. Madero, en este Municipio
de Monterrey, ¥ gque posee el nimero de expediente catastral ontando con una superficie de 1165.90
m?-mil ciento sesenta y cinco punto noventa metros cuadraaos, en cuya totalidad se pretenden ilevar a cabo las
acciones relativas al pretendido Pesmonte y Desyerbe, con el objetivo de desarrollar la edificacién para Almacén
de productos inocuos; y

RESULTANDO:

I.- Que el solicitante a efecto de obtener el Permiso de Desmonte y Desyerbe ha cumplido con la presentacién de
los requisitos descritos en el articule 34 Bis || del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, los cuales han sido integrados al expediente administrativo que al efecto se ha conformado.

Il.- Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, fraccién 1, del Reglamento de Proteccidn Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey, en fecha 04-Cuatro de diciembre del 2025-Dos mil veinticinco, personal adscrito a
asta Danendencia Municipal procedié a realizar una Visita de Verificacién al inmueble con expediente catastra'.

para revisar la condicién del predio y emitir el Dictamen Técnico, relativo a la valoracidn y evaluacion de la
cubierta vegetal que seria afectada y demds aspectos que puedan derivarse con motivo de la expedicién del
PERMISO que se solicita.

It.- Que de conformidad con la informacidn que obra en el expediente, se desprende que el area total del inmueble
posee es de 1165.90 m*-mil ciento sesenta y cinco punto noventa metros cuadrados, y conforme lo asentado en acta
de la Visita de Verificacidén realizada al inmueble que se encuentra plenamente identificado en lineas anteriores, se
observa lo siguiente:

“ Al llegar a Iz ubjcacion referida por el c. solicitante se observa un con topagrafia regular y una pendiente
plana. Se observa que el suelo del predio es a base de concreto y partes con grava, por lo tanto, no se
observa vegetacion en el mismo. El uso actual del predio pareceria ser un almacén ef cual estd operativo.
Todo o anterior se justifica en base al permiso expedido por esta secretaria el cual tiene un numerae de
oficio No. 0452/22-DGDV-SEDUSO identificado con el expediente administrativo PDE-000010-22...7 (Sic).

CONSIDERANDO:

PRIMEROC. — Que esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es la
dependencia competente, por conducto de su titular y/o personal subordinado, para aprobar o negar, conforme a
los Planes y/o programas de Desarrollo Urbano vigentes en el Municipio, diversas autorizaciones o permisos que se
regulen en los ordenamientos de la materia, otorgando, en caso procedente, la licencia, autorizacion o permiso
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municipal respectivo, incluyendo la notificacién de los acuerdos de trdmite, resoluciones de peticiones, del
procedimiento administrativo, permisos, autorizaclones y/o licencias y demas establecidos por la normativa
aplicabie, expedidos en el ejercicio de sus atribuciones; encontrandose entre estos el otorgar las autorizaciones en
materia forestal para la poda, tala y trasplante, de acuerdo con los criterios de repaosicion de arbolado gue definan
los reglamentos aplicables; siendo esto dltimo el caso que nos ocupa conforme a lo dispuesto en los articulos 16
fraccidn Vili, 98, 99, 100 fraccidén V, XXVI, XLIX, L y LI def Reglamento de la Administracién Publica Municipal de
Monterrey, articuto 6 fraccion i, 9 fraccidn IX, 34, 34 Bis I, Bis [ll, Bis IV, 37, y 38, del Reglamento de Proteccion
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, fundamento que acredita plenamente las atribuciones de esta Secretaria
justificando de esta manera la competencia para otorgar 0 negar las autorizaciones o permisos para Desmonte y
Desyerhe.

SEGUNDO. - Que de conformidad con lo establecido en la reforma publicada en fecha 21 de mayo de 2021, ala Ley
de Hacienda Para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo indicado en el articulo 65 de
dicho ordenamiento, se debe de entender como: a) Pesmonte: Es la accién de cortar y retirar del predio baldio
aquellos arbustos de tallo lefioso, cuyo didmetro sea inferior a 5 centimetros y b) Desyerbe: Es la accién de cortar y
retirar del predio baldio aquellas plantas de tallo herbaceo gue se encuentren en el mismo.

Aunado a lo anterior y con base en lo indicado en el Articulo 4 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, se establecen una serie de definiciones, por lo que para el caso que nos ocupa, de conformidad
con el articulo antes citado, y lo establecido en la fraccidn lil se debe de entender como cubierta vegetal lo siguiente:
Hil. Cubierta Vegetal: Conjunto de elementos naturales que cubren o pueblan determinada drea terrestre;

Ademas de lo anterior y en concordancia con lo establecido en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019, la
cual fue publicada en el Periddico Oficial del Estado del dia 5 de junio del afic 2020, en el apartado 5, en lo relativo a
las Definiciones, se debe de entender como Desmonte: Es la accion de cortar y retirar de un lote, unidad de propiedad
privativa o predio baldio, ubicado en la zona urbana o en el area urbanizable del municipio, los arbustos de tallo
leficso, cuyo didmetro sea inferior a 5 — cinco centimetros y Despaime: Es la remocién de capas superficiales del
terreno natural, {tierra vegetal con materia orgdnica) que por sus caracteristicas mecdnicas no es adecuada para el
desplante de obras de construccidn.

TERCERO. - Que el PERMISO DE DESMONTE Y DESYERBE de cualquier lote o predio sélo se podra otorgar en las
areas a ocuparse por las construcciones aprobadas por las autoridades, en cuyo caso, esta Secretaria, emitira los
lineamientos generales y especificos para realizar la remaocién de la cubierta vegetal, y el desyerbe, conforme a lo
dispuesto por los articulos 9 fracciones VI, X y XXVII, 28 y 43 del Reglamento de Proteccién Ambiental e imagen
Urbana de Monterrey.

CUARTO. - Que conforme lo asentado en acta de la VISITA DE VERIFICACION realizada al inmueble con expediente
catastral _\descrito e identificado plenamente en lineas anteriores se procedid a realizar la valoracion y
evaluacion de la procedencia cotrespondiente a la solicitud del PERMISO DE DESMONTE Y DESYERBE procediendo
a su revision correspondiente conforme a lo indicado en el articulo 34 Bis i, Bis 11, Bis IV, 43, 44, 45 y 139 fraccidn |,
del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, por conducto del dictaminador adscrito a
esta Secretaria, mismo que obra en el presente expediente administrativo, se concluye lo siguiente:

Atendlendo a lo observado en la visita, se puede constatar la inexistencia de cubierta vegetal dentro de la superficie
de 1165.90 m*Mil ciento sesenta y cinco punto noventa metros cuadrados, para to cual se encontrd que las
actividades de remocion de cubierta vegetal fueron ejecutadas dentro del periodo de vigencia otorgade por
conducto del oficio 0452/22-DGCV-SEDUSO en donde se ampara el permiso de Desmonte acaecido al tramite dentro
del expediente administrative PDE-000010-22, el cual fue notificado en fecha Ol-uno de julio del 2022-dos mil
veintidds, por o que al carecer de cubierta vegetal se considera no procedente la solicitud motivo del presente
tramite.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible:
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ACUERDA

PRIMERO. - Mediante la presente se determina que no procede otorgar el Permiso de Desmonte y Desyerbe
solicitado, pues en el predio no existe cubierta vegetal ni arbolado que sea objeto del otorgamiento del permiso,
mismo que se ubica en la Calle Lucio Blanco S/N, identificado como Lote 012, de la Manzana 284, en la Colonia -
Francisco |. Madero, en este Municipio de Monterrey, y que posee el nimero de expediente catastral _‘
propiedad de la persona moral denominada ARRENDADORA E INMOBILIARIA ARE S.A. DE C.V,, y que por conducto
de sus representantes legales, los C.C. Aurelio Rubén Elizondo Martinez y Rogelio Jes(ls Elizondo Martinez, que a su
vez, por conducto de su apoderado legal el C. Allan Obedt De La Garza Lozano asi lo ha solicitado. :

SEGUNDO. - No obstante lo anterior, el promovente podréa continuar con la realizacién de las actividades relativas
que se realizan actualmente, y que, conforme a lo dispuesto por los articulos 9 fracciones KXV y 29 del Reglamento

_ de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, y de conformidad con los lineamiento 6.1 parrafos primero,
segundo, tercero, sexto, séptimo, octave y noveno; 6.1.1.1.1, 6.1.1.1.2, 6.1.1.1.%, 6.1.1.1.6, 6.1.1.1.7, 6.1.1.1.8, 6.1.1.2.1,
6.1.1.2.2, 6.1.1.2.3, 6.1.1.2.4 y 11.6.2 y demas correlativos de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019, publicada
en el Periédico Oficial del Estado del dia 5 de junio del afio 2020, numerales 3.1, 5 fraccidn X, 7.1.1y 8.1.2.1de la norma
ambiental estatal NAE-SMA-008-2022 {publicada en el periddico Oficial del Estado el dia 26 del mes de absril del afie
2023), se deber4 sujetar a los siguientes:

LINEAMIENTOS AMBIENTALES GENERALES:

1. Obsetvar y cumplir los siguientes numerales de la norma ambiental estatal NAE-SDS-002-2019 (en adelante en
este apartade, NAE)

11. El horario de trabajo de la obra sera de lunes a viernes de 08:00 a 17:00 y sdbado de 08:00 a 14:00 horas
{NAE, 6.1, parrafo primero).

1.2. Se debera de controlar la generacidn de particulas durante las 24 horas del dia, los 7 siete dias de la semana,
por el perfodo que duren las actividades (NAE, 6.1, pérrafo primera).

1.3. Esimportante mencicnar que para dar cumplimiento a los lineamientos que imponen la aplicacién de agua,
humedecimiento de suelos y/o de rodamientos, se debe evitar generar zonas sobresaturadas y/o
escurrimientos de agua a la via plblica (NAE, 6.1, parrafo primero).

1.4. Asi mismo debers utilizar cualquier sistema para humedecer por medio del uso de maquinaria, equipo y/o
cualquier dispositivo de tipo difusor {pulverizando el agua hasta obtener el tamafio ideal para precipitar los
polves y humos) con el fin de racionalizar y hacer un usa eficiente del agua disponible {NAE, 6.1, parrafo
primero).

1.5. En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberdn suspenderse los trabajos de excavacion,
nivelacién u otros movimientos de tierra, reactivando los trabajos una vez que la presencia de vienta se
encuentre en condiciones normales (NAE, 6.1, parrafo primero).

1.6. Debera proporcionar a los trabajadores un espacio higiénico para ingerir alimentos, y contar con una parrilla
de gas o eléctrica para la preparacion de los alimentos, por lo que gueda prohibido encender fogatas, y la
quermna a cielo abierto de cualguier matetial o residuo (NAE, 8.1, parrafo primero).

1.7. Durante el tiempo que duren las actividades deberd cumplir con las medidas de higiene y seguridad por lo
que tendrdn que contratar servicios sanitarios méviles a razén de unc par cada 25-veinticinco trabajadores.
Dichos sanitarios deberan ser instalados por una empresa autorizada para el manejo y descarga de los
residuos {NAE, 6.1, parrafo primera).
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1.8. Llas superficies donde se realizaré el proceso de construccién, deberdn de ser humedecidas de manera
constante y/o deberan ser cubiertas con material sintético para disminuir la generacién de polvo fugitivo
provocado por la exposicion del suelo o materiales al viento. Esta humectacion deberd de mantenerse
durante todas las etapas posteriores del proyecto, obra o actividad mientras persista la posibilidad de
generacién de polvos al ambiente (NAE, 8.1, parrafo primero).

1.8, La humectacion del suelo se deberd de realizar con Agua Residual Tratada, Agua Gris, o Agua No Potable,
y/0 bien tratar con un supresor de polveos las dreas a trabajar. Esta humectacion deberd de mantenerse
durante todas las etapas posteriores del proyecto, obra o actividad mientras persista la posibilidad de
emisién de polvos y particulas al ambiente (NAE, 6.1, parrafo primero).

1.10. Todo residuo generado por las obras de construccion debera ser llevado a un sitio de disposicidon final
adecuado y autorizado por la Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno del Estade de Nuevo Leédn,
quedando prohibido arrofarlos a cafiadas, escurrimientos, predios vecinos o sitios no autarizados. Por lo
que al finalizar {as obras se retirardn del predio y de su drea de influencia, debiendo contar con los
comprobantes de disposicidn final en sitios autorizados, en caso de no cumplir con este punto, se turnaré
a las autoridades estatales competentes (NAE, 6.1, parrafo primero y el Articulo 29 del Reglamento de
Proteccién Amblental e Imagen Urbana).

1.11. Las emisiones de ruido no deberdn sobrepasar los limites méaximos permisibles establecidos en la Norma
Oficial Mexicana NOM—-081-SEMARNAT-1994, que, para este caso, el limite maximo permisible es de 55
Db (A), de las 06:00 a las 22:00 horas (NAE, 6.1, parrafo primero y Articulo 6, tercer pérrafo, del Reglamento
de Proteccidn Ambiental e imagen Urbana).

112, Las demas disposiciones contenidas en la NAE-SDS-002-2019 que resulten aplicables a la actividad a
realizar.

LINEAMIENTOS AMBIENTALES ESPECIFICOS:

2. Debera reportar a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible la adecuada disposicién de los residucs de
construccion y, en su caso demolicidon {(“RCD"), en observancia y cumplimiento de la NAE-SMA-008-2022
{publicada en el Periédico Oficial del Estado el dia 26 de abril del afio 2023), que establece: “Los Generadores
domiciliaros deberdn reportar al término de la obra la adecuada disposicion de los RCD al municipio
correspondiente . . .”. Numerales 5 fracciones IX y X, 7.1.1, y 8.1.2.1 de la norma en mencidn.

3. La maquinaria y equipos deberédn contar con amortiguamiento para evitar que el ruido y vibraciones sean
percibidos por los vecinos.

4. Elsolicitante queda obligado a restaurar y regenerar el suelo del inmueble, de conformidad con lo dispuesto por
el articulo 26 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, ademas deberd de
habilitar el area de absorcidn y drea verde que se le indigue en la licencia de construccién.

5. Las areas que se contemplen libres de construccién, pero que resulten afectadas por &l proceso de construccidn
y/o urbanizacion deberdn ser regeneradas con cubierta vegetal, preferentemente con especies nativas y
elementos necesarios para evitar la erosidn. Por ejemplo, el drea ajardinada. (Articulo 27 del Reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana).

6. Queda prohibido propiciar o acelerar, por mal uso o negligencia, el empobrecimiento de cualquier suelo, excepto
las dreas de la construccidn autorizadas. (Articulo 44 del Reglamento de Proteccién Ambiental e imagen Urbana).
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7. Se le exhorta a contar en el sitio del proyecto con bitacoras de campo, manifiestos y registros correspondientes,
con las cuales se acredite el seguimiento y cumplimiento de los presentes lineamientos generales y especificos,
lo anterior a efecto de contar con informacidn que en caso de alglin requerimiento por parte de esta u otra
autoridad justifique el cumplimiento de lo contenido en el presente documento, lo anterior de conformidad con
lo sefialado en el articulo 119 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana.

8. Sise genera residuos de manejo especial, debera darse de alta coma Generador de Residuos de Manejo Especial
v en su casc como Generador de Residuos Peligrosos, lo anterior a efecto de contar con informacién que en
caso de alglin requerimiento par parte de esta u otra autoridad justifique el cumplimiento de lo contenido en el
presente documento, lo anterior de conformidad con lo sefialado en los articulos 30, 71y 119 del Reglamento de
Proteccidon Ambiental e Imagen Urbana.

9. Debera de presentar un informe en el cual se acredite el cumplimiento, implementacién y seguimiento de las
actividades que, con motive de alertas ambientales que, en su caso, declare {a autoridad competente del
Goblerno del Estado, para cuye conocimiento lo deberé consultar la pagina http://aire.nl.gob.mx/ , asi como
estar atento a la difusién que pudieran dar los medios de comunicacion sobre dichas alertas por mala calidad del
atre.

TERCERO. - La vigencia del presente DOCUMENTO es de 1-un afio, mismo que empezard a contar a partir del dia
siguiente de la notificacién de este documento, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 34 Bis IV, Gltimo
parrafo, del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, Nuevo Ledn.

CUARTO. - Esta Secretarfa se reserva el derecho de verificar el cumplimiento de los lineamientos contenidos en el
presente proveido, con el fin de determinar si se ocasionaron o produjeron alteraciones nocivas imprevistas al
ambiente y/o a la comunidad, por lo que se hace del conocimiento que, en el caso de incumplimiento, puede sera
sujeto a las sanclones que correspondan.

QUINTO. - Se le notifica que en caso de ubicarse en el supuesto del articulo 28 fracciones Vil y XI de ia Ley General
de Equilibric Ecoldgica y Proteccidn at Ambiente y el articulo 5° incisos O) fracciones 1 o Il y/o S), del Reglamento
de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacidn det Impacto Ambiental,
deberé contar con los permisos de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT, los cuales
deben acompaniar, asl como lo dispone el articulo 146 inciso V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en virtud de que en caso de que les aplique, le seran exigibles en el momento
procedimental oportuno segiin lo prevé el articulo antes sefialado.

SEXTO. - La presente resolucién no prejuzga sobre derechos de propiedad, ni respecto de cualguier otro, cuyo
otorgarniento sea de competencia de esta o alguna autoridad diversa y se dictd con base en la documentacion, datos
e Informacién proporcionados por el promovente bajo su mas estricta responsabilidad.

SEPTIMO. -~ Notifiquese al solicitante, previo al pago de derechos municipales que se causen y la acreditacion de lo
estiputado.

Asi lo acuerda y firma el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey; N. L., de
conformidad con lo establecido por los articulos 1, 2, 4, 5, 6, fracciones V, V1 y IX, 7, fraccién Il, 8, 10, fracciones V, y XV, ¥
61de la Ley Para la Conservacidn y Proteccién del Arbolado Urbano del Estado de Nuevo Ledn, articulos 1, 2, primer parrafo,
&, fraccidn I, XIX, y XX1V, 6, fraccion lIl, 9, fracclones Vil, y XXVII, 23, 24, 26, 27, 28, 29, 34 Bis I, 35, fraccion I, 37, 40, 41,
&2, 43, bk, 45, 46, 79 fraccidn lIl, del Reglamento de Proteccién Ambiental e imagen Urbana de Monterrey, Nuevo Ledn,
los lineamiento 6.1, parrafos primero, segundo, tercero, sexto, séptimo, octavo y noveno; 6.1.1.1.1, 6.1.1.1.2, 68.1.1.1.4, 6.1.1.1.6,
6.1.1.1.7, 6.1.1.1.8, 6.1.1.2.1, 6.1.1.2.2, 6.1.1.2.3, 6.1.1.2.4 y 11.8.2 y demaés correlativos de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-
002-2019, publicada en el Periddico Oficial del Estado del dia 5 de junio del afic 2020, expedida por la entonces Secretarfa
de Desarrollo Urbano Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn; numerales 3.1, 5 fracclones IV, V, VL IXy X; 7.1
y 8.1.2.1 de ta norma ambiental estatal NAE-SMA-008-2022 {publicada en el periédico Oficial del Estado el dia 26 del mes
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de abril del afio 2023); articulos 1, 3, 10, 11, 16, fraccidn VI, 98, 99, 100, fracciones 1, [, XII, XXV, XLIX, L, y Ll; 108, fracciones
L XIH, XVIIL y XX, y demas aplicables, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey; asi come lo
establecido en el Apartado B del articulo 26 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y en la Norma
Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994,

MONTERREY, NUEVO LEON, A 10 DE FEBRERO DE 2025
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente PDE-000301-25

rochade . 05 de marzo de 2026

) Direccion General para un Desarrollo Verde de la

Area Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacioén

Reservada

Periodo de Reserva

E—

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informaciéon clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6° apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

NuUmero de acta de
la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 03-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Expediente Catastral, 2. Credencial de Elector, 3.
Firma autografa.

Rubrica, Nombre del
titular del area 'y
cargo publico

Ing. Martin a Lozano
Director General para u arrollo Verde de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
oA Municipio de Monterrey.




